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AB-LA-11.6730.15.2016 Lublin, dnia” 13 kwietnia 2016 1.

(nr rejestra organts wydajanego decyzje)

DECYZJA NR 461716
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie:
« art 4 ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 1 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust 1 pkt 151
art, 84 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniul zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r. poz. 198 ze zm.}
« art 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
{Dz.U.2016.23 j.t)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10.02.2016 .

Whnioskodawey: Pan Radostaw Falkowski | Pan Remigiusz Falkowskl, prowadzgcy dziatainosé
gospodarcza pod firng LIV s.¢., ul. Czamomorska 17/185, 02-758 Warszawa

W sprawie: budowy czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowe] na dzlalce i | polozone] przy ul. Wiosennel  w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycii budowlanej polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzin-
nych w zabudowie szeregowej - na wyodrebnionych dziatkach

+  padzialce nrewid. {obreb - SLAWINEK, arkusz )
«  potozonsj w Lublinie przy ul. Wicsenne 2,
+  pas drogowy — dziatka nr 347 {ul. Wiosenna— droga gminna)

1. Linle rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D ~ A, na mapie zasadnicze)
w skali 1:500, stanowiace] zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenta dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa misszkaniows jednorodzinna,
- budowa czterach budynkow mmszkainych jednomdzmnych w zabudowie szeregowej- na wyodrg-
bnionych dziatkach

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego. -

a) nieprzekraczaine finie zabudowy oznaczono Koloremn nleblesklm na zataczniku nr 1 do
decyzji.

b} wielkost powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziglki — max. 36,0 %, udzial
powierzehni bologleznie cxynne] minimum 35,0%;

¢} szerokost elewad frontows] budynkéw - do 12,5 metrow.

d) wysoko&s gome] krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego
poziomu terenu przed glownym wejéciern do budynku} ~ do 8,0 metrow,

e)geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukiad polaci dachowych, a takie
kierunek gidwne] kalenicy dachu w stosunku do fronty dziatki) - przekrycie budynkéw
wiglopolaciowe o spadkach do 40° | wysokosci kalenicy do 12,0 metrdw, dopuszcza sig dach
ptaski o nachyleniu potaci do 15° { wysokosci Kalenicy do 12,0 metrow,
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f)} ogrodzenie ~ zakazuje sie budowy ogrodzefi pelnych oraz z prefabrykatbw betonowych  z
wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek | elementow do budowy slupéw,

g) nosniki reklamowe - np. zakazuje sig urnieszezania zewnetrznych nosnikéw reklamowych,

h) zakazuje sie zmiany rzeiby terenu, kidra moglaby miec niekorzystny {negatywny) wplyw na
dziatki sasiednie np. powodowataby zmiang stosunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odplyw wod cpadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

- budynki sytuowaé na dziatkach w nawigzaniu do istniejgcego spadky terenu,

i) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno-uzyt-
kowym, zapewniajge harmoniine dopefnienie ukladu sasiednie] zabudowy.

f) minimalna powlerzchnia dziatki pod zabudowg jednoradzinng - 330 m*

g) minimalna szerokost frontu dziatki (od ulicy Wwiosannej} - 11,8 m,

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1, Przedmiotowe] Inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy dopuszczenia | ograniczenia
w zagaspodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

472. W uakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany
uwzglednié wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrong
gleby, zielen), naturalnego uksztattowania terenu i stosunkidw wodnyc.

43. W przypadku kolizii projektowanago zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewostanem w
obrebie nigruchomos$cl objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Migjskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow,

5, Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabythéw oraz débr Kuitury

wspdlczesnej.

8.1, Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg i wpisem gminnej ewidencji zabytkow
miasta Lubiin.

5.2.  Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszozenle, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzid
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

53 Nieruchomosé j nie jest wpisana na Listg Dobr Kultury Wspdlczesnsi,

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1, Teren objely inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenisiwo powodzi araz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i tesnhych
na cele nigroinicze i nieleSne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacil | infrastruktury technicznej.

7.1 Obstuga kemunikacyjna terenu inwestycit od ul. Wiosennej (drogi kategoril gminnej) - pas drogowy
{dz. nr 347}, na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg | Mostow w {ublinie

7.2, Na terenie inwestycii nale2y zapewnic migjsca postojowe dla samochoddw osobowych
w ilosci niezbednej dia obslugi funkeji, & min.:

«  zabudowa jednorodzinna — min.2 mp / 1 lokal mieszkainy,

7.3. Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzer budowianych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie #p)  wystepujgcych w  pasie drogowym wymagajg uzgodnienia
z wiadciwymi zarzadcami drog.

7.4. Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruklury techniczne] {energie elekiryczng, wode, gaz,
xanalizacie sanitamg, kanalizacje deszczows, telekomunikacie) wnioskowang] inwestycii
(o ile jest wystarczajgee dia zamierzenia budowianego) nalezy projekfowa¢ zgodnie Z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegéinych czynnikdw.

1.5, Zabezpiaczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzat na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszezegoinych sied,

7.8. Urzadzenia budowlane zwigzane z projeklowanym obiektem budowianym (np. szamba,
oczyszezalnie $ciekow, place postojowe itd,) nalezy projektowat przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca
1998 1., w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadat drogi pub-liczne i ich

usytuowanie (Dz.U.2016.124 ji).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osa6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi Z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowaé i budowat w sposcb pkrasiony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczngj,
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesdw ogob trzecich, w tym :
»  zapewnienie dostepu do drogi publiczne),
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+  zabezpieczenie mozliiwosct karzystania z wody, kanalizacji, energil elektryczne] | clepinej oraz
ze Srodkdw {gcznosai, 7
«  zapewnienic dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
«  okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zaklbcenia elekiryczne i promienfowanie,
«  zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powistrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1 Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagaspodarowaniu przestrzennym)
wygasa jeeli inny wnloskedawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu
uchwalono plan migjscowy, kitrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

82 Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgey decyzje o porwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniefszq decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawoom decyzja o ustaleniu
warunkdw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja {aka nie zostata wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosct I uprawniefi oséb
trzecich.

2.5, Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrol nakiadow
poniesionych w zwigziul z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6, Decyzia niniejsza nie upowaznia do rozpoczesia robdt budowlanych. Roboty 12 moga byé
prowadzone po wydaniu ostateczne] decyzii o pozwoleniu na budowg lub, odpowiednic po
zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7 O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzia stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikejace z przeprowadzonych uzgodnieni.
W toku postepowania administracyjnego dekonano nastgpujgcych uzgodnief z:
- Zarzadem Drég 1 Mostdw w Lublinie, pismem, znak:{U-DE.4301.96.2016 z dnia 05.04.2016 .- bez uwag

Integralng czeécia niniejsze] decyzfi sq nite] wymienione zaljezniki | pozostalz do wgladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficeny z oznaczenymi finlami razgraniczajgeymi teren inwestycji
2. wyniki analizy;
+  zalgcznik nr 2 — czest tekstowa
+  zatacznik nt 3 - czesé graficena

Projekt decyzjl sporzadzil myr ink. arch. Wiesiaw Borek,
Lubelska Okrggows (zba Architektow ar LB 0063

. UZASADNIENIE

tnwestor wniost_o ustalenie warunkdw zabudowy diz zemierzenia, polegajacege na budowie
czterech budynkés mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dzialce nr |, poloZone]
przy ul. Wiosenne] w Lublinie.

Zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U,
z 2003 r, Nr 164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
organ  wyznaczy! wokdl dzialki  budowlane], kidre] dofyczy wniossk, obszar analizowany
i przeprowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowarnia terenu w zakresie
warunkow, & kidrych mowe w arl. 81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru wskazata mozliwosé reafizacji planowanego zamierzenia zgodnie 2
warunkami okreslonymi w niniejszej dacyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwisrdzono, ze przedmictowe
zamierzenle inwestycyine na omawiane] dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spelnia warunki
okrestone w art. 81 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejsze} decyzii) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

i o \{V{toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnege zapewniono stronom czynny w
nim udgzial.

Waobec powyZszego orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie :

Od niniejszej decyzfi stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Koiegsum

Odwolawezego w Lublinte, ul. Tomasza Zana 3ac za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgezenia, e,

Otrzymuia :

1. LIVl Radostaw Falkowski, Rem!g:usz Falkowski's.c., ul. Czarnomorska 17/185,
(2-758 Warszawa

2. wiakciciele | uzytkownicy wieczysdl nieruchomosci, kiérych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencjl gruntdw):

t

1

\

e

6.
7.
B.
9.
-[

0. afa

Do wiadomosci ;
1. Zarzgd Drog i Mostéw w Lublinia
2. Wydrial Planowania w.m

wi
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Zalgcznik nr 2
Do decyzii o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-H.6730.15.2016

Analiza uwarunkowarn zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dzialki gruntu nr |, poloZona przy ul. Wiosennej  w Lub-
linie.Na dziatce znajduja sie parterowe budynki — mieszkalny i gospodarczy, przeznaczone do
rozbidrki.

Whioskowana inwestycia fo budows czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowsj.

ll. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig w
strefie intensywnej urbanizacii.

2.Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg Nr 1076/XLIII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
. przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.
3. Teren objety inwestycig nie jest polazony na terenach gorniczych, a takze naraZzonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Ill. Ochrona konserwatorska

1, Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska i nie zostat ujgty w gminnej
ewidencji zabytkdéw miasta Lublin,

2. Lista Dobr Kultury Wspdlczesnej

V. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 «.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 184, poz. 1588 z poZn. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadnicze] w skali 1:500 w odlegloéci nie mniejsze] niz trzykrotna szerokodé frontu
dziaki objete] wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.
Majac na uwadze, iz szeroko$¢ frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 53 m, analize
sporzgdzono dia calego terenu objgtego mapa bedaes zalgeznikiem do analizy.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - igcznie z wydanymi
decyziami 0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budawe
W sgsiedziwie przedmictowego terenu:

od strony péinocnej znajduje sie:

- dziatka nr 347 - ul. Wiosenna — droga gminna,

w dalszym sgsiedziwie zna;duja, S|e

- dzialk or .- . - zabudowane li-kondygnacyjnymi
budynkami mseszka[nvmi pr‘norodzmnyml w zabudowie szeregowe),
- dzialki ne 7 7. k, = 4 7 . zabudowane I-il-

kondygnacyjnym: budynkama jednorodzmnyrm wo!ncsto;qcym: z parterowymi budynkami
garazowymi,

- dziatki nr . e LA zabudowane H-Hi-kondygnacyinymi
budynkami  mieszkalnymi ;ednorodzlnnyms w zabudowie blifnlacze] z parierowymi
budynkami garazowymi,
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od strony wschodniej znajduje sig:

~ dzialka nr 348 - ul. Tul:panowa - droga gminna, :

- dziatki nr “ i1 - zabudowane |- kondygnacy;nymx budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnvmi w zabudow:e blizniaczej,

- dziatki nr - zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednoredzinnymi w
zabudowie blizniaczej oraz parterowym budynkiem garazowym

- dziatki nr . , A , A T NN !

- zabudowane lil- kondygnacyjnymi budynkami migszkalinymi jednarodzin-

nymi w zabudaw:e blizniacze),

~ dzialki nr : : - zabudowane Hl-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie blizniacze] oraz panerowymi budynkami
garaZowymi,

od strony poludniowaj znajduje sie:

- dziatka nr © - zabudowana ll-kendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorogzinnym

wolnostojgcym oraz parterowym budynkiemn gospodarczym,

w dalszym sgsiedziwie znajdujg sie:

- dzialkanr - nierabudowana,

~ dzialki nr . . -zabudowane Hi-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-usiugowym oraz
dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,

- dziatka nr " —ul. Skalista ~ droga gminna,

« dzialka nr - zabudowana lil-kendygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
wolnostojgeym oraz parterowvm budynkiem garazowym,

- dziatki nr . ..~ - zabudowane il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnyml
jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej oraz parerowymi budynkami garazowymi,

- dziatki nr il a - zabudowane li-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej araz parterowymi budynkami garazowymi,

- dziatki nr 1, ... - zabudowane Ikondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi wolnostoiacymi araz parterowvmi budynkiami gospodarczymi,

- dziaiki nr tbudowane |l-kondygnacyjnymi budynkami

mieszkalnymi ;ednorodzmnym: wotnasto;qcym! oraz parterowymi budynkiami gospodar-
czymi i budynkiem handlowo-ustugowyrmn,
od strony zachodniej znajduje sie:
- dzialka nr 348 — ul. Motylowa ~ droga gminna,
w dalszym sagsiedztwie znajdujg sie:
- dzialki nr . , - zabudowane ([~
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi w zabudowie bli...naczej oraz dwoma parterowymi
budynkami gospodarczvimi,

- dzialk] nr < ) - zabudowane  [I- kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi w
zabudowie blizniaczei,
- dziafkinr: ey —ay ., ... ~zabudowane Hi-kondygnacyinymi

budynkami mteszka!nym: w zabudowie bhzmaczej oraz dwoma  parterowymi budynkami
garazowymii, parterowym budynkiern gospodarczyin i handlowo-ushigowyn,

Vi. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Minisira Infrastruldury z dnia 28 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustafania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania ferenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsgo (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 z poén.
zm.} i w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celtt publicznege oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 15683 z pden.
am.).
1. Eunkeia terenu
- opls zainwestowania — w obszarze analizowanym wystepujg Hlll-kondygnacyine budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz w zabudowle blizniacze] | szeregows] z
towarzyszgcymi budynkami gospodarczymi, garazowymi § handlowo-ustugowymi,
- whioskowana inwestycja to budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej,
- propozycja zapisu do decyzji ~ zabudowa jednorodzinna,
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2. linia zabudowy
- zréznicowans linie zabudowy oznaczone na zatgczniku graficznym do analizy,

wnioski: nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono:
- od ulicy Tulinanowei — 6,0 m, w odniesieniu do istniejgcego budynku mieszkainego na
drialce nr. . _,
- od ulicy Wiosennej — w odlegtosci 5,0 m od péinocnej granicy dziatki,
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono kelorem niebleskim na zatgczniku nr 1 do
decyzii.

3. wielkosé powierzchni zabudowy w stosunky do powierzehni dzialki albo ferenu

- wielko&é powierzehni zabudowy do powierzchni dziatki dla analizowanego obszaru mieéci sig
w granicach 11,7% - 48,8% i érednio wynosi 28,8%.
whioski: w zwiazku z tym, ze w bliskim sasiedztwie istniejg dziatki, kidrych wskazniki
zabudowy w znacznym stopniu przekraczaja srednig wartosc (np. dla dzialki nr 383 wskainik
zabudowy wynosi 38,1%, dia dzialki nr 384 wskaznik zabudowy wynosi 47,6%, dia dzialki nr
385 wskaznik zabudowy wynosi 48,8%, dopuszcza sie zwigkszenie wskaznika zabudowy
wnioskowanej nieruchomosci do poziomu 38,0% - zgednie z wnioskiem Inwestora.

b} wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — max. 36,0 %, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 35,0%;

4. szerokosc elewacli frontowsi

- szerokost elewad]i frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w analizowanym
obszarze ksztaliuje sig na poziomie od 8,5 m do 14,2 m i $rednio wynosi 9,5 m.

wnioski: dla wnioskowanych budynkéw przyjmuje sie maksymaing szeroko$SC elewadi
frontowych - 12,5 metrow,

c) szerokoié elewacii frontowych budynkaw - do 12,5 metrow.

5. wysokosé gérne] krawedzi elewacii frontows]. je] gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)

- wysoko§é gomych krawedzi elewacji frontowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w
analizowanym obszarze miesci sie w przedziale od 55 m (| kondygnacja + poddasze
uzytkowe w stromym dachu, przy nachyleniu polaci dachowych do 40° do 10,7 m (lil-lV
kendygnacje przy nachyieniu polaci dachowych do 15°}.

wnioski: przyimuje sie wyzej wymienione parametry dla wnioskowanej inwestycji.

- budynki sytuowaé na dziatkach w nawiazaniu do istniejacego spadku teren,

- wysoko$d gorne) krawedzi elewac]i frontowsj, jej gzymsu lub attyki (mierzona od istniejacego
poziomu terenu w najwyzszym punkcie dziatki) - do 9,0 metrow.

d} wysokoscé gornej krawedzi elewacji frontowei, jej gzymsu lub attyki (misrzona od istniejacego
poziomu ierenu w najwyzszym punkcie dziatki) - do 8,0 mefréw.

6. gaometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy § uktadu potaci dachowych)

- w obszarze przeprowadzonej analizy wysiepujg budynki mieszkaine z przewagg dachéw
dwuspadowych plaskich o nachyleniu potaci dachéw do 15° | wysokosei kalenicy do 13,0 m
oraz budynki mieszkalne z dachami o nachyleniu potaci dachdéw do 40° | wysokoéci kalenicy
do 10,8 m

whioski: dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie dachy wielopotaciowe o nachyleniu potaci
do 30° | wysokosci kalenicy do 12,0 metréw, dopuszcza sig dach plaski o nachyleniu pofaci
do 15°,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i ukiadu polaci dachowych a takze
kierunek gidwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) - przekrycie aobiektdw
wielopotaciowe o spadkach do 40° | wysokosci kalenicy do 12,0 metrdw, dopuszcza sig dach
ptaski o nachyleniu polaci do 15°,

7. ze wzgledu na to, ze planowana inwestycja polegac bedzie na budowie czterech budynkow
mieszkainych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na wnioskowanej dziafce, okredla
sie minimalng powierzchnie oraz minimalhg szerokoéé frontu dziatki.

- powierzchnla dzialek budynkéw mieszkainych jednorodzinnych, ziokalizowanych w anali-
zowanym cbszarze ksziattuje sig od 290 m? do 668 m? i drednio wynosi 387 m*®, w zwigzku z
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tym, Ze znaczna czgSE dzialek ma powierzchnie mnigjszg od warto$ci érednigj, przyjmuje sig
minimaing powierzchnie dzialki w zabudowie szeregowe] 330 m? zgodnie z wnioskiem
Inwesiora,

~ szerokosce frontu dzialek w analizowanym obszarze kszta{tuje sie¢ od 7,0 m do 250 m i §re-
dnio wynosi 14,0 m. Dla wnioskowanej inwestycji ustala sig minimaing szerokosé deialki od
ulicy Wiosennejj ~ 11,8 m- zgodnie z wnioskiem inwestora, co miesci sie w zakresie
szerokosci dziatek w analizowanym obszarze,

f) minimaina powierzchnia dziafki pod zabudowe jednorodzinng ~ 330 m?

g} minimaina szeroko$é frontu dziatki (od ulicy Wiosennej) — 11,8 m,

»

VHl. Dostep do drogi publiczne] i istniejgcego lub projektowanego
uzhrojenia ferenu
Teren inwestyc)i posiada dostep do drég publicanych - ul. Wiosennej (dregi gminnej).
Posiada réwniez dostep do istniejgcych sieci | urzadzen infrastrukdury techniczne;j.

Vill. Podsumowanie analizy
Przedmictowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym dla budowy czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowis szeregowej (jake kontynuacja funkcjl) przy zachowaniu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawarlych w
rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwistnia 2002 r. (Dz. U. 2z 2015 ¢, poz. 1422
ze zmy).

Projekt decyzji sporzadzi: mgr inz. arch, Wieslaw B e :51 7t ORE ]
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy
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16,0
106 334 317 12,8 13,0
168 534 31,5 12,1 20,0
148 460 31,7 10,6 16,5
108 339 31,3 13,1 13,0
149 486 32,0 1,5 19,0
49 418 1,7 9,4 25,0
172 486 354 13,2 20,0
127 455 279 11,1 11,0
100 591 16,9 1.2 7.0
85 450 18,9 10,2 18,0
154 521 29,6 12,1 18,0
132 450 29,3 11,3 18,0
137 490 28,0 10,9 11,0
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112 488 229 13.8 24.8
89 453 19,6 8,9 18.4
75 301 24,9 6,5 12.0
110 306 358 8,0 12,5
138 360 383 12,9 14,0
101 383 26,4 g1 14,0
78 3583 224 78 12,6
71 359 20,2 8.4 12,5
78 350 223 8,4 12,8
76 350 21,7 8,5 12,8
166 380 426 7.3 13.0
83 337 24,8 8,6 12,5
B3 340 24,4 8.8 12,8
78 378 256 7.8 15,0
105 322 32,6 7,8 12,0
104 357 291 12,0 125
77 380 19.7 82 12,5
1686 390 428 9.0 13,0
127 380 326 10,6 12,5
54 338 27,8 B2 13,0
87 319 7.3 7.7 12,0
117 e 27,3 8,0 12,0
75 g 235 8.0 12,0
92 319 288 B.7 12,5
g4 320 254 8,8 12,0
156 324 47.8 8,7 12,5
108 326 334 89 12,8
82 3z7 25,1 8,1 12,5
87 322 25,6 82 12,5
110 322 34,2 8.4 12,5
13 328 344 11,0 12,5
97 318 30,5 83 12,0
a7 315 30,8 1.3 12,0
o7 312 311 12 12,0
98 308 31,7 9,9 12,0
118 an 3.8 114 12,5
120 321 37,4 11,7 12.0
768 334 22,4 84 12,5
185 338 48.8 12,3 12,0
161 340 47.3 8,3 12,8
131 344 38,1 10,7 12,0
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108 346 31,2 8,1 10,6
338 1788 18,8 - -
G4 576 16,3 9.0 17.8
g7 280 36,9 7.2 10.0
104 378 23,1 6,8 17,0
144 450 32,0 13,1 20,0
107 280 35,8 7.0 10,0
g8 404 242 8,7 15,5
78 376 20,7 8,9 15,5
59 288 20,5 8,6 12,0
95 8666 14,3 8.2 20,0
107 324 33,0 8,6 17.0
140 498 28,1 9.8 30,0
1561 502 30,1 11,1 16,5
163 492 33,1 12,2 0.4
82 500 16,4 83 16,0
96 340 28,2 8,3 10,0
91 339 26,8 7.8 10,0
90 340 26,6 6.8 10,0
84 340 24,7 §,2 10,0
78 338 23,0 7.2 10,0
76 340 22,3 7.1 10,0
85 338 25,1 7.2 10,0
86 339 254 6,8 10,0
106 339 31,3 7.2 100
105 339 31,0 7.8 10,0
92 339 27,1 7.8 10,0
82 332 24,7 75 10,0
74 332 223 7.0 10,0
86 339 254 63 10,0
99 339 29,2 7.0 10,0
85 339 251 7.8 10,0
132 438 30,1 12,2 17,5
121 438 278 10,8 17,5
126 432 29,2 12,9 17.5
167 437 35,8 13,5 17.5
118 438 27,2 11,8 18,0
194 450 43,1 13,8 18,0
183 450 36,2 14,2 18,0
158 450 35,1 8,3 18,0
107 447 239 10,8 18,0
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