
 

Prezydent Miasta Lublin
Gd. Waplavetia 48 20-074 Lobin, teks Ot 466 2200, foe #1 465 2201

AB-LA-I1.6730.15.2016

 

(nr rejestra organu wydajacego decyzje)

 

DECYZJA NR 46416
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawle:

«art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art, 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust 1 pkt 1-5i

art, 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z

2015 r. poz. 199 ze zm.)

* art 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 ezerwca 1960 1 Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2016,23 j.t.)

Po rozpatrzeniu wnlosku z dnia: 10.02.2016 ¢.

Wnioskodawcy: Pan Radostaw Falkowski i Pan Remigiusz Falkowskl, prowadzacy dziatalnos¢
gospodareza pod firma LIVI s.c., ul, Czamomorska 17/185, 02-758 Warszawa

W sprawle: budowy ezterech budynkéw mieszkainych jednorodzinnych w zabudowie
szeregowej nadziaice nr, potozonej przy ul. Wiosennej —w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla Inwestyoji budowlanej polegajacej na budowle ezterech budynkéw mieszkainych jednorodzin-
nych w zabudowie szeregowej — na wyodrebnionych dziatkach

* nadziatce nrewid.  (obreb ~ SLAWINEK, arkusz )

* pelozonej w Lublinie przy ul. Wiesenne 2,
* pas drogowy — dziaika nr 347 (ul. Wiosenna— draga gminna)

1. Linle rozgraniczajqce teren Inwestycji.
Teren inwestycii oznaczono Jinia koloru czerwonege oraz literami: AB C D ~ A, na mapie zasadniczej
w skali 1:500, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania ferenu.
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
~ budowa caterech budynkéw miaszkainych jednorodzinnych w zabudowie szeregowe}- na wyodre-~
bnionych dziatkach

3. Warunkiiwymagania ksztattowania fadu przestrzennego.-
a) nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono Kolorem niebieskim na zataezniku nr1do

decyzji.
b} wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki~ max. 36,0 %, udzial

powierzehni blologicznie czynnej minimum 35,0%;
@) szerokos¢ elewacil frontowej budynk6éw- do 12,5 metrow.
d) wysoko&é gérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gléwnym wejgciemn do budynku) - do 9,0 metrow,
e)geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy, uklad polaci dachowych, a takze

kKierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) - przekrycie budynkow
wielopolaciowe o spadkach do 40° i wysckosci kalenicy do 12,0 metrow, dopuszeza sig dach
ptaski o nachyleniu polaci do 15° i wysokoéci kalenicy deo 12,0 metrow,
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f) ogredzenie - zakazuje sie budowy ogrodzefi peinych oraz z prefabrykatéw betonowych =z

wyilatkiem prefabrykowanych podmuréwek | elementow do budowy slupdéw,

g) noSniki reklamowe - np. zakazuje sie umieszezania zewnetrznych noSnikéw reklamowych,

h) zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktora moglaby mie niekorzysiny (negatywny) wplyw na

dziatki sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkow wodnych i zalewanie terenu lub

utrudnialaby odplyw wéd opadowych, asuwanie mas ziemnych Itp.

» budynki sytuowaé na dziatkach w nawiqzaniu do istniejacego spadku terenu,

i) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno-uzyt-

kowym, zapewniajac harmonijne dopeinienie ukladu sasiednie] zabudowy.

f} minimaina powilerzchnia dziatki pod zabudow@ jednoradzinna~ 330 m?

g) minimalna szerokoSé frontu dzialki (od ulicy Wiosennej)— 11,8 ™,

4. Ustalenia dotyezace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu.

44, Przedmiotowej inwestycji nie dotyczqa zakazy, nakazy, dopuszezenia { ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrany Srodowiska.

4.2, W frakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigqzany

uwzglednié wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, 2 w szozegoinosci ochrone

gleby, zieleni, naturainego uksztatowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.3. W preypadku kolizji projektowanago zagospodarowania terenu 2 niska zieleniq i drzewostanem Ww

obrebie nieruchomosei objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem

Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw.

8, Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspdtezesnej.

6.4, Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska i wpisem gminnej ewidencji zabytkow

miasta Lublin.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy © ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 6, poz.

4446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorege istnieje przypuszczenle, ze jest

zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszeikich prac moggcych uszkodzié

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia LubelskiegoWojewodzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

§.3. Nieruchomosej nie jest wpisana na Liste Débr KulturyWspdiezesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce Z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych i lesnych

na cele nierolnioze { nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

7A Obstuga komunikacyjna terenu inwestygji od ul. Wiosennej (drogi kategorii grninnej) ~ pas drogowy

(dz. nr 347), na warunkach uzgednionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie

7.2, Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych

w ilogci niezbednej dia obslugi funkcji, a min.:

+ zabudowa jednoradzinna — min.2 mp/ 1 lokal mieszkalny,

7.3. Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniex kioski, schody,

pochyinie itp.)  wystepujacych ow opasie drogowymn wymagaja uzgodnienia

z wiasciwymi zarzadcami drag.

7A. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryezng, wode, gaz,

kanalizacje sanitamg, kanalizacje deszczowa, telexomunikacie) wnioskowanej inwestyoji

(a ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego} nalezy projekfowaé zgodnie zwarunkami

okreslanymi przez dysponentow poszezegéinych czynnikaw.

75. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycia uzbrojenia technicznego rozwiqzat na

warunkach i w uggodnieniu z zarzqdzajacymi poszezegdinych sieci,

7.6. Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowianym (np. szamba,

oczyszezainie Sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow

zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z doia 02 marca

4999 1, w sprawie warunkéw technicanych, jakim powinny odpowiadaé drogi pub-liczne i ich

usytuowanie (Dz.U.2016.124 j.t).

8. Wymagania dotyezace ochrony intereséw osdéb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposébokreslony w

przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw osdéb trzecich, w tym:

*  zapewnienie dostepu do drogi publicanej,
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+  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkdw jacznasci,

«  zapewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszczefi przeznaczonych na pobyt ludzi,

*  okreSlenie warunkéw ochrony przed uciazliwo$ciari powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiécenia elektryczne i promieniowanie,

*  zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.1. Deoyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

$2, Warunki zagaspodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyziq moze byé wydana innym wnioskodawcem decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

3.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnoécl | uprawnieri osdéb
irzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie praystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowianych. Roboty te moga byc
prowadzone po wydaniu ostatecznej] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie objetym sprzecivem.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

16. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

- Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak:IU-DE.4301.96.2016 z dria 05.04.2016 r.- bez uwag

Integraing czeéciq niniejszej decyzji sq nize{ wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

° zalacanik nr 2 — czest tekstowa
*  zalacenik nt 3 — czeéé grafiezna

Projekt decyz2il sporzadzit. mgr inz. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa lzbaArchitektow nr LB 0063

. UZASADNIENIE
{nwestor wnidst_o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacege a budowie

ezterech budynké™ mieszkainych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na dziaice nr, polozonej
przy ul. Wiosenne| w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestyoja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyziji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 6. (Dz. U.
z2003 1, Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagari dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu
organ wyznaczyl wokol dzialki budowlanej, kidrej dotyezy wniosek, obszar analizowany
iprzeprowadzit na nim analize funkeji oraz _cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
warunkow, 0 Ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z
warunkami okreSionymi w niniejszej decyzji.

Na podstawle przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
okrestone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzii
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interest os6b trzecich.

im ud nl przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w
nim udziat,

Wabec powyzszego orzeczono jakw sentencji.
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Pouszenie :
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Koiegium

Odwolawozego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

 

Otrzymuja : .
1. LIVE Radoslaw Falkowski, Remigiusz Falkowski's.c., ul. Czarnomorska 17/185,

02-758 Warszawa
2. wlaéciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomoSci, ktérych inwestycja dotyezy

(egodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw):
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Do wiadomosel :
1. Zarzad Drég | Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania w.m
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Zalacentk nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-H.6730.15.2076

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

1. Lokalizacja I stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycji to dziatki gruntu nr i, poloZona przy ul. Wiosennej} — w Lub-

linie.Na dziaice znajduja sie parterowe budynki — mieszkalny i gospodarczy, przeznaczone do

rozbidrki.
Whioskowana inwestycija to budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

w zabudowile szeregowej.

ll. Uwarunkowania planistyezne
1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 389/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 ©.) teren inwestycji znajduje sie w

sirefie intensywnej urbanizacii.
2.Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24

czerwea 2004 1. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalqg Nr 1076/XLIii/2010 z dnia 24 czerwca 2010 1 w sprawie

_ przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowanh i kierunkow zagospodarowania

przesirzennego miasta.
3..Teren objety inwestycjg nie jest pofozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Ili. Ochrona konserwatorska
4. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska i nie zostat ujety w gminnej
ewidencji zabytkow miasta Lublin.
2. Lista Débr Kultury Wspdiczesnej

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadniczej w skali 1:500 w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.
Majac na uwadze, iz szerokosé frontu dziatki objete] wnioskiem wynosi 53 m, analize
sporzadzono dia calego terenu objetego mapa bedaca zalacznikiem do analizy.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - lqcznie 2 wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniarni na budowe
W sasiedziwie przedmictowego terenu:
od strony péinocnej znajduje sie:
- dziatka nr 347 ~ ul. Wiosenna— droga gminna,
w dalszym sasiedztwieznajdulasie.
~ dzialki or o - ae ~ zabudowane [ll-kondygnacyjnymi

budynkami mieszkalnvmi pee nen Ww zabudowie szereqowe),
~ dziakki nr 5 7. i" 4 2°? - zabudowane Hil-

kondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi woinostojacymi Z parterowymi budynkami
garazowymi,

- dziatki nr. | 7 sl 2, eo zabudowane I-Hi-kondygnacyjnymi
budynkami mieszkainymi jednorodeinnymi w zabudowie blizniaczej z parterowymi
budynkami garazowymi,
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od strony wschodnie] znajduje sig:
~ dziatka nr 348 ~ ul, Tulipanowa ~~ droga gminna, !
~ dziatki nr 7“ it - zabudowane II--kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

Jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej,
~ dziatki nr - zabudowana fi-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednoredzinnymi w
zabudowie blizniaczejoraz parterowym budynkiem geranaeya, |

+ dziatki nr . \ hog : ' by Fa 8 :
- cabudowans lil-kondygnacyjnymi sldyatantt Emenee Jednorodzin-

nyrni wzabudowieblizniaczej,
~ dziatki nr< - zabudowane Ill-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej oraz parterowymi budynkami
garazowymi,

od strony potudniowej znajduje sie:
- dziatka nr‘. zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
wolnostojacym oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

w daiszym sasiedztwie znajdujq sig:
- dziaikanr  -—niezabudowana,
~ dziatki nr , 2. + Zabudowane Ul-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym oraz
dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,

~ dziatka nr” 2; —ul. Skalista ~ droga gminna,
- dziatka nr - zabudowana Ill-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym

walnostejacymn oraz parterawym budynkiem garazowym,
- dziatki nr . ... > zabudowane il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi w zabudowie blizniaczej oraz parterowymi budynkami garazowymi,
- dziaiki nr, y - zabudowane li-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi w zabuowie blizniaczej araz parterowymi budynkami garazowymi,
- dziatki nr <1, «©... - zabudowane [-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi wolnestolacymi oraz parterowymi budynkiami gospedarezymi,
- dziaiki nr‘ toudowane Il-kondygnacyjnymi budynkami

mieszkalnymi jecnorodzinnymi- wolnostojgcymi oraz parterowymi budynkiami gospodar-
szymi | budynkiem handlowo-ustugowyrn,

od strony zachodniej znajduje sie:
+ dziaika nr 346 ~ ul. Motylowa ~ droga gminna,
w daiszym sasiedztwie znajduja sie:
~ dziatki nr. . -zabudowane— ill-
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi w zabudowie bli..waczej oraz dwoma— parterowymi
budynkami gospodarezvmi,
- dziaik] net . - zabudowane __Il- kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi w
zabudowie blizniaczei,

- dziakkinr. weep ees .-.. 7Zabudowane— tl-kondygnacyjnymi
budynkami mieszkatnymi wzabudowiebiiéniaczej oraz dwoma_ parterowymi budynkami
garazowymi, parterowym budynkiem gospodarczymihandlowo-ustugowym,

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu

ustalania wymagati dotyezqcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pézn.
zm.) i w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokatizac]i inwestyc}i
celu publicznege oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z péén.
2m.).
1. Eunkela terenu
- opis zainwestowania — w obszarze analizowanym wystepujq [-lll-kondygnacyjne budynki
mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz w zabudowle blizniaczej i szeregowejf z
towarzyszacymi budynkami gospodarezymi, garazowymi i handlowo-ustugowymi,

- wnioskowana inwestycja to budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednoradzinnych w
zabudowie szeregowej,

- propozycja zapisu do decyzji - zabudowa jednorodzinna,
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2. linia zabudowy
- zréznicowane linie zabudowy oznaczone na zalgozniku graficznym do analizy,
wnioski: nieprzekraczaine linie zabudowy ustalona:

- od ulicy Tulinanowej — 6,0 m, w odniesieniu do istniejacego budynku mieszkainego na

dziaice nr: oe,
- od ulicy Wiosennej - w odlegfosci 5,0 m od pdinocnej granicy dzialki,

a) nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do

decyzii.

3. wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialkd albo terenu
- wielko&é powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki dla analizowanego obszaru miesci sie

w granicach 11,7% - 48,8% i Srednio wynosi 28,8%.
wnioski: w zwiazku ztym, ze w bliskim sasiedztwie istniejq dziaiki, ktérych wskazniki

zabudowy w znacznym stopniu przekraczaja Sredniq wartos¢ (np. dla dzialki nr 383 wskaznik

zabudowy wynosi 38,1%, dia dziatki nr 384 wekaznik zabudowy wynosi 47,6%, dla dziatki nr

385 wskagnik zabudowy wynosi 48,8%, depuszeza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy

wnioskewanej nieruchomosci do poziomu 36,0% - zgadnie z wnioskiem inwestora.

b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ max. 36,0 %, udziat

powierzchni biologicznie czynnej minimum 35,0%;

 

4, szerokosé elewacii frontowei
- szerokosé elewacii frontowych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w analizowanym
obszarze ksztatiuje sie na poziomie od 6,5 m do 14,2 m i Srednio wynosi 9,5 m.

wnioski: dla wnioskowanych budynkéw przyjmuje sie maksymaina szerokos¢ elewacji

frontowych - 12,5 metréw,

c) szerokosé elewacji frontowych budynkaw ~ do 12,5 metrow.

 

5. wysokosé gérnej krawedzi elewacii frontowei, iei azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed giswnym wejsciem do budynku)}

- wysokosé gémych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w

analizowanym obszarze miesci sie w przedziale od 5,5 m (1 kondygnacja + poddasze
uzytkowe w stromym dachu, przy nachyleniu polaci dachawych do 40°) do 10,7 m (IIl-lV
kondygnacje przy nachyleniu potaci dachowych do 15°.

wnioski: przyimuie sie wyzej wymienione parametry dia wnioskowanej inwestycjt.
- budynki sytuowaé na dziatkach w nawigzaniu do istniejacego spadku terenu,
- wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jef gzymsu lub attyki (mierzona od istniejgcego

poziomu terenu w najwyzszym punkcie dzialki) - do 9,0 metrow.
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowei, je} gzymsu lub attyki (mierzona od istniejacego

poziomu terenu w najwyzszym punkcie dziatki) - do 2,0 metrow.

6. geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosei kalenicy ij uktadu potaci dachowych)
- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkaine z przewaga dachéw
dwuspadowych plaskich o nachyleniu potaci dachéw do 15° i wysokosci kalenicy do 13,0 m
oraz budynki mieszkaine z dachami o nachyleniu potaci dachéw do 40° i wysokoéei kalenicy
do 10,8 m

wnioski: dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie dachy wielopolaciowe o nachyleniu polaci
do 30° | wysokosci kalenicy do 12,0 metréw, dopuszeza sie dach plaski o nachyleniu potaci
do 15°,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokoSé kalenicy i ukiadu polaci dachowych a takze
kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) - przekrycie obiektaw
wielopotaciowe o spadkach do 40° | wysokosci katenicy do 12,0 metrow, dopuszcza sie dach
plaski o nachyleniu polaci do 15°,

 

 

7. ze wagledu na to, Ze planowana inwestycja polegaé bedzie na budowie ezterech budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej na wnioskowane] dziatce, okreéla
sie minimaina powierzchnie oraz minimaina szerokosé frontu dzialki.

- powierzchnia dziatlek budynkéw mieszkainych jednorodzinnych, zlokalizowanych w anall-
zowanym obszarze ksztattuje sie od 290 m* do 666 m?i Srednio wynosi 397 m?, w zwiazku z
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tym, ze znaczna czeSé dziatek ma powierzchnie mniejszq od wartosei Sredniej, przyjmuje sie
minimaing powierzchnie dzialki w zabudowie szeregowej 330 m?, zgodnie z whiaskiem
Inwestora,

- szerokose frontu dzialek w analizowanym obszarzeksztattuje sie od 7,0 m do 25,0 m i Sre-
dnio wynosi 14,0 m. Dia wnioskowanej inwestycji ustala sie minimaing szerokosé dziatki od
ulicy Wiosennejj ~ 11,8 m- zgodnie z wnioskiem Inwestora, co miesci sie w zakresie
szerokoégci dziaiek w analizowanym obszarze,

f) minimaina powierzchnia dziafki pod zabudowe jednorodzinng— 330 m?
g) minimaina szerokosé frontu dziatki (od ulicy. Wiosennej)— 11,8 m,

Vil. Dostep do drogi publiczne| i istnielacego lub projektowanego
uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada destep do drég publicanych - ul. Wiosennej (drogi gminnej).

Posiada réwniez dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

VIL Podsumowanie analizy
Przedmictowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

izagospodarowaniu przestrzennym dla budowy czterech budynkéw mieszkainych
Jednorodzinnych w zabudowie szeregowej {jako kontynuacja funkeji) przy zachowaniu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki ij ich usytuowanie zawartych w
rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2015 1, poz. 1422
ze zm).

   
Projekt decyzji sporzadzit: mgr ing. arch, WieslawBarek,
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 6063

Lohects
mgr ing.ard tie law Bore

Obliczenia wskaznikow zabudowy
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112 488 22,9 13.8 24,8

89 453 19,6 8,9 18,4

76 304 24,9 65 12,0

410 306 35,9 9,0 42,5

138 360 38,3 12,9 14,0

401 383 26,4 9,1 14,0

79 353 22,4 7,8 12,6

71 359 20,2 8.4 12,5

78 350 22,3 84 12.6

76 350 21,7 85 12,5

166 390 42,6 7,3 13,0

83 337 24,6 86 12,5

83 340 24,4 8.8 12,5

78 378 28,6 7,8 16,0

105 322 32,6 7,8 12,0

404 367 29,1 12,0 12.5

77 390 19,7 8.2 12,5

166 390 42,5 9,0 13,0

427 390 32,6 10,8 12,5

94 338 27,8 8,2 13,0

87 319 27,3 7,7 42,0

WwW? 318 27,3 8,0 12,0

75 319 23,5 8,0 42,0

92 319 28,8 8,7 12,5

94 320 28,4 89 12,0

168 324 47,8 8,7 412.5

109 326 33,4 8,9 12,8

82 327 25,1 8,1 12,5

87 322 26,6 8.2 12,5

410 322 34,2 84 12,5

413 328 34,4 14,0 12,5

97 318 30,5 9,3 12,0

97 315 30,8 44,3 12,0

97 412 31,1 442 12,0

98 309 34,7 9,9 12,0

118 314 37,9 14,4 12,5

420 321 37,4 41,7 12,0

75 334 22,4 84 42,5

165 338 48,8 12,3 12,0

isk) 340 47,3 8,3 12,5

141 344 38,1 10,7 12,0
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408 346 34,2 8,1 10,6
338 1788 18,9 . ;
G4 576 16,3 9.0 17,8
97 290 36,9 7,2 10,0
104 379 23,1 6,9 17,0
144 450 32,0 134 20,0

107 230 36,9 7,0 10,0

98 404 24,2 9,7 15,5

78 376 20,7 8,9 18,5

59 288 20,5 8.6 12,0

95 666 14,3 9.2 20,0

107 324 33,0 8,6 17,0

140 498 28,1 98 30,0

151 502 30,1 11,4 16,5

163 492 33,1 12,2 30,4

82 500 16,4 83 16,0

96 340 28,2 8,3 10,0

91 339 26,8 7,8 10,0

90 340 26,5 68 10,0

84 340 24,7 8,2 40,0

78 339 23,0 7,2 10,0

76 340 22,3 71 10,0

85 339 25,1 7,2 10,0

86 339 25,4 68 10,0

106 339 31,3 7.2 10,0

405 338 34,0 78 10,0
92 339 271 7,9 10,0

82 332 24,7 75 10,0

74 332 22,3 7.0 10,0

86 339 25,4 63 10,0

99 339 29,2 7,0 10,0
85 339 25,1 7.8 10,0

132 438 30,1 42,2 17,5
124 438 27,6 10,9 17,5

4126 432 29,2 12,9 175

157 437 38,9 13,5 17.5

119 438 27,2 11.8 18,0

194 450 43,1 43,9 18,0

163 450 36,2 14,2 18,0

158 450 35,4 9,3 18,0

407 447 23,9 10,9 18,0
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