Niniejsza decyzja jest ostaleczpa
id 08, e

od dnia ., N Coet .}L’tﬁifinffkﬁ-?ew
Prezydent Miasta Lubli CNLL
5, Whenieioeha 14 20071 Labi, tol: 61 436 2200, tex 91 438 2203 M dpariet I‘q:i-".c.ff:‘\
AB-LA-.6730,12.2016 Lublin, dnia 02 kwietnia 2016 ¢

DECYZJA nr/54 116
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
~ art. 4ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U.2015,199 it ze zm.)
art. 104 | art. 107 ustawy 2 dn. 14 czerwca 1960 r Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U.2016.23 }.1).

Po rozpatrzenlu wniosku 2 dnla: 18 stycznia 2016 1,
Wnioskodawcy;
W sprawle: budowy zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie blizniacrvm

na dzialkach wydzislonych z garazami wbudowanymi oraz migjscami postojowymi, na terenie dziatkinr 1 -,
polozone] w Lublinie przy Stawinkowskigj -

USTALANM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie zespolu budynkéw mleszkalnych jednoradzinnych
w ukladzie bliZnlaczym na dziatkach wydzielonych 2 garazami wbudowanyml oraz miejscami

postojowymi,

na dzialce nrewid. © obregh - Blawinek, arkusz: 4
polotonej w Lublinie przy Stawinkeskig] .
pas drogowy — dziatka nr; . (ul. Stawinkowska ~ droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren Inwestycji.
Teren inwestycji oznaczone linlg koloru czerwonego oraz fiterami: ABCD-A, na mapie zasadniczej
w skall 1:500, stanowigcej zalacznik nr 1 do ninlejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkejs zabudowy i ragospodarowanla terenu.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
«  budowa zespolu. budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukiadzie blifniaczym na dzialkach
wydzielonych z garzzami wbudowanymi {mozliwosé realizacjl garazy w kondygnacji podziemnej
budynku jednorodzinnege) oraz miejscami postojowymi.

3. Warunkl | wymagania keztattowanla fadu przestrzennego,

a) nieprzekraczaing linle zabudowy okreslono kolorem niebleskim na zalgezniku graficenym nr 1 do
niniejszej decyz|i,

b} wielkodé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu - max. 30 %
a udziat powlerzchni biologicznie czynnej rin. 30%; )

¢}  szerokos¢ elewac]i frontowef budynkéow w ukiadzie bliZzniaczym -do 18 m (2 x8 m),

d) wysoko$¢ gormej krawgdzi elewaci frontowej, jej azymsu lub attyki {mierzona od sredniego poziomu
terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) —do 6 m, .

e} geomefria dachu (kat nachylenla, wysockoéé kalenicy, ukiad polaci dachowych, a takze kierunek
gtowne] kalenicy dachy w stosunku do fronty dziatki) - przekrycie obiekiu wielopotaciowe
o spadkach od 30° do 45° | wysoko$ti kalemicy do 11,20 m w uktadzie rédwnoleglym do
ul. Stawinkowskiej;

fy ogrodzenie - zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych
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z wyjatkiem prefabrykowanych podmurbwek 1 elementdw do budowy siupdw;
zakazuje sig zmiany rzeiby dzialki, kidra mogtaby mie¢ niekorzystny (negalywny) wplyw
na dzlalki sgsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalswanie terenu lub
utrudnialaby adptyw wid opadowych, osuwande mas ziemnych ifp.
projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewnigjac harmonijne dopelnienie uktadu sgsiednizj zabudowy.

Ustalenia dotyczane ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowsj inwestycii nie dotyczg zakazy, nakszy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terent wynikajace z patrzeb ochrony srodowiska,

W trakeie prac budowianych inwestor realizujacy przedsigwzigeie jest obowigzany uwzglgdnié
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenla prac, a w szczegélnogci ochrong gleby,
zleleni, naturalnego ukszialiowania tereny | stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenyt z niskg zielentg | drzewostanem
w obrebie nieruchomoscl objete] inwestycjg, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zislenl w Lublinle oraz zezwolenis na ewantualng wycinke drzew § kizewdw,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kuitury
wspiiczesne).

Teren inwestycii nie jest objety achrong konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy © ochronie zabytkéw { opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,, poz.
1448) odkrycie w trakeie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnlgje przy-puszczenie, ze jest
zabytklem, Jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzit
odkryly przedmiot, zabezpieczenia go i nlezwlocznego powiadomienia Lubelsklego Wojewodzkiego
Konserwataora Zabytkdw w Lublinie,

Nizruchomoéd nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Waspdiczesne).

Warunk! zabudowy | zagospodarowantia terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze naratonych na
niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

Teren Inwestycli nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
I leSnych na cele nierolnicze i hielesne.

Przed uzyskanlem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzie zezwalajgcg na wylgczenie
2z produkeji gruntéw rolnych, przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia
3 lutego 1895 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych ze zm. {Dz2.0.2015.908 jt), lub
zadwiadczenie, 2o ww. wylgezenie nie jest wymagane,

Warunki obslugl w zakresie komunikacjl 1 Infrastruktuory technlezna].

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od Stawinkowsklej (drogi kategorii powiatowei),
w uzgodnieniu z Zarzgdem Drog | Mostow w Lublinie.

Na lerenie inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dla samochodéw osohowych
w jlosci nlezbedne) dla abslugi funkeji, tf. min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek jednorodzinny.
Projekty budowlane drog | zjazdbw, elementy urzadzen budowlanych {(w tym réwniez kiaski,
schody, pochylnie ip.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi
zarzadcaml drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energig elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunfkacie) wnloskowanej inwestycli {o lle
jest wystarczajace dla zemierzenia budowlanego) nalely projeldowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegdlnych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projekiowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegalnych slect, '

Urzadzenia budowlane zwigzane 2z projektowanym obiektem budowianym ({np, szamba,
oczyszezalnie $ciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02
marca 1999 r., w sprawie warunkéw lechnicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogl publiczne
i ich usytuowanie {Dz.U.2016.124 j.t.).

Wymaganla dotyczace ochrony Interesdw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanyml z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowanla, projekiowac i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniaige peszanowanie
uzasadnionych Interesow osdb trzecich, w tym :
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpleczenie moziiwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej | clepine] oraz
ze Srodkdw lgcznosd,
zapewnisnie dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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okreslenie warunkéw ochrony przed ucigZliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakibeenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

S, Informacie dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu preestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sz inne niz w wydanegj decyzii.

8.2, Warunki zagospodarowanfa terenu ustalone w  decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje
0 pazwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3, Dla terenu objetege niniejsza decyzlgy moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzia
© ustaleniu warunkéw zabudowy, Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

9.4 Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nle narusza prawa wlasnosci § uprawnien oséb
frzecich.

9.5, Whioskodawey, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzig o ustaleniu warunkéw zabudowy.

g.5. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych, Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
hie objetym sprzeciwem,

8.6. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta
Lublin, ewentuainie zgiosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

18, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier,
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnief z:
- Zarzgdem Dr6g | Mostbw w  Lublinie, pismem, znsk: {U-DE.4301.53.2016
Z dnia 25 lutego 2016 1.

Integralng czedcig niniejszej decyzii sy nizej wymienione zatacaniki i pozostajg do wolgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
- zatgeznik nr 2 — czesé tekstowa
+  zedgeznik nr 3 - czesé graficena

Projekt decyzji sporzadat mgr inz. arch, Wieskaw Barek,
UZASADNIENIE

Inwestor wnidst ¢ ustalenis warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowy zespoiu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w ukladzie bliZniaczym na driatkach wydzielonych z garazami
whbudowanymi oraz migjscami posfcjowymi, na ferenle dziatkki nr , polozonej w Lublinie przy
Stawinkowskiej 1

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzgadzenia Ministra infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1, Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagespodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dzialkl budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzi na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresle warunkdw, o ktorych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analize obszaru
wévskar:gfa mozliwost realizaci planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreglonymi w niniejszej

ecyzji.

"W trakcie postepowania administracyjnego inwestor dnia 01 kwietnia 2016 r. zozyl uwagi do
projektu decyzji, ktére po ponownym przeanalizowaniu czedciowo zostaly uwzglednione. Korekta wielkosci
wskaznika zabudowy terenu inwestycji nie wplywa nm zmiane obslugi komunikacyjne],
W Zwigzku z powyzszym nie uzgadniano ponownie projeklu decyzji w tym zakresie  ZDIM w Lublinie.

Na podstawle przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzone, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spelnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowani | zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskaf (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystikie
niezbgdne uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa | nie narusza interesu os6b trzecich.

.y W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.
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Poutzenie :
Qd niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, W terminie 14 dni od daty Je
doreczenia, -

R

LS L= —ermmees

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie
2. Wydzial Planowania UML wm.

MR

Nie podlega eplzcie skarhows
art. 2.ust. 1. pht 2
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