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DECYZJA n 236 16
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
+ art. dust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 58 ust, 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015.89 zm.)
« art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2016.23 j.t)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 07.03.2016 1.
Whnioskodawcy: |

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcege wraz z instalacjami
t urzgdzeniami technicznymi oraz niezbedna infrastrukiura techniczng, na dzialce nr-
polozonej przy ui. Willowej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowianej polegajgee] na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

*  nadzigice nrewid.  (obreb: 0032 — Stawinek Wie$, arkusz: 3)

+  poiozonej przy ul. Willowsj

«  pas drogowy — dziatka nr 28/1, 129 (ul. Willowa -~ droga wojewddzka)
- dzialka nr 28/2 - droga dojazdowa

1. Linte rozgraniczajqce teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz fiterami: A B C D — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzi.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcii zabudowy | zagospodarowania terenu.
«  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
+ budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednymi  urzadzeniami
bhudowianymi

3. Warunkl | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego,

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona kolorem niehieskim na zalgczniku
ar 1 do decyzji,

b) wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — max. 19,4%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%;

c} szerokoSc elewacii frontowej budynku mieszkalnego — max. 17,0 m;

d) wysokosé gome] krawedzi elewacji frontowe}, jej gzymsu lub atiyki (mierzona od Sredniego
poziomu ferenu przed glidwnym wejsclem do budynku}):
~max. 8,0 m przy dachach plaskich,
- max. 8,56 m przy dachach wielopofaciowych;

e) geometria dachu (kgt nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukiad potaci dachowych, a takze kierunek
giowne] kalenicy dachu w stosunku do frontu dziald) - przekrycie plaskie do 15°
iub wiglopolaciowe od 15° do 45°, z kalenicg na wysokosci max. 9,5 m;
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f} ogrodzenie ~ zakazuje sig budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatéw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementdw do budowy stupow;

g) zakazuje sig zmiany rzezby dziaki, ktora moglaby migs niekorzystny {negatywny) wplyw na
dzialki sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanle terenu ub
utrudniataby odplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

h} projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopeinienie ukladu sasiednig] zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody  krajobrazu.

Przedmiotowe| inwestycfi nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszezenia | ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

W frakcie prac  budowlanych inwesior realizujgcy przedsiewziecie jest obowiagzany
uwzgiedni¢ wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong
gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stusunkow wodnych,

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg Zielenig | drzewostanem

w obrgbie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowegoa, zabytkéw oraz débr Kultury
wspdiczesne).

Teren inwestycii objety jest wpisem gminne] ewidencji zabytkdw miasta Lublin jake czedé ukladu
ruralistycznego d. Wsi Stawinek .

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ¢, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioty, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do cbowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadotnienia Lubeiskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiekidw budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencjt zabytkow, pozwolenie na budowe
lub rozbidrke obiektu budowlanege wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z  Miejskim
Konserwatorem Zabytkow w Lublitie.

Nieruchomo$E nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wespdlczesne.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace 2 przepiséw odrgbnych.

Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzje zezwalajacg na wylgczenie

z produkgji gruntéw rolnych, przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3
lutego 1985 r. o ochronie gruntdw rolnych i lednych ze zm. (Dz. U. 2015.908 j.t), lub zaswiadczenie,
ze ww. wytgczenie nie jest wymagane.

Warunki ohstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycii od ul. Willowej (drogi kategorii wojew6dzkiej) ~ pas
drogowy {dz. nr 28/1, 129}, poprzez droge dojazdowg (dz. nr 28/2), na warunkach uzgodnionych

z Zarzgdem Drég [ Mostow w Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mied na uwadze planowane poszerzenie i urzgdzenia pasa
drogowego drogi dojezdowej {dz. nr 28/2)

Na terenie Inwestycii nalely zapewnié migjsca postojowe dla samochoddw osobowych
w ilosci niezbednej dia obstugi funkcjl, min.; 2 mp / 1 lokal mieszkalny.

Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzgdzen budowianych (w tym rownie2 kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdcami
drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczng, wodg, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowanej Inwestycii
{o ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegdlnych czynnikdw.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzac

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie éciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust, 1 rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej 2 dnia 02 marca
1999 r., w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.2016.124 j.t).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob tizecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
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przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdh okresiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techntczne; zapewnlajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow ostb trzecich, wtym :
= zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+  zabezpleczenie mozliwosc korzystania z wody, kanalizacil, energii elektrycznej | cieping] oraz
ze Srodkdw tacznosc,
«  zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
«  okresSlenie warunkdw ochrony przed ucigZliwosciami powodowanymi przez hafas, wibracie,
zakidcenia elektryczne i promieniowanie,
= zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powielrza, wody | gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym} wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kitrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzit wiazg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (ant. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu cobjetego niniejszg decyzig moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnienn oséb
trzecich,

9.5. Whioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrol nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzig o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboly te moga by¢ pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniy
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia rob6t budowlanych, gdy decyzia stanie
sie ostateczna,

10. Waruoki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies,
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien
«  Zarzadem Drég | Mostoéw w Lublinie, pismem, znak: HJ-DE.4301.203.2016
Z dnia 22.06.2016 r.- bez uwag

Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, ktéry nle zajat stanowiska w terminie
przewidzianym ustawa, w 2wigzku z czym uzgodnlenie uwaZa sie za dokonane

Integraing czescig niniejszej decyzfi sg nize] wymienione zalgczniki | pozostajg do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublir:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgecymi teren inwestycii
2, wyniki analizy:
» zalgcznik nr 2 ~ czgse tekstowa
+  zalgcznik nr 3 - czest graficzna

Projekt decyzji sporzadzita; mgr inz, arch. Anna Pletrof-Géma,
Lubeiska Okrggowa lzba Atchitektdw nr LB 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, polegajacege na budowie
budynku mieszkalnego jednoradzinnego wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialce nr
potozonej przy ul. Willowej w Lublinie.

Zgodnie z art 58 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 1. Nr
164, poz. 1588) w celu ustaienia wymagan dia nowe] zabudowy | zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyt wokdl dziatki budowlanej, kitrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kiérych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
wskazata mozliwosd realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjrnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamnierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami cdrebnymi i spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszei decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.
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W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono sfronom czyany w nim
udzial. :

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenci.

Pouczenie :
Od ninieiszej decyz]i stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Otrzymuia :
1.

wiasciciele | uytkowndcy wieczysei nieruchomosci, ktorych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidendii gruntéw):

1. 8.

2. a

3 10.

4. 11,

5. 12,

8. 13, aa.
7.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabyikdw w Lublinie
3. Wydzial Planowania wm

AG
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.26.2016

L Lokallzacja i stan zagospodarowania
Teren inwesiycji to dziata ir polozona w rejonie ul. Stawinek w Lublinie, oznaczona na mapie
rysunicy analizy linia koloru czerwenego i literami ABCD-A. Dziatka wolna jest od zabudowy.

il Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowalt i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) feren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywne] urbanizacy.

2. Przedmiotowy tferen w Planie Qgdinym Zagospodarowania Przestrzennsge Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, kidry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r,
byt przeznaczony pod funkcie o symbolu il B 21 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3, Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLIV2Z010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

il Warunku wynikajace z przepiséw odrgbnych
«  Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidenciji zabytkéw miasta Lublin
jako ukdad ruralistyczny d. Wsi Stawinek.
»  Teren objety Inwestycia nie jest polozony na ferenach goOmiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

. Wyznaczenie chszaru analizy

W oparciy o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U z 2003 r, Nr 164, poz. 158B) zostal wyznaczony obszar analizowany na maple
zasadniczej w skall 1:500 w odlegioéci odpowiadajgce] trzykrotnej szerckodci frontu dzialki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, iz szercko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 18,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odleglosciach 54,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajgeym do ustalenia parametrdw | wymagan dia nowej
zabudowy,

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedziwie przedmictowego terenu znajduja sig)
od strony pdélnocnej :
- dzigtka nr - zabudowana I kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz dwoma patrolowymi budynkami gospodarczo - garazowymi,
- dzialki nr4 27/, 28/1, 29/1 — pas ul. Willowej — droga powiatowa,
otf strony wschodniej

- dziatkka nr - zabudowana il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana [-ll kendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana | kendygnacyinym budynkiem mieszkalinym jednorodzinnym
oraz piecioma parterowymi budynkami gospodarczymi,

- dziatka nr ~ droga dojazdowa do 1. Witlowej,

- dzigdki nr . , niezabudowane,

- dzialka nr - zabudowana It kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dzialka nr - zabudowana 1l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednoredzinnym,

- dziatka nr - zabudowana il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana Hl kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

od strony poiudniowej :

- dziatka nr - obecnie na przedmiotowe} dziafce istniejg fundamentu budynku { budynek

mieszkalny jednorodzinny w trakcie budowy; pozwolenie na budowe: budynek mieszkalny
dwu-lokalowy, znak sprawy : AB-PB-1.1.776.2012 ). Inwestor wnioskuje o drugi budynek
misszkalny jednorodzinny.

od strony zachodniegj :
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- dziatka nr 28/2 — droga dojazdowa;
- dziglkkanr - zabudowana |} kondygnacyjnym budynkiem migszkainym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

i

~ dzialii nr ) - zabudowana i kondygnacyinym budynkiem mieszkainym
jednorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana It kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziaki nr ~ zabudowane 1l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatkl nr . ~ zabudowane trzema |-l kondygnacyjnymi budynkami misszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr - zabudowana H kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka - zabudowana | kopdygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz

parterowym budynkiem gospodarczym,
- dzialki nr 13/2. 12/13 —~ droga dojazdowa,

- dziafka nr - zabudowana i kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dzialki nr . - niezahudowana,
- dziatka nr — budynek w trakcie realizacjt,

Vi Analiza funkcii oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszary

zgodnie z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustatania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 ze
2m.} | w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz, 1589 ze
zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Eunkcia terenu-
- teren wnioskowanej inwestycji znajduje sig w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej;

- planowana inwestycja {(budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbednymi  urzadzeniami  budowlanymi)  znajduje  analogie  funkcjonaing
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;

2. Lini ls
- pieprzekraczalna linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgezniku nr 3
do decyzji;
- nieprzekraczalng linie zabudowy na terenie inwestycji wskazano na przediuzeniu
istnigjacey linil zabudowy na dzialce n-

3. Wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
- wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 9,3 % do 29,8 % | érednic wynosi 19,40 %,
- przyjmuje sie ww. $rednig dla wnioskowanej inwestycj,

4. Szerokost elewacji frontowei

- szerokosé elewac]i frontowej budynkéw mieszkalnych zawiera sig w przedziale

od 9,0 m do 24,0 m i $rednio wynosi 14,1 m

- majgc na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne
jednorodzinne przekraczajacy $rednig warto$¢, a takze uwzgledniajge charakier pianowane]
zabudowy oraz takze cechy geometryczne nieruchomoSci, w celu jej racjonainego
zagospodarowania, dopuszcza sig 2zwiekszenie szerokosci elewacji  frontowej
projektowanego budynku z uwzglednieniem 20% toleranciji do max. 17,0 m;

5. Wysokos¢ gbmej krawedzi elewaci frontowe, jef gzymsu lub aftyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do budynku)
g uqu;:rzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawia danych 2 tzw. chmury punkiéw” w programie LIMON
RwWer)
- wysokos¢ gomej krawedzi okapu/gzymsu lub attyki elewacji frontowej budynkdw
w obszarze analizowanym wynosi: dla budynkow pokrytych dachami plaskimi od 6,2 m
do 8,85 m, dia budynkdw pokrytych dachami wielopotaciowymi od 3,10 m do 8,30 m;
- majgc na uwadze, ze maksymalne wysokosci gérnych krawedzi elewacji frontowych
wystepujace w obszarze analizowanym zblizone sg do wartoscl wnioskowanych przez
Inwestora, przyjmuje sie ww wartoéci (zaokraglajac) dia wrioskowanej inwestycji;
- wysockos¢ gérej krawedzi elewac]i frontowej dia projektowanego budynku nie powinna
przekraczaé 9,0 m (zaokraglaige) przy dachach piaskich oraz 8,5 m (zaokraglajac) przy
dachach wiglopolaciowych;
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8. Geometria dachu {kat nachylenia, wysokosé kalenicy | uktad polaci dachowych)
(2 wykorzystanigm materigidw folograficznych dostgpnych ne portalu Google maps | wykonanych w trakcie wizji
terenowej oraz odezyly 2 tzw. ,chmury punkidw” w programie LIMON Viewer)
- pokrycie dachowe budynkéw w obszarze analizowanym jest zréznicowane - wyslepujg
dachy plaskie do 15° oraz dachy wielopolaciowe o nachyleniu pofact od 15° do 45°
z kalenicami na wysokodei max. 8,5 m;
- geometria dachu: przykrycie ptaskie do 15° lub wielopolaciowe od 15° do 45° z kalenica
na wysokodci max. 9,5 m.

Vil. Dostep do drogi publicznej | istniejacego lub projektowanego uzhbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne} kategorii wojewddzkie] — ul. Willowej
poprzez droge dojazdowa { dz. nr 28/2) .Posiada takze dostep do istniejgeych sieci i urzgdzen
infrastrukiury techniczne|.

vill. Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaieniu warunkéw zabudowy
Przedmictowy leren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz
z niezbednymi urzagdzeniami budowlanymi, przy zachowanit warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadad budynkii ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu Ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 1),

Analize sporzadziia: mgr in2. arch. Anna Piefrof-Géma,
Lubelska Okrggowa izba Architektow nr LB 0230
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Obliczenia wakaznikdw xabudowy

AB-LA-11.6730.26.2016

425 (1209, 1835) 3143 13,5 14,5m 15m
105 386 27,2 12m
104 512 18,7 12,5m
120 (347, 188, 157) 692 173 15.5m
85 368 23,1 11,5m
100 377 26,5 1om
476 792 22,2 14m
140 (759, 354) 1113 12,6 12,5m
262 885 296 15,5m
225 1035 27 12m
233 ’ 980 23,5 20.5m
130 691 18,8 14,5m
102 591 14,8 fim
120 1087 1,0 15m
162 97 17,6 21m
148 959 154 17,6m
50 968 83 12m
168 467 33,8 20m
75 687 10,9 10,5m
Srednio: 1938% | 14,16 + (14,16°20%) =16,99 m~17,0m

Nurner dokumentu w Mdok: 438890/06/2016
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