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DECYZJA n335)18
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
» art. 4ust 2 pkt2, art. 53 ust. 3,45, art. B4, art. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. 201599 zm.)
» art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U,
2016.23 i)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 07.03.2016 r. (korekia wniosku 11.04.2016 r))

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy dwéch budynkéw mieszkainych jednorodzinnych wolno stojgeych
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi oraz niezbedna infrastruktura techniczna, na dzialce
nr polozonej przy ul, Witlowej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie dwéch budynkéw mieszkainych jednorodzinnych
wraz z nfezbednymi urzadzeniami budowlanymi na wydzielonych dziatkach

» nadziaice nrewid.  {obreb: 0032 - Slawinek Wies, arkusz: 3)

+ polozonej przy ul. Willowej

» pas drogowy — dziatka nr 28/1, 128 (ul. Willowa — droga wojewodzka)
- dziatka nr 28/2 - droga dojazdowa

1. Linle rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literamic A B € D — A na mapie
zasadniczej w skall 1:500, stanowigcej zatgeznik nr 1 do ninigjsze] decyzji.

2 Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
«  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
+  budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi urzadzeniami
budaowlanymi na wydzielonych dziatkach

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a} nieprzekraczaina linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zalgozniki
ar 1 do decyzi;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — max. 18,4%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%;

¢) szerokosé elewacii frontowe] budynku mieszkainego - max. 17,0 m,

d} wyscko$t gornej krawedzi elewacii frontows], jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)
- max. 8,0 m dla dachéw plaskich,
- max, 8,5 m dia dachdw wielospadowych;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko&é kalenicy, uktad potaci dachowych, a takze kierunek
gidwne| kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki} ~ przekrycie plaskie do 15°
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iub wielopotaciowe od 15° do 45°, z kalenica usytuowana na wysokosci max. 9.5 m;
f} minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek - 512 m?,
g) ogrodzenie — zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych oraZ’z prefabrykatéw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy siupow;
h) zakazuje sig zmiany rzeZby dzialki, ktéra mogtaby mie¢ niekorzystny {negatywny) wplyw
na driatki sgsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych | zalewanie terenu
lub utrudniataby odplyw wéd opadowych, csuwanie mas ziemnych itp.
i} projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopelnienie ukfadu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotycxace ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu. ,
Przedmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia | ograniczemnia w zago-
spodarowaniu terenu wynikajgce z polrzeb ochrony srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujigcy przedsigwziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegélnoscl ochrong
gieby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem

w obrgbie nieruchomosci objete} inwestycia, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zigleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewenfualng wycinkg drzew t krzewow,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz ddbr kultury
wspdlczesnef.

Teren inwestycji objely jest wpisem gminnej ewidencjl zabytkdw miasta Lublin jako czesé ukladu
ruralistycznego d. Wsi Stawinek .

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytikami (Dz. U, z 2014 r, poz.
1446} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiofu, co do kibrego istnieje przypuszczenie, 2e jest
zabytkiem, jest podstawsg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzid
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubeiskiego Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

Na podstawie art. 398.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszardw
niewpisanych do rejestru zabytkdw, a ujetych w gminnegj ewidencji zabytkéw, pozwelenie na budowe
lub rozbidrke obiekiu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgednieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie,

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takfe narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

Przed uzyskanier pozwolenia na budowe nalery uzyskad decyzie zezwalajacg na wylaczenie
Z produkcii gruntdw rolnych, przeznaczonych na cele nierolnicze - art. 11 ust. 4 ustawy z dnia
3lutege 1985 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015808 ji), lub
zaswiadczenie, 2e ww. wylaczenie nie jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obsiluga komunikacyjna terenu inwestycii od . Willowel {drogi kategoni wojewddzkie)) -~ pas
drogowy (dz. nr 28/1, 129), poprzez droge dojazdowsg {dz. nr 28/2), na warunkach uzgodnionych
z Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie | urzadzenia pasa
drogowego drogi dojazdowej {dz. nr 28/2)

Na terenie inweslycii nalezy zapewnié miejsca posicjowe dia samochodéw osobowych
w iloscl niezbednej dia obshugi funkeii, min.: 2 mp/ 1 fokal mieszkatny.

Projekiy budowiane drog | zjazdow, elementy urzgdzer budowlanych {w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej {energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacjs deszczows, telekomunikacie} wnioskowanej inwestycji
(o lle jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okresionymi przez dysponentéw poszczegoinych czynnikéw.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszezegdinych sieci.

Urzadzenia budowiane zwigzane 2z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie dciekéw, place postojowe itd.) nalezy projekiowaé przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca
1999 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi pubiiczne iich
usytuowanie (Dz.U.2016,124 {.L.).
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8. Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.
Oblekt budowiany wraz ze rwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowac | budowaé w Sposdb ckreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw osoéb trzgcich, w tym :
+ zapewnienie dostepu do drogi publicznef,
« zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieping] oraz
ze srodkdw fgcznosc,
+  zapewnienie dostepu swiatta dziennsego do pornieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi,
« okretlenie warunkow ochrony przed ucigzliwodciami powedowanymi przez halas, wibracle,
zakidcenia elektryczne i promieniowante,
+  zapewnienie warunkéw achirony przed zanieczyszcreniem powietrza, wody i gleby.

g, Informacje dodatkowe.

9.1, Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia s3 inne niz w wydane] decyzii.

9.2 Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje 0 pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

9.3, Dla terenu objgtego niniejszg decyzjla moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkGw zabudowy.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéel i uprawnien oséb
trzecich.

9.5, Whioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrol nakiaddw
poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.8. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych., Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostalecznej decyzji © pozwoleniu na budowe lub, odpowlednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwelanie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzia stanie
sie ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania adm;mstracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzadem Drog i Mosiow w Lublinie, pismem, znak: [U-DE.4301.204.2016 z dnia
22.06.2016 r.- bez uwag

Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie, postanowieniem, - kidry, nie zajat stanowiska
w tanminie przewldzianym ustawa, w zwigzku 2 czym uzgodnienie uwaia sie za dokonane

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zatgczniki i pozostalg do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
« zalgeznik nr 2 - czesc tekstowa
+  zalgernik nr 3 ~ cze$c graficzna

Projekt decyzji sporzgdzita: mgr ink. arch. Anna Pietron-Géma,
Lubelska Okregowa {zba Architekidw nr LB 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnigst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie dwich
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na wydzielepych
dziatkach, na dziaice nr | polozonej przy ul. Willowej w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2z 2003 r. Nr
164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagarh dla nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokét dzialki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, cobszar analizowany | przeprowadzit na nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania ferenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
Z warunkami okresfonymi w niniejszef decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwlerdzono, 2e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
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o uslaleniv warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejsze] decyzj) wszystkie niezbedne
uzgodrienia wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu osob trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnegd zapewniono stronom czynny w nim
udzial,
Wobec powy2szego orzeczone jak w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

wigscicisle | uzytkownicy wieczyscl nieruchomodscl, ktdrych inwestycia dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencii gmm&w}:

1. 8.

2. 9.

3. 0.

4, 1.

5. 12.

6. 13. aa.
7.

Do wiadomosci ;
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
3. Wydziat Planowania wm

AG
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Zalgcznik nr 2
Do decyzii o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.27.2016

L Lokalizacja i stan zagospodarowania
Teren inwestycji to dziala ot polozona w rejonie ul. Stawinek w Lublinie, oznaczona na mapie
rysunku analizy linia koloru czerwonego i literami ABCD-A. Dziatka wolna jest od zabudowy.

i Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 358/XX!l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2060 r.) teren inwestycji znajduje sig
w strefie intensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubeiskiego Zespotu Migjskiego, kibry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.,
byt przeznaczony pod funkcje o symbolu I B 21 MN - zahudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 485/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLIN2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
orzystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

If. Warunku wynikajace z przepiséw odrebnych
»  Teren Inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminne} ewidencji zabytkéw miasta Lublin
jako uklad ruralistyczny d. Wsi Stawinek,
= Teren objgty inwestycla nie Jest polozony na teremach gomiczych, naraonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skall 1:500 w odleglosci odpowiadajgcej trzykrotne] szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majae na
uwadze, iz szeroko§¢ frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 18,0 m, obszar angiizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odieglosciach 54,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym | wystarczajgeym do ustalenia parametrow | wymagan dla nowej
zabudowy.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduig sie:
od strony potnocnej :
- dziatka nr - zabudowana H kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz dwoma patrolowymi budynkami gospodarczo - garazowymi,
- dziaki nrd 2771, 281, 25/ - pas ul. Willowej ~ droga powiatowa,
od strony wschodniej

- dziatka nr - zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dzialka nr -- zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dzialka nr ~ zabudowana 14l kondygnacyjnym budyniiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dziatka nr - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednoredzinnym

oraz pigcioma parterowymi budynkami gospodarczymi,
dziatka nr 41/2 — droga dojazdowa do ul. Willowej,

t

- dziatki nr ;| \ - niezahudowane,

- dziatka nr - zabudowana I kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

- dzigka nr zabudowana li kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorogzinnym,

~ dziatka nr. - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr- zabudowana ll kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
od strony poludniowe;j :

- dziatka nr - obecnie na przedmiotowe] dzialce istniejg fundamentu budynku ( budynek

mieszkalny jednorodzinny w trakcie budowy; pozwolenie na budowe: budynek mieszkainy
dwu-lokalowy, znak sprawy : AB-PB-1.1.776.2012 }. Inwestor wnioskuje o drugi budynek
migaszkalny jednorodzinny,
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od strony zachodniej :

~ dziatka nr 28/2 — droga dojazdowa;

- dziakkanr - zabudowana il kondygnacyjnym budynkigm mieszkalnym jednorodzinnym
craz partarowym budvnkiem aospodarczym,

- dzigki nr , — zabudowana H kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym,

- dzialkka nr - zabudowana il kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

- dziatki nr . - zabudowane |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospedarczym,

- dzialki nr - zabudowane trzema I-} kondygnacyjnymi budynkami mieszkatnymi
jednorodzinnymi oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr - zabudowana il kondygnacyinym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

- dziatka zabudowana | kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz

parterowym budynkiem gospodarczym,
- gdziatki nr 13/2, 12/13 - droga dojazdowa,

~ dziatka nr ~ zabudowana I kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dziatki nr . - nigzabudowana,
- dziatka nr - hudynek w trakele realizaci.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszary

zgodnie z rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadiu braku
migjscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 1., Nr 164 poz. 1588 ze
zm.) i w sprawie oznaczef | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 v, Nr 184 poz. 1588 ze
zm.} w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Eunkcja terenu-
- teren wnioskowanej inwestycji znajduje sie w otoczeniy zabudowy miesrkaniowsi

jednorodzinnej; w obszarze analizowanym znajduje sie nieruchomos$é {dz. nr -
zabudowana trzema budynkami mieszkalnymi jednorodzinnym,

- planowana inwestycja (budowa dwoch budynkéw mieszalnych jednorodzinnych wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na wydzielonych dziatkach) znajduje analogie
funkcionalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

2. Linia zabudowy
- nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalgezniku or 3

do decyzji;
- pieprzekraczalng linie zabudowy na terenie Inwestycji wskazano na przediuzeniu
istniejgce] linii zabudowy na dzialce nr

3. Wielkost powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
- wielko&¢ powierzchni zabudowy na dziatkach potozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 9,3 % do 29,6 % i $rednio wynosi 19,40 %;
- przyjmuje sie ww. $rednig dla wnioskowanej inwestyci;

4. Srerokos¢ elewach frontowesi

- szerokoéé elewac]i frontowej budynkow mieszkainych zawiera sig w przedziale

od 8,0 m do 24,0 m i $rednio wynosi 14,1 m

- majgc ha uwadze, 2e w obszarze analizowanym znajdujg sig budynki mieszkaine
jednorodzinne przekraczajgcq Srednig wartodé, a takze uwzgledniajac charakter planowanej
zabudowy oraz takze cechy geometryczne nieruchomosci, w celu jej racjonalnego
zagospodarowania, dopuszcza sie zwigkszenie szerokosci elewacyi frontowej kazdego

z projektowanych budynkéw z uwzglednieniem 20% tolerancji do max. 17,0 my;

5. soko§é gornei krawedzi elewaci towej, iej gzymsu lub attvki (mierzona od éredniego
poziomu terenu przed gidéwnym wejciem de budynku)
{z wykorzystaniem pomiardw wykonenych na podstawie danych z baw. .chmory punklw” w programie LiMON
Viewer)
- wysoko$é gérnej krawedzi okapu/gzymsu lub attyki elewacji frontowej budynkow
w obszarze analizowanym wynosi: dia budynkéw pokrytych dachami ptaskimi od 6,2 m
do 8,85 m, dla budynkéw pakrytych dachami wielopotaciowymi od 3,70 m do 8,30 m;
- majac na uwadze, ze maksymaine wysoko$ci gémych krawedzi elewacji frontowych
wystepujgce w obszarze analizowanym zblizone sg do wartosci wnioskowanych przez
inwestora, przyjmuje sie ww warto§ci (zackragiajac) dla wnioskowanej inwestycii,
- wysokosé gomej krawedzi elewac]i frontowej dia projektowanego budynku nie powinna
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przekraczaé 9,0 m (zaokrgglajgc) przy dachach piask!ch oraz 8,5 m {(zaokraglajgc) przy
dachach wielopotaciowych;

6. Geometria dachu (kat nachyienia, wysokoss kalenicy Tuldad potaci dachowych)

{z wykorzystanism materiatdw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps | wykonanych w trakcis wizji
terenowsj oraz odezyty z fzw. chmury puniiéw” w programie LIMON Viewer)
- pokrycie dachowe budynkéw w obszarze analizowanym jest zroznicowane - wystepuig

dachy plaskie do 15° oraz dachy wielopotaciowe o nachyleniu polaci od 15° do 45°

z kalenicami na wysckosci max. 9,5 m;
- projektowane budynki nalezy przekryé: przykrycia plaskie do 15° lub wielopolaciowe

od 15* do 45° z kalenicg ha wysokosci max, 8,5 m;

7. Wielkosé dzistki budowlianei

- ze wzgledu na planowang realizacje dwoch budynkéw miaszkalnych jednorodzinnych wolo
stojacych na wnioskowans] dzialce, okredla sie minimalng powierzchnie dla nowo
wydzielonych dzialek;

- powierzchnie dzialek w obszarze analizowanym zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinaymi mieszczg sie w przedziale od 157 m? do 1835 m? &rednia powierzchnia
wynosi 740 m?* poniewaZ powierzchnia dziaki uniemozfiwia wydzielenie dwoéch dziakek o
powierzchni Sredniej wystepujace] w obszarze analizy - przyjmuje sie minimalng
powlerzchnie nowo powstalych dziatek analogicznie do powierzchni dziatki nr 26 (pow. 512
m?) znajdujgce] sie w bezposrednim sasiedziwie wnioskowane] inwestycii,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielongj dzialki po budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego 512 m?,

Dostep do drogi publicznej | istnisjacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii wojewddzkie] - ul. Willowej
poprzez droge dojazdowa {dz. nr 28/2) .Posiada takze dostep do istnigjacych sieci | urzgdzen

infrastruktury technicznej,

Podsumowarnie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy

Przedmictowy teren speinia wymagania art 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy dwéch budynkdw mieszkalnych jednoradzinnych
wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na wydzielonych dziatkach, przy zachowaniu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki | ich usyiuowanie zawartych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastrukiury z dniz 12 kwietnia 2002 r. (D2.U.2015.1422 {t.).

Zalacanik or o A
;mgvkm-decyzg; il 555 Mté
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Obliczenia wskainikow zabudowy

AB-LA-H.6730.26.2016

P (1299, 1835) 3143 138 14.5m 15m 13,5m
105 386 27,2 12m

101 512 19,7 12,5m

120 (347, 188, 157) 692 17,3 15.5m

85 368 23,1 11.5m

100 377 26,5 10m

176 782 22 1im

140 (759, 354) 1113 12,6 12,5m

262 885 29,6 15.5m

225 - 1035 21,7 12m

233 980 23,5 20.5m

130 691 18,8 14.5m

102 691 14,8 1m

120 1087 1,0 15m

162 917 17,6 2im

148 959 15,4 17.5m

90 088 9.3 12m

158 467 338

75 687 10,9 10,5m

Srednio: 17020 m* { 23 = 740 m* 19,30%~19,40% | 10" ‘:ff;ﬁ:’“’ =16,99
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