PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wisrrawska 14, 20-071 Lublin, tel. 81 456 2200, tax 81 486 2201

AB-LA-[1.6730.48.2017 Lublin, 12 maja 2017 1.

DECYZJA nr 248747
o ustaleniu warunkdéw zabudowy

Na podstawie :

« art. 4qust 2pkt2 art. B3 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust 1 pkt 1-5,
iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 ze zm.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2018.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 07.03.2017r.
Whnioskodawcy:

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dzigice nr  nolozonej przy
ul. Willowej  w Lublinie ‘

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowlie budynku mieszkainego jednorodzinnego
- nadzialce nrewid.  (obreb: 32 - Skawinek Wie$, arkusz: 3}
polozonej w Lublinie przy ul. Willowej
pas drogowy — dziatka nr 28/1, 129 (ul. Willowa — droga wojewodzka)
- dzialka nr 28/2 ~ droga dojazdowa

1. Linie rozgraniczajace feren inwestycji.
Dzialke oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D- A, na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigce] zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudowy — oznaczona kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyzji;
b) wietkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — max. 19,4%,
a udziat powlerzchni biologicznie czynnej min. 40,0%;

¢} szeroko$é elewacii frontowej — max. 17,0 m;

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od éredniego poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku) ~ max. 5,3 m w poziomie okapu (przy dachu wielopotaciowym)
ub max. 7,6 m w poziomie gzymsu/attyki (przy dachu ptaskim);

€) geomelria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukiad potaci dachowych) - przykrycie
wielopofaciowe o spatkach od 15° do 45° z kalenicg usytuowang na wysockosci max. 8,0 m
lub przykrycie plaskie o spadku do 15° | wysokosci w poziomie gzymsu/attyki max. 7,6 m:

f) ogrodzenie - zakazuje sie budowy ogrodzer pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementdw do budowy stupéw.

4, Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1 Przedmiotowej inwestycjl nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony érodowiska.

4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié
wymnogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby,
zieleni, naturainego uksztaitowania terenu i stosunkdw wodnych,
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W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zZielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosct objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Konserwatorem
Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewbw objetych achrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzietwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.

Teren inwestycji jest objety wpisem gminnej ewidencji zabytkdow miasta Lublin jako czesé ukiadu
ruralistycznego d. Wsi Stawinek.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego isinigje przypuszczenie, Ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w slosunku do obiekidw budowlanych oraz obszardw
niewpisanych do rejestru zabytkdw, 2 ujetych w gminnegj ewidencii zabytkéw, pozwolenie na budowe
lub rozbiérke obiekiu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezenfowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalone, ze
Gmina L.ublin, powolujac Migjskiego Konserwatora Zabytkdw, przyimuje do wykonania prowadzenie
czesci spraw z zakresu wlasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin,

Nieruchomo$§é nie jest wpisany na Liste Dobr Kulfury Wsptlczesnej,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace 2 przepiséw odrebnych.

Teren obijety inwestycia nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przysigpienia do robot
budowlanych nale2y uzyskac decyzje zezwalajgcg na wyilaczenie z produkeji gruntdw roinych,
przeznaczonych na cele nierolnicze ~ art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie
gruntdw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U 2015.8009 01}, lub zadwiadczenie, ze ww. wylaczenie nie
jest wymagane. :

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Willowe} (drogl kategorii wojewoddzkisj) — pas
drogowy (dz. Nr 28/1, 129}, poprzez droge dojazdowa dziatke nr 28/2, na warunkach uzgodnionych
z Zarzgdem Drég | Mostéw w Lubiinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy miet na uwadze planowane poszefzenie i urzadzenie ciagu
pieszo — jednego (dziatka nr 28/2).

Na terenie inwestycii nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochoddw osobowych
w ilosci niezbednej dla obslugi funikcji, min. 2 mp / 1 lokal mieszkalny.

Projekty budowiane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych {w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
ardg.

Zasilanie 1 zaopafrzenie w media infrastrukiury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycii
(o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegdinych czynnikéw.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszezegdinych siec,

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.
Chiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowacd w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow osob {rzecich, w tym :
- zapewnhienie dostepu do drogi publiczngj,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wady, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepingj oraz
ze srodkaw lgcznosci,
zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczenych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakidcenia elekiryczne | promieniowanie,
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gieby.
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9. Informacje dodatkowe, )

8.1, Decyzja ninigjsza (zgodnie z art 85 ust 1 ustawy o pfanowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

8.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje ¢ poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyZe] ustawy).

9.3 Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla danego terenu inwestycii zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzig nr 336/16 z dnia 04 lipca 2016 r, znak: AB-LA-11.6730.26.2016 dia inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi
oraz decyzfg nr 335/16 z dnia 04 lipca 2016 r., znak: AB-LA-1L8730.27.2016 dla inwestycji
polegajgce] na budowie dwéch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnego wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi na wydzielonych dziatkach,

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnied os6b
trzecich,

8.5, Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otizymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

a.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwern.

8.7. QO pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziaiu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: HJ-DF. 4301.199.2G17 z dnia 08.05.2017 r- bez uwag
Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie, kidry, nie zaja} stanowiska w terminie przewidzianym
ustaws, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaia sie za dokonane

Integralng czgscig niniejszej decyzji sq nizej wymienione zatgczniki i pozostajg do wgladu
w akiach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 — czesd tekstowa
zatgeznik nr 3 — czesc graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr inz. arch. Anna Pietron-Géma,
Lubeisica Okrggowa [zba Architektow nr LB 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajgcego na budowie
budynku mieszkainego jednoredzinnego, na dzigice nr poloZonej przy ul. Willowsaj w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wyrmaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu ¢ § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 22003 . Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dziatki budowlane], ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwose realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyziji,

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, e przedmioctowe
zamierzenie inwestycyjne na cmawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreslone w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaieniv warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu os6b trzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenci.
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Pouczenie : )

Qd niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowege Kolegium
Odwolawczego w Lubiinie, ul. Tomasza Zana 3Bc za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jei
doreczenia.

Otrzymuia :
1.

whasciciele | uzytkownicy wietzysci nieruchornosei, ktérych Inwestygja dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji grunfdw};

1. 14.
2 15.
3 16.
4. 17. ‘
5. 18.
. 19.
7. 20.
8. Zt.
9. 22.
10 23.
11 24,
t2. '25. aa.
13.
Do wiadomosci ;
1. Zarzad Drég Mosidw w Lubiinie,
2. Migjski Konserwator Zabytkéw w Lublinie,
3. Wydziat Planowania wm.
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Zalgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.48.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren inwestycji to dziata nr olozona w rejonie ul. Slawinek w Lublinie, oznaczona na mapie
rysunku analizy linia koloru czerwonego i literami ABCD-A. Dzialka wolna jest od zabudowy.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra {nfrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
{Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglo$ci odpowiadajgce] trzykrotne] szerokosci frontu dziatki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nle mniejszej jednak niz 50 metrow. Majgc na
uwadze, iz szerokos¢ frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 18 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odleglosciach 54 m od jego granic
w zakresie niezbegdnym | wystarczajgcym do ustalenia parametréw i wymagan dla nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Pilanie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utrackt moc z dniem 31 grudnia 2003 r,
byt przeznaczony pod funkcje o symbolu {if B 21 MN -~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r w sprawie
przysigpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych

Ochrona konserwatorska;
Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidenciji zabytkéw miasta Lublin
jako uklad ruralistyczny d. Wsi Slawinek.
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesne.

Ochrona srodowiskowa:
Teren ocbjety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduig sie;

od strony pdinocnej :

- dziatka nr - zabudowana || kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz dwoma patrolowymi budynkami gospodarczo - garazowymi,

- dzialki nr4 2711, 28/1, 29/1 - pas ul. Willowe] — droga powiatowa,

od strony wschodniej

- dzialka nr - zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

- dziatka nr —Zabudowana t kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr '_- zabudowana |-l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr. - zabudowana | kendygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz piecioma parterowymi budynkami gospodarczymi,

- dziatka nr - droga dojazdowa do ul. Willowej,

-~ dziatki nr ' - niezabudowane,

- dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

~ dziatka rw zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

~ dziatka nr zabudowana [t kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

- dziatkanr zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
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od strony poludniowej

- dziatka nr - obecnie na przedmiotowe] dzialce isiniejg fundamentu budynku ( budynek
mieszkalny jednorodzinny w trakcie budowy; pozwolenie na budowe: budynek mieszkainy
dwu-lokalowy, znak sprawy @ AB-PB-1.1.776.2012 ). ihwestor wnioskuje o drugi budynek
mieszkainy jednorodzinny.

od strony zachodniej :

- dzigtka nr 28/2 - droga dojazdowa;

- dzigtkanr -~ zabudowana ! kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym
oraz parterowvm budynkiem gospodarczym,

- dziatki nr ~ zabudowana Il kondygnacyjinym budynkiem mieszkalnym
lednorodzinnym,

- dziaka nr - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

-dziatkinr | - zabudowane li kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dzialki nr - - zabudowane trzema i-i kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr zabudowana [l kondygnacyjnym budynkiem migszkainym jednorodzinnym,

- dziatka - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz

parterowym budvnkiem gospodarczym,
- dzialki nr 13/2, 12/13 — droga dojazdowa,

- dziatka nr - zabudowana I} kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dzigiki nr - piezabudowana,
- dziatka nr - budynek w trakcie realizacjl.

Vi Anatiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 slemnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymaga dotyczgcych nowej zabudowy lzagospodarowama terenu w przy- padku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczen i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy™ (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkcia terenu
teren wnioskowane inwestycji znajduje sie w ofoczeniu zabudowy mieszkaniowe)
jednerodzinnej,
planowana inwestycja (budowa budynku mieszkainego jednorodzinnege) znajduje
analpgie fupkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

2. Lipia zabudowy
. nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalgczniku nr 3
do decyzii,
nieprzekraczaing linie zabudowy na ferenie inwestycii wskazano na przediuzeniu
istniejace] linii zabudowy na dzialce nr

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki

{istnisjgce wskainiki procentowe - wyszezegdinione w ponizszef tabeli, wykorzystujae dane udastepnione przez

osrodek dokumentacfi kartograficznef w programie TurboEWID )

- wielkos¢ powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 9,3% do 29,6%, | Srednio wynosi 19,40%, tym samym
wyznaczajac maksymainy procent zabudowy na terenie inwestycji;

4.  Szerokosc elewacii frontowej

{parametry istriefgeel zebudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej - wyszozegliniono w ponidszej tabeli 7 na

zatgozniku nr 3)

- wielkosé ta dla budynkdw rieszkalnych usyluowanych w analizowanym obszarze
migsci sie w granicach: 9,0 m — 24,0 m, | drednic wynosi 14,1 m;
majagc na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkaine
jednorodzinne przekraczajgeg s$redniz warlodé, a takie uwzgledniajge cechy
geometryczne nieruchomosct, w celu jej racjonalnego zagospodarowania, dopuszcza
sie  zwiekszenie szerokoSci elewac)i frontowe] projektowanego budynku
z uwzglednieniem 20% tolerancjt do max. 17,0 m;

5. Wysokos$é gémej krawedzi elewacii frontowe). jei gzymsu fub attyki {mierzona od $redniege

poziomu terenu przed gidwnym wejSciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiarow wykenanych na podstawie danych z lzw. .chmury punkiow" w programie LiMON
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Analize sporzadzila: mgr inz, arch. Anna Pistron-Gérna,
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB 0230

Viewer)

. istniejgca zabudowa osigga wysokost 1l kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), a wysokos¢ gomej krawedzi elewacji budynkéw mieszkainych pokrytych
dachami wielopolaciowymi bedacych w bezposrednim sasiedztwie wnioskowanej
nieruchomosci, miesci sie w przedziale od 3,1 m do 5,84 m, co daje $rednio ok. 3,84 m
w poziomie okapu,

+ w zwigzku z nachyleniem ferenu w kierunku potudniowym budynek bedacy
w bezposrednim sgsiedztwie wnioskowane| dzialki osigga wysokosé elewaci frontowe]
od 4,82 m do 5,84 m, uwzgledniajgc cechy geometryczne nieruchomosci dopuszcza
sie zwigkszenie wysoko$ci gomej krawedzi elewacji frontowej projeklowanego
budynku do max. 5,30 m,

«  wysockos¢ gomej krawedzi elewacfi budynkéw mieszkainych pokrytych dachami
ptaskimi bedgcych w bezposrednim sgsiedztwie wnioskowanej nieruchomosci, miesci
sie w przedziale od 6,2 m do 8,85 m, co daje Srednig 7,52 m (zaockraglajgc 7,60 m)
w poziomie gzymsu/atiyki,
gérna krawedz elewaci frontowej projektowanego obiekiu mieszkalnego, nie powinna
przekroczy¢ max. 5,30 m w poziomie okapu (przy dachu wielopotaciowym) lub max.
7,60 m w poziomie gzymsu/attyki (przy dachu ptaskim);

8. Geometria dachu (kat nachylenia. wysokosé katenicy I ukiad potaci dachowych)
(z wykorzystaniem materisiéw fofograficenych dostepnych na porialy Google maps | wykonanych w trakcie wizji
lerenowej oraz odozytu z taw. ,chmury punkiéw" w programie LIMON Viewesr)

w obszarze przeprowadzone] analizy wystepujg budynki mieszkaine z przewagg
dachow wielopotaciowych o spadkach od 15° do 45° z kalenica na poziomie od 8,0 m
do 9,41 m, co daje érednio w poziomie kalenicy 7,96 m (zaokraglajac 8,0 m) i jest
zgadne z wnioskiern lnwestora,
w obszarze analizowanym wystepujg rowniez budynki przykryte dachami ptaskimi
o spadkach do 15° | wysokosci w poziomie gzymsu/attyki od 6,2 m do 8,85 m, co daje
srednig 7,52 m (zaokraglajgc 7,60 m),

. przekrycie projektowanego obiektu przewidzie¢ nalezy jako wielopolaciowe,
o nachyleniu od 15° do 45°, z kalenicg na wysokosci max. 8,0 m lub jako plaskie
o spadku do 15° i wysokosci w poziomie gzymsu/attyki max. 7,60 m.

Dostep do drogi publicznej i istniejagcego lub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategoris wojewodzkiej — ul. Willowej poprzez
dzialke dojazdows oraz posiada dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techmcznej
W zagospodarowanit terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie ciggu
pieszo - jezdnego zgodnie z zatgeznikiern nr 1 do pisma Wydziatu Planowania UM Lublin,

(w aktach sprawy)

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
zawartych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422

it).

mgrini. Carch Anna Figtron - Gdrna

Zalgcznik nr.. ‘2 743
do pm;ek%u dacyz;t n.. f;

2 dnia,... A28 0
znak: AB....%?%?EL&?W‘%’ 2ot
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Obliczenia wskaZnikdw zabudowy

AB-LA-1.6730.48.2017
425 (1299, 1835) 3143 13,5 14,5m 15m 13.5m
105 388 27,2 12m
101 512 19,7 12,5m
120 (347, 188, 157) 692 17,3 15,5m
85 368 23,1 11,5m
100 377 26,5 10m
175 792 22,2 11m
140 (759, 354) 1113 12,6 12,5m
262 885 29,6 15,5m
225 : 1035 217 12m
233 980 235 20,5m
130 691 18,8 14,5m
102 691 14,8 11m
120 ‘ 1087 11,0 15m
162 917 17,6 2im
148 959 154 17,5m
00 968 9,3 12m
158 467 3.8 20m
75 687 10,9 10,5m
Srednio; : 19,39% 14,16 + (14,16°20%) =16,99 m~17,0m
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