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UMOWA DZIERZAWY~NR 4200 /m /Zayg

zawarta w Lublinie w dniu Q’gcqm 2008 r. pomiedzy:

1. Skarbem Panstwa, reprezentowanym przez:

dr inz. Adama Wasilewskiego - Prezydenta Mmsté Lublin, dzialajacego jako Starosta
wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej,

zwanvm dalej Wydzierzawiajacym,
a

2. "Perta - Browary Lubelskie” Spodtka Akcyjna z siedziba w Lublinie (20-950)
ul. Bernardyniska 15, wpisang postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie do
Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000016008, REGON 430128566, NIP 712-010-34-04, kapital akcyjny 1.380.000 zi,
reprezentowans przez:

1.Grazyne Lojko - Prezesa Zarzadu

2.Marcina Borkowskiego - Czlonka Zarzadu,

zwang dalej Dzierzawcag,

tresci nastepujacej:

§1
Ninigjsza umowa zostaje zawarta w wykonaniu zarzadzenia nr 84 Wojewody
Lubeiskiego z dnia 27 marca 2008 r.

§2
1. Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomos¢ potozona w Lublinie przy ul. Bernardyriskigj
15, stanowigca dziatke oznaczong nr 3 (obreb 34- Stare Miasto, arkusz 5) o powierzchni
21.301 mkw zabudowana:
- budynkiem produkcyjnym {chiodnia) o powierzchni 210 mkw,
- budynkiem produkcyinym (przy warzelni) o powierzchni 120 mkw,
- budynkiem produkcyjnym (rozlewu) o powierzchni 220 mkw,
- budynkiem produkcyjnym (masy filtracji - magazyn keg) o powierzchni 300 mkw,
- budynkiem produkcyinym {fermentownia) o powierzchni 500 mkw,
- budynkiem produkcyjnym {przy warzelni) o powierzchni 380 mkw,
- budynkiem produkcyjnym (fermentownia przy budynku mieszkalnym) o powierzchni 280
mkw,
- budynkiem produkcyjnym (laboratorium) o powierzchni 65 mkw,
- budynkiem predukcyjinym o powierzchni 80 mkw,
- budynkiem produkcyjnym {warzelnia) o powierzchni 240 mkw,
- budynkiem gospodarczym (kottownia) o powierzchni 170 mkw,






- budynkiem przemystowym (lezakownia) o powierzchni 360 mkw,
- budynkiem gospodarczym (warsztat mechaniczny) o powierzchni 640 mkw,
- budynkiem biurowym (nadbudowa budynku tech.) o powierzchni 180 mkw,
- budynkiem magazynowym (barak drewniany) o powierzchni 280 mkw,

budynkiem magazynowym (barak magazyn i) o powierzchni 140 mkw,
- budynkiem gospodarczym (warsztat i spawalnia) o powierzchni 150 mkw,
~  budynkiem magazynowym (magazyn - wiata stalowa) o powierzchni 370 mkw,
- budynkiem biurowym o powierzchni 630 mkw,
- budynkiem gospodarczym o powierzchni 160 mkw,
- budynkiem gospodarczym (piwnice lezakowe) o powierzchni 870 mkw,
- budynkiem gospodarczym o powierzchni 75 mkw,
- budynkiem mieszkalnym (4 lokale) o powierzchni 120 mkw,
- budynkiem mieszkalnym (11 lokali) o powierzchni 470 mkw,
- budynkiem mieszkalnym (nie zamieszkaty) o powierzchni 100 mkw,
- budynkiem mieszkalnym (3 lokale) o powierzchni 200 mkw,
- budynkiem mieszkainym (4 lokale) o powierzchni 240 mkw,
- budynkiem mieszkalnym (5 lokali) o powierzchni 180 mkw,
- budynkiem mieszkalnym (4 lokale) o powierzchni 200 mkw,
- budynkiem mieszkalno - ustugowym (nie zamieszkaly, cze$¢ wynajgta pod biura i ustugi)
o powierzchni 240 mkw,
- budynkiem mieszkainym (5 lokali) o powierzchni 180 mkw. oraz sieci, urzadzenia | inne
obiekty polozone na nieruchomosci przy ul. Bernardyniskiej 15, ktorych opis zostanie
zamieszczony w protokole, o ktérym mowa w ust. 5.
Sad Rejonowy w Lublinie X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi dla nieruchomosci
ksiege wieczysta nr LU11/00111443/6.
2. Zesp6t budynkéw polozonych na nieruchomosci przy ul. Bernardynskiej 15 stanowi
dawny zesp6t klasztomy Reformatorow obejmujacy dawny kosciot i dawny klasztor w
granicach ich §cian zewnetrznych - zostat wpisany do rejestru zabytkow woj. lubelskiego
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 22 maja 1971 r. znak:
KL.AV-7/33/71. , .
3. Nieruchomosé bedaca przedmiotem dzierzawy, opisana w ust. 1 jest przedmiotem
roszczenh reprywatyzacyjnych - postepowanie administracyjne toczy sie przed Ministrem
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. :
4. Przedmiotem dzierzawy sg ponadto sieci, urzadzenia i inne obiekty polozone na
nieruchomosci przy ul. Bernardynskiej 15, nie wymienione w ust. 1, ktorych opis zostanie
zamieszczony w protokole, o ktorym mowa w ust. 5.
5. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi protokolarnie na podstawie protokotu zdawczo
-odbiorczego sporzadzonego w terminie 14 dni od daty podpisania niniejszej umowy,
ktory szczegbtowo opisze przedmiot dzierzawy i jego stan techniczny. Protokdt ten
stanowi integraing cze$¢ niniejszej umowy.

§3
Umowa zostaje zawarta na okres 25 lat tj. od dnia 1 maja 2008 r. do dnia 30
kwietnia 2033 r.







1.

§4
Miesieczny czynsz z tytulu dzierzawy wynosi¢ bedzie: 20.000,00 zi(stownie:
dwadziescia tysiecy ziotych 00/100) netto plus podatek VAT 22%, tj. 4.400,00 zt
(stownie: cztery tysigce czterysta ztotych 00/100) fgcznie 24.400,00 zt (dwadziescia
cztery tysigce czterysta zlotych 00/100).

. Dzierzawca zobowiazany jest uiszczad miesigeczny czynsz z géry, w terminie do dnia

15-go kazdego miesiaca za ktory przypada naleznosé, na konto Wydzierzawiajgcego w
Banku PEKAO S.A. nr 70 1240 1503 1111 0010 0125 4292, na podstawie faktury
otrzymanej od Wydzierzawiajgcego.

. Za moment dokonania zapiaty strony uznajg date wplywu Srodkow finansowych na

rachunek bankowy Wydzierzawiajacego. W przypadku uchybienia terminu ptatnoéci
czynszu naliczane bedg ustawowe odsetki.

. Dzierzawca upowaznia Wydzierzawiajacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu

Dzierzawcy. Faktury wystawiane bedg na PERLA - BROWARY LUBELSKIE S.A.
20-950 Lublin ul. Bernardynska 15, NIP 712-010-34-04 i wysytane na adres 20-950
Lublin ul. Bernardynska 15 :

Wszelkie zmiany danych Dzierzawcy winny by¢ niezwlocznie zgiaszane
Wydzierzawiajacemu na pismie pod rygorem braku moziiwosci uchylenia sie przed
skutkami prawnymi wyniktymi z postugiwania si¢ przez Wydzierzawiajgcego niepetnymi

danymi Dzierzawcy.
. Strony zgodnie ustalaja, ze czynsz okreslony w ust.1 podlega waloryzacji zgodnie z

zasadami okreslonymi w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia
21.08.1997r. (Dz.U. z 2004r., Nr 261, poz. 2603 z pbZn. zm.) nie czesciej niz raz w
roku. Zgodnie z art. 227 powolanej wyzej ustawy do czasu ogtoszenia przez Prezesa
Gtéwnego Urzedu Statystycznego wskaznikow zmian cen nieruchomoéci waloryzacji
dokonuje sie przy zastosowaniu wskaznikdéw cen i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych
przez Prezesa Gldéwnego Urzedu Statystycznego, w drodze obwieszczenia, w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej "Monitor Polski". Zmiana czynszu w tym zakresie
nie wymaga sporzgdzenia aneksu do umowy.

§5

. Do obowigzkéw Dzierzawcy nalezy w szczegolnosci:

1) uiszczanie podatku od nieruchomosci;

2) utrzymanie porzadku i czystosci na terenie nieruchomosci,

3) ponoszenie wszystkich kosztéw zwigzanych z korzystaniem i utrzymaniem
nieruchomosci w tym: energii elektrycznej, dostawy wody i odprowadzania $ciekow,
wywozu nieczystosci, dostawy gazu, ustug telefonicznych itp. Koszty te beda
regulowane na podstawie umow zawartych przez Dzierzawce bezposrednio z
dostawcami ww. $wiadczen;

4) wykonywanie obowigzkéw w zakresie administrowania nieruchomos$cia, w tym
wynikajacych z ustawy prawo budowlane, w szczegélnosci prowadzenie ksigzek
obiektéw budowlanych i zlecanie okresowych przegladéw technicznych wymaganych
przepisami prawa budowlanego dzierzawionych obiektéw, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W stosunku do lokali mieszkalnych polozonych na nieruchomosci Dzierzawca
zobowiazany jest wykonywa¢ obowiazki Wynajmujacego wynikajace z przepisow
prawa, w tym ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw,






mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. W przypadku
rozwigzania umowy dzierzawy Wydzierzawiajacy przejmuje lokale mieszkalne wraz z
lokatorami.

3. W przypadku nie wykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Dzierzawce
obowiazkéw okreslonych w ust. 1 pkt 4) i ust. 2 niniejszego paragrafu oraz w §6
ust. 1 umowy, Dzierzawca zaplaci Wydzierzawiajacemu karg umowng w wysoKosci
1.000,00 zt (jeden tysiac ziotych) za kazdy miesigc nie wykonywania lub
nienalezytego wykonywania obowigzkow.

4. Zapisy ust. 3 nie wylaczaja odpowiedzialnosci odszkodowawczej na zasadach
ogblnych kodeksu cywilnego w przypadku poniesienia przez Wydzierzawiajacego
szkody z tytutu nie wykonywania lub nienalezytego wykonywania przez Dzierzawce
obowiazkéw okreslonych w niniejszym paragrafie.

§6

1. Dzierzawca ma obowigzek zawrze¢ we wlasnym zakresie i na wiasny koszt umowe
ubezpieczenia dzierzawionych obiektow od pozaru i innych zdarzen losowych oraz od
odpowiedzialnoéci cywilnej, a takze winien dokona¢ cesji praw z polisy na rzecz
Wydzierzawiajacego wedtug odrebnej umowy. Dzierzawca kazdego roku, w terminie do
dnia 31 marca, zobowigzany jest przedkiadaé Wydzierzawiajgcemu stosowne
dokumenty dotyczace ubezpieczenia.

2. Dzierzawca ma obowiazek we wiasnym zakresie zabezpieczyé dzierzawione obiekty
przed mozliwoscig wywolania pozaru, zalania, wiamania lub zniszczenia w inny sposob,
czy tez spowodowania szkody u os6b trzecich oraz przez osoby trzecie.
Wydzierzawiajacy wyraza zgode na zabezpieczenie przez Dzierzawce przedmiotu
dzierzawy w sposob odpowiadajacy Dzierzawcy.

3. Wszelka odpowiedzialno§é cywilna, karng i administracyjng z tytutu zobowigzania,
o ktorym mowa w ust. 2 - jak i w przypadku uchybienia temu obowigzkowi - ponosi¢
bedzie w petnej wysokosci - zaréwno wobec Wydzierzawiajacego jak i oséb trzecich -
Dzierzawca. ‘

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy na
wypadek kradziezy, zalania, pozaru i innych zdarzen losowych.

§7
1. Dzierzawcy nie wolno bez zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazonej na pismie pod
rygorem niewaznos$ci (bezskutecznosci), przeprowadzac inwestycji, robdt budowlanych,
modernizacji oraz zmiany przeznaczenia obiekidw stanowigcych przedmiot dzierzawy jak i
dokonywaé zmiany zagospodarowania terenu oraz dokonywa¢ innych nakladow, za
wyjatkiem konserwacji, biezacych remontoéw i prac zwigzanych z usuwaniem awarii, do
ktorych przeprowadzenia we wiasnym.zakresie i na wilasny koszt zobowigzany jest
dzierzawca na podstawie przepiséw prawa. '
2. Dzierzawca zobowigzany jest do kazdorazowego uzgadniania na piSmie z
Wydzierzawiajgcym zakresu i terminu prac budowtanych, zmiany przeznaczenia obiektow,
zmiany  zagospodarowania terenu oraz = dokonywania  innych  nakladow,
o ktérych mowa w ust. 1.
3. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie ma prawa wznosi¢ zadnych
budynkow, budowli i innych urzadzen na dzierzawionym gruncie.






4. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie udzieli¢ Dzierzawcy odpowiedzi w terminie nie
dhuzszym niz 60 dni od dnia zlozenia dokumentdw w siedzibie Wydzierzawiajacego celem
wyrazenia zgody lub jej odmowy na wykonanie prac, o ktérych mowa w ust. 1-3. Bez
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego Dzierzawca nie bedzie dokonywaé nakiadow na
nieruchomosci. '

5. W przypadku udzielenia przez Wydzierzawiajacego zgody, o kidrej mowa w ust. 4
Wydzierzawiajgcy ustali zakres robdt | wysokosé nakladow jakie zostang rozliczone
z Dzierzawcg w przypadku rozwigzania umowy w sytuacii opisanej w § 12 ust. 2 umowy
z zastrzezeniem, Ze zostaly wykonane zgodnie z przepisami prawa budowlanego.
W kazdym innym przypadku rozwigzania niniejszej umowy Dzierzawcy nie przystuguje
prawo do zwrotu od Wydzierzawiajgcego poniesionych na przedmiot dzierzawy
jakichkolwiek nakiadow przez Dzierzawce w czasie trwania jak i przed zawarciem
niniejszej umowy (art. 676 k.c. nie stosuje sig).

5a. W przypadku wygasniecia umowy na podstawie §12 ust. 3 umowy koszty poniesione
przez Dzierzawce zwigzane z realizacig inwestycji, rob6t budowlanych, modernizacii,
zmian przeznaczenia obiektow stanowigcych przedmiot dzierzawy, zmian w
zagospodarowaniu terenu oraz koszty zwigzane z dokonanymi innymi naktadami nie beda
przez Dzierzawce dochodzone od Skarbu Panstwa | w razie wygasnigcia umowy
Dzierzawca zrzeka si¢ wszelkich roszczer z tego tytutu w stosunku do Skarbu Panstwa,
chyba ze Wydzierzawiajgcy ustali wedlug wiasnego uznania zwrot na rzecz Dzierzawcy
poniesionych naktadéw w czesci lub catosci.

6. Zapisy ust. 1 - ba nie uchybiajg koniecznosci uzyskania przez Dzierzawce pozwolen
wymaganych przepisami prawa budowlanego i innych.

7. W przypadku naruszenia substancji nieruchomos$ci opisanej w §2, w wyniku
wykonanych prac budowlanych bez zgody Wydzierzawiajacego lub niezgodnie z trescig
uzyskanych pozwolert budowlanych, jak réwniez niezgodnie ze sztukg budowlang lub
wbrew poczynionym przez strony pisemnym uzgodnieniom, Wydzierzawiajacy ma prawo
zada¢ od Dzierzawcy przywrocenia nieruchomoséci do stanu  poprzedniego.
Wydzierzawiajacy moze po bezskutecznym wezwaniu Dzierzawcy do przywrdcenia
nieruchomos$ci do stanu poprzedniego dokona¢ tego na Koszt Dznerzawcy Koszty
przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego wyliczone zostang w oparciu o opinie
bieglego z zakresu budownictwa, powolanego przez Wydzierzawiajacego na koszt
Dzierzawcy. '

8. W razie naruszenia powyzszych obowigzkow Wydzzerzaw;ajqoy moze rozw:qzac
dzierzawe bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§8
Dzierzawca obowigzany jest do korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z
wymogami prawidiowej gospodarki, a w szczegolnosci ma obowigzek utrzymywanla
przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie technicznym oraz dokonywania konserwacii |
biezacych remontow.

§9
1. Dzierzawca odpowiada za wszelkie szkody powstale u niego lub os6b trzecich, ktore

wymka;q z prowadzonej przez Dzierzawce dziafalnosci lub z tytulu korzystania przez
niego z przedmiotu dzierzawy.






2. Dzierzawca zobowigzany jest do naprawienia na wiasny koszt szkéd jakie spowoduje
on sam lub jego pracownicy (osoby wspéipracujgce) na nieruchomosci opisanej w §2.

§10

1. Dzierzawca nie moze bez uprzedniej zgody Wydzierzawiajacego oddawad
przedmiotu dzierzawy do korzystania osobom trzecim na podstawie umowy
dzierzawy, najmu, uzyczenia lub w oparciu o inne stosunki obligacyjne.

2. Whniosek Dzierzawcy skierowany do Wydzierzawiajacego o wyrazenie zgody, o
ktorej mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ w szczeg6inoéci: oznaczenie podmiotu, z
ktorym Dzierzawca zamierza zawrze¢ dang umowe, rodzaj umowy, przedmiot, cel
oraz okres na jaki umowa ma by¢ zawarta. Wydzierzawiajacy udzieli pisemnej
odpowiedzi na wniosek w terminie nie diuzszym niz 14 dni - jezeli wniosek dotyczy
umowy zawieranej na okres do jednego roku wigcznie lub w terminie nie diuzszym
niz 30 dni - jezeli wniosek dotyczy umowy zawieranej na okres powyZej jednego
roku. Brak odpowiedzi we wskazanych terminach oznacza wyrazenie zgody.

3. W przypadku wyrazenia przez Wydzierzawiajgcego zgody na zawarcie przez
Dzierzawce umow, o ktorych mowa w ust. 1, Dzierzawca zobowigzuje sige do
umieszczania w tych umowach nastepuiacych zapisow:

a) mienie bedace przedmiotem umowy stanowi wtasno§¢ Skarbu Parstwa
oddang Spoéice Perta — Browary Lubelskie S.A. w dzierzawe na okres do

dnia........... ..na podstawie umowy z dnia............ .

b) ewentualne nakiady inwestycyjne dokonywane sa wytgcznie na ryzyko
inwestora, , ‘

¢) w przypadku rozwigzania umowy dzierzawy z dnia.......... taczace] Skarb

Panistwa z Perta — Browary Lubelskie S.A. umowa ulega rozwigzaniu
najpézniej z dniem rozwigzania umowy dzierzawy.

4. Zapisy ust. 12 nie dotyczg umdw zawartych przez Dzierzawce przed dniem 31
grudnia 2007 r., zgodnie z zapisami umowy dzierzawy zawartej dnia 31 grudnia
1992 r. za Rep. A nr 10241/92 przed notariuszem w Lublinie Ewg Baran (z pozn.
zm.) i zatgczonych do protokoiu, o ktdrym mowa w §2 ust. 5 umowy.

5. Dzierzawca nie moze przenie$Sé uprawnien i obowigzkow wynikajgcych z niniejszej

umowy na rzecz 0soéb trzecich. '

§ 11
Wydzierzawiajacy ma prawo kontrolowania przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie
w celu sprawdzenia czy Dzierzawca w sposéb nalezyly i prawidiowy wywiazuje sig z
postanowien niniejszej umowy.

§12

1. W czasie trwania umowy strony moga jg rozwigzaé w kazdym czasie za ich zgodnym
porozumieniem.

2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy za 12
(dwunasto) - miesiecznym okresem wypowiedzenia, z zastrzezeniem ust. 3, w
przypadku podjecia przez Wydzierzawiajacego decyzji o zbyciu lub innym sposobie
zagospodarowania przedmiotu dzierzawy.
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3. Umowa wygasa pc uprawomocnieniu sie orzeczenia uniewazniajgcego decyzjg o
nacjonalizacji przedmiotu urnowy.

§13
Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo do wcze$niejszego rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca dopuszcza sie zwioki z zaptata czynszu w
wysokoéci dwukrotnej wartosci czynszu, za dwa nie koniecznie nastepujace po sobie
okresy platnosci, uzywa przedmiotu dzierzawy w sposdb sprzeczny z jego
przeznaczeniem albo w inny sposdb narusza postanowienia niniejszej umowy - po
uprzednim wystosowaniu wezwania z okresleniem terminu do zaptaty lub zaniechania.

§14

1. W przypadku rozwigzania lub wygasnigcia niniejszej umowy Dzierzawca zobowiazany
jest rozliczy¢ sie z Wydzierzawiajacym, opuscié przedmiot dzierzawy i wyda¢ go
Wydzierzawiajgcemu w terminie do 30 dni od daty rozwigzania lub wygasnigcia umowy.

2. Jezeli Dzierzawca w terminie okre$lonym w ust. 1 nie opusci przedmiotu dzierzawy
wowczas za kazdy dzien opé6znienia w wydaniu nieruchomos$ci zaptaci on
Wydzierzawigjacemu kare umowng w wysokosci 7% (siedem procent) ostatnio
obowigzujacego czynszu brutto. .

§ 15

1. Po wygasénieciu lub rozwigzaniu umowy Dzierzawca zobowiazany jest przekazad
Wydzierzawiajgcemu przedmiot dzierzawy wolny od przedmiotéw stanowigcych jego
wiasno$¢ fub os6b trzecich.

2. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastapi w formie protokétu zdawczo-odbiorczego, ktory
zostanie sporzadzony w ostatnim dniu cbowigzywania niniejszej umowy.

3. W przypadku pozostawienia na przedmiocie dzierzawy przedmiotow stanowigcych
wiasnoéé Dzierzawcy lub 0séb trzecich, Wydzierzawiajgcy ma prawo do ich usunigcia
na koszt Dzierzawcy.

§ 16
Tytulem zabezpieczenia roszczen jakie moga przystugiwaé Wydzierzawiajgcemu
wobec Dzierzawcy z tytutu niniejszej umowy, jak rowniez w przypadku okrestonym w § 14
niniejszej umowy - Dzierzawca podda sig egzekucji wprost z umowy w mysl art. 777 kpc.
Oswiadczenie Dzierzawcy zostanie ztozone w formie aktu notariainego w terminie 30 dni
od dnia zawarcia niniejszej umowy. Koszt aktu poniesie Dzierzawca.

§ 17
Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemne] pod
rygorem niewaznosci.







§18
W zakresie nie uregulowanym umowa odpowiednie zastosowanie maja przepisy

kodeksu cywilnego.

, §19
Spory mogace wyniknaé w zwigzku z wykonywaniem umowy. rozstrzygane beda
przez sady powszechne wiasciwe ze wzgledu na potoZzenie nieruchomosci.

§ 20
Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigeych egzemplarzach, jeden dia

Dzierzawcy i dwa dla Wydzierzawiajacego.
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Aneks nr 1/ ggggéézﬂ/,z} 100 ' /
do umowy dzierzawy nr 1200/GM/2008 z dnia 28 kwietnia 2008 r.

zawarty w Lublinie w dniu ...... m/f(/ ...... 2008 r. nomigdzy Skarbem Panstwa
reprezentowanym przez:

Andrzeja Wojewddzkiego -~ Dyrektora Wydziatlu Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta
Lublin,

zwanym dalej Wydzierzawiajacym

a

"Perta - Browary Lubelskie" Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie (20-850)

ul. Bernardynska 15, wpisang postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie do
Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem KRS
0000016008, REGON 430128566, NIP 712-010-34-04, kapitat akcyjny 1.380.000 z,
reprezentowang przez:

1. Roberta Wicinskiego - Prezesa Zarzadu

2. Tomasza Semeniuka - Czionka Zarzadu

zwang dalej Dzierzawcg;

o nastepujgcej tresci:

§1

Strony zgodnie postanowity zmieni¢ tres¢ §16 umowy dzierzawy, ktory uzyskuje
nastepujace brzmienie”

,Tytutem zabezpieczenia roszczen jakie moga przystugiwaé Wydzierzawiajacemu wobec
Dzierzawcy z tytutu niniejszej umowy, jak réwniez w przypadku okreslonym w § 14
niniejszej umowy - Dzierzawca podda sie egzekucji wprost z umowy w mys$l art. 777 kpc
do wysokosci kwoty 1.000.000 z (stownie: jeden milion ziotych). Oswiadczenie
Dzierzawcy zostanie ziozone w formie aktu notarialnego w terminie do dnia 15
pazdziernika 2008 r. - koszt aktu poniesie Dzierzawca. Wydzierzawiajacy bedzie miat
prawo wystapi¢ o nadanie temu aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci w terminie 2
(dwéch) lat od dnia rozwigzania umowy dzierzawy lub jej wygasniecia.”

§ 2

inne postanowienia umowy dzierzawy pozostajg bez zmian.
§3

Aneks wchodzi w zycie z dniem zawarcia.
§4

Aneks sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy i
dwa dla Wydzierzawiajgcego.
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Aneks nr 2

Frejestre nar. nr

do umowy dzierzawy z dnia 28 kwietnia 2008 r. nr 1200/GN2E88-Lb.2 beoos ‘?’Z ----------- |

VN

zawarty w Lublinie w dniu4408.2009 r. pomiedzy:

Skarbem Panstwa reprezentowanym przez:

Krzysztofa Zérawskiego - Dyrektora Wydziatu Gospodarowania Mieniem Urzedu
Miasta Lublin,

zwanym w dalszej czesci aneksu Wydzierzawiajgcym

a8

.Perla — Browary Lubelskie” Spotka Akcyjna z siedzibg w Lublinie (20-950)
ul. Bernardynska 15, wpisang postanowieniem Sadu Rejonowego w Lublinie do
Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000016008, REGON 430128566, NIP 712-010-34-04, kapitat akcyjny
1.380.000 zi, reprezentowang przez:

1. Roberta Wicinskiego — Prezesa Zarzadu

2. Krzysztofa Wojtowicza — Cztonka Zarzadu

zwanym dalej Dzierzawcyg

o nastepujacej tresci:

§1

Strony zgodnie postanowily zmieni¢ tres¢ § 2 pkt 1 umowy dzierzawy, ktory
otrzymuje brzmienie:
, Przedmiotem dzierzawy jest nieruchomo$¢ potozona w Lublinie przy ul. Bernar-
dynskiej 15, 15a, stanowigca dziatkke oznaczong numerem 3 (obregb 34 — Stare
Miasto, arkusz 5) o powierzchni 2,1301 ha zabudowana:
— budynkiem produkcyjnym (chiodnia) o powierzchni 210 mkw
— budynkiem produkcyjnym {przy warzelni) o powierzchni 120 mkw
— budynkiem produkcyjnym(roziewu) o powierzchni 220 mkw
— budynkiem produkcyjnym(masy filtracji — magazyn keg) o powierzchni 300
mkw
— budynkiem produkcyjnym(fermentownia) o powierzchni 500 mkw
-~ budynkiem produkcyjnym(przy warzeini) o powierzchni 380 mkw
— budynkiem produkcyjnym (fermentownia przy budynku mieszkalnym) o
powierzchni 280 mkw
- budynkiem produkcyjnym (laboratorium) o powierzchni 65mkw
— budynkiem produkcyinym o powierzchni 80 mkw
~ budynkiem produkcyjnym (warzeinia) o powierzchni 240 mkw
- budynkiem gospodarczym (kotlownia) o powierzchni 170 mkw
— budynkiem przemystowym (lezakownia) o powierzchni 360 mkw
- budynkiem gospodarczym (warsztat mechaniczny) ¢ powierzchni 640
mkw
-~ budynkiem biurowym (nadbudowa budynku tech.) o powierzchni 180 mkw
— budynkiem magazynowym (barak drewniany) o powierzchni 280 mkw
— budynkiem magazynowym (barak magazyn II) o powierzchni 140 mkw
— budynkiem gospodarczym (warsztat i spawalnia) o powierzchni 150 mkw
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budynkiem magazynowym (magazyn — wiata stalowa) o powierzchni 370
mkw,

budynkiem biurowym o powierzchni 630 mkw,

budynkiem gospodarczym o powierzchni 160 mkw,

budynkiem gospodarczym (piwnice lezakowe) o powierzchni 870 mkw,
budynkiem gospodarczym o powierzchni 75 mkw,

budynkiem mieszkalnym (4 lokale) o powierzchni 120 mkw,

budynkiem mieszkalnym (11 lokali) o powierzchni 470 mkw, .
budynkiem mieszkalnym (nie zamieszkaly) o powierzchni 100 mkw, g/
budynkiem mieszkalnym (3 lokale) o powierzchni 200 mkw,
budynkiem mieszkalnym (4 lokale) o powierzchni 240 mkw,

budynkiem mieszkainym (5 lokali) o powierzchni 190 kw,

budynkiem mieszkalnym (4 lokale) o powierzchni 200 mkw,

budynkiem mieszkalno — ustugowym (nie zamieszkaiy, czesé wynajeta
pod biura i ustugi) o powierzchni 240 mkw,

budynkiem mieszkalnym(5 lokali) o powierzchni 180 mkw oraz sieci, urza-

dzenia i inne obiekty potozone na nieruchomoéci przy ul. Bernardynskiej
15, 15a.

Sad Rejonowy w Lublinie X Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi dla nierucho-
mosci ksiege wieczysta nr LU11/00111443/6"

§2

Inhe postanowienia umowy dzierzawy pozostajg bez zmian.

§3

Aneks wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

§4

Aneks sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, jeden dia Dzier-
zawcy dwa dla Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca
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Aneksnr3  AGE [ol1] M
do umowy dzierzawy z dnia 28 kwietnia 2008 nr 1200/GW/2008

| podsis

U

zawarty w Lublinie w dniu 22..4Z... 2011 r. pomiedzy
Skarbem Panstwa reprezentowanym przez:
Maigorzate Zdunek — Dyrekiora Wydzialu Gospodarowania Mieniem Urzedu Miasta
Lublin,

zwana dalszej czesci aneksu Wydzierzawiajgcym

a

.Perta — Browary Lubelskie” Spéika Akcyjna w Lublinie z siedzibg przy ul. Bernardynskiej
15, 20-950 Lublin wpisang do Krajowego Rejestru Sadowego — Rejestru Przedsigebiorcéw
pod numerem KRS 0000016008, REGON 430128566, NIP 712-010-34-04,
reprezentowang przez:

.....................................................................................

zwanym dalej Dzierzawcag
o nastepujgcej tresci:

§1

Strony zgodnie ustalajg iz dotychczasowy § 12 ust. 2 umowy dzierzawy ofrzymuje
brzmienie:

Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy za 24
miesigcznym okresem wypowiedzenia, z zastrzeZzeniem ust. 3, w przypadku podjecia
przez Wydzierzawiajagcego decyzji o zbyciu lub innym sposobie zagospodarowania
przedmiotu dzierzawy.

§2
Strony zgodnie ustalajg iz dotychczasowy § 13 umowy dzierzawy otrzymuje brzmienie:

1. Wydzierzawiajgcemu przystluguje prawo wcze$niejszego rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym, jezeli Dzierzawca dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu
w wysokosci dwukrotnej wartosci czynszu, za dwa nie koniecznie nastepujgce po sobie
okresy platnosci. Warunkiem rozwigzania umowy w tym trybie jest uprzednie
zawiadomienie Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego o zamierzonym rozwigzaniu
umowy i udzieleniu mu dodatkowege — czternastodniowego terminu do zaptaty
zalegiego czynszu wraz z odsetkami.

2. Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo wczesniejszego rozwigzania umowy ze
skutkiem natychmiastowym, gdy Dzierzawca uzywa przedmiotu dzierzawy w sposob
sprzeczny z jego przeznaczeniem albo w inny sposob narusza postanowienia niniejszej
umowy i pomimo pisemnego wezwania, wystosowanego przez Wydzierzawiajacego —
Dzierzawca w okresie 60 dni od dnia doreczenia wezwania nie zaniecha wskazanych
naruszen.

e~



§3

Inne postanowienia przedmiotowej umowy dzierzawy pozostajg bez zmian.

§4

Aneks wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

§5

Aneks sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Dzierzawcy i
dwa dla Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajgcy Dzierzawca
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