
 

UMOWA NAIMU

2 wrzesnia 1992 r. pomiedzy Zarzadem Miasta Lublina reprezentowanym   

przez:

1. Leszka Bobrzyka - Przewodniczacego Zarzadu

2. Ryszarda Dolgana - Cztonka Zarzadu - Wiceprezydenta Miasta

zeanym dalej Wynajmujacym, a MULTICO Spdlka z  ograniczona

odpowiedzialnoscig joint venture z siedziba w Warszawie, Al. Rewolucji

Padzdziernikowej 81 A, reprezentowang przez:

1. Zbigniewa Jakubasa - Prezesa Spdtki

2, - Dyrektora handlowego Spatki

zwana dale] Najemca zostala zawarta umowa nastepujqce} tresci:

ve § 1

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy nieruchomos¢ potozong w Lubiinie

prey Al. Raclawickich 2a o powierzchni $24 m? oznaczong w ewidencji grunidw

jake dziatki o nr i obreb arkusz zabudowane budynkiem o

i catkowitej 2286 m?, caterok  
w  instalacje: wodno - kanalizacyjna. centralnego ogrzewania, elekiryezna,

telefoniczna i gazowa.

§ 2

Wynajmujacy o’wiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci na mocy

prawomocnej] decyzji komunalizacyjne] Wojewody Lubelskiego Nr AB.GT-

2/8237/l/Lublin-277c/92 z dnia 1992. 64. 04. i jest w peini legitymowany na

podstawie uchwaty Nr XXIX/284/92 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 30 kwietnia

1992 ry, w sprawie sprzedazy oraz wydzierzawiania nieruchomosci stanowiacych

mienie komunalne do dysponowania ww. nieruchomoscia, w tym do zawarcia umowy

ninie}szej.

83

Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta na lat 25 poczawszy od dnia

15 wrzesnia 1992 roku.
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1. Strony zgodnie usialaja, ze miesieczny czynsz najmu wynosit bedzie

201.168.000 zi i platny bedzie z géry do 10-go kazdego miesigca poczawszy od
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miesiaca wrzesnia 1992 roku na konto Urzedu Miejskiego w Banku Przemystowo -

Handlowym w Krakowie, I] Oddziai w Lublinie, nr 324207 - 3320 - 133 - 1.

2. Strony uzgadniaja, ze okreslony wyzej czynsz najmu moze byé zmieniany

mie czesciej niz co 12 miesiecy w przypadku zmiany rynkowych stawek najmu za

poréwnywalne kubaturowo i powierzchniowo lokale w centrum miasta, przyjmujac

kazdorazowo jako odniesienie stan. funkcje i wyposazenie lokalu na dzieh zawarcia

umowy. Ustalenie powyzsze dokonywane bedzie na podstawie zarejestrowanych

 

umdéw najmu w Urzedzie Skar wy w Lublinie lub innych dostepnych i

wiarygodnych zréde! informacji.

3. Najemca oprécz tak ustalonego czynszu uiszezal bedzie koszt dostarezonej

do budynku energii elektrycznej, centralnego ogrzewania, rachunk6w telefonicznych,

cieplej i zimnej wody, odprowadzania Sciekéw, wywozu Smieci i utrzymania czystosci

wok6l budynku, na podstawie odrebnych uméw zawartych bezposrednio z

dostawcami ww. éwiadczen.

 

  ma od obciazea i

zobowiazuje sig do placenia podatku od nieruchomosci, w zwiqzku z czym na nim

spoczywa obowiazek skladania odpowiednich deklaracji i terminowego uregulowania

naleznosci, jak tez zawarc
te,

stosownych umdéwubezpieczenia,

 

 
2. Wynajmujacy niniejszqg umowa upowaznia Najemce do pobierania

wszelkich odszkodowan z tytulu uméw zawartych przez Najemce, a dotyezacych

przedmiotowej nieruchomosci.

3, Wraz z przekazaniem przedmiotu najmu Wynajmujacy przekaze Najemcy

znajdujacg sig w jego dyspozycji dokumentacje nieruchomosci.

4. Wynajmujacy w terminie przekazania odda Najemcy wszystkie lokale z

wyjatkiem pomieszczen, ktére w odrebnej umowie, stanowiacej zalacznik nr 1,

zostang pozostawione nieodplatme do dyspozycji likwidatora PGH w Lublinie na

okres do 31 paézdziernika 1992 r.

5. Najemca zobowiazuje sig we wlasnym zakresie i na wlasny koszt opréznié

pomieszezenia z tych urzadzefi i przedmiotdw, ktére pozostang w budynku po

zakohczeniu wyprzedazy ruchomosci, stanowiacych dotychczasowe wyposazenie

“Astorii"



~3-

6. Wynajmujacy ponosi odpowiedzialnosé za wszelkie ewentualne

zobowiqzania { roszczenia dotychezasowych dzierzawcéw i najemc6w oraz

pracownikdw PGH zatrudnionych w obiekcie.

7. Wynajmujacy spowoduje wygasniecie w terminie 3 miesiecy wszelkich

decyzji lokalizacyjnych zezwalajacych na usytuowanie obiektaw handlowych wokét

budynku i zobowigzuje sie do niewydawania takich decyzji w okresie trwania umowy.

8. Wynajmujacy spowoduje przejecie przez Najemce kofcowych numeréw

telefonéw bedacych w dyspozycji PGH i anajdujacych sie w obiekcie.

§ 6

1. Wynajmujacy wyraza zgode na dokonywanie w wynajetym obiekcie

wszelkich zmian budowlanych i adaptacyjnych koniecznych dla przystosowania

przedmiotu najmu do funkcji handlowo - ustugowej, zgodnie z obowiqzujacymi w

danym zakresie przepisami prawa, w  szczegdlnosci prawa budowlanego i

administracyjnego.

2. Strony ustalaja, iz wartosé nakladéw dokonanych zgodnie z ust. 1 bedzie ©

zwrécona Najemcy po zakoficzeniu neimu i bedzie obliczona w odniesienin do stanu

budynku w dniu jego zwrotu, wediug cen yynkowych i w oparciu o opinie biegtego,

z uwzglednieniem amortyzacji.

Zwrotowi podlegaé bedzie wartosé nakladéw poniesionych na:

a/ sporzadzenie inwentaryzacji budowlanej, instalacyjnej i zrealizowane prace

projektowe,

b/ trwale zwiekszenie powierzchni uzytkowej (materialy, roboty budowlane,

montazowe, instalacyjne),

c/ dastosowanie dotychczasowej powierzchni do zmienionej funkeji handlowo-

uslugowej (materialy, roboty budowlane, montazowe, instalacyjne),

d/ uzyskanie nowej formy architektonicznej budynku,

e/ remonty kapitalne wynikajace z naturalnego zuzycia substancfi budynku.

Koniecznos¢ przeprowadzenia remontu kapitalnego oraz jego zakres

poparta bedzie opinia bieglego lub ustaleniami stron.

3. Naklady okreglone w ust. 2 pkt. a, b, ¢, d winny by¢ dokonane najpézniej

w okresie 15 lat od zawarcia niniejszej umowy.
Uy,
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§7

Najemcy w ramach funkcji uslugowo - handlowej przystuguje prawo wyboru

formy i rodzaju prowadzenia dzialalnosci, a takze prawo podnajmowania i uzyezania

lokali bez odrebnej zgody Wynajmujacego.

§ 8

Wyposazenia i aranzacji wnetrz wynajetych lokali dokona Najemca na wlasny

koszt i ryzyko.

§9

1. Strony zgodnie ustalaja, ze Najemca prowadzié bedzie odplatnie zarzad

przedmiotowg nieruchomosciq. Zakres 1 warunki tego zarzadu okreSla zalacznik

nr 2 do niniejsze] umowy.

2. Najemcy z tytulu prowadzenia zarzadu okreslonego w ust. 1 przystuguje

obnizka czynszu wwysokosci 5 %.:

- § 10

Wynajmujacy w zakresie swoich kompetencji deklaruje wspdéldzialanie i

 

poparcie dla weszelkich dzialaf emcy majgcych ma celu podniesienie

funkejonainosci, estetyki i wartosci obiektu.

sll el

1. W czasie trwania umowy najmu tylko Najemca moze ja wypowiedzie¢,a

zachowaniem 6 - miesig¢cznego okresu wypowiedzenia.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwiqzania umowy bez

wypowiedzenia, jezeli Najemca zalega z zaplata umdwionego czynszu za trzy peine

okresy platnoéci.

3, W wypadku okreslonym w ust. 2 Najemcy nie stuzy prawo zwrotu

nakladéw okreSlonych w § 6 umowy.

4. W przypadku okreSlonym w ust. 1 sposdb zwrotu nakladéw okreslonych

w § 6 umowy bedzie przedmiotem odrebnych negocjacji miedzy stronami.

§ 12

Po wygasnieciu umowy Najemca zwréci Wynajmujacemu przedmiot najmu

w stanie nie pogorszonym - poza normalny stopien zuzycia wynikajacy z prawidlowej

eksploatacji - bez obowigqzku przywrdécenia obiektu do stanu pierwotnego.

\9 b Me
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§ 13

1. Najemcy przysluguje prawo pierwszeristwa zawarcia umowy na dalszy okres

w przypadku ofert o réwnych warunkach,

2. Wynajmujacy gwarantuje Najemcy prawo pierwokupu przedmiotu najmu.

§ 14

Czynsz najmu za polowg miesiqca wrzesnia, pazdziernik i listopad Najemca

zaplaci do 10 pazdziernika 1992 1,

§ 15

i. Najemcy bedzie przyslugiwalo, za zgodqa Wynajmujacego, prawo

dokonywania cesji wszelkich praw i obowiazkdw z niniejsze] umowy na dowolnie

wybrang osobe, ktéra wstapi w miejsce MULTICO,

2. W przypadku braku takiej zgody Wynajmujacy zaproponuje inna osobe,

ktéra przyjmie warunki umowy cesji i umowy najmu.

3. W przypadku niewskazania osoby jak w ust. 2 Najemca moze dokonaé cesji

bez zgody Wynajmujacego.

 

1. Przekazanie przedmiotu najmiu nastagpi w dniu 15 wrzeénia 1992 r. na

podstawie protokdlu zdawczo - odbiorezego, stanowiacego zalacznik nr 3 do

niniejszej umowy, ktory szczegdtowo okresli stan i wyposazenie obiektu oraz jego

szacunkowg wartos¢ z uwzglednieniem stopnia zuzycia. ;

2, Wartosé obiektu zostanie ustalona na postawie opinii bieglego wybranego

wspdlnie przez strony.

3. Koszt wykonania opinii poniesie Najemcai PGH w Likwidacji w czeéciach

réwnych.

§ 17

1. Strony ustalaja, ze przedmiotowa umowa zostanie ujawniona w dziale III

wiasciwej ksiegi wieczystej.

2. W przypadku zbycia przez Wynajmujacego przedmiotu najmu, nabywea

zwiazany bedzie postanowieniami niniejsze] umowy, co do sposobu jej rozwiazania.

§ 18
cos\ Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy najru wymaga formy pisemnej

\
i

x./ W postaci aneksu pod rygorem niewaznosci.

Be 4 e
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§ 19

Oplate skarbowa z tytulu umowy ponosi Najemca.

§ 20

Wszelkie spory wynikle ze stosowania niniejszej umowy nalezeé bedga do
wiasciwosci miejscowej sadéw w Lublinie.

§21

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

§ 22

Umowa niniejsza sporzadzona zostala w  czterech jednobrzmiacych

egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

ee Najemca:
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