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przez: Agnieszke Mocho! - Dul ~ Zastepce Pyeior @Wydziatu Gospodarowania
Mieniem Urzedu Miasta Lublin, peinomocnika dzialajgcego na podstawie peinomocnic-
twa udzielonego przez Prezydenta Miasta Lublin mocq aktu notariainego z dnia
23.12.2016 roku Rep. A nr 10122/2016, zmienionego aktem notariainym z dnia 29.06.2017
roku Rep. A nr 4938/2017,
zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Wydzierzawiajacym’,
a L

Lubelskim Przedsiebiorstwem Gospodarki Komunainej Sp. z 0. 0. z siedziba
wLublinie, ul. Rézana 1/2A, 20 — 538 Lublin, wpisanq do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000218698, prowadzonego przez Sad
Rejonowy Lublin - Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku VI Wydziat Gospodarezy
Krajowego Rejestru Sadowego, NIP: 7122890671, REGON: 432727727,
reprezentowang przez:
Grzegorza Siemitiskiego ~ Prezesa Zarzadu
zwanym w dalszej czesci niniejszej umowy ,Dzierzawca’.

§1
1. Wydzierzawiajacy oddaje w dzierzawe nieruchomosé gminng zaznaczong na zataczniku
graficznym bedacym integraina czesciq niniejsze] umowy, zabudowang budynkiem
0 powierzchni uzytkowej lokali 2286 m?, potozona w Lublinie przy ul. Lipowej 1 , oznaczona
w ewidencji jako dziatka nr (obr. , ark. , KW ) o pow. 836 m?,
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziaialnosci gospodarczej - najem i dzierzawa budynku
zlokalizowanego na przedmiotowej nieruchomosci.

2. Umowa wigze Strony od dnia 16.09.2017 r. do dnia 15.09.2020 r.

3. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest mu znany stan prawny i faktyezny przedmiotu umowy
i Ze jest on zdatny do umdwionego uzytku.

4. Przedmiot umowy zostal przekazany Dzierzawcy protokotem zdawcezo-odbiorezym spo-
rzadzonym w dniu 15.09.2017 r, ktéry w jednym egzemplarzu posiada kazda ze Stron.

5.Dzierzawca ponosi peng odpowiedzialnosé za przedmiot dzierzawy, o ktorym mowa
w ust. 1 od dnia jego protokolarnego przejecia do dnia protokolarnego przekazania, 0 kto-
rym mowa w§ 8 ust. 2.

§2
1. Dzierzawca jest zobowiazany uzywaé przedmiot umowy zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w § 1 ust. 4.

2. Dzierzawca oSwiadcza, ze jest podmiotem o ktérym mowa w art. 2 ustawy z dnia
8 marca 2013 roku o terminach zaplaty w transakcjach handiowych (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 684) i niniejszq umowe zawiera w zwiazku z wykonywang dziatalnoscia.

3. Dzierzawca zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajaceg
o zmianie statusu, o ktorym mowaw ust. 2, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.  
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4. W razie watpliwosci, powierzchnie przedmiotu dzierzawy, okreslonego w § 1 ust. 1

winien okreslié i wskaza¢ Dzierzawcy najego koszt uprawniony geodeta, z zastrz.
ust. 5, 6, 7.

5. Strony niniejsze] umowy zgodnie ustalaja, ze dokonane w drodze aneksu zmiany,
wzwiazku z ust. 4 bedq obowiazywac od pierwszego dnia miesiaca nastepujacego
po ztozeniu przez Dzierzawce stosownego wniosku udokumentowanego inwentaryzacjq
geodezyjng wykonana przez uprawnionego geodete.

6. Strony zgodnie ustalajg, ze zmiana powierzchni wynikajaca z przedtozonej
inwentaryzacji geodezyjnej wykonanej przez uprawnionego geodete, zlozonej przez
Dzierzawce, nie stanowi wad rzeczy w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego.

7. Strony zgodnie ustalaja, ze zmiana powierzchni przedmiotu umowy dzierzawy wynika-
jaca z przedtozonej przez Dzierzawce inwentaryzacji geodezyjnej nie ma wplywu na zmia-
ne stawki czynszu, o ktérej mowa w § 3 niniejszej umowy dzierzawy.

8. Dzierzawca zobowiazany jest do pisemnego informowania Wydzierzawiajacego
o kazdorazowej zmianie adresu wskazanego w umowie. W przypadku zmiany adresu bez
dopelnienia przez Dzierzawce obowiazku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym,
korespondencje doreczona na adres wskazany w umowie badz uprzednio zmieniony
na zasadach okreglonych w zdaniu pierwszym, uwaza sie za doreczong skutecznie.

§3
4. Czynsz dzierzawny za przedmiot umowy wymieniony w § 1 ust. 1 obliczony w stosunku
miesiecznym wynosi:

1) w okresie od 16.09.2017 r. do 15.03.2018 r. 40000,00 zt (stownie: czterdzieSci tysiecy
ztotych 00/100) plus obowiazujacy podatek VAT,

2) za okres od 16.03.2018 r. do 15.09.2020 r. stawka czynszu zostanie ustalona w drodze
negocjacji Stron przeprowadzonych w terminie do dnia 31.03.2018 roku i potwierdzonych
protokolem uzgodnien/rozbieznosci z negocjacji z zastrz. ust. 2 i 3.

2. Poczawszy od roku 2019 Strony niniejszej umowy zastrzegajq sobie mozliwosé

(jednakze nie czeSciej niz jeden raz w roku) zmiany czynszu dzierzawnego w drodze
negocjacji Stron przeprowadzonych w terminie dodnia 31- go marca danego roku
i potwierdzonych protokolem uzgodnien/rozbieznosci z negocjacji, ze skutkiem od dnia

1 stycznia roku kalendarzowego, w ktorym negocjacje tesig odbedqa w oparciu
o przedktadana Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce do 31 styeznia kazdego roku
kalendarzowego analize kosztéw i przychodéw uzyskiwanych z przedmiotu dzierzawy.

3. Podstawa zmiany w drodze aneksu stawki czynszu, 0 kiérej mowa w ust. 1 pkt 2 i ust 2

bedzie protokét uzgodnieri/rozbieznosci z negocjacji. Brak porozumienia Stron odnosnie

ustalenia stawki czynszu zgodnie z terminami przewidzianymi w ust. 1 pkt 2 i ust 2 jest
réwnoznaczne z rozwiazaniem umowy z dniem 31-go marca danego roku w kt6rym odbyty

sie negocjacje.
4. Dzierzawca zobowiazany jest uiszczaé czynsz z dotu w terminie do 10-go dnia kazdego

miesigca kalendarzowego na konto Nr 92124015031111001001254090 BANK POLSKA

KASA OPIEKI S.A. w Warszawie - V Oddziat w Lublinie. W przypadku niedotrzymani

terminu ptatnosci naliczone beda ustawowe odsetki za opdznienie w transakcjach
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handiowych. Z tego tytutu Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat faktury VAT.

5. Czynsz dzierzawny nalezny za okres od dnia obowiazywania umowy do korica
miesigca kalendarzowego, w ktérym umowa zostala zawarta, Dzierzawca jest
zobowigzany uiscié w terminie do 10 — go dnia miesiaca kalendarzowego nastepujacego
po dacie zawarcia umowy. W przypadku niedotrzymania terminu ptatnosci naliczane bedq
ustawowe odsetki za opdznienie w transakcjach handlowych.

6. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ aktualizacji czynszu dzierzawnego nie
ezesciej niz raz w roku o $Srednioroczny wskaznik inflacji okreslony przez GUS.
Aktualizacja czynszu nie wymaga formy aneksu do umowy dzierzawy lecz jedynie
pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego dokonanego do konica |
pdtrocza danego roku kalendarzowego i jest skuteczna od poczatku fego roku.
Aktualizacja czynszu o $rednioroczny wskaznik inflacfi nie obowigzuje w latach, w ktérych
dokonano zmiany czynszu na zasadach opisanychw ust. 2.

7. Tytulem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest
do ziozenia w terminie 14 dni po podpisaniu niniejszej] umowy, oSwiadczen w formie aktu
notarialnego sporzadzonego na koszt Dzierzawcy, w ktérym podda sie on egzekucji:

1) zart. 777 § 1 pkt 4 K.p.c. co do wydania przedmiotu dzierzawy w terminie 14
dni po rozwiazaniu umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, o kt6rym mo-
wa w § 8 ust. 2 umowy, a w pozostatych przypadkach w terminie 30 dni po wyga-
$nieciu lub rozwigzaniu umowy;
2) zart. 777 § 1 pkt 5 K.p.c. co do zaplaty zobowiazan finansowych wobec Wy-
dzierzawiajgcego wynikajacych z niniejsze] umowy w wysokosci powstatego za-
dtuzenia na dzien rozwiazania lub wygaSniecia umowy a w szczegdlnosci zalegto-
$ci czynszowych wraz z naleznymi odsetkami ustawowymi za opdéZnienie w trans-
akcjach handlowych nie wiecej jednak niz do kwoty 98 400,00 zt (stownie: dzie-
wieédziesigt osiem tysiecy czterysta zlotych 006/100), co stanowi 2 - krotnos¢
miesiecznego czynszu dzierzawnego brutto, ptatnych w terminie 7 dni od daty wy-
gasniecia lub rozwiqzania umowy przy czym w zakresie, o kt6érym mowa w niniej-
szym punkcie Wierzyciel moze wystapié o nadanie klauzuli wykonainosci aktowl
notariainemu do dnia 31.12.2022 r. a warunkiem wszezecia egzekucji z tego aktu
bedzie zaleganie z zaptata czynszu lub innych naleznosci wynikajacych z niniej-
szej umowy przy czym Strony zastrzegaja sobie mozliwos¢ zmiany powyzszej da-
ty w przypadku obowiazywania umowy po 15.09.2020 roku.

§4
1. Za doprowadzenie, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego, medidw niezbednych do_ funkcjonowania przedmiotu umowy
odpowiedzialny jest zaréwno w zakresie organizacyjnym jak i finansowym Dzierzawca.

2. Stawki czynszu dzierzawnego nie obejmuja optat z tytutu dostarczanej do przedmiotu
umowy energii elektrycznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji miejskiej itp.
Za wiw §wiadczenia Dzierzawca ponosi odpowiednie optaty zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i unowami zawartymi z dostawcami mediéw.

3. Dzierzawca ma obowiazek optacaé podatek od nieruchomosci za przedmiot umowy.

4. Strony niniejszej umowy zgodnie ustalaja, ze ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy
od zdarzen losowych spoczywa na Wydzierzawiajqcym, natomiast Dzierzawca zobowia-
zany jest do zawarcia umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej. Na Dzierza \

VNr dokumentu Mdok: 129563/10/2017 \ <- | ~ 35

t



cy ciazy odpowiedzialnos¢ odszkodowaweza wobec osdb trzecich z tytutu poniesionych
przez niech szkdd na przedmiocie umowy. Dzierzawca winien rowniez zawrzec stosowne
umowy ubezpieczenia mienia stanowiacego jego wlasnos¢ a wniesionego do przedmiotu

umowy.

5. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé za szkody powstale w wyniku zdarzen zaistnia-
lych na przedmiocie dzierzawy. Powyzsze nie dotyczy szkéd wywotywanych wytacznym
dziataniem lub zaniechaniem poszkodowanego.

6. Dzierzawca winien wykonywaé swoje obowiazki zgodnie z wymogami prawidtowej go-
spodarki, a w szczegdinosci ma obowiazek:

a) utrzymywaé przedmiot umowy w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym, dokony-
wat konserwacji oraz remontow biezacych;
b) prowadzié ksiqzke obiektu zgodnie z przepisami prawa budowlanego;
c) przeprowadzaé okresowe przeglady stanu technicznego obiektu zgodnie z wymogami

przepiséw prawa budowlanego,
d) naprawienia na wiasny koszt szkéd, ktore wynikaja z prowadzonej przez Dzierzawce
dziatalnosci powstalych z zaniechania wymaganych dziatan lub z jego winy, pracownikow
(oséb wspolpracujacych), podnajemcow itp.,
e) przestrzegania zasad bezpieczeristwa i higieny pracy, przepis6w przeciwpozarowych

i sanitarnych.
7. Dzierzawca jest zobowiazany do utrzymania nalezytego porzadku na przedmiocie
umowy zgodnie z obowigqzujgcymi przepisami, w tym do zawarcia stosownych umow
nawywoz Smieci z podmiotami Swiadezacymi tego typu ustugi lub zobowiazania
podnajemcéw/poddzierzawcéw do zawarcia tych umow.

§5
1.Strony zgodnie ustalaja, ze Dzierzawca w ramach prowadzonej dzialainosci moze
poddzierzawiaé, oddaé w najem lub zawieraé inne umowy cywilno - prawne dotyczace

przedmiotu umowy okreslonego w § 1 na okres nie dtuzszy anizeli zawarto niniejszqa

umowe z zastrzezeniem ust. 2.

2. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie ma prawa zawiera¢ umdow

dzierzawy/najmu przedmiotu umowy z przeznaczeniem na umieszezenie na elewacji bu-

dynku baneréw reklamowych itp. z zastrz. ust 3. Przy ezym wnioski o udzielenie takiej

zgody wymagaja uzyskania przez Dzierzawce wydanej w tym zakresie pozytywnej opinii

Miejskiego Konserwatora Zabytkéw.

3. Strony zgodnie postanawiaja, ze w terminie 6 (szesciu) miesiecy od dnia zawarcia ni-

niejszej umowy uzgodniq stanowisko co do baneru reklamowego znajdujacego sie na
przedmiocie umowy (na elewacji budynku) w dniu jej zawarcia.

4. Bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oraz organu administracji budowlanej dzier-
zawca nie ma prawa budowaé zadnych budynkéw i innych urzadzeA na przedmiocie

dzierzawy oraz dokonywaé remontow, modernizacji, przebudowy, nadbudowy itp. przed-

miotu umowy.

5, W przypadku zawarcia umow o ktérych mowaw ust. 11 2,Ozierzawca zobowiazany jest

do przediozenia Wydzierzawiajacemu kopii tych uméw w terminie 14 dni od dnia ich pod-

pisania.

6. Dzierzawca nie ma prawa zbywaé oraz obciazaé rzeczy i praw nabytych bedacych
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przedmiotem niniejszej] umowy.

7. Dzierzawca nie ma prawa przenosi¢é praw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz

osob trzecich z zastrzezeniem ust. 1.

8, W przypadku naruszenia przez Dzierzawce powyzszych obowigzk6w, dokonania
zmiany okresionego w § 1 ust. 1 przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, nieprzestrzegania
innych postanowien niniejszej umowy lub pozostawania Dzierzawcy w zwtoce w platnosci
ezynszu dzierzawnego co najmniej za dwa peine okresy ptatnosci, pomimo udzielenia mu
przez Wydzierzawiajacego dodatkowego 3-miesiecznego terminu do zapiaty, naruszenia
innych postanowien niniejsze]) umowy Wydzierzawiajacy moze rozwiqzac umowe
dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§6
4. Ponoszenie przez Dzierzawce naktadow oraz zwrot ewentualnych naktadow koniecz-
nych na przedmiot umowy wymaga zawarcia przez Strony niniejszej umowy odrebnego

porozumienia z zastrz. ust 2.

2. Wydzierzawiajacy nie jest zobowiazany do zwrotu na rzecz Dzierzawcy naktadow uzy-
tecznych poniesionych na przedmiot niniejszej umowy w tym dotyezacych wyposazenia

poszczegdinych pomieszczeh w budynku i aranzacji wnetrz dia potrzeb prowadzonej
przez dzierzawce lub podmioty od niego zalezne dzialalnosci gospodarczej jak rowniez

nieuzgodnionych nakiadéw koniecznych poniesionych na przedmiot dzierzawy do dnia
przekazania przedmiotu umowy Wydzierzawiajacemu protokolem zdawczo-odbiorczym,

o ktérym mowa w § 8 ust. 2 lub do dnia eksmisji wykonanej z powédztwa Wydzierzawiaja-

cego o ktérej mowa w § 8 ust. 3.

§7
Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania, w sposdob niezakiécajacy prowadzo-

nej przez Dzierzawce dziatalnosci, o ktére] mowa w § 1 ust. 1 przedmiotu umowy w kaz-
dym czasie w celu sprawdzania czy Dzierzawca w sposob nalezyty i prawidtowy wywiqzu-
je sie z postanowien niniejszej umowy, za uprzednim pisemnym powiadomieniem przesta-
nym Dzierzawcy na co najmniej 7 dni przed terminem kontroli oraz w jego obecnosci.

§8
1. Strony zgodnie ustalajg, ze w sytuacji gdy nieruchomosé bedaca przedmiotem
niniejszej umowy stanie sie niezbedna pod inwestycje miejskie, modernizacje lub zamiar
Wydzierzawiajacego rozporzadzenia nim w inny sposdb, niniejsza umowa moze zostaé
rozwiqzana przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem 6 (szeScio) - miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowego.

2. Dzierzawca zobowiazuje sie po rozwiqzaniu umowy z przyczyn, o ktérych mowa
w § 5 ust. 6 § 3 ust 3 w terminie 14 dni a w pozostatych przypadkach w terminie 30 dni po
wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy zabrac odtaczalne naktady wlasne, doprowadzic
przedmiot umowy do stanu pierwotnego | przekazaé go Wydzierzawiajacemu protokotem
zdawcezo-odbiorczym.

3. W przypadku niedotrzymania terminu, 0 ktorym mowa wust. 2, do czasu dobrowelnego
usuniecia odtgezainych naktadéw wiasnych z przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce
badz jego eksmisji wykonanej z powddztwa Wydzierzawiajacego, Dzierzawca zobowigzuje

sie oplacaé Wydzierzawiajacemu miesieczne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
w wysokosci 200%, kwoty netto czynszu przypadajacej za ostatni umowny okres platnoéci

N
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plus obowiqzujacy podatek VAT.

4. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za wygaSniecie umowy dzierzawy
przed uptywem terminu okreglonego w § 1 ust. 2 z powodu utraty, z przyezyn niezaleznych
od jego woli, prawa wiasnoscj do przedmiotu dzierzawy; w szczegdlnosci nie jest zobo-
wiazany do zwrotu poniesionych przez Dzierzawce naktadow na przedmiot dzierzawy. Po-
stanowienie to nie okresla sytuacji prawnej Dzierzawcy wzgledem osoby, ktora stata sie
wiascicielem nieruchomosci w nastepstwie jej utraty przez Gmine w warunkach okreslo-
nych w zdaniu 1.

5. W przypadku woli Dzierzawcy zawarcia po wygasnieciu niniejszej umowy, ponownej
umowy dzierzawy nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, Dzierzawca winien powia-
domié o tym fakcie Wydzierzawiajacego poprzez ztozenie, nie pdzniej niz na 3 miesiace
przed wygaSnieciem niniejszej umowy, pisemnego wniosku o dzierzawe wraz z wymaga-
nymi w tym zakresie dokumentami i pozwoleniami.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych niniejszqa umowg majg zastosowanie odpowiednie prze-
pisy Kodeksu Cywilnego.
2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej.

§ 10
Ewentualne spory pomiedzy Stronami zwigzane z realizacja niniejszej umowy beda

rozstrzygane przez sad miejscowo wlasciwy dla Wydzierzawiajacego.

§ it
Umowa niniejsza zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach:

jeden dia Dzierzawcy i jeden dla Wydzierzawiajacego.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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