
 

AAB.1.BC.7331/424/2005 Lublin, 2005 ~ 06 - 29

DECYZJA nr 149/05
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
~ art. 52, art. 53 ust 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 114 oraz art. G1 ust. 1) pkt. 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym / Dz. U.
Nr 80 z 2003 r. poz. 747 /

- art, 104, art. 106 i art 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 7. Kodeksu postepowania
administracyjnego / tekst jednolity Oz. U. Nr $8 z 2000 r., poz. 1071 / z pdzniejszymi zmianami

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 18-03-2005r.

Wnhioskodawcy: ,, INWEST- FS" Sp.z 0.0.

20-093 Lublin, ul. Chodzki 3

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycj} polegajace] na budewie budynku
biurowego

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie budynku biurowego

- polozonej w Lublinie pray ul. Czechowskiej
-na dziaice nr ewidencyjny: = obreb = - Wieniawa, arkusz
- pas drogowy - dzialki nr ewidencyjny i je 4

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami HEFI-H linia, koloru czerwonego na mapie sytuacyjno ~
wysokosciowej w skali 1:500, stanowiace] zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju | funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
Zabudowa ustugowa
Budowa budynku biurowego

3. Warunk! | wymagania ksztattowania Jadu przestrzennego:
ai nalezy zachowaé nieprzekraczaingliniezabudowy zaznaczona na zalacaniku graficzenym nr 4

do decygji linia koloru granatowego
b  wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni wnioskowanego terenu do 60%
ci wysokosé projektowanego budynku biurowego do 12 m
d/ wnioskowany obiekt poprzez odpowiednie rozwiazanie kubaturowe powinien

wpisaé sie w panorame miasta - glownle od Al. Tysiaclecia
e/ nowoprojektowany budynek winten wkomponowaé sie w ksztalt wnioskowanego terenu ,

stworzy¢ jednolite rozwiazanie architektoniczno- przestrzenne calego kompleksu
obejmujacego zagospodarowanie dzialeknr.

f/  projektowana zabudowa poprzez zastosowanie wspdéiczesnych rozwiazai materialowych
powinna stanowié obiekt a wysokich walorach estetycznych

gi zagospodarowanie terenu winno mieé na celu uporzadkowanie olcczenia poprzez urzadzenie:
dojsé pieszych , zieleni towarzyszacej , matej architektury, bilans miejsc postojowych dla
samochodow w ramach wiasnosci dziatek .. , 1. CArmp/20 pow. uzytkowe] ustug }

4. Ustalenta dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu :
4.1,.Projekt budowlany musi spelniaé wymagania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

wynikajace z potrzeb ochrony sradowiska, o ktorych mowa w szczegdinosci w art. 74 - 75 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 ©. - Prawo ochrony érodowiska / Dz. U. Nr 62 2001 Fr, poz. 627
z pdéniejszymi zmianami / oraz z obowiazujacych ustaleA planow ochronyi innych form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w przepisach o ochronie przyrody / ustawa z dia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody - Dz. U. Nr 82 z 2004 r., poz. 880 / a w szczegdinosci:
~ w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu



-w trakcle prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzglednié
ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczego!nasci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych

-przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszeza sig wykorzystywanie i przeksztalcanie
elamentéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku
z realizacja konkretnej inwestycji:

~ jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkéd, w szezegdinosci przez kompensacje
przyrodnicza.

§. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wepoétezesnej:

§.1.Zgodnie z art. 32 133 usiawy O ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami { Dz. U, 2003r., Nr 162
poz. 1468 ) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co de ktorego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiern, jest podstawa do obowiazkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

6, Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych :
6.1. Projekt budowlany powinien speiniaé warunki techniczne okrestone w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury 2 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicanych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie / Oz. U. Nr 75 z 2002 r,, poz. 690 / z pdzniejszymi zmianami.

6.2. Przy opracowywaniu projektu nalezy uwzglednié zalecenia Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetranych i Administracji z dnia 29 wrzesnia 1998 r., w sprawie ustalenia geotechnicanych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych / Dz. U. Nr 126 z 1998 r., poz. 839 /.

6.3. Projekt budowlany drag i zjazdow na posesje winien by¢ opracowany na podstawie:
- ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych / tekst jednolity Dz, U. Nr 204 z 2004 r.,
poz. 2086 / - speiniaé wymagania okreglone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu | Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne i ich usytuowanie / Dz. U. Nr 43.2 1999 r,, poz. 430 /.

7. Wacunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej / energie elektryczna, zaopatrzenia

w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszezowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje cof
wnioskowanej inwestycji nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreSionymi przez
dysponentow poszezegdéinych czynnikow.

7.2, Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzac na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdlnych sieci. Ewentuaina praebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentac}i Projektowe] Miasta

Lubtina.
7.2. Komunikacja :

- Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Czechowskiej - drogi powlatowe}

- Woranicach tokalizacjt inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodow
imp/20 m? pow. uzytkowej uslug ( bilans miejsc postojowych w ramach wlasnosci dziatek

- Projekty budowlane drég i zjazdow wymagaja uzgodnienia z Wydzialem Gospodarki

Komunainej UM Lublin
8. Wymagania dotyezace ochrony intereséw os6b trzecich.

Zgodnie z art. 5, ust. 1, pkt. 9 ustawy z Prawo budowlane / tekst jednolity Dz. U. Nr 207, poz. 2016

z dnia 5 grudnia 2003 r. z pozniejszymi zmianami / - obiekt budawlany wraz ze zwiqzanymi z nim

urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania,

projektowaé | budowaé sposob okresiony w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz

zgadnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w obszarze

obiektu, uzasadnionych interesdow osdb trzecich, w tym:
-  zapewnienie dostepu do drogi publicznej
-  zabezpieczenie motliwoSel korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej ciepinej oraz

ze Srodkéw facznasci
- zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

-  okreglenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje.

zaklocenia elektryczne i promieniowanie
~  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.



9. Informacje dodatkawe.
9.1. Decyzja ninisjsza / zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym / wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesti dla

tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustaienia sq inne niz w wydanej decyzii.
9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzjl wiaza organ wydajacy decyzje o

pozwoleniu na budowe.
9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowe} sprawie decyzja nie
zostala wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnogci i uprawnieh osob

trzecich.
9.5 Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwiazku z otraymang decyzjqa ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania

terenu.
9.6. Decyzia niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga bye

prowadzone po wydaniu odrebnej decyzji o pozwoleniu na budowe.
9.7, O pozwolenie na budowe nalezy wystapié do Wydzialu Architektury i Administracji Budowlanej

Urzedu Miasta Lublin po uprawomocnieniu sie niniejszej decyzji.
9.8. Oo wniosku 0 pozwolenie na budowe inwestor zobowiazany jest dolgczyc :

1. Cztery egzemplarze projektu budowlanego spelniajgcego warunki art. 34 ustawy Prawo
budowlane / tekst jednolity Dz. U. Nr 207 z 2003 r., poz. 2016 / oraz przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow fechnicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie / Dz. U. Nr 75 z 2002 F., poz. 690 z pdéniejszymi
zmianami /.

2. O$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane.
3. Decyzje o warunkach zabudowy / uwiarygodniona kopia /.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z -
~ Wydziatem Gospodarki Komunalnej UM Lublin, postanowleniem
znak Gk.2.1.2.5544/P308/1026/05 z dnia 2005.06.10 ~z uwaga,

Zatacznik graficzny ur 4 stanowiacy integralna czesé niniejszej decyzji jest do wgladu w aktach
sprawy w Wydziale Architektury i Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Lublin.

UZASADNIENIE

Wnhioskiem inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie

budynku biurowego przy ul, Czechowskiej .  w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowanlu j zagospedarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w dradze decygji.
W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dria 26 sierpnia 2003 1. / Dz.U. Nr 164

z 2003 r., poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowe} zabudowy | zagospodarowania terenu

organ wyznaczy! wokdl dzialki budowlanej, kidrej dotyezy wniosek, obszar analizowany

i przeprowadzil na nim analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie

warunkéw , 0 ktérych mowa w art. 61 ust. 1 - 5 Ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru okresiila mozliwo$ci realizacji planowanego

zamierzenia zgodnie z warunkami okrestonymi w niniejsze] decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi | speinia
warunki okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1 - 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskala wszystkie niezbedne uzgodnienia

wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu oséb trzecich oraz speinia wymagania inwestora

zawatte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom ozynny w nim

udziat,

 



   

Od niniejszej decyzji stuty stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. T. Zana 38 C za posrednictwem Wydziatu Architekturyi Administracji
Budowlanej Urzedu Miasta Lublin, w terminie 14 dni od datyjej doreczenia.

Whoszacy odwotanie cbowigzany jest do ulszezenia oplaty skarbowe] w wysokogci 5,00 zt od
odwotania oraz 0,50 zi od kazdego zalacznika i 15,00 zt od peinomocnictwa / ustawa o optacie
skarbowej z dnia 09 wrzeSnia 2000 +., Dz. U. nr 86 z 2000 r., poz. 960 z pdzniejszymi zmianami/,

Projekt decyzji sporzadzit:mgr ing. arch, pysre Racki
Lubeiska Okregowa {zba Architektowntseena hese jest ostateczns

Otrzymuja : . X tea,
4. ,INWEST.FS" $e Z @cbdhi sepetene

20-093 Larblin
2, ala

 

   

 

  
~ zgadnie z wydrukiem zewidencji gruntow, wiasciciele lub wspdiwiasciciele nieruchomosei bioracy
udzial w postepowaniu administracyjnym

Pouezenie
1. Projekt budawlany powinien byé wykonany przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia

budowlane / do wniosku o pozwolenie na budewe projektant winien dolgczyé zaswiadezenie
© przynaleznosgei do edpowiledniej lzby zawodowe /.

2. Projekt budowlany powinien spelniaé wymagania okresione w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowywania terenu.

3. Zakres i tresé prajektu budowlanego powinny byé dostosowane do specyfiki | charakteru obiektu
craz stopnia skomplikowania robot budowlanych.

4. Projekt budowlany. stanowiacy podstawe do wydania pozwolenia na budowe, pawinien zawierac:
a) projekt zagospodarowania dziatki jub terenu, sporzadzony na aktualne} mapie, obejmujacy:

okreslenie granic dzialki lub terenu, usytuowanie, obrys i uklad istniejacych projektowanych
obiekt6w budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, / przytacza / sposob odprowadzania lub
oczyszcezania Sciekow, uklad komunikacyjny i uklad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych
elementow, wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegloSel obiektow, w nawigzaniu do istniejacej
i projektowanej zabudowy terendéw sasiednich,

b) projekt architektoniczno - budowiany, okreSlajacy funkcje, forme i konstrukcje abiektu budowlanego,
jego charakterystyke energetyezna i ekologiczna oraz proponowane niezbedne rozwiazania
techniczne, a takée materialowe, ukazujace zasady nawiazania do otoczenia, a w stosunku do
obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 5, ust. 1, pkt. 4 - rowniez opis dostepnosci dla osob
niepetnosprawnych,

c} stosownie do potrzeb, oSwiadezenia wiasciwych jednostek organizacyjnych o zepewnieniu dostaw
energii, wody, ciepla i gazu, odbloru sciekéw oraz o warunkach przylaczenia obiektu do sieci
wodociagowych, Kanatizacyjnych, ciepinych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunika-

cyinych oraz drag ladewych,
d) w Zaleznogci od potrzeb, wyniki badari geologiczno - inzynierskich oraz geotechniczne warunki

posadowienia obiektow budowlanych,
e) wymagane opinie, uzgodnienia, zezwolenia i sprawdzenia,
f) projekt budowlany winien speiniaé wymagania Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetranych

i Administracii z dnia 3 fipca 2003 r. w sprawie szczegdlowego zakresu | formy projektu
budowlanego / Oz. U. Nr 120 z 2003 r., poz. 1133 /.

TAN SOREN! 17 viAGORA RoPLATR AG
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DECYZJA nr 447/334

o ustaleniu warunkow zabudowy  Na podstawie : ni:

- art, 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust 1 oraz art. 64° ust 4

pkt 1-5 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)
~ art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego { tekst

jednolity Oz, U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. }.

Po rozpatrzeniu wniosku: zdnia 05 - 03 - 2009F.

Wnhioskodawcy: SPEED CAR Sp. zo. 0.
20-123 Lublin, ul, Lubartowska 75

W sprawie: realizacji samoobsiugowej myjni sarmachodowej na dwa stanowiska, na dziatce nr

polozonej przy ul. Czechowskiej w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: realizacji sameobsiugowej myjni samochodowe] na dwa

stanowiska

~ polozonej w Lublinie przy ul. Czechowskigj *
~na dziatce: nr ewidencyjny obreb:- - Wieniawa arkusz:
pas dragowy -- dziatka nr+

1, Linie rozgraniezajace teren inwestycjl.
Teren inwestycj! oznaczono literami: ABC DE -A, linia koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowiacej zalgeznik nr1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowanila terenu.

- zabudowa: uslugawa
- samoobstugowa myjnia samochodowa

3. Warunki i wymagania ks2tattowanila tadu przestrzennego,

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do decyz{i linia, koloru

niebleskiego:
b) wielkog¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do 32%, przy zachowaniu

min. 20% powierzchni biologicznie ezynnej;
c) wysokos¢é zabudowy — | kondygnacia nadziemna. Dopuszeza sig zastosowanie obiektu typu

kontenerowego z dachem plaskim:
d) separator wraz ze szczelnym osadnikiem odpadow ropopochodnych, piaskow itp. pochodzacych

ze Sciekow ze stanowisk myjqcych oraz wod opadowych z powierzchni utwardzonych realizowany

zgodnie z obowiazujacymi przepisarni odrebnymi,
e) projektowane rozwigzania powinny odpowiadaé aktualnym standardom techniczno ~— uzytkowym

zainwestowania, zapewnlajac jednoozesnie wysokie walory estetyczne projektowanego obiektu.

4. Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, prayrody | krajobrazu.

4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.
4.2. W trakcle prac budawlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgiednic

wymogi ochrany grodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegéinogci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia

i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskas uzgodnienie

z Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenla dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury

wspdlezesne],
5.1, Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
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5.2. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ( Dz. U.
z 2003 r., Ne 162 poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktdrego istnieje
przypuszozenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlacznego powiadomienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkaw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy j zagospodarowania terenu wynikajqce z przepiséw odrebnych.
6.1. Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gomiczych, a takze narazonych

na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych

i leSnych na cele nieralniczei nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1. Komunikaeja:

- Obsiuga komunikacyjna dziatki od ul. Czechowskiej (droga powlatowa) poprzez istniejacy zjazd.
+ Wranicach lokatizacji inwestyoji nalezy zapewnic miejsca postojowedla samochodow w ilosci

niezbednej do obstugi funkcii, tj. min. 1 miejsce postojowe na 20 m® powierzchni uzytkowej
ustug.

+ Projekty budowlane drag i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi
zarzadcami drég.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowac zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszezegdinych czynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana, inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazac
na warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci. Ewentuaina przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin.

7.4. Ureadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie Sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowa¢ przy uwzgiednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej 2 dnia
02 marca 1999 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz. U. 1999 r., Nr 43, poz, 430).

8. Wymagania dotyezace ochrony Intereséw osdéb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposdb okreglony
W przepisach, w tym techniczna-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw asdb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicane}
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczngj i ciepinej oraz
ze Srodkéw lacznosci

~ zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
- okrestenie warunkow ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elektryezne i promieniowanie

- Zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jezell inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérege ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiqza organ wydajacy decyzje
© pozwoleniu na budowe (art. 56 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnhioskadawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie
zostala wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci j uprawnleri oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwiazku 2 otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia da rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwaleniu na budowe.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapi¢é do Wydalalu Architektury, Budownictwa / Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.
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10. Warunki wynikajqce z przeprowadzonych uzgodniet. ;
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnieh z:
- Wyaziaiem Drog i Mostéw UM Lublin, pismem znak: DM.UD.115544-183/09 z dnia 8 kwietnia 2009 r.
~ bez uwag

Integraina czegcia, niniejszej decyzji sa nize] wymienione zalaczniki i pozostajqa do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lublin:

1. zalacznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czeS¢ tekstowa
3. wyniki analizy - czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr Ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0054.

UZASAONIENIE

Inwestor wnids! o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
realizacji samoobstugowej myjni samochodowej na dwa stanowiska, na dziatce nr! potozonej przy

ul. Czechowskigj w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnloskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkaw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dria 26.08.2003 r( Dz.U. z 2003 r.,

Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagani dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na
nim analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospadarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych
mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona
analiza obszaru okreglita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami

okreslonymi w niniejszej decyzii.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia
warunki okregione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
je} doreczenia,
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Otrzymuta :
1. SPEED CAR Sp.zo0.0.

20-123 Lublin, ul. Lubartowska 75
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyezy

fegodnie z wydrukiem z ewldencfi gruntéw)
3.. ala

Do wiadomosci:
1. Wyazial Drég | Mostow wim.
2. Pracownia Urbanistyezna ABU wim.

MA

 



Zatlacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: ABU.LAL.4.7331- 720/09

Analiza uwarunkowah zagospodarowania terenu

. Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr potozona przy ul. Czechowskie}
w Lublinie, oznaczona na mapie rysunky analizy linia koloru czerwonego { literami
ABCDE-A.
Przedmiotowa dziaika 0 powierzchni 4487 m* zabudowana jest | — {| kondygnacyjnym
budynkiem ustugowym oraz zagospodarowana pod stacje paliw.

2. W sasiedztwie przedmictowego terenu znajduja si¢:

MA

- od péinocy:
~ dziatki nr . wolne od zabudowy;
- dziaika ni .~rzeka Czechowka;

- od wschodu:
- dziatka nr zabudowana {il - kondygnacyjnym budynkiem usiugowym,
~ dziatka nr zabudowana budynkami parterowymi: ustugowym oraz gospodarezym;

- dziatka nr - ul. Lubomelska (droga powiatowa);
~ od potudnia:
+ dziaiki nr Vi ~ ul. Czechowska (droga powiatowa);

- od zachodu:
- dziaika nr zagospodarowana pod urzadzenia sportowe — ,Lublinianka” Sportowa
Spdétka Akcyjna.

Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w obszarze
analizowanym ksztaltuje sie w przedziale od 32% do 33%, a Srednia wynasi 32%.

. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] ~— ulicy Czechowskie] (droga
powiatowa) oraz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne].

. Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dia realizacji samoobstugowej myjni samochodowej na dwa stanowiska
przy zachowaniu warunkéw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. /Dz.U. nr 75 z 2002 r/.

 



  
PREZYDENT MIASTA LUBLIN

vl Wientuytka 14, 20-074 Lubtin, to), 81 468 2200, fax St 466 2201

AB-LA-1.6730.182.2014

DECYZJA nln
o ustaleniu warunkéw zabudowy

 

Na podstawie :

~ art. 4 ust. 2 pkt 2, art 53 ust. 3, 4, 1 5, art. 54, art. 59 ust. 4, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust1 pkt 1-5

iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 6.

poz. 647 ze. zm.), 7 ;

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 ezerwca 1960 rf. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wnioskw: z dnia 17.04.2014 r.

Whioskodawcy: WK Budownictwo Sp. z 0.0., ul. Mariana Smoluchowskiego 2, 20-474 Lublin

W sprawie: budowy zespotu zabudowy mieszkaniowej wieloradzinnej Z ustugami | gerazami podziermnymi

na dziaice nr przy ul. Czechowskiej w Lublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem ternu

i infrastruktura techniczna,

USTALAM WARUNK!I ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: realizacji zespotu budynkéw mieszkanych wielorodzinnych

z ustugami | garazami podziemnymi

~na dziaice nr ewidencyjny. .(obreb: . WIENIAWA, arkusz:

- polozone] w Lublinie przy ul. Czechowskie}

~ pas drogowy — dzialkinr ‘i -ul. Czechowska (draga powiatowa)

1, Linle rozgraniczajace teren Inwestycfi.
Teren inwestycji oznaczono liniq koforu czerwonego i literami ABC DEF GH!-A,

na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigcej zatqcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
~ zabudowa mieszkaniowa wieloradzinna z usiugami,
» budowa zespolu obiektaw mieszkaino — ustugowych 2 garazami podziemnyrmi.

3. Warunkl i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy w odlegtogci min. 13,0 m od krawedzi jezdni - oznaczono

kolorem niebieskim na zalaczniku graficznym nr 1 do decyzji,
b) wielkoSé powierzchni zabudowy lacznie na terenie inwestycfi - do 40,2 %, przy udziale minimum

30,0 % powlerzchni biotogicaznie czynnej;
c) szerokosé elewaci frontowej kazdego z projektowanych budynkow — nie wigce] niz 44,0 m,
d) wysokasé gérne] krawedzi attyki elewacji frontowej ~ max. 13,0 m nad Srednim poziomem terenu

przed glawnym wejéciem do budynku, a w przypadku realizacii obiektow na plycie przekrywajacej
podziernna kondygnacie parkingowg, je) wysokos¢ nie powinna przekraczac rzednej

bezwzglednej 194,0 mnpm.
e) dopuszcza sie podwy2szenie o jedna kondygnacje segmentu obiektu (o powierzchni obrysu nie

wieksze} niz 300 m?}, projektowanego w poludniowo-zachodniej czesci nieruchomosci,
na zamknieciu osi widakowej wzdlu2z ul. Czechowskiej, przy agraniczeniu pionowego zasiggu
jego elewacji do poziomu maksimum 197,5 m npm;

f) geometria dachu — przekrycie plaskie, o nachyleniu do 15°. Wyklueza sie mozliwo$¢ lokalizacji
pomieszezen i urzadzen technicznych o zasiegu wiekszym niz 1,0 m nad palacia dachowa,
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g) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno - uzytkowym,

zapewniajgc harmonijng aranzacje form zabudowy, elementow zieleni, nawierzchni i male}
architektury, przy uwzglednieniu wielostronnej ekspozycii krajobrazowe| zainwestowania
w przestrzeni drog publicznych oraz otwartych terenéw zieleni w dolinie rzecznej;

h) w zagospodarowaniu terenu inwestycji uwzglednié nalezy:
+ warunki stuzebnosci aruntowej w relacji z dziaika nr okresione w akcie notariainym
Repertorium

- realizacje urzadzen rekreacyjno ~ wypoczynkowych i placu zabaw dia dzieci o lacznej powierzchni
co najmniej 50 m?,

~ fealizacje projektowanych pomieszczen parkingowo-garazowych w kondygnacjach podziemnych,
przy ulrzymaniu zewnetrznej powierzchni ich przekrycia na wysokosci nie przekraczajqcej 1,0 m
nad dotychczasowym poziomem terenu,

- zakaz zmiany poziomu nawierzchni terenowej w pasie o szerokosci 1,5 m przy granicy dzialek
sasiecnich (nie dotyczy terenu ulicy),

- Zakaz lokalizacji obiektow (dotyezy kondygnacji nadziemnych) przy granicy dziatek sasiednich
oraz w adteglosci mniejszej niz 3,0 m od nich,

- Zakaz budowy ogrodzeh peinych oraz przeset ogrodzeniowych z prefabrykatow betonowych,
- Zakaz lokalizacji woino-stojacych no$nikéw reklamowych-i reklam niezwigzanych z prowadzong
na terenie inwestyaji dzialalnosciq ustugowa.

4, Ustalenia dotyczace ochrony grodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1. Przedmiotowej inwestyaji nie dotyoza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Sradowiska,
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest cbowiazany uwzgledni¢ wymogi

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinoéci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztatlowania terenu i stosunkéw wodnych;

4.3. W przypadku kolizji projektowanega zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydziatem Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow w wieku
powyzej 10 fat.

§. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspotezesnej.
5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
5.2. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162

poz. 1568 ze zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnieje przypuszezenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadamienia Lubeiskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

5.3. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlezesnej,

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
6.1, Teren objely inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takte Narazonych na

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycjt nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych | leénych

na cele nierolnicze i nielegne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1, Obstuga komunikacyjna dziatki od ul, Czechowskiej (droga powiatowa) na warunkach uzyskanych

w Zarzadzie Drog i Mostéw w Lublinie.
7.2. Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochadéww ilogci niezbednej do

obstugi funkeji, a minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie i 1 miejsce postojowe / 25 m?
powierzchni uzytkowej ustug, w tym 5% stanowisk dla obstugi os6b niepeinosprawnych.

7.3, W granicach lokalizacji investyoji nalezy zapewnié miejsca postofowe dla roweréw w iloéei minimum:
1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie (w tym minimum 50% stanowisk wewnatz budynku) i 1 miejsce
postojowe / 2 stanowiska parkingowe wymagane dia funkeji ustugowej (nie mniej niz 2 miejsca);

7.4. Projekty budowlane drag i zjazdow, elementy urzadzeh budowlanych (w tym kioski, schody, pochylnie
itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgednienia z wlaSciwymi zarzadcami drég.

7.6. Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacie)
wnioskowanej inwestycji (0 ile jest wystarezajgce dia zamierzenia budowlanego} nalezy projektowac
zgodnie 2 warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegéinych czynnikow.

7.6. Zabezpieczenie kolidujacege z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzat
na warunkach fw uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

Nr Sowa: 9625/14, Nr Mdok: 295367/09/2014
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7.7. Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczainie

éciekéw, place postojowe itd.} nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust.1

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskle| z dnia 02 marca 1999 T., Ww Sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadat drogi publiczne i Ich usytuowanie (Dz. U. z 1996 r.

Nr 43, poz. 430 ze 2m.).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich. ,

Objekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy. biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okrestony wprzepisach, wtym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej, oo ;

- zabezpieczenie modliwosci_korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze $rodkéw tacznosci, ;

- zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszozen przeznaczonych na pobyt ludzi, ; ;

+ okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakidcenia elektryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe. ;

9.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskadawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesti dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii. ; ,

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazq organ wydajacy decyzje o pozwoleniu

na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
9.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzig moze byt wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowej dziatki analogiczna decyzja nie

zostala wydana. .
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnie osob

trzecich,
9.5. Wnloskedawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszezenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.8, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdét budowlanych. Roboty te maga by¢ prowadzone

po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe. ; ;
9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wyadzialu ArchitekturyiBudownictwa Urzedu Miasta Lublin

gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniet.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnies z:

- Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.279,2014 z dria 22.07.2014 r.
~ bez uwag.

Integralng czeécia niniejszej] decyzji sq nize) wymienione zalacznikt i pozostaja do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. Zatacznik grafiezny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2.  wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr int. arch. Dagmara Plewik,
Lubeiska Okregowa Izba Architekléw nr LB 0180

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamlerzenia inwestycyjnego polegajacego
na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i garazami padziemnymi na dzialce
nr prey uf Czechowskiej w Lublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu
i infrastruktura techniczna,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 7,
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymaga dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokd! dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktérych mowa
w art. 67 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszaru wskazata modliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
w niniejszej decyzji.
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Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Donia 01.08.2014 r. jedna ze stron postepowania— firma Nieruchomosci Meblohurt Sp, z a.0. S.K.A.
zozyla w tut. Wydziale pismo wraz z kopiqg wypisu aktu notarialnego Repertorium _. numer

. Zzalaezonych dokumentow wynika, iz przedmiotowa nieruchomasé¢ oznaczaona nr ewid.
- obcigéona jest studebnogelami gruntowymi na rzecz udytkownika dziatki ar ;., ¢o

uwzgledniono w trescl decyzji.
inwestor po zapoznaniu sle z projektem decyzji, preedstawi{ zastrzezenia co do przyjetych ustaien

i wnlési o sporzadzenle nowego projektu decyaji (pismo w aktach sprawy).
Dnia 07.08.2014 r. miato miajsce spotkanie, w ktérym welelf udziat: Inwestor, projektant a takze

dyrektor i kierawnik referatu ds lokatizacjl architektonicznych oraz architekt sporzadzajacy projekt
decyz/i w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy, Inwestor przekazal swojfe uwagi do
przygotewanego projektu dacyzji wnoszqac o ich rozpatrzenia w szerszym gremlum oraz poprosif
o wstrzymanie wydania decyzji da wrzeSnia 2014 r.
Po szczegélowym, kolegiainym praeanalizawaniu zgromadzonych materiat6w oraz uwag

inwestorskich, tut. Wydzlat nie uznaf zasadnosei przedstawionych zastrzezen, dotyczacych ustafeh
merytoryeznych - w szezegéinosci: proponowanego zwiekszenia powlerzchni projektowanej
zabudowy i wysokoSci oraz szerokosei elewacji, a takte ograniczenia niezbednego wyposazenia
nieruchomosei w urzadzenia rekreacyjne dia mieszkaricéw zespoiu wielorodzinnego, czy tet zmiany
dotychezasowe niwelety terenu w bezpesgrednim sasiedztwie granic przyleglych dzlalek, szezegdinie
usytuowanych w obszarze doliny rzecznej, objete/ aktualnie opracowaniem pianu miejscowego,
Przedstawione w pismie rozwiazania prowadza do znacznej intensytikacji zabudowy na najnizszym
tarasie doliny rzecznej, co nie znajduje analogii w formie zabudowy analizowanego obszaru,
zlokalizowanej w podobnym kontek$cie przestrzennym - u podndéza skarpy okalajqce; wyzsze tarasy
zabudowy Srédmiejskiej |z adekwatnym dostepem do drogi publicznej. Biorae pod uwage aspekt
funkefonainy projektowangj inwestycji, ktora odpowiada formule typowe dla Srédmiescia zabudowy
mieszkaino-ustugowej, nowa zabudowa o analogicznym charakterze nie “zasfuguje” na gabarytowe
wyrdinienie i powinna zachowaé skaie zabudowy sasiedniej, z ktéra tworzy bezposrednie relacje
kompozycyjne, Zastosowanie odmiennych form zainwestowania, przede wszystkim wigkszych
gabarytowo, tworzy lokaine dominanty przestrzenne, pozwalajgce na wyrdtnienie | padkresienie
rangl zabudowy o funkeJach dia miasta sxczegdinych, a przypisywane w urbanistyce oblektam
nalezacym do kategorii inwestyeji celu publicznego. Zwazywszy powyzsze okolicznosci tut, Wydziat
uznal, ze przedstawione przez Inwestora zastrzezenia do projektu decyzji nie zaslugujg na
uwzglednianie.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu osdb trzecich oraz speinia wymagania
inwestora w zakresie nie kolidujgcym z wymogami utrzymania ladu przestrzennego.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji
Kolegium Odwofawezego w Lublini
daty je] doreczenta.
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Wyde tury i Balownse _ Do decyzji o warunkach zabudowy
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Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr . polozona przy ul. Czechowskiej

w Lublinie, oznaczona na mapie analizy linia koloru czerwonegoiliterami ABCDEFGHI-A.

Przedmiotowy teren zabudowany jest obecnie I-l! kondygnacyjnym budynkiem uslugowym

(stacja paliw, myjnia samochodowa, handel, biura) oraz wiata stacji paliw.

Inwestor wnioskuje 0 realizacje zespolu zabudawy mieszkaniowe} wielorodzinnej z ustugami

i garazami podziemnymi, wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu i infrastruktura

techniczna. Istniejgca zabudowe przeznaczono do rozbiorki.

Dnia 04.06.2009 r. wydana zostata decyzja nr 447/337 0 ustaleniu warunkow zabudowy dia

realizacji samoabsiugowe| myjni samochodowej na dwa stanowiska (gnak: ABU.LAL.1.7331-

720/08).

1. Uwarunkowania planistyczne
W. studium uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXI) Rady Miasta z dnia 713 kwietnia 2000 ©.) teren inwestycji znajduje

sie w obszarze zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanymi.

Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala Nr 455/XxX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24

czerwca 2004 ¢. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz uchwata Nr 1076/XLIII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 +r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia  studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

preestrzennego miasta.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pdzén. zm.) zostal wyznaczony obszar analizawany na

mapie zasadniczej w skali 1:500 w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu

dziatk: objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejsze; jednak niz 50 metrow.

Majac na uwadze, iz szerokoé¢ frontu dziatki objete} wnioskiem wynost 110 m, obszar

analzowany wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji. obejmujac swym zasiegiem cata

zalaczona do wniosku mape.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - iaczne 2 wysanyrn decyzam
9 warunkach zabudowy i zagospodarowania Jerenu o1az pezwolemami na budowe

W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujq sig

od strony polnacnej:
- dziatki nr < , - nNiezabudowane,

w dalszym sasiedztwie znajduja sig:

- dzialkine.  . w, - ul. aleja Solidarnosci (droga krajowa}:

ad strony wschadnigj :
dziatka nr ~ zabudowana Ill-kondygnacyjnym budynkiem uslugowym,

w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

- dzialke nr ~ zabudowana parterowym budynkiem uslugowym.

-  dziatki nr. ° ~ mezabudowane,

- dziatkan. ~ ul. Lubomelska (droga powiatowa).

- wdalszym sasiedztwie wystepuje zabudowa ustugowa oraz mieszkalno - ustugowa.

od strony poludniowej :
-  dzialka nr ~— mezabudowana.

dziatka ar ~ ul. Czechowska (droga powiatowa).

w dalszym sasiedztwie znajdujg sie:

zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowa z ustugami oraz ustugowa (w tym takze

uslugi publiczne)
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od strony zachodnigj :

- dzialka nt ~ tereny sportowe,
-  dziaika nr ~ Cmentarz Zydowski.

Zabudowa zlokalizowana na pdinoc od ul. Czechowskiej i ul. Leszezyfskiego, pomiedzy

korytem rzeki Czechowki, a pasem drogowym wiw ulic, wystepuje w formie

{Ht kondygnacyjnych budynkéw usiugowych.

Kwartat ulic: Czechowska, St. Leszczynskiego, Lubomelska zabudowany jest budynkami

mieszkainymi i mieszkalno-ustugowymi © zréznicowane| wysokosci od | do V kondygnacji.

W obszarze tym znajdujq sie réwniez budynki ustugowe (Hotel Campanille — Vi kondygnacji),

w tym takze ustugi publiczne (Sad Rejonowy Lublin ~ Zachéd, Uniwersytet Przyrodniczy).
Wediuz ulicy St. Leszczyrskiego, po jej poludniowej stronie wystepuje zabudowa

mieszkaniowa o wysokosci od ll do 1V kondygnacji nadziemnych oraz budynki administracji

publicznej ~ Urzad Miasta Lublin oraz Urzad Statystycany.

W kwartale ulic: Czechowska, Lubomelska, Gawareckich, Spokojna zlokalizowany jest

Zespot Szkdt. Natomiast w kwartale ulic. Lubomelska, Gawareckich, Spokojna, J. de

Tramecourta wystepuja budynki mieszkaine o zroznicowanej wysokosci od | do IV kondygnacji
oraz budynki ustug publicznych (iil kondygnacyjny Urzad Marszalkowski i X! kondygnacyjny

Urzad Wojewodzki.
Na péinoc od ulicy Spakojnej wystepuje zabudowa o funkcji ustug publicznych ~ Przychodnia

zdrowia MSW, Wojewodzki Fundusz Ochrony Srodowiska, Starostwo Powiatowe w Lublinie.

Przedszkole) oraz zabudowa mieszkaniowa z ustugami o wysokosci od IV do VI kondygnacii.

VL Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Minisira infrastruktury z dnia 26 sierpnis 2003 +. w sprawie sposobu ustalania
wymagatt dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (G2 U z 2003 5. Nr 164 poz. 1588 z pdzn zm.) i w sprawie oznaczen

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokatizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz U z 20031. Ni iG4 pez 1589 2 pogn 2m.)

1. Funkcjatereny
- obszar analizowany obejmuje zespdt Srodmigjskie] zabudowy o funkcji mieszkaniowe}

jedno i wielorodzinney. mieszkalno ~ ustugowej. a takze ustugowej o charakterze

komercyjnym (handel, gastronomia. rzemiosio, kultura, obstuga finansows, prawna itp.)

oraz 0 charakterze publicznym (1zadowa i samorzqadowa: administracja, ustugi zdrowia.
ogwialy, nauka, szkoinictwo wyzsze itp.},

realizacja wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego. obejmujacego realizacje zespolu
zabudowy mieszkaniawe wielorodzinnej z ustugami, znajduje analogie funkcjonaing
w zainwestowaniu sasiednich meruchomosc.

2. liniazabudowy
w nawiazaniu do usytuowania budynku ustugowego ziokalizowanego na przylegfej dziaice nr

nieprzekraczaing line zabudowy wadtuz ul Czechowskie; wskazuje sig w odlegtosci

minimum 13.0 m od krawedzi jezdni

3. wielkosé powierzchni zabudewy w stosunku do powierzchni dziatki albo lerenu

- wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialkach znajdujacych sig w analizowanym obszarze

miesci sie w granicach 12.1 % — 77.4 % i $rednic wynos: 40,2 %.
Biorac pod uwage niskt wskazmk powierzchni zabudawy, nieruchomosci usytuowanych

podobnie jak teren inwestycy na doinym tarasie doliny rzecznej, wskazuje sie utrzymanie
ww. Sredniego wskaznika w obrebie wnioskowanej nieruchomosci.

4. szerokoseelewaciifromtowe;
> W analizowanym obszarze szerokosc elewacji frontowych budynkow mieszkainych

i uslugowych obejmuje zakres od 5 m do 44 mi Srednio wynosi 17,6 m,

uwzgledniajac mozliwos¢ kontynuacj uktadu kompozycyjnego zabudowy tworzace} pdinocna

oprawe ul. Czechowskiey 1 bezposrednie sasiedziwo budynku usiugowego o szerokosci

elewacji frontowey 44.0 m (przy ul Czechowskiej * dopuszcza sie wprowadzeme na

terenie wnioskowane inwestyc}i analogiczne; szerokosé elewacji frontowe) projektowanych

obiektow, nie wiekszej jedriak miz 44 Om
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5. wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jel azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku)

- wysokos¢ zabudowy w obszarze analizowanym, zwazywszy jego rozlegios¢, obejmuje duzy

zakres: od | do X! kondygnacji nadziemnych. Wyrdzniajace sie tu gabarytami obiekty

O wysokosci ponad 5 kondygnacji, to budynki ustugowe powstale w wyniku realizacji

inwestycji celu publicznego (Urzad Wojewédzki i Urzad Miasta Lublin), a takze usytuowany

na obrzezu obszaru, dostepny z ulic Ogrodkowej i Przy Stawie, kompleks osiedla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej o zasiegu X! kondygnagji. Ulica Czechowska jest droga

publiczna obstugujaca zabudowe usytuowang na najnizszym tarasie wadluz doliny rzecznej

u podndza historyaznego zespolu urbanistycznego srédmiescia, objetego wpisem do rejestru

zabytkow wojewodztwa lubelskiego nr A/153. Obiekty znajdujace sig tu pomiedzy pasem

drogowym i korytem rzeki osiagaja nie wiecej niz 3-4 kondygnacje. Zabudowa po

przeciwlegie} stronie ulicy nie przekracza § kondygnacji nadziemnych. Wysokosé gornej

krawedzi elewagji frontowej budynkéw stanowiacych oprawe ulicy Czechowskiej obejmuje

zakres od 4,0 do 16,0 m w poziomie gzymsu lub attyki;

- 2Z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji - na najnizszym tarasie doliny

rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru $rédmiescia m. Lublina, wskazuje

sie utrzymanie gabarytow projektowanych obiektow w skali odpowiadajacej wielkosci

sasiednie} zabudowy, ktéra tworzy ich bezposrednie to widokowe w panoramie najstarsze|

ezesci $radmiescia, wznoszacej sie na potudniowym zboczu doliny rzeki Czechéwki — tj. 3

do 5 kondygnacji nadziemnych. Gérna krawedz attyki elewacji frontowej projektowanych

budynkéw nie powinna przekroczyé wysokosci 13,0 m nad terenem przy glownym wejsciu

do obiektu ~ w analogii do zasiegu fasady budynku przy ul. Czechowskie] na dziaice nr

. najwyzszego obiektu wspéltworzacego polnocna oprawe je} pasa drogowego

Dopuszcza sie wprowadzenie akcentu kompozycyjnego w= projektowanym zespole

zabudowy, na zamknieciu osi widokowej wzdluz ulicy, przez podwyzszenie segmentu

obiektu 0 powierzchni max. 300 m?, zlokalizawanego w poludniowo-zachodniej czesci

nieruchomosci u zbiegu ulic Czechowskiej i St. Leszczynskiego, o jedna kondygnacje, lecz

nie wiecej niz do 16.0 m nad przyteglym terenem {j. do poziomu 197.5 mnpm.

6. geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicyiuktad polaci dechowych)

- zabudowa znajdujaca sie w obszarze analizowanym prezentuje w wiekszosci preykrycia

ptaskie, z wystepujacymi tu nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°.

- uwazgledniajac wnioskowane rozwiazania oraz ich analogie do formy zadaszenia sasiednie}

zabudowy. wskazuje sie zastosowanie w projektowanym obiekcie przekrycia ptaskiego

{o spadku do 15°),

Vii. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji pasiada dostep do drogi publicznej — ul. Czechowskiej (droga powiatowa)

Posiada rowniez dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

Vill. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

| zagospodarowaniu przestrzennym. dla realizacji zespotu zabudowy wielorodzinnej wraz

z ustugami 1 garazami podziemnymu. przy zachawaniu warunkdw technicznych jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruklury z dnia

12 kwietnia 2002 5 (Dz. U. z 2002 r.. Nr 75, poz 670 2 pozn. zm.)

Projekt decyzy sporzadzda mgrinz arch Dagmara Plewk

Lubelsha Okregewa Izpa Arcnitektaw n: LB 0180

AS
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Tabela powierzchni Obr.”) Ark nr dziatki .
ul. Czechowska °

Nr dziatki pow. zab. | pow. dziaiki % szer. elew.

420 469 25,6 10

117 275 42,5 41

189 542 349 7

111 475 23,4 9.5

167 796 24,0 55

235 701 33,5 16

124 516 24,0 13,5

176 562 34,3 19

223 1773 12,6 14,5

220 400 55,0 19

172 274 62,8 14

254 542 46,3 155

123 159 77,4 19.5

222 422 52,6 18.5

109 219 49,8 8.5

177 427 44,5 18

339 662 51,2 20

127 332 38,3 10,5

104 356 29,2 10

249 685 36,4 20,5

136 443 30,7 10,5

412 223 50,2 "4

442 665 66,5 34

330 1451 22,7 16,5

718 2387 30,1 35

189 479 33,2 9
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158 457 34,6 1

304 975 31,2 14; 18

132 322 41,0 12

166 338 45,4 40

175 506 34,6 10,5

608 3905 18,6 36; 29

224 674 33,2 12,5

196 477 444 13

946 3203 29,5 48

102 239 42,7 5

197 335 58,8 1

175 592 29,6 15

§2 11 46,8 5

34 140 24,3 8

46 224 20,5 7

44 365 12,4 9,5

498 1178 42,3 38

152 279 54,5 11

156 217 71,9 14

369 943 39,4 39

299 587 50,9

156 664 23,5 11.5

96 330 23,1 10

525 850 61,8 25

663 1988 33,4 44

439 1457 30,1 17.5

478 1004 47,6 21.5

143 509 28,1 12

74 466 15,9 9
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1126 1598 70,8

440 1178 37,4 39

387 1381 28,0 33,5

707 1232 87,4 22

695 2965 23,5 17.5

506 1398 36,2 20; 32

266 1101 24,2 22

189 333 56,8 15

SREDNIO: 38,6 17,6

Stan zagospodarowanla wnioskowanej dzialki nr

Powierzchnia wnioskowane] dziatki 4487 m2

Aktuainy wekainik zabudowy : 13,2 %

Wnioskowany wskagnik zabudowy : 40 %
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‘ul, Wiendewska 14, 20-071 Lublin, fal: 61 468 2200, fax 61 496 2201 .

Lublin, dnia Astyoznia 2015 r.

AB-LA-1.6730.524.2014

DEGYZJA nr 44/15
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art 59 ust 1, art, 60 ust 1 oraz art, 61 ustt pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 Fr.

poz. 647 z pdzn. zm.), . ;

~ art. 104 | art 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U, z 2013 6, poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 25 listopada 2014 r.

Wnioskodawey: Nieruchomosei Meblohurt Spétka z ograniczong odpowledziainoscia S.KA,
20-481 Lubin, ul. Ofszewskiego 13

W sprawie: rozbudowy i nadbudowy budynku biurowego potozonego na dziaice ar 7 prey

ul. Czechowskiej w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajace] na: rezbudowie i nadbudowle budynku biurowego

-na dziatce: nrewidencyjny. — (abreb: -  - Wieniawa, arkusz:

- polozonaj w Lublinle przy ul. Czechowskiej

- pas dragowy ~ dziaiki nr - ' mul Czechowska (droga powiatowa)}

1. Linte rozgraniczajace teren inwestycll.
Teren inwestycji oznaczono [inig koloru czerwonega i literami: AB CD EF GHI-A,
na mapie syt. - wys. w skal 1: 500, stanowiacgj zalacznik nr 1 do niniejszej decyeji.

2. Ustalenla dotyezace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa ustugowa;

~  rozbudowa | nadbudowa budynku biurowego.

3. Warunki 1 wymaganila ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczono na zalaczniku araficznym nr 1 do decyziji linia koloru

niebieskiego;
b) wielkosé powierzchni zabudowy Istnielace} | projektowane} w stosunku do powierzchni dzialki ~

max. 35,6%, a udzial powierechni biolagicznie czynnej min. 20%,
c) szeroko&é elewaoji frontowe] ~ doa 44,0 m;
d) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego poziomu

terenu przed gldéwnym wejéciem do budynku) ~ max. 13,0 m,
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos6 kalenicy i uklad polaci dachowych) — przykrycie plaskie

o nachyleniu do 15°;
f) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,

zapewniajac harmonijne rozwiniecie bryly istniejacego obiektu,
g) Ww zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié warunki siuzebnosci gruntowej w relacji z dzialka,

ne 1, okreslone w akcie notarlainym Repertorium + a

Olywoty AS. OlLOir. ie ca as
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Ustalenia dotyezace ochrony srodowiska, przyrody | krajobrazu.

. Przedmictowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-

4.2.
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcle jest obowigzany uwzgiedni¢ wymogi

ochrony srodowiska na obszarze prowadzeria prac, a w szczegdinosci ochrone gleby, zieieni,

naturainego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych.

W praypadku ewentualne] kollz}i projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieienia

i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycjg, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydzialem

Ochrany Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | krzewow

w wieku powyzej 10 lat.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkaw oraz ddbr kultury

wspdlezesne.
. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska,

, Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.

1868 z pozn, zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co da ktorego istnieje przypuszezenie,

ze jest zabytkiem, jest podstawa, do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac magacych uszkodzi¢

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdtezesnel.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace 2 przepiséw odrebnych.

. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwanierm sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na

cele nierolnicze j nielesne.

Warunki obslug! w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyjna dzialki od ul. Czechowskiej (drogi powiatowe}) poprzez istniejace zjazdy.

_ W gfanicach lokalizacii inwestycii nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodow w ilosci

niezbednej do obstugi funkeji, t.: minimum 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej

podstawowej uslug, w tym 5% stanowisk dla obslugi osob niepeinosprawnych.

Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez Kioski, schody,

pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaia uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami

drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, Zaopatrzenie w wode,

kanatizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje) wnioskowanej

inwestycji (0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie

z warunkami okreglonymi przez dysponentaw poszezegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazac na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych siect.

Urzadzenia budowlane zwigzane 2 projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszozalnie

$ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednientu wymogéw zawartych w § 7 ust. 1

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r., W sprawie

warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publicaneiich usytuowanie (Dz. U. 2 1999 Fr,

Nr 43, poz. 430 2 pézn. zm.).

Wymagania dotyezace ochrony intereséw osdb trzecich.

Objekt budowlany wraz ze zwiazanymi 2 nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposéb okresiony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technieznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do dragi publicznej,

zabezpieczenie mozliwagci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej] oraz ze

Srodkéw tacznosci,

- zapewnienie dastepu Swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okrestenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powadowanymi przez hatas, wibracje,

zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieezyszczeniem powietrea, wody i gleby.

'

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesti dia tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydane} decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art, 55 cyt. wyzej ustawy).

Mdok: 26113/01/2018
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9.3. Dla terenu objetego niniejsza. decyzjq moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowej dziatki zostala wydana decyzja

nr 477/14 z dnia 09 wrzegnia 2014 r., znak: AB-LA-1.6730.182.2014 0 ustaleniu warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na realizacji zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z usiugami
{ garazami podziemnymi, na rzecz WKJ Budownictwo Sp, z 0. 0.

9.4, Decyzja ta nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnleri oséb

trzecich.
9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladow

poniesionych w awiazku z otrzymanga decyzia ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecla robét budawlanych. Roboty te moga byé prowadzone

po wydaniu decyzjl ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
9.7, O pozwolenie na budowe moana wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunkl wynikajacez przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowanla administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnier z: ;
- Zarzadem Drdg | Mostéw w Lublinie pismem znak: IU-DE.4301.471.2014 z daia 31 grudnia 2014 r. -

bez uwag.

Integraina czesciq niniejsze] decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu w aktach sprawy,

w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1, zalaeznik graficany z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - cze&¢ tekstowa i graficzna

Projekt dacyzji sporzadzila: mgr Ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszawska,
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0054,

UZASADNIENIE

inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
rozbudowie | nadbudowie budynku biurowego polozonego na dzlaice nr * przy ul. Czechowskiej ~
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkaw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz, U. z 2003 r.

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy] wokdl dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na nim
analize funkoji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktorych mowa w ait.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospoderowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkaml okreSlonymi w niniejszej
decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamilerzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okresione w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt decyzjl o warunkach zabudowy uzyskai (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza Interesu osdb trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnege zapewniono stronom ezynny w nim udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

 

  

 

  

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim posradnictwem, w terminie|\4 dni od daty jej
doreczenia,

mer ing. archr
ZASTER! ron

Otrzymuta : . ; | . Wydziatu Architektury i Budewnicwa
4, Nieruchomosci Meblohurt Spétka z ograniozona odpowiedziainoscig S.K.A.

20-4814 Lublin, ul. Olszewskiego 13
2, wtaSciciele | uzytkownicy wieozy$ci nieruchomosci,

ktérych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntOw ow. eee
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URZAD MIASTA LUBLIN .
Wyuziat Architektury i Budowniciwa Zatacznik nr 220-071 Lubiin, ul. Wieniawska 14 De decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730,524,2014

 

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

|, Lokalizacja i stan zainwestowania .
Teren wnioskowanej inwestycji to dziaika nr: polozona pray ul Czechowskiej

w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linia koloru ezerwonegoi literami ABCDEFGHI-A.
Przedmiotowa dziatka o powierzchni 4487 m* obecnie zabudowana jest || kond. budynkiem
biurowym ze stacja paliw.

ll, Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkewan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowa dziaika znajduje sie
w obszarze zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanymi.

2. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracity swoja
moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina. W oparciu a wezeéniej
obowiazujaca Uchwale Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1986 r.
w  sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkejonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pdzniejszymi zmianami Uchwala Rady Miejskiej
Nr L/S00/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17
poz. 101 z 1993 1.) przedmiotowa dziatka polozona byta w obszarze oznaczonym symbolem IB 3
MW przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 ezerwca 2004 1. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
preestrzennego oraz uchwalqg Nr 1076/XLHV2010 z dnia 24 czerwca 2010 ©. w  sprawie
preystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowah i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

lil. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska,
2. Teren inwestycji nie jest ujety na Ligcie Dobr Kultury Wspélezesnej.

\V, Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 +.

(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pégn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 kolorem zielonym, ktéry obejmuje teren o traykrotnej szerokoéci frontu
dzialki (y. 110 m) abjete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy. Obszar analizowany
wyanaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odleglosciach 330 m (3 x 110 m = 330 m)
od jego granic.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdtnocnej:
- dziatki nr. 4 wolne od zabudowy;
- dziatki nr ti’ -rzeka Czechowka;
- dziatki nr wd uF "— al. SolidarnoSci (droga krajowa);
- dziatki nr , . wolne od zabudewy;
+ dziatka nr + zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garazowym;
- dziatki nr wolne od zabudowy;
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- dziaiki or . j zabudowane | — Il kond. budynkami mieszkainymi

jednorodzinnymi, ponadto dziafka nr zabudowana jest parterowym budynkiem

gospodarczym;

- dziatki nr 4 woine od zabudowy;

~ dziatki nr i wolne od zabudowy;

- dziakanr  zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkainym wieloradzinnym;

- dziaiki nr ~ul. Péinocna (droga droga powiatowa);

- dziatka nr: ~ wolna od zabudowy, w czesci stanowiaca pas drogowy ul. Lipinskiego (drogi

gminnej);
- dzialki nr *{ wolne od zabudowy;

- dzialki nr. i 7 ° zabudowane kosciotem oraz parterowymi budynkami

garazowymi i aospodarezymi;

- dziatka or. zabudowana trzema Xit kond, budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz

dwoma kioskami handlowymi, w obrebie dzialki nr ~ wydzielona jest dzialka nr

zabudowana stacja trafo;
- dziatkanr: . -ul. Paganiniego (droga wewnetrana),

- dziatka ne. zabudowana zespolem V ~ X!i kond. budynkéw mieszkainych wielorodzinnych

oraz parterowym budynkiem gospodarczym, w obrebie dzialki nr ‘nydzielona jest dzialka

nt zabudowana stacja trafo;
- dziatka nr” —al. Karnpozytoréw Polskich (droga krajowa);

- dziatka n: , zabudowana stacjq trafo:
- dziatki ne’ .- wolne od zabudowy:

od strony wschodniej:

- dziatkanr: ' zabudowana Ill kond. budynkiem biurowym,;

- dzialka ne. zabudowana parterowym budynkiem usiugowym (prainia),

-  dziatki nr. i wolne od zabudowy;
- dzialkinre 7 - ul, Lubomelska (droga powiatowa),
~ dziaika nr ~ ul. Wieniawska (droga powiatowa);

- dziatka nr ~ tzeka Czechowka;
- dziakinr’ ,° 43 wolne od zabudowy;

- dziakka nt  zabudowana Il kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzedu Wojewodzkiego

oraz parterowymi budynkami gospodarczo ~ garazowymi,

- dzialkanr ~~ droaa wewnetrana;
- dzialkine , , { zabudowane Ill - IV kond, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

ponadto dziatkinr i zabudowane sq parterowymi budynkami garazowymi;

- dziatka nr ~ ul. Czechowska (droga powiatowa);

- dziakka nar zabudowana Ill — IV kond. budynkiem szkoly (Zespol Szkot Odziezowo —

Wiokienniczych w Lublinie);

- dziatkanr ul. Gawareckich (droga wewnetrzna);

- dziatkanr ~ —ul. Spokojna (droga gminna);

- dziatka nr zabudowana Wien Vi kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziatki ar yO : i” woine od zabudowy;

- dzialki nr ; vi zaboudowane ViiV kond. budynkami mieszkainymi wieloradzinnymié;

- dziaika nr wolna od zabudowy;

- dziaika nr zabudowana {I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziatki.., °, .1 “ wolne od zabudowy;

- dziatkanr . zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnyrm;

- dzialka nr woina od zabudowy, od obrebie dzialki nr wydzielona jest dziatka ar.

zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,

- daiatka nr zabudowana budynkiem garazowym,

- dzialka nr zabudowana parterowym budynkiem rnieszkalnym wielorodzinnym, w obrebie

dziatki nr wydzielona jest dziatka nr zabudowana Ul kond. budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym,

- dzialka nr zabudowana Hi kond. budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym;

- dziaikine ° ,° i zabudowane Hl — Xi kand. budynkami biurowymi ~ Lubelski Urzad

Wojewédzki oraz parterowym budynkiem garazowym,

- dziatka nr’ - ul. Tramecourta (droga gminna),

- dzialka nr zabudowana parierowym budynkiem biurowym (Instytut Pamieci Narodowe)),
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dzialkinr , i woine od zabudowy;
dzialka nr — ul. Karskiego (droga gminna);
dziatka nr = ~ ul. Spokojna (droga gminna):
dziatka nr zabudowana parteraowym budynkiem przedszkola;
dziatka nr zabudowana HI kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym z I} kond.

Czescia ustugowa;
dziatka nr zabudewana trzema |} ~ Ili kond. budynkami ustug publicznych (Starostwo

Powiatowe);
dziatka nr. zabudowana Ii kond. budynkiem biurowym Wojewddzkiego Funduszu Ochrony

Srodowiska | Gospodarki Wadnej:
dziaika nr =zabudowana parterowym budynkiem ustugowym

od strony poludniowe/:

dzialkinr ‘ al — ul. Czechowska (draga powiatowa):
dziatki nar i zabudowane lil kond, budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami gospodarezymi;
dziatka nr a] zabudowane IV kond, budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garazowym:

dziatka nr | + droga wewnetrana;
dziatki nr |, j zabudowane parterowymi budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi,

ponadio dziatkanr  zabucowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatkinr i walne od zabudowy; :
dziatki nr : | zabudowane | — If] kond. budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadto dziatka nr + zabudowana jest czesciqa parterowego budynku

ustugowego, a dzialka nr . zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarezym;

dziakkinr  , i woine od zabudowy;
dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziaika nr’: wolna od zabudowy;

dziatka nr. zabudawanastacja trafo;
dziatka nr zabudowana parterowymi budynkami garazowymi:;
dziaika nr. zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatka nr = zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatkinr >i zabudowane | - IV kond. budynkiem ustugowym (hotel);

dziatkinr .i .zabudowane dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi;
dziatka nr = zabudowana IN kond. budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin - Zachéd:
dziatkinr i ! zabudowane | - IH kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;
dziatkins =i, zabudowane IV — V kond, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ponadto
dziatka nr. zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;
dziatka nr. woina od zabudowy;

dziatka nr -- zabudowana il! kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatka nr = zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym;

dziatka nr = zabudowana parterowym budynkiem garazowym;
dzialki nr i = gabudowane Ill kond. budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;
dziatki nr i zabudowane fi kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi:;
dziatka nr - . wolna od zabudowy,
dziatkinr .i  -~ul. Boczna Lubomelskiej (droga gminna);

dziatki nr . Lie zabudowane I! — Ill kond, budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

ponadto dziatkine —. i zabudowane sq parterowymi budynkami garazowymi,
daiatkine © i zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;
dziatka nr’: woina od zabudowy;
dziatka nr ~~ zabudowana Ill kond. budynkiem bilurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym;
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- dziatka nr . zabudowana Hi kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

- dziatki nr . . | . wolne od zabudowy:
- dziatkinr’. ., i. .-ul Leszezynskiego (droga powiatowa);

- dzialki ne o- i . zabudowane | - IV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Prayrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatki ne {| zabudowane Ill — IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi;
- dziaikanr zabudowana li kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;
~ dzilaika nr ’ zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym (poradnia lekarska) oraz

parterowymi budynkami gospodarcaymi:
- dziatka or zabudowana 1-[V kond. budynkiem blurowym Urzedu Statystyeznego;
- dziaikinr >, 7, ¢ aa} “wolne od zabudowy;
- dzialka nor zabudowana 1 — ff kond. budynkiem mieszkainym jednerodzinnym oraz

parterowym budynkiem garazowym;
- dzialkanr ; zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;
- dziatka or wolna od zabudowy;
~ dziatki nr ie zabudowane Il kond. budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi:
- daiaikine (|, , i zabudowane Ill kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnyrni,

ponadto dziatka nt zabudowana jest parterowym budynkiern gospodarczym;

~ da2iatki nr 4 ‘i ‘ i zabudowane | — Ill kond. budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi, ponacto dzialki nr i. zabudowane sq i ~ Ji kond. budynkami
gospodarczymi:

- daiaka ac ° zabudowana il — Vil kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin oraz

parterowym budynkiem garazowym;

- dziatka nr woina od Zabudlawy.
- dziatki nr boa ., .f  zabudowane | - IV kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ponadto dziakka ne zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym;

- dziatka nr waina od zabudowy;

- dziatka nr’ — park ,Ogréd Saski";

- dziatka ne zabudowanastacja trafo:
~ dziatka ar zabudowana XII kond. budynkier biurowym Urzedu Miasta Lublin:
- dziatkine -° i zabudowane !V koand. budynkiem ustugowym oraz parterowymi budynkami

garazowymi;

- dziakkanr  zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym,
- dziatki nr Ji’ zabudowane Ill kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garazowym;
- daialka nr’ wolna od zabudowy,

- dziaikkanr ul. Czysta (droga gminna);

od strony zachodnie}:
- dziatka nr zabudowana stadionem ,Lublinianka” wraz z obiektami towarzyszacymi,
w obrebie dziatki nor wydziglona jest dziakka nr “ woina od zabudewy oraz dziatka
ne” + zabudowana budynkiem sportowym (szatnia};

- dziaikanr zabudowana II! kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
- dziakkanr ~~ zabudowana parterowym budynkiem ustugowym:
- dzialka nr zabudowana budynkiem garazowym;

- dzialkine , i.’ ¢ zabudowane {li kond. budynkiem ustugowym;
- dziakkanr -— al. Diugosza (droga powiatowa);
- dziakkant  zabudowana stacja trafo;
- dziatka nr . zabudewana piecioma Xi kond. budynkami mieszkainymi wieloradzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi, w obrebie dzialki nr wydzielona jest dziaika nr °
zabudowana stacja trafo;

- dzialki ne 7 i > wolne od zabudowy.

4/6



ViAnaliza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 6. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyezacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdan.
zm.) i w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Oz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pozn.
Zm).

1. Funkeja terenu:
ra

- opis zainwestowania — obszar analizowany obejmuje zespét srodmiejskie) zabudowy
9 funkeji mieszkaniowej jedno- i wieloredzinnej, mieszkaino - ustugowej, a takze ustugowej

o charakterze komercyjnym (handel, gastronomia, rzemiosio itp.) oraz o charakterze
publicznym (administracja, uslugi zdrowia, oéwiata). Obecnie przedmiotowa dezialka

zabudowana jest I] kond. budynkiem biurowym ze stacja paliw.
analiza (wnioski) ~ proponowana inwestycja stenow! kontynuacje zabudowy ustugowej na

przedmiotowej dzialce i znajduje analogie w zainwestowaniu dzialek sasiednich.

. linia zabudowy:

opis zainwestowania ~ w obszarze analizowanym wystepuja zroznicowane linie zabudowy.
Budynek uslugowy na dziaice nr . 7°, bezpogrednio sasiadujacej z terenem inwestycji,
usytuowany jest w odlegtosci 13,0 m od krawedazt jezdni ul, Czechowskiej.
analiza (wnioski) ~ nieprzekraczaing linie zabudowy na dziatce abjetej wnioskiem wyznacza
sig jako przediuzenie linii istniejacej zabudowy na dziaice sasiedniej nr 2 -.+, ti, w odleglosci
13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskiej.

a) nieprzekraczaina linie zabudowy oznaczono na zataezniku graficenym nr 1 do decyzji linia
koloru niebieskiego,

. wistkoS$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu:
opis zainwestowania ~ wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek
w obszarze analizowanym ksztattuje sie w przedziale od 1,5% do 81,9%, a Srednia wynosi
35,6%,

- analiza (wnioski) ~ przyjmuje sie w/w parametr dia wnioskowangj inwestycji.
b) wielkosé powierzchni zabudowy istniejacej i projektowanej w stosunku do powlerzchni dziaiki

max. 35,6%, a udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.

. szerokosé elewacii frontowel:

opis zainwestowania — szerokos¢ elewacii frontowej budynkow mieszkainych | ustugowych

polozonych w obszarze analizowanym ksztatuje sie w przedziale od 5,0 m do 228.0 m
i Srednio wynosi 24,7 m.

analiza (wnioski) ~ uwzgledniajgc mozliwosé kontynuacji uktadu kompozycyjnego zabudowy
tworzacej pdinecna oprawe ul. Czechowskie] i bezposrednie sasiedztwo budynku
ustugowego 0 szerokosci elewacji frontowe] 44,0 m (przy ul. Czechowskie] “ , dopuszeza

sig wprowadzenie na terenile wnioskowanej inwestycji analogicznej szerokosci elewacji

frontowej przedmiotowego obiektu.
¢) szerakosé elewacji frontowe} — do 44,0 m.

- wysokosé_gornej_krawedzi elewacji frontoweij. jel gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed glswnym wejgsclem do budynku):

opis zainwestowania — z uwagi na rozleglos¢ obszaru analizowanego, wysokos¢ zabudowy

potozonej na wyznaczonym terenie ksztattuje sie w przedziale od 4,0 m do 34,0 m (1~ XII

kondygnacji nadziemnych), Wysokosé gérmych krawedzi elewacji frontowych budynkow
stanowiacych oprawe ul. Czechowskiej (na odcinku od ul Leszczyhskiego do
ul. Lubomeiskiej) obejmuje zakres od 4,0 m do 16,0 m w poziomie gzymsu lub attyki. Obiekty
znajdujace sie pomiedzy pasem drogowym ul, Czechowskiej i korytem rzeki osiagaja nie
wiece} niz 13,0 m.
analiza (wnioski) - z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji, na najnizszym
tarasie doliny rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru érddmiescia
m, Lublina, wskazuje sie utraymanie gabarylaw przedmiotowego obiektu w_ skali
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odpowiadajace| wielkosci sasiedniej zabudowy, tj. gorna krawed2 elewacji frontowej, je;

gzymsu lub attyki nie powinna przekroozyé wysokosci 13,0 m nad terenem przy glownym

wejsciu do budynku —w analogii do zasiegu fasady budynku przy ul, Czechowskiej ~, na

dziaice nr‘ -”

d} wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je} gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego

poziomu terenu przed gidwnym wejgciem do budynku) — max. 13,0 m.

6. geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uktad polaci dachowych):

- opis zainwestowania — zabudowa znajdujaca sie w obszarze analizowanym prezentuje

w wiekszosei przykrycia plaskie, z wystepujgcymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do

30”.

- analiza (wnioski) — uwzgledniajac wnioskowane rozwiazania oraz ich analogie do formy

zadaszenia sasiedniej zabudowy, wskazuje sie zastosowanie w projektowanym oblekcie

przykrycia plaskiego (a spadku do 18°).
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i uklad polaci dachowych) — praykrycie

ptaskie o nachyleniu do 15”.

Vil, Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia

terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej -- ul. Czechowskiej (drogi powiatowej).

Posiada réwniez dostep do istniejacych sieci i urzqdzen infrastruktury technicanej.

VIL Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i Zagospodarowaniu przestrzennym dia nadbudowy i rozbudowy budynku biurowego przy

zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiladac budynki i ich usytuowanie

zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. (Dz. U. z 2002 ¢.,

Nr 75, poz, 6702 pdzn. zm.), “
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LUBLIN 2077

700 LAT
MIASTA

 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ot Menigwska 14, 20-071 Lublin, tal: 81 468 2200, fax 87 485 2205

AB-LA-1.6730,202.2016 Lublin, dnia 14 czerwea 2016 r.

DECYZJA nr 283/16

Na podstawie:
- art. 105 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 1. Kodeksu postepowania administracyinego

(Dz,.U.2016.23 j.t.)

po rozpatrzeniu wniosku: Nieruchomosci Lalak Properties Sp. z 0. 0. SKA

wsprawie: wydania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji polegajace| na
budowie budynku biurowego na dziaice nr: polozone} przy ul. Czechowskie} ~
w Lublinie;

umarzam
postepowanie administracyjne w przedmiotowe] sprawie

UZASADNIENIE

Dnia 05 maja 2016 r. inwestor wystapit w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkow

zabudowy dla inwestycil palegajacej na budowie budynku biurowego na dziatce nr * potozonej

przy ul. Czechowskiej . —w Lublinie.
Wydziat Architektury 1 Budownictwa Urzedu Miasta Lublin wszczaf postepowanie

administracyjne w przedmiotowej sprawie (pismo znak: AB-LA-1.6730.202.2016 z dnia 18 maja

2016 r.) | zawiadomit zainteresowane strony postepowania.
W dniu 13 ezerwca 2016 ¢. do tut. Wydziatu wplyneto pismo inwestora o wycofanie wniosku.
W 2wiazku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie:
Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzqcdowego

Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za maim posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

 

Otrzymujg +
4. Pan

Nierucnomosci Latax Properties Sp. Z 0. 0, SKA
20-481 Lubiln, ul. Olszewskiego 13

2. wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, kiorych dotyezy planowana inwestlycja,
zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw zalgczonym do aki sprawy

3. aa.

Mook: 454 888/06/2016



Ninlejsza decyzja festostatecena

 

 

 

LUBLIN 2017 od daisPSTNGaise
700 LAT
MIASTA INSPERKTOR

Ay,PREZYDENT MIASTA LUBLIN mgr ind. Antica Michelit
au), Weniawska 14, 20-075 Lublin, tol: 81 466 2200, tax Bf 465 2201 re()

AB-LA-I.6730.263,2016 Lublin, dnia5 sierpnia 2016 r.

DECYZJA nr 4S 116
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
~ art 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art, 54, art. 59 ust. 4, art. 60 ust. 4 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 / art. 64

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016,778 j.t.)
~ art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.

2016.23 j.t.)

Po rozpatrzeniu wniasku z dnia: 13 czerwea 2016 ©.

Wnioskodawcy; Nieruchomosci Lalak Properties Sp. zo. 0. SKA
20-484 Lublin, ul. Olszewskiego 13

W sprawie: budowy budynku biurowego wraz z rozbidérkq stacji paliw na dzialkach nr. ik polozenych
przy ul. Czechowskie] * w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie budynku biurowegeo wraz z rozbiérka stacji pallw

- na dziatkach nr ewid. . (obreb: Wieniawa , arkusz:
~ polozonych w Lublinie przy ul. Czechowskie|
~ pas drogowy — dzialki nr (ul. Czechowska — droga powiatowa)

1, Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono liniq koloru czerwonego oraz literami: ABC DEF GHIJ—A, namapie
zasadniczej w skal 1:500, stanowiace] zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
~  zabudowa usiugowa;
-  budowa budynku biurowego wraz z tozbiérka stacji paliw.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego. .
a) nlepraekraczalng linie zabudowy oznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do decyzji liniq koloru

niebieskiego;
b)  wielkoSé powierzchni zabudowy istniejace} i projektowangj w stosunku do powierzchni terenu inwestycji

Go 38.4%, a udzial powierzchni biologicanie czynnej min. 20,0%;
¢) szerokost elewacji frontowej — do 48,0 m:
d) wysokogé gémej krawedzi elewaoji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego poziomu

terenu przed glownym wejéciem do budynku) ~ do 13,0 m;
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokoéé kalenicy i uklad polaci dachowych) — przykrycie plaskle

o nachyleniu polaci dachu do 15°, wysoko&¢ kalenicy do 13,0 m;
f)  projektowane rozwiqzania odpowladaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkawym,

zapewniajgc harmonijne uzupelnienie istniejacej zabudowy:
9) Ww zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace ze stuzebnosci gruntowej,

okreSionej w ksiedze wieczystej dzialki nr < (KW nie

4, Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.
4.1, Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza _zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w Zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2. W trakele prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest cbowiazany uwzglednié wymogi
Mook: 549995/08/2016



4.3.

5.4:
5.2.

7A,

7.5.

7.6.

9.2.

213

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegélnosci ochrone gieby, zieleni,

naturalnego uksztaltowania terenu j stesunkéw wodnych.

W przypadku kotizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniqa i drzewostanem

w obrebie nieruchomosei objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni

w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz dobr kultury

wspolezesnej.
Teren inwestycji nie jest abjety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446)

odkrycie w trakele prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszezenie, ze jest zabytkiem,

jest podstawa do obowiazkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot,

zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora

Zabytkow w Lubtinie.

. NieruchomoSé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikalace Z przepiséw odrebnych.

. Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wyrnaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leénych na

cele nieroinicze ij nielesne.

Warunki obstugi w zakreste komunikacji | infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Czechowskie] (drogi kategorii powiatowej) po jej

przebudowie ij na warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drég | Mostéw w Lublinie.

_ Na terenie inwestycjl naleay zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osabowych w_ flosci

niezbednej dia obslugi funkcji, a min. 1 miejsce postojowe 1 30 m? powierzchni uzytkowej uslug, w tym

5% stanowisk dia obslugi oséb niepetnosprawnych. Obowiqzuje zbilansowanie miejsc postojowych dla

peinego programu zainwestowania na dzialkach nr.

. Projekty budowlane drdég i zjazdow, elementy urzadzei budowlanych (w tym rownie kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drdég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicanej (energie elektryczna, wode, gaz, kanalizacje

sanitarnga, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycii (0 lle jest wystarczajace

dla zamierzenia budowlanega) nalezy projektowat zgodnie z warunkami okreSlonymi przez

dysponentéw poszezegélnych czynnikéw.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzac na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacym! poszczegélnych sieci,

Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np, szamba, oczyszozainie

$ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac pray uwzgiednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 4

rozporzadzenia Ministra Transporlu i Gospodarki Morskie} z dnia 02 marca 1999 1, w sprawie

warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogl publiczne j ich usytuowanie (Dz.U.2016.124

jt).

Wymagania dotyczqce ochrony interesdw oséb trzecich,

Objekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesow osdéb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej] oraz ze

Srodkéw lacznasci,
~ zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreglenie warunkéw ochrony przed uciaéliwosciam! powodowanymi przez halas, wibracje,

zaklécenia elektrycane i promieniowanie,

- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe,
. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jedli dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydane} decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiqza organ wydajgcy decyzje 0 pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).
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9.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzia moze byé wydana innym wnioskodaweom decyzja o ustaleniu

warunkow zabudowy, Dla dziaiki nr °  zostala wydana decyzja nr: z dnia 09 wrzesnia 2014 r.,

znak: AB-LA-I.6730.182.2014 0 ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace] na realizacji

zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z uslugami i garazami podziemnymi, na rzecz WKI

Budownictwo Sp. z a, 0.
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
9.5. Wnioskadawey, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwiazku z otreymang decyzjq o ustaleniy warunkow zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoozecia robét budowlanych. Roboty te moga byt prowadzone

po wydaniu ostatecznaj decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu nie objetym
sprzecivem.

9.7. O pozwolenle na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury t Budownlctwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuatnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowilanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z: , ,
- Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.245.2016 z dnia 13 lipca 2016 r.-

bez uwag.

Integraing czeSciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zatqczniki i pozostala do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalqeznik graficeny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki anailzy:

zalacznik nr 2 ~ czesé tekstowa
zalacznik nr 3 ~ czesé graficena

Projekt decyzji sporzgdzita: mage ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia polegajacego na budowle budynku
biurowego wraz z rozbiorka stacji paliw na dziatkach nr i potozonych przy ul. Czechowskiej =~
w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji,
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 6, Nr

164, poz, 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokdl dziatek budowlanych, ktérych dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkei oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu orzestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala modliwog¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w_ niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania acministracyinego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianych dzialkach nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia
warunki okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :
Od niniejsze) decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Sarnorzqadowego Kolegium

Ocwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
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Otrzymuia : ;
1, Nleruchomosel Lalak Properties Sp,z0. 0. SKA jes Hens :20-481 Lublin, ul, Olszewskiego 13 Ing inz. archY Wonks Malicka-Zqbelk
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomoéei, ktérych inwestycja dotyczy ZASTEPCA DYREKTORA

(zgodnie z wydrukiem z ewidencji grunlow) Wydzialu Architeklury | Budownichva
3. aa.

2. Wydziat Planowania wm

rae t

Oo wiadomosel : Ararch Qe A ib
1. ZarzadDrogiMostoww Lublinie Ow ~ KA MO OFOi

ma ae , fi 4 Z

Mdok: 549995/08/2016 ee



URZAD MIASTA LUBLIN

Wydaial Archilekiny| Budavenietwa

20-071 Lublin ska 16
Zatacznik ar2

Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.263,2016

  

 

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestyeji to dziatki nr i. patozone przy ul. Czechowskie] :

w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonegoi literami ABCDEFGHIJ-

A. Daiatka nr zabudowana jest II] kond. budynkiem biurowym, natomiast dzialka nr

zabudowana jest Ul kond. budynkiem biurowym oraz stacjq pallw. Obecnie budynek uslugowy na

dziaice nr: jest rozbudowywany i nadbudowywany, zgodnie z pozwoleniem na budowe
wydanym decyzja nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 r., znak: AB-BW-1.6740.1,36,2015.

IL Uwarunkowania planistyezne
1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 358/XXi Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowe dzialki znajduja sie
w obszarze zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanymi,

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utraci} moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byt
potozony w obszarze oznaczonym symbolem 18 3 MW= przeznaczonym pod zabudow¢

mieszkaniowa,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatq nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwea 2004 r. w sprawile kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwala nr 1076/XLI/2010 z dnia 24 czerwca 2010 1, w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania

praesirzennego miasta.

I. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
2. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
1. Teren objety inwestycjqg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dria 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany kolorem zielonym na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odiegiosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dzialki
abjete} wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, tj. w rawnych odlegtosciach 549 m (3 x 183 =
549 m) od granic terenu inwestycji. Obszar analizowany obejmuje swym zasieglem caly arkusz
mapy dolaczony do wniosku, w zakresie niezbednym i wystarezajacym do ustalenla parametrow
iwymagan dla nowej zabudowy.

V, Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:

od strony pdinocnej;:
- dziatki nr. :  walne od zabudowy;
~ dziatki nr -rzeka Czachéwka;
-  dziatki nr ‘ . ~ al. SolidarnoSci (droga krajowa);
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w dalszym sasiedztwie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ul. Pélnocnej;

- zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna zlokalizowana przy ul. Lipifskiego,
- koScidt p.w. Matki Boskiej Nieustajacej Pomocy pray ul. Polnocnej !

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszqacymi ustugami pray ul. Paganiniego,

od strony wschodniej:
- dziatka or zabudowana parterowym budynkiem ustugowym (prainia);
- dzialki ne. wolne od zabudowy;
- dziatkinrs ul. Lubomelska (droga powiatowa);
- dziatkanr: —ul. Wieniawska (droga powiatowa);
- dziaika nr -rzeka Czechowka:
- dziatki ar "  wolne od zabudowy;
- dziatka me  zabudowana iil kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzedu Wojewédzkiega

oraz parterowymi budynkami gospodarezo ~ garazowymi;
- dziaika nr. ~ul, Czechowska (droga powiatowa),
~ dziaika nr zabudowana |i! — {V kond. budynkiem szkoly (Zespdt Szkdt Odziezowo —

Widkienniczvch w Lublinie);

- dzialka nr. ul. Gawareckich (droga wewnetrzna);
- dziatka or zabudowana || kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym,

- daialki : j wolne od zabudowy;

- dziakanr  zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,

- dziatka nr.  wolna od zabudowy, od obrebie dziatki nr wydzielona jest dzialka nr

zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
- dziatkanr*  zabudowana budynkiem garazowym;

- dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym, w obrebie

dziaiki nr = - wydzielona jest dziatka nr zabudowana Il! kond. budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym;
- dzialka nr. zabudowana II! kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

- dziatki nr zabudowane |] ~— Xi kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urzad

Wojewédzki oraz parterowym budynkiem garazowym;
- dziaikanr - ul, Tramecourta (droga gminna),
w.dalszym sasiedztwie:
- zabudowa mieszkaniowo — ustugowa polozona przy ul. Pétnocnej,

- zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz uslugawa (ustugi publicane i komercyjne)

przy ul. Czechowskiej;
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna potozona przy ul. Chmieinej;

- zabudowa mieszkaniowa jedno- } wielorodzinna oraz ustugowa z przewaga uslug publicznych

(Prokuratura Okregowa, Starostwo Powiatowe, przychodnia zdrowia, Katolicki Uniwersytet

Przyrodniczy), potozona w kwartale ulic: Chmieinej, Ogrodowej, | Armit Wojska Poiskiego

i Spokojnej;
- Samodzieiny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 prey ul. Chmieinej 1;

- &rddmiejska zabudowa mieszkalno - ustugowa, potozona w kwartale ulic: Chmieinej, 3 Maja,

\ Armii Wojska Polskiego oraz Ogrodowej:
- §Srédmiejska zabudowa mieszkalno ~ ustugowa, polozona w kwarale ulic: _Karskiego,

Ewangelickiej, Jasnej i Wieniawskiej;

- zabudowa uslugowa (uslugi publiezne: koSciét i dom parafialny Parafii Ewangelicko ~

Augsburskiej, Sad Okregowy w Lublinie, Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa) przy

ul. | Armii Wojska Polskiego;

od strony potudniowej:
- dziatki nr -ul. Czechowska (droga powiatowa),

- dzialki nr i zabudowane Ill kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz

parterowyrni budynkami gospodarczymi;
- dziatka nr zabudowane {V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garazowym;
- dziatka nr ~ droga wewnetrzna;
- dziaikanr ‘ zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

- dziaikinr’ | wolne od zabudowy,
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dziatki nr, . . t . zabudowane | — IH kond. budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi, ponadto dziatka nr zabudowana jest czesciq parterowego budynku
uslugowego, a dzialka nr ©zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarezym;
dziatkinr .,. i wolne od zabudowy;

dziaika nr. zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;,

dziatka nr. wolna od zabudowy;
dziaika nr zabudowana stacjq trafo;
dziaika nr zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;
dziatka nr =zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym

budynkiem garazowym;
dziatka nr =zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatkine .i zabudowane | - IV kond, budynkiem usiugowym (hotel); ;
dziatki nr i. zabudowane dwora V kond. budynkami mieszkalinymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami gospodarezo ~— garazowymi; ;
dzialka nr —-zabuclowana Hl kond, budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin — Zachéd;
dziakki nr, i. zabudowane | ~ Ill kond. budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi; ; . .
dziaiki nr . i . zabudowane IV ~ V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ponadto
dzialka nr | zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;
dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem ustugowym oraz IV kond. budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatka nr - zabudowana {ll kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym

budynkiem garazowym;
dzialka nr | zabudowana IV kond, budynkiem mieszkalnymn wielorodzinnym;
dzialka nr .zabudowana parterowym budynkiem garazowym;
dziatki nr i zabudewane il} kend, budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyradniczego w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarezymi;
dziatki nr i. zabudewane {li kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi;
dziatka nr woina od zabudowy;
dziatkinr i ~ul. Boczna Lubomelskie] (droga gminna);
dziatki nr i. Zabudowane Hf ~ Ill kond. budynkami mieszkainymi jednoredzinnyml,
ponadio dziaiki nr i- zabudowane sq parterowymi budynkami garazowymi,
dziatki nr us i zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;
dziaika nr... wolna od zabudowy;
dzialka nr ° zabudowana Ili kond. budynkiem biurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym;
dziatka nr zabudowana lll kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym

budynkiem garazowym;

dziatki nr ‘ i wolne od zabudowy;
dziatki nr , i ~ ul. Leszezynskiego (droga powiatowa),
dziaika nr zabudowana VIII kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziaiki nr i zabudowane | — IV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gospodarezym;
dziatki nr =i = zabudowane Ul ~ IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi;
dzialka nr zabudowana I! kond, budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;
dziatka ar  ° zabudowana Ul kond. budynkiem ustugowym (poradnia lekarska) oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi;
dziatka nr. zabudowana | ~ IV kond. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego;

dziaiki nr BS , i woine od zabudowy;
dziaka nr zabudowana | — I} kond, budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;
dzialka nr. zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,

dzialka nr“ ~~ wolna od zabudowy;
dzialki nr i zabudowane Ui kond. budynkami mieszkainymi jJednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;
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dzialkinr’ ,  , ‘>i zabudowane lll kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi,

ponadte dzialkanr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarezym,

dziatki nr : . ; i zabudowane | - Hl kond. budynkami mieszkatnymi

wielorodzinnymi, ponadto dzialkki nr —° i . zabudowane sq I - fl kond. budynkami

gospodarezymi;
dzialka nr zabudowana lf — VIN kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin oraz

parterowym budynkiem garazowym;,
dziatka nr’, wolna od zabudowy;
dziaikine” , , 7? . , | zgabudowane | - IV kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym;

dzialka nr wolna od zabudowy;

dziakanr  .—park ,Ogréd Saski’;
dziaika nr =. zabudowana stacjq trafo;
dzialka nr’  zabudowana XIl kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin;

w dalszym_sasiedztwie:
$rédmiejska zabudowa mieszkaino ~ uslugowa przy ul. Wieniawskiej,

od strony zachodniej:
dziaika nr zabucowana stadionem ,Lublinianka’ wraz z obiektami towarzyszacymi,

w obrebie dziatki nr wydzieiona jest dziaika nr 3 woina od zabudowy oraz dziatka

nr . Zabudowana budynkiem sportowym (szatnia);
dzialka nr zabudowana {il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziaika nr zabudowana parterowym budynkiem usiugowym:

dziakkanr zabudowana budynkiem garazowym;
dziakinr ., .l.  . zabudowane lil kand. budynkiern ustugowym;
dzialka nr . - al. Dlugosza (droga powiatowa),

w.daiszym sasiedztwie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ulicach: Ogrédkowej, Przy Stawie i Snopkowskie/;

zabudowa uslugowa (ustugi publiczne: Gimnazjum Nr 18, Zespd! Szk6} Samochodowych,

Panhstwowe Szkoly Budownictwa i Geodegji) przy ul. Dlugosza.

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania

wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 ze zm.) i w sprawie oznaczefi

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji

o warunkach zabudowy (Dz, U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 ze 2m.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Eunkela terenu:
obszar analizowany obejmuje zespat Srédmiejskie} zabudowy o funkeji mieszkaniowe) jedno-

i wielorodzinnej, mieszkaino — uslugowej, a takze uslugowej] o charakterze komercyjnym

(handel, gastronomia, biura itp.) oraz o charakterze publicznym (administracja, uslugi zdrowia,

ogwiata). Obecnie przedmiotowy teren zabudowany jest dwoma Ill kond. budynkami biurowymi

oraz stacja paliw.
proponowana inwestycja stanowi kontynuacje zabudawy uslugowej na przedmiotowym terenie

i znajduje analogie w zainwestowaniu dziatek sasiednich.

. Linia zabudowy:
w obszarze analizowanym wystepuja zréznicowane linie zabudowy. Budynek ustugowy na

dziatce nr usytuowany jest w odleglosci 13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskiej,

natomiast budynek uslugowy na dzialce nr w odlegtosci 16,0 m od krawedzi jezdni

ul. Czechowskiej.
majac na uwadze, iz inwestor planuje realizacije budynku uslugowego pomiedzy istnigjgcymi

obiektami, nieprzekraczalng linie zabudowy dia wnioskowane] inwestycji wyznacza sig jako

przedtuzenie fini istniejacej zabudowy na dztatce nr, tj. w odlegloSci 13,0 m od krawedzi

jezdni ul. Czechowskiej.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono na zalaczniku graficznym nr 1 do decyzii liniq

koloru niebieskiego.
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2. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki. ;
listniejace wskeiniki procentowe - wyszczegdiniono w dolgezone) labeli, wykerzyslujac dane udostepaione przez osradek

dokumentacj! kartagraficznej w programie TurboEWID )

- wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek w obszarze analizowanym

ksztattuje sie w przedziale od 2,0% do 86,4%, a érednia wynosi 38,4%.
- przyjmuje sie powyzszy wskaznik dia wnioskowane] inwestycji.

b) wielkoSé powlerzchni zabudowy istniejacej i projektowane] w stosunku do powierzchni terenu
inwestycii do 38,4%, a udziat powierzchni biologicanie ezynnej min. 20,0%.

3. Szerokosé elewacji frontowei:
- szerokosé elewacji frontowe| budynkéw ustugowych potozonych przy ul, Czechowskiej (na

odcinku miedzy ul. Lubomelskai Leszezyriskiego) wynosi: 38,0 m (budynek na dziatce nr. j,

44,0 m (budynek na dziatce nr }, 31,0 m (budynek na dziaice nr 3/14) oraz 6,0 m (budynek

nadziatkachnr i}.
- inwestor wniaskuje o budynek usiugowy o szerokoéei elewacji frontowej 47,5 m, ktory zamierza

ziokalizowaé pomiedzy istniejacymi na przedmiotowym terenie budynkami biurowymi. Majac na

uwadze, iz przedmiotowe dzialki palozone sq w sqsiedztwie zwarte] zabudowy mieszkaino ~

uslugowej zlokalizowanej po poludniowej stronie ul. Czechowskiej oraz  przy

ul. LeszezyAskiego, dopuszeza sie planowang przez inwestora zabudowe w ukladzie zwartym

z istniejacymi budynkami.
c) szerokosé elewacii frontowej - do 48,0 m.

4. Wysokogé gérnel_krawedzi elewacli frontowei, jej azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku): ;
{z wykorzystaniem pomiaréw wykonanysh na podstawie danych z tzw. ,.chmury punktéw" w programie LIMON Viewer}

- wysokogé gérmych krawedzi elewacji frontowych budynkéw  stanowigcych oprawe
ul. Czechowskie} (na odcinku od ul, Leszezyriskiego do ul. Lubomelskiej) abejmuje zakres od

4,0 m do 16,0 m w poziomie gzymsu {ub attyki, Obiekty znajdujace sie pomiedzy pasem
drogowym ul. Czechowskie] i korytem rzeki osiagajq nie wiecej niz 13,0 m.

- inwestor wnioskuje o realizacje budynku biurowego na najnizszym tarasie doliny rzecznej,
w przedpolu widekowym zabytkowego obszaru srédmiescia miasta Lublina. Wnioskowany
obiekt tworzyt bedzie zwarta zabudowe z istniejacymi na przedmictowym terenie budynkami.
Majac na uwadze specyficzne usytuowanie terenu inwestycji oraz znajdujqgce sig na
przedmiotewych dziaikach budynki, z ktorymi wnioskowany obiekt bedzie  tworzyl
architektoniczng calog¢, wskazuje sie utrzymanie gabarytéw przedmiotowego budynku w skali
odpowiadajacej wielkoéci istniejace] zabudowy, tj. gérna krawedz elewacji frontowej, je] gzymsu
lub attyki nie moze przekraczaé wysokosci 13,0 m nad terenem przy gidwnym wejsciu do

budynku.
d) wysokoéé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glawnym wejsciem do budynku) ~ do 13,0 m.

5. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i ukiad pataci dachowych):
{2 wykorzystaniem malerialdw fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wiaj! terenowej oraz
odczyty z lw. .chmurypunktéw" w programia LIMON Viewer)

- zabudowa znajdujaca sie przy ul. Czechowskiej | je] poblizu prezentuje w wigkszosci przykrycia
plaskie, z wystepujacymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°. Wysokos¢ budynkaw po
poinocnej stronie ul. Czechowskiej nie przekracza 13,0 m.

- uwzgledniajac wnioskowane rozwiazania oraz ich analogie do formy zadaszenia istniejqcej na
terenie inwestycli zabudowy, wskazuje sie zastosowanie w projektowanym obiekcie przykrycia

plaskiego (o spadku do 15°).
€) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko&é kalenicy i uklad polaci dachowych) ~ przykrycie

plaskie o nachyleniu potaci dachu do 15°, wysokos¢ kalenicy do 13,0 m.

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul. Czechowskiej
oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.
W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace ze stuzebnosci

gruntowej, okrestonej w ksiedze wieczystej dziatkinr. . (KWonr ”
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Vill. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. t pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy budynku blurowego, przy zachowaniu

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych

w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015,1422 j.t.).

Analize sporzadzila; mgr ing. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska
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DECYZJA nr 663/19

Na podstawie:
art. 105 § 1 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 1. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.};

po rozpatrzeniu wniosku: P. Sylwestra Lalaka prowadzacego dzialainos¢ gospodarczq pod nazwa

FH ,MEBLOHURT”
20-447 Lublin, ul. Diamentowa 2

wesprawie:  wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie

budynku biurowego z ustugami w parterze i garazem podziemnvm oraz

zagospodarowaniem terenu i utzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr

(obreb: ’ arkusz:* potozonych przy ul. Czechowskiej w Lubtinie.

umarzam

postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE

Dnia 10.07.2019 r, wnioskodawca wystgpit w sprawie wydania decyzji ustalajqce) warunki

zabudowy dla inwestycji polegajace] budewie budynku biurowego z usiugami w parterze i garazem
podziemnym oraz zagospadarowaniem terenu i urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr
{obreb: arkusz:  polozonych pray ul, Czechowskiej’  ~°"| w Lublinie.

Pismem z dnia 17.14.2019 r. do Wydzialu Architektury 1 Budownictwa Urzedu Miasta Lublin
wplyneio pismo inwestora z progbqa o wycofanie wniosku, co uczynilo postepowanie

bezprzedmiotowym i poskutkowaio jego umorzeniem.
W zwiazku z powyzszym orzeczono jak na wstepie.

Pouezente :
Od niniejszej decyzji stuty stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim pagrednictwem, w terminie

14 dni ad daty jej doreczenia.

Zuc. PREZY

i
de, iowa

 

KL,
Otrzymuja : d =
1. FH MEBLOHURT"

Sylwester Laiak
20-447 Lublin, ul. Diamentowa 2

2. aa.

 

MW ~ Nr dokumentu w Mdak: 189334/11/2019



 

Lublin,dn, =4% 12.2004 r.
Znak: AAB.VI.BB.7353 /81/04

DECYZJA Nr 86/ 4570

Na podstawie:
~ art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 ipca 1994 r. - Prawo budow-

lane(iekst jednolity w Dz.U. Nr 207 poz. 2016 zdnia 5 grudnia 2003 r. z pozn. zmianami),
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(tekst jednolity w Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z pozn. zmjanami), atecsne
po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 07.10.2004 ¢. ees
Nr rejestru organu; AAB.VI.7353. T-1423 ad dive 4...OL,BOOS

- zatwierdzam projekt budowlany i udzielam
INPEL Sp,z 0.0. , Lublin ul, Chodéki 3/8-9 fbi

pozwolenia na przebudowe istniejace} stacji paliw Avymiane/ w tym: budowe pawilonu
stacgji z myjnia, sklepem, gastronomig i czescia biurowa wraz 2 wykonaniem instalacji
wewnerznych: wod,-kan., ¢.0., gazowej, wentylacji ogéinej i mechanicznej z elementami
klimatyzacji. instalacji elekwycznych, zadaszenia dystrybutoréw, zbiomika podziemnego
paliw. zbiornikow nadziemnych gazu propan-butan, instalacji technologicznej_paliw,
Stanowisk odlurzacza i sprezonego powieuza, przylacza wodociqggowego, kanalizacji
Sanitanej i deszezowej z przylaczami, praylacza gazowego n/c, sieci energetycznych
zasilajacych i oswietleniowych zalicznikowych. elementow reklamowych, parkingéw i
drég wewnetrznych z uksztaltowaniem terena, wymiany ogrodzenia

 

na dzialkach nr. - oy. "pray ul. Czechowskiej | w Lublinie
ketegoria obiekit XX
projekt budowlauny opracowenty pries:
mar inz. arch.Zotie Cieslik upr. bud. ar 805/Lb/78
w specjalnosei: architektoniezne}, ezlonek izby sam. zawod.: ny LB0043

2 zachowaniem nastepujacych warunkow zgodnie z tregciq art36 ust. ? oraz art. 42 ust, 2i 3 ustawy - Prawo budowlane:
1. szezegéine warunki zabezpieczenia tereny budowy i prowadzenia robét budowlanych:

teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem os6b postronnych
nalezy zachowaé warunki okregione w opinti ZUDP Nr 919/2004 z 02.09.2004 1 orazuzgodnieniach branzowyeh. w tym pismie WGK Um z dnia 30.11.2004 +. znakGk.2.1.2.3542/C-33/P2336L/1886/04

- C2as uzytkowania tymezasowych obiektow budowlanych — na czas budowy
- terminu rozbidrki:

isthiejacych obiektow budowlanych nie przewddzianych do dalszego uzythowania oraztymezasowyeh objektéw budawlanych — przed przystapieniem do uzytkowania
obickt podlega obowigzkowej kontroli.
. lnwestorjest zobowiazany zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobe posiadajaca
odpowiednie uprawnienia budowlane i przynalezaca do wtasciwej izby zawadowej.

6. szezegdlowe wymagania dotyezqce nadzoru na budowie - ustanowié inspektora nadzoru
inwestorskiego

7, inwestor jest zobowiazany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie obielktu budowlanego.8. kierownik budowy jest obowiazany prowadzié dziennik budowy tub rozbiérki oraz umiescié nabudowie lub na rozbieranym obiekcie, w widocznym miejscu tablice informacyjng oraz ogtoszenie,zawierajace dane dotyezace bezpieczetistwa pracy i ochrony zdrowia,

1
u
e

b
o

a
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Obszar oddzialywania obiektu o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo

budowlane. obejmuje nieruchamosci:

1) dz. nr przy ul. Czechowskie}

2) dz. nr * . * przy ul. Czechowskiej

Usasadnienice

Projekt budowlany stagji zostal wykonany zgodnie z decyzja o ustaleniu warunkow

zabudowy z dnia 05.08.2004 r. znak AAB.I.BB.733 1/10/2004 oraz obowigzujacymi przepisami.

Z uwagi na zaliczenie przedsiewzigcia do obiekt6w mogacych znaczqco oddzialywaé na

gradowisko przeprowadzono postgpewanie w sprawie oceny oddzialywania stacji, w trybie ustawy

Prawo ochrony srodowiska, w tym postepowanie z udzialem spoleczenstwa. W toku tego

postepowania do tut. Urzedu nie wplynely uwagi i zastrzegenia zwiqzane % planowana inwestycja.

Z przedlozonego raportu oddziatywania na Srodowisko wynika, Ze przy zastosowanlu

projektowanych rozwigzati technicznych chroniqcych Srodowisko, stacja wie bedzie miala

ujemnego wplywu na otoczenie.

Od decyzji praystuguje odwalanie do Wojewody Lubelskiego za moim

posrednictwem w terminie 14 dni od dnia je} doreczenia.

   
(pieezeé imienna | podpis asoby upowaznione) do wyditnia de  

    é akryglad

Otrzymuja:
1. INPEL Sp. z 0.0.

20-093 Lublin, ul. Chodéki 3/8-9

3. Wlagciciele i wspétwiaéciciele nicruchomosci,

 

Ade of

ktérych dotyezy planowana inwestycja i Ye hs

zpodnie z ewidencjg gruntaw. ; / [ ”

3. ala ‘ uy

Do wiadomosci: a

1. Wydzial GIGN win, 6. Patstwowy Powiatowy Inspektor Sanit.

2. Wydzial GK wim. Lublin, ul. 3 Maja 4

3. Wydzial Fn wim. 7. MIOS + karta dla decyzji
4, Wydaial SIR wim. My

5. PINB miasta Lublin M
20-026 Lublin, ul. Chapina $

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpaczecia robot budowlanych

wlagciwy organ nadzoru budowlanego oraz prajektanta sprawujaccgo nadzér nad zgodnosciag realizac!

budowy z projektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem. dolaczajac na pismie:

1) ogwiadezenie kierownika budowy (robdt), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiqzku kierowania budowg (reboiami budowlanymi), a takze

zaSwiadezenie, o klérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlanc,



?

sy
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2) w= przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego ~ oswiadezenie inspektora nadzoru

inwesiorskievo, stwierdzajqce przyjecie obowiazku pelnienia nadzoru inwestorsktego nad danymi

robotami budewlanymi, a takée zaswiadezenie,  ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy ~ Prawo

budowlane.
3) informacje zawierajqca dane zamieseczone w agtoszeniu, o ktérym mowa wart, 42 ust. 2 pkt 2

ustawy - Prawo budowlane,

Inweslor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych

pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego pr2ez wiasciwy organ nadzoru

budowlanego,

W praypadku gdy w niniejszej decyzji nalozono obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, do

uzytkowania abickiu mozna przystapi¢é po uzyskanki ostatecznej decyzjic pozwoleniu na uzytkowanie.

W przypadku gdly w niniejsze] decyzji nie nalazono obowigzku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,

do uzytkowania abiektu mozna przystapié w terminie 21 dni od dnia dorgczenia do wlasciwego organu

nadzoru budowlanego zawiadamienia o zakoficzeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie whiesie

sprzeciwu w drodze decygji.

Po zakofczenis budowy, a przed przystqpieniem do uzytkowania obiektu, wlasciwy organ nadzora

budowlanego przeprowadai obowigzkowa konvole budowy, zyodnie z at. 59a ustawy — Prawo

budowlane’.
Decyzian o pozwoleniu wygasa, jedeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uplywem 2 lat od dnia,

w Ktérym decyzja ta slala sie ostaieczna tub budowa zestala przerwana na czas dluaszy niz 2 ata.

  

  

  



 

Lublin, dn. F< 08.2005 r.

le, va

Znak:AAB. VI.BB.7353 / 75/05

DECYZJA Nr 49/ 992
Na podstawie:
~ art. 36a ust. 1, art. 82 ust, 1) 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekstJednolity w Dz.U. 22003 r. Nr 207, poz. 2016 z pdzniejszymi zmianami),~ art. 163 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnega(tekst jednolity w Dz.U. z 2000 r, Nr 98, poz. 1071 2 pdzniejszymi zmianami).

po rozpatrzeniu wniosku: ,INWEST —1'S” Sp. z 0.0. w Lublinie, ul. Chodgki 3Nr rejestru organu: T-1062

W sprawie zatwierdzenia projektu zamiennego do projekt budowlanego1 udzielonego pozwolenia na przebudowe /wymiane/ staoji paliw wraz z niezbednainfrastruktura na dziatkach nr __ $ | przy ul. Czechowskiej 7 wLubhinie.

Zmieniam decyzje
Nr 86/1570

Ww zakresie przedstawionym w projekcie zamiennym stanowiacym zalacznikur | do niniejsze} decyzji, obejmujacym wymiane j zmiane usytuowania zbiomikawpaliwowych, zmiane ukdadu drég wewnetrznych i miejsc postojowych, zmianeoswietlenia zewneiranego, zmiany we  fragmentach elewacji, podzialewewneitznym pomieszcozen kuchennych oraz podziale pomieszezen na pietrze wbudynku pawilonu stacji

W pozostalej czegci decyzja o pozwoleniu na budowe z dnia 13.12.2004 r.,mak: AAB.VLBB.7353 (81/04, ktére} warunki zostaly przeniesione na»sINWEST -— FS” Sp. z 0.0. decyzjg z dnia 11.01.2005 or. znakAAB.V1L7353/05/05, pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie:
Wobec spelnienia oczekiwanh Inwestora odstepuje sie od uzasadnienia decyzjizgodnie z art. 107 § 4 KPA,

Integraing czesé niniejsze} decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, ktory zdokumentami wyntienionymi w art. 60 ustawy Prawo budowlane, wlasciciel lub zarzadcaobiektu budowlanego jest obowiazany przechowywaé przez okres istnienia obiektu.Od decyzii niniejszej przystuguje stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiego, zaposrednictwem tut, Urzedu, w terminie 14 dni oddaty jej otrzymania.
> an

Otrzymuja:
1. ,INWEST-FS” Sp,z 0.0.
20-093 Lublin, ul. Chodéki 3

2, ala
Do wiadomosci:

 

    



2.Wydziat GK w/m.

3. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego m,. Lublin

20-026 Lublin, ul. Chopina 5

4. Wydziat SiR wim.
5. PPIS, Lubli, ul. 3 Maja 4
6. WOS wim



 

Lublin, dn. AL 01.2006 r.

Znak: AABJLGK.7353 / 11 / 06

DECYZJA Nr 14/1?

Na podstawie:
~ art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, alt, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budow-

lane(tekst jednolity w Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z dnia $ grudnia 2003 r, z poén. zmianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 ezerwea 1960 1. Kodeks postepowania administeacyjnego

(tekst jednolity w Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z pézn. zmianami).

po rozpatrzeniu wniosku inwestora zdnia 09.12. 2005 r. Nr rejestru organu:1593

- zatwierdzam projekt budowlany i udzielam

»INWEST-FS” Sp.z.0.0 Lublin, ul.Chodzki 3

pozwolenia na budewe budynku biurowego z wewngtrznymi instalacjami: wod-kan,

ew, co, gazowg, elektryezng i przylgezami: wodociqgowym, gazowym, kanalizacji

sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz na wewngtrzny uklad komunikacyjny z

miejscami postojowymi i wjazdem z ul.Czechowskiej na n/w dzialki

na dzialce nr . przy ul. Czechowskiej ©w Lublinie

kategoria obiektu. XVI
prajekt budowlany opracowany przez:
mer inz.arch.Zbigniewa Szelige upr. bud. nr 1934/Lb/83

w specjalnoset: architektonicanej
ezlonek izby sam. zawod.: nr LB-0023

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z trescia art.36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2

i 3 ustawy - Prawo budowlane*:
1. szezegéIne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

- teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem osdb

postronnych

2. czas uzytkowania tymezasowych obiektéw budowlanych przez okres irwania budowy

3. terminu rozbidrki;
a) istniejacych obiektéw budowlanych nie przewidzianych do dalszego uzytkowania:

przedprzystqpieniem do realizacji budynku objetego niniejszym pozwoleniem naleiy

zglosié razbidrke obiektdw gospodarczych kolidujqcych z projektowanym budynkiem

4. obiekt podlega obowigzkowej kontroll,
5, inwestor jest zobowiazany zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobe posia-

dajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i przynalezaca do wtasciwe} izby

zawodowej.

6. szczegélowe wymagania dotyezace nadzoru na budowie:ustanowié inspektora nadzoru

inwestorskiego /$2ust.1 pktl rozp.Min,Infr. 2 dn 19.11.2001 Dz. U.Nr.138 poz 1554/

7. inwestor jest zobowiazany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie obiektu

budowlanego,

8, kierownik budowy (robot) jest obowiqzany prowadzié dziennik budowy lub rozbiérki

oraz umiegcié na budowie lub na rozbieranym obiekcie, w widocznym miejscu tablice



2

informacyjna oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczeristwa pracy

i ochrony zdrowia,
Obszar oddziatywania obiektu o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci:

1) dz. nr . przy ul.Czechowskiej

Uzasadnicnic:

Zeodnie z art. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim

posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

  

sdania decyzif
SER i)

 

(pleczeé okragia)

Otrzymuja:
1"INWEST-FS” Sp.z 0.0

Lublin ul. Chodzki 3 _

2. ala
“sata jest os:

Dowiadomosei: 02.02,.waIl
1. Wydzial GiGN w/m.

2. Wydzial GK wim.
3. Wydzial Fn w/m.
4. Wydzial SIR w/m.

5. PINB miasta Lublin

20-026 Lublin, ul. Chopina 5
Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiqzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych

wiagciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnosciq realizacji

budowy z projektern, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolaczajac na pismie:

1) ogwiadezenie kierownika budowy (robst), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczedstwa

i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiqzku kierowania budowa {robotami budowlanymi), a takze

zagwiadezenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy ~ Prawo budowlane,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - ogwiadczenie inspektora nadzoru

inwestorskiego, stwierdzajqce prayjecie obowiazku petnicnia nadzoru inwestorsklego nad danymi

robotami budowlanymi, a takée zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy ~ Prawo

budowiane,
3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o kt6rym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2

ustawy ~ Prawe budowlane,

2. Inwestor moge przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych

pod warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, wydanego przez wiasciwy organ nadzoru

budowlanego.
3. W przypadku gdy w niniejszej decyzji nalozono obowiazek uzyskania pozwolenia na uzytkowanie, do

ugytkowania obiektu mozna praystapié po uzyskaniu ostatecanej decyzji o pozwoleniu wa uzytkowanie.

4. Po zakofezeniu budowy, a przed przystapieniem do utytkowania obiektu, wiasciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy, zgodnle 2 art. 59a ustawy — Prawo

budowlane’,
5, Decyzja o pozwoleniu wygasa, jegeli budowa nie zostala rozpoczgta pred uptywem 2 lat od dnia,

w ktérym decyzja ta stala sie ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzszy niz 2 fata.

obrateleu 46. Of. 2606

  



   sit
seb GEG

Znak:AAB.I.GK.7353 / 1121/06

 

Lublin, dn. ¢+.11.2006 r.

DECYZJA_Nr732/A2.25
Na podstawie:

- art. 36a ust. 1, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane

(tekst jednolity w Dz.U. z 2006 r. Nr 156, poz, 1118),

- art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administra-

cyjnego (tekst jednolity w Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pogniejszymi

zmianami).

po rozpatrzeniu wniosku:"INVEST-FS” Sp.z 0.0 Lublin ul.Czechowska 19

Nr rejestru organu: 1319

w sprawie zatwierdzenia projektu zamiennego do projektu budowlanego

i udzielonego pozwolenia na budowe budynku biurowego z wewnetrznymi

instalacjami: wod-kan,cw,co,gazowa,elektryczna i przylgezami: wodociqgowym,

kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszezowej oraz wewnetrznym ukiadem

komunikacyjnym z miejscami postojowymi i wjazdem z ul-Czechowskiej oraz

chodnikiem wzdluz ul.Czechowskiej w Lublinie.

Zmieniam decyzje

Nr 14/17 z dnia 12.01.2006r znak:AAB.IL.GK.7353/11/06

w zakresie przedstawionym w projekcie zamiennym stanowiacym zalacznik

nt 1 do niniejsze} decyzji, obejmujacym zmiane scianek dziatowych, zmiane

systemu ogrzewania z kotlowni na ogrzewanic nadmuchowe z elementami

chtodzenia, zmiane uktadu instalacji wewnetrzne) gazu, instalacji wewnetrzne]

elektrycznej, zmiane uktadu punktu redukcyjnego gazu

W pozostatej czesei decyzja Nr 14/17 0 pozwoleniu na budowg z dnia

12.01.2006 r., znak: AAB.ULGK.7353 /11/06 — pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie
Wobec speinienia oczekiwan Inwestora odstepuje sig od uzasadnienia decyzji

zgodnie z art. 107 §4 KPA.

Integralng czesé niniejszej decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, ktory

z dokumentami wymienionymi w art. 60 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub

zarzadea obiektu budowlanego jest obowiqzany przechowywaé przez okres

istnienia obiektu.

Od decyzji niniejsze} przystuguje stronom odwolanie do Wojewody

Lubelskiego, za posrednictwem tut, Urzedu, w terminie 14 dni od daty jej
otrzymania. Of 7 tard eee Of. (7. 2006 ’ nm

Otrzymuia: ‘
L"ENVEST-FS” Sp.z 0.0
Lublin ul.Czechowska 19

Do wiadomosci:

L. Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego m. Lublin
20-026 Lublin, ul, Choping5

      

   



 

 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
uw, Weotawska 12, 20-071 Cutiln, tel 81 465 2200, [ax 8! 406 2201

AB-BW-1.6740.4,.36.2045

int rejesiru organu wydajacego decyzje}

 

DECYZJAnr.AgG&E/15

Na podstawie art, 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
oraz na podstawle art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. ~ Kodeks postepowania administracyjnego

po rozpatrzeniu wniosky @ pozwolenie na budowe" z dnia 23 lipca 2015 r.

zatwierdzam projekt budowlany | udzielam pozwolenia na budowe ”

: dla:

Nieruchomosci Lalak Properites Sp, z 0.0, S.K.A.

20-481 Lublin ul. Karola Olszewskiego 13

obejmujace:
rozbudowe i nadbudewe budynku biurowego wrax z wewnetrznymi instalacjami: wod.-kan,,
gazowa, wentylac]i mechanieznej] [| chtodzenia, clepta technologicznego, elektrycznymi
i teletechnicznymi; zewnetrznyml instalacjami: wodociagowa, kanalizacji sanitarne], kanallzacji
deszczowej, teletechniczng { elektryczna oraz drogami wewnetrzanymi z mie|scami parkingowymi

na dziatce nr pray ul. Czechowskiej w Lublinle

kategoria oblektu ~ nie dotyczy

projekt budowlany opracowany przez:
mgr. inz. arch. Zbigniewa Szelige, upr. bud. 1934/Lb/83 w specjalnoscl architektonicznej,
cztonek izby sam. zawod.: LB-0023

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z tresciq art. 36 ust. 1-4 oraz art. 42 ust. 213 ustawy
2 dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane:
1, Szezegdlne warunkl zabezpieczenia terenu budowy f prowadzenia robét budowlanych: teren budowy

i prowadzonych robot nalezy zabezpieczyé przed dostepem osdb postronnych;?
2, Czas uzytkowania tymezasowych obiektow budowlanych: przez czas trwania budowy.”
3. Terminy rozbidrki:

1) istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania® przed
rozpoczeciem robot budowlanych nalezy dokonaé rozbiérki (zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Prawa budowlanego) zbiornikéw naziemnych LPG oraz likwidacji uzbrojenia podziemnego
kolidujacego z planowana inwestycja to jest: linii energetycznej SN, przyigeza gazowago, przylgcza
telekomunikacyjnego oraz zewnetrenych instalacji kanalizacyi deszczowej;

2) tymezasowych obiekt6w budowlanych ” — przed zakoriczeniem robot budowlanych.
4-Szezegélewe-wymagania-detyezace-nadzeru-na-budewier?)

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art, 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 5, -
Prawo budowlane - nie obejmuje dzialek sasiednich.
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Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przysiuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni

od dnia je] doreczenia.

   

  

 

{piecagé Imienna i podpl

  

(pleczee akragta) 2 io: Fe(pe

ZeS
Otrzymula:

1. Nieruchomosci Lalak Prosperites Sp. z 0.0. S.K.A.

20-487 Lublin, ul. Olszewskiego 13

2. ala

Do wiadomosci:

4. Wydziat Geodegji wm.

2. Wydzial Podatkaw wim,
3. PINB miasta Lublin,
4 Zarzad Drdg i Mostow w Lubtinie NR OSL?a 9243329920006200000

Wydziat Planowania wm.m
d

Ip ela 8 SHS SRLLBSRD-Gims-G-MmaNRES-SenemRanIe-SI-3-dakORERIEAEemmatne eniom
ragionalnego—dyreltora—aenreny—Sradewiska—i—opinia—inspektera—sanitarnege,—_pediega—pedaniu—de—publiezng}
wiadamosei-zgednie-zan--05-ust-3-ustawy-z-dnla-_pazdziemika-2008-h-0-rdastepnianivinfermag|i-o-sradewisku4
jogs asbronie.-dvicie-spolaczensiwe:-woshronie:sradewians-ofme2 Senndel-eudeiohyWaris.ne. Srenowieke(Oey-Hre
2043-4-por-4236,2-pdin-amy))-
informacja-e-_niniejsze}-decyzii-i-e-motliwedeiach-zapoznania-sie-2-jejiresaig_oraz=-dekumentacig-sprawy-podiega
podanit-de-publicane}-wiadomosel-zgadnie-z-ar-F2-ust-6-ustawy2-dala-3-_patdziernika-2008-4-e-udestepaiania
infermacii-e-drodewiskujege-ochronietudaigie-cpaleczenstwawachroniesrodewiska-oraz-e-ecenachoddzialywania

ne-Gredowieko{Dz-U22043-4 poz4236-2péatenhh

Pouczenie”:
1. Inwestorjest’ obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia rabét budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budewlanego araz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnosciq realizacil budowy z projektem,

dotaczajac na pismie:
1) oSwiadezenie kierownika budowy (robot) stwierdzajqce sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa {robotami budowlanymi), a takze zaéwiadczenie, o
ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane;
2)w-praypadku-ustanewiania-nadzoru-iawesterskiege—oéwiadezenic-inspeldoranadzori_inwesterskiage
stwierdzajace-prayjecio-obowiazkt-pelnienia_nadzen:-inwestorskiege-nad-danymi-rabotami-budewlanymi-a
takée-2aswiadezenie-o-donm-mowa-wan-42-ust-7-ustanyt-dria-ttipsa-4604-+--Prawe-budewlane,-
3) informacje zawierajaca dane zamieszozone w ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2, Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe klérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna
przystapié po zawiadomieniu wlagciwego organu nadzoru budowlanego o zakoviczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 uslawy 2 dia
7 lipca 1994 rf. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r, - Prawo budowlane, inwestor jest obowiqzany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie.
3. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budewlanego.
4, Preed-wydaniem-pozwolenia-na—uaytkewanie—obiektu—wiaselwy—organ_nadzord-budewlanego—_preeprowadal

obewiazkewa-kentrele-budewyagednie-z-an-S0e-ustawy-2-dria-7-dipea4004-4,_Prawe-budewlane-Wriasek-a
udzielenie-pozwolenia-na-uxytkowanie—stenowil-wezwanie-wiadciwego-organu-de-preeprowadzenia_cbewigzkowe}
kontroll.

Y Nalety wpisaé .budawe" lub ,rozbiérke.
2 Niepoirzebne skraslié.
5 Dotyezy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzono ponowna ocene oddzialywania na
Srodowiske.
“Dotyezy przedsigwztee mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.
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AB-BW-I.6740.4.62.2015 ing. Fa)ose. bud. a

DECYZJA

Na podstawie art. 105 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeksu postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2076 r., poz. 23),

Lublin, dniaA lutego 2016 r.

po rozpatrzeniu wniosku: Nieruchomogci LALAK Proserlies Sp. 2 0.0. S.KA. 20-481 Lublin

ul, Olszewskiego 13.

w sprawie: zmiany decyzji nr 4066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 r., znak: AB-BW-1.6746.1.36.2045

udzielajace] Nieruchomosci Lalak Properties Sp. Z 0.9. S.K.A. pozwolenia na rozbudowe i nadbudo-

we budynku biurewego wraz Z wewnetrznymi instalacjami: wod.-kan., gazowa,wentylac}i mechanicane}

i chfodzenia, clepta technologicznego, elektrycznyml i teletechnicznymi, zewnetrznymi instalacjami:

wodociagowa, kanalizacji sanitarngj, kanalizacii deszczowe), teletechniczna, i elektryczna oraz drogami

wewnetrznymi z miejscam! parkingowymi na dziatce nr przy ul. Czechowskiej w Lublinie

w zakresie odstaplenia od punktu 3 podpunktu 1, w ezesci nakazujacel rozbiérke nazieranych

zbiornikow LPG pred rozpoczeciem robat budowlanych

umarzam

postepowanie administracyjns w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE

W dniu 23 grudnia 2015 ©. do fute|szego Urzedu wplyna} wniosek Nieruchomosci Lalak

Properties Sp. z 0.0. S.K.A. w sprawie zmiany decyzji nr 4066/15 z dnia 28 slerpnia 2015 ¢., znak:

AB-BW-1,6740.1.36.2015 w zakresie punktu 3 podpunktu 1, mowigcego © koniecznosci rozbiarid

naziemnych zbiornikow LPG przed rozpoczeciem robot budowlanych objetych pozwoleniem

na budowe,

W trakcle toczacego sie postepowania, W dniu 30 grudnia 2015 r. do tut. Urzedy wplynelo

postanowienle Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin z dnia 24 grudnia 2015 r.,

gnak. PNBJAO..7.03/2141873445 o wetrzymaniu wykonywanla robot budowlanych obejmujacych

rozbudowe i nadbudowe budynku biurowego, ha ktére wydana zostala decyzja nr 41066/15 z dnia

28 sierpnia 2045 1. prowadzonych w sposdb istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkéw okreSlonych

www, pozwoleniu na budowg.

Majac na uwadze, iz vakoniezenia postepowania prowadzonego przez PINB bylo niezbedne

do rozpatrzenia wniosku postanowieniem z dnia 21 stycznia 2016 r. zawieszono postepowanie

www. sprawie,

W dniy 05 fulega 2016 1. Lubelski Wojewddzki Inspextor Nadzoru Budowlanego

postanowieniem znak: ZOA-XV.7721.4.2016 uchylit zaskarzone postanowienie PINB w catosci

i umorzy! postepowanle organu 1 instancji w zakresie wstrzymania robot budowlanych, wobec

powyzszego postanowieniem z dnia 16 lutego 2016 r. podjeto postepowanie administracyjne w sprawle

zmiany decyzji nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 ©,

Z trasci postanowienia Lubelskiego Wojewodzkiegn Inspektora Nadzoru Budowlanego wynika,

ze zgodnie z oswiadczeniem kierownika budowy p. ~ + abiorniki naziemne LPG na dziatce

nv pray ul. Czechowskie} _w Lublinie, zostaly rozebrane w dniu 30 grudnia 2015 ©. oraz,

ze pracownicy organu odwolawczego podezas przeprowadzonych Ww dniu 03 jutego 2016 r. ogiedzin

potwierdzili rozbiérke zbiornikow naziemnych LPG.

Biorgs pod uwage powyzsze okolicznogci, datsze prowadzenie postepowania nalezy uznaé za

bezprzedmiotowe | orzec jak na wstepie

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim

poérednictwem, w terminie 14 dni od dnia otrzymania decyz|i.

Otrzymuia:

4. Nleruchomoéci Lalak Properties Sp.z 0.0. $.K,

20-481 Lublin ul. Olszewskiego 13 ,

2. ala

Qowladomosgel:
4. PINB miasta Lublin
HF    
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Nisiejsza dacyzja jest ostaleczna
. 2D

oe?   
LY;

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul, Wanigwaka 14, 20-077 Lublin, (el: 81 486 2200, tax Of 286 2201

AB-ZA-1,6740,1.1.2017 Lublin, dnia 09 maja 20177.

    

DECYZIA Ne YF6/17

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art, 34 ust. 4i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, -

Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z poén. zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy

z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz.
23 z pozn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe!z dnia 10.04.2017 1.

zatwierdzam projekt budowlany ” i udzielam pozwolenia na budowe ”

dia:

GALERIL ZAMEK Sp.z 0.0.
20-108 Lublin, al. Unii Lubelskiej 2

fimig inazwisko lub nazwa inwestoraoraz jego‘adres}

obejmujace:

budowe¢ 12 tablic kierunkowych w Lublinie na dziatkach stanowigcych pas drogowy
nastepujacych ulic:

1. al. Spdidzielezosci Pracy - dziatka nr ewid, . obreb ay atk,
2, ul. Szeligowskiego - dziatka nr ewid. « _obreb Czechéwka Gérna Kolonia, ark. ,
3. al. M. Smorawitiskiego - dziatka nr ewid. | obreb -Lemszezyzna, ark. ,
4. al. M. Smorawinskiego - dziatka nr ewid. ,obreb Czechéwka Goma Wies, ark.
5. al. Solidarnogci - dziatka nr ewid. obreb -Czwartek, ark. ,
6. al. Krasgnickiej - dziatka nr ewid. .obreb .-Konopnica ark. ,
7. al. Krasnickiej - dzialka nrewid. —_, obreb . .-Weglin-Péinoc, ark. ,
8. al. Kragnickiej - dziatka nr ewid. obreb . -Rury A, ark. |
9. ul. Naleczowskiej - dzialka nr ewid. - abreb = -Stawin Helenéw, ark.
10. al. W.Sikorskiego - dziatka nr ewid. |. obret Czechéw ark. .,
11. ul. Czechowskiej - dziatka nrewid.: i, obreb - -Wieniawa, ark. ,
12. ul. Jana Pawia I - dziatka nr ewid. obreb” -Rury Bonifraterskie, ark. ,

Autor projektu: mgr in. Jarostaw Sawa, nr upr. bud. LUB/0247/PWOK/11 w specjalnogci
konstrukcyjno-budowlanej, wpisany na liste czlonkéw Lubelskiej Okregowej Izby
Inzynier6w Budownictwa pod nr ewid. LUB/BO/0049/12

  

(nazwa i rodzaj oraz. adres zamierzenia budawh:
rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robét budowlanych, fimkeja i rodzaj zabudawy, imig i nazwisko projektanta oraz

specjainosé, zakres i numerjego uprawnied budowlanych oraz informacia o woisie
na liste czlonkow wiasciwej izby samorzqdu zawodawego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1. Teren budowyiprowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem osdb
postronnych;

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pki 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.”

AK Mdok: 36148/05/2017 15



UZASADNIENIE

Wobec spetnienia w calogci zadania strony w oparciu o art. 107 Kpa odstepuje sie

od uzasadnienia decyzji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu,

ktorywydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEI:
Pobrano optate skarbowa w wysokosci 1894 zi (stownie: jeden tysige osiemset dziewieddziesiqt cztery zlote} dnia

22.03.2017 5.

Zup, PREZYOENTHMIASTA {LUBLIN
ing. Elébietatuk

   

Otrzymuja:

1. GALERIA ZAMEK Sp. z 0.0.
20-108 Lublin, al. Unii Lubelskiej 2

2. Zarzad DrdégiMostéw w Lublinie
a401bublinallul. Krochmalna 13j

jarvis“
PINB miasta Lublin
20 ~ 026 Lublin, ul. Chopina 5

2. Wydziat Geodezji Urzad Miasta Lublin
3. Wydzial Podatkéw Urzad Miasta Lublin
4. Wydzial Planowania Urzad Miasta Lublin

     (On
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cohernodewdirsophropeser sei ea ee-peda a public ai Sorago 2 est J ustawy ada 3

poddziersika-2008-r~-o-udestepniatti jio-dredowishu-+jego-vehronie—udziale_cpeicevetat dorvish 2
eeenael-eddaialywanianedrodewiske(De 22044-+-pez- Wass c oo

Informocje-o-niniejeee} deoya)i+o madtivescinch zapoznania-sig-z-e)-teselg-oraz-2-doh je-opsamy-padiege-podeniu-de-publiozne}
‘ 27st —~G ny dniu--3—pakd Jen 2008 ef Formwel demnuish

A neani ‘ 1 " 4; -addaial dowiske—(Da——2-2043
Pad = «i 1d ” eo v

por-H3s_2 pédn-an.
Pouczente:
1. [nwestor jest obowigzany zawiadomié o zamicrzonym terminie sozpoczecia rob6t budowlanych wlagciwy organ nadzoru

budowlanego oraz projektanta sprawnjacego nadzac nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem,dolaczajac na pigmic:

1) odwiadezenie kierownike budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpicczenstwa i ochrony zdrowia oraz

preyjecie obowiazku kicrowania budowg (robotami budowlanymi), a tukze zaSwiadezenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7

ustawy z dnia? lipca 1994 ¢. - Prawo budowlane,
2) w preypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswindezenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace

pteyjecie obowiazku pelnicnia nadzorm inwestorskicge nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadezenic,

aktérym mowa w art, 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 lipsa 1994 1, ~ Prawo budowlane,

3) informacje zawierajnen dane zamieszezone w ogtoszeniu, o ktorym mowa w ort. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dia

?Sipea 1994 2 — Prawo budowlane Gob.ort, 4) sl. 4 ustawy z doia7lipea 1994 0. — Prawobudeywlano):

xp 
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3 Tearest, i ales i, jabs 2 L i ect ith, i-budovwiervel ¥f jsES = e-praysepid-de-usytk bickiut-budewtanege-preed-wykonanien-woeysth i tanyelep netic
ghania-deaveit ’ j saastde i” dzoni-budoud: $496

nays eee i eeyth Laney ‘ ‘gi {288 —aFt F
astaednie-7-diper-1004-+—Prave-budewlane},

4—--Inavesier—zintiagt-—dekonania--zavdadam pakeber budews—mone—swysigp 4, ydunie—deeys
alent at web ast dria 7-Hpee1994-+-——Prewe-hudewdane}P y + y iP a aa

5—-Dyrsad paid 4 ‘ a fa abieki Badawi indo} 4 badawteed Hy ap # i veytkownnie-obiekte— 5 F Zi
Fee ee Oe a siaatesnstoies
dawy2-dnia-ipes 1994-4—Drive-tudh Satis: dzielenie-por tle aarrie-wtad 

organu-de-preeprowadienie-shovigekowe)-hontrali budowy-(rdlr-brl-SPist-Gusiawy-e-dnin ) pea19944-—Prawe-badowlane:

1): Nalezy wpisat ,budowe" lub ,sozbidrke”’.
2) Nalezy wpisa¢ ,,budowlany” lub ,rozbidrki”
3) Nalezy wskazaé podstawe prawng nalogenia warunkdw, ap. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. $2 ust. 273 ustawy 2 dnia 7 fipea 1994 ¢,

~ Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pagdziemika 2008 + 0 udostepnianiu informacji
9 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeistwa w ochronie srodowiska ore 0 ocenach oddzialywania na sradowisko (Dz.
U. 2 2008 ne 199 poz. 1227).

4) Datyezy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzone ponowna oveng oddaialywania

na Srodowisko.
5} Datyezy preedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na sradowisko,
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