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zawarta w dniu 43{\ i’\.4... 2048 r. pomiedzy Gming Lublin reprezentowand przez.
Agnieszie Mochol-Dul ~ Zastepog Dyrekiora Wydzialu Gospodarowania Mieniem
Urzedu WMiasta Lublin, penomocnika dziatajgcego na podstawie petnomochiciwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Lublin moog akty notariainego z dnia 23.12.2018

roku Rep. zmisnionego akiem nolarialnym 2 dnia 29.06.2017 roku
Rep. nr oraz z dnia 23.01.2018 roku Rep. ne
zwana w dalsze] czesci niniejsze] umowy Wydzierzawiajacym”,

a

Real Esiate Investment Fundusz inwestycyjny Zamknigly Aktywow Niepublicznych
z sledziba przy Al. Jana Pawta 22, 00-133 Warszawa, wpisany do ksiegi rejestrowej
Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzone] przez VI Wydziat Cywilny Rejestrowy
Sgdu Okrggowego w Warszawie pod numersm RFI 1542, REGON: 368882535,
NIF: 1070039587
Jenrezentowany orzez.

zwanym w dalszej czescl niniejsze] umowy Dzierzawcy.”

§1
1. . Wydzierzawiajgoy oddaje Dzietzawcy w dzierzawe czgsé nieruchormosc potozone]
w Lublinie przy ul. Krakowskie Przadmiesce (przed lokalem przy ul. Krakowskie

Przedmiescie w Lublinie), stanowigcej czesd driatki nr {obr. ~, ark. |
), o pow. 38,00 n® tzw. deptaka’, zaznaczong na zalgezniku
graficznym  stanowigcym  integraing czest ninigjszej umowy, Z przeznaczenisem

na wygrodzenie barierkami metalowymi strefy bezpieczenstwa przed kamienicg
przy ul. Krakowskie Przedmiescie dia potrzeb remontu elewacji te} kamienicy.

2 Dzierzawca oéwiadeza, ze jest podmictem o ktorym mowa w art. 2 ustawy z dnia
8 marca 2013 roku o terminach zaplaty w transakcjach handlowych {Dz. U. 2.2919 T,
poz. 118) i ninigjszg umowe zawiera w zwigzku z wykonywang dziatalnoscia,

3. Dzierzawca zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierzawlajacego
o zmianie statusy, o kidrym mowa w ust. 2, w dniu zaisinienia zmiany.

4. Umowa wigze strony od dnia 20.02.2018 . do dnia 19.02.2022 r.

5. Okres obowigzywania ninigjszej, umowy ohejmuje czas niezbedny na wykananie
demontazu strefy bezpieczenstwa po uprzednim wykonaniu prac Oraz przywricenie.
przedmioty umowy da stanu pierwotnego pod rygorem postanowien § 7 ust. 3.

6. Dzierzawca oéwiadcza, 2e jest w posiadaniu przedrmiofu umowy opisanego w § 1 ust. 1
iw zwiazku z tym jest mu znany stan fakiyczny iprawny przedmiotu umowy i nie wnos
do niego zastrzezen.

7. Dzlerzawca zohowigzany jest do pisennego informowania Wydzierzawiajgcego o kaz-
dorazowej zmianie adresu wskazanego w umowie. W przypadku zmiany adresu bez do-
petnienia przez Dzierzawce obowigzku, o ktdrym mowa w zdaniu pierwszym koresponden-
cie, doreczong na adres wskazany w umowie badZ uprzednio zmieniony na zasadach
okreslonych w zdaniu pierwszym, uwaZa sig za dareczong skutecznie.
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8. Stan faklyczny przedmiotu umowy okresla protokdt z oglgdzin nieruchomosci wraz z do-
kumentacjg fotograficzng sporzgdzony w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniefszej umo-
wy.

§2
1. Dzierzawea nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz wiadciwego
organu administracji budowlane] dokonywaé zmian dotyczgcych zagospodarowania
przedmictu dzierzawy, wprowadzania nowych elementow tego zagospodarowania w tym
budowy obiekiow | urzgdzen trwale zwigzanych z gruntem.

2. W razie naruszenia obowigzku, ¢ kiérym mowa w ust 1, Wydzierzawiajacy moze
rozwigzad umowg dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§3
1. Bez pisemnej zgody Wydrierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddac przedmiotu
dzierzawy osobie frzeciej do bezplatnego uzytkowania ani go poddzierzawiaé oraz
zawiera¢ innych umow obligacyjnych.

2. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce powyiszych obowigzkow, dokonania
Zmiany okreslonego w § 1 ust. 1 przeznaczenia przedmiolu dzierzawy, nieprzestrzegania
zapiséw § B, badZ innych postanowien niniejszej umowy lub pozostawania w zwiloce
w platnosci czynszu dzierzawnego Wydzierzawiajgcy moze rozwigzal umowe bez
zachowania ckresu wypowiedzenia.

§4
1, Czynsz dzierzawny za przedmiot umowy opisany w § 1 ust. 1, obliczony w stosunku
miesigcznym wynosi 627,00 zi (stownie zlotych: szeséset dwadziescia siedem 00/100)
plus obowigzujgcy podatek VAT z zastrz. ust. 214.

2. Czynsz dzierzawny za okres od 20.02.2018 r. do dnia 30.11.2018 r. w {acznej kwacle
5831,10 zt netto (slownie: pie¢ tysigoy osiemset trzydzieSci jeden ziotych 10/100)
Dzierzawca zobowigzuje sie uiscié w dwdch ratach w wysokosci:
1) 2915,55 zi nefto plus obowigzujacy podatek VAT (stownie: dwa tysigce
dziewietset pietnascie zlotych 55/100) ptatny do dnia 10.12.2019 1.
2) 2915,55 =zt netto plus obowigzujacy podaiek VAT {stownie:dwa tysigce
dziewietset pietnascie zlotych 55/100) platny do dnia 10.01.2020 r.
Czynsz nalezy uiscié na konto Nr BANK POLSKA
KASA OPIEK] S.A. w Warszawie- V Oddziat w Lublinis. W przypadku niedotrzymania
terminu platnosci naliczone bedy ustawowe odsetki za opéznierie w fransakcjach
handlowych.

3. Czynsz dzierzawny w kwocie, o kiére] mowa w ust. 1 z zastrz. ust. 4, za okres od
01.12.2019 r. do 19.02.2022 r., Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ co miesiac z doty
w terminie do 10- dnia kazdego miesigca kalendarzowego na konto Nr

BANK POLSKA KASA OPIEK] 8.A. w Warszawie - V Oddziat w Lublinie.
W przypadku niedotrzymania terminu platnodci naliczone beds ustawowe odseiki
za opdznienie w transakejach handiowych.
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4. Wydzierrawiajacy zastizega sobie mozfiwos¢ eakiualizacji czynszu dzierzawhego
nie czesciej niz raz w roku o srednioroczny wskaZnik inflacji okresiony przez GUS. Akiuali-
zacja czynszu nie wymaga formy aneksu do umowy dzierzawy lecz jedynie pisemnego
zawiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego dokonanego do konca | péirocza
danego roku kalendarzowego i jest skuteczna od poczatku tege roku.

5. Tytutern zabezpieczenie wykonania niniejsze] umowy Dzierzawca zobowigzuje
sie zaplacié na rzecz Wydzierzawiajgcego kwote 154242 #t (stownie ztotych: jeden tysige
pieéset crterdzie$ci dwa 42/100) tytutern kaucji, kidra winna wplyngé na konto
Wydzierzawiajgcego, najpdiniej w dniu zawarcta umowy.

6. Kaucja, o kidrej mowa w ust. 4, w przypadku pozostawania Dzierzawcy w zwioce
w ptatnoscl czynszu dzierzawnego lub niewypefnienia innych postanowien umowy, zosta-
nie zaliczona wrez z odsetkarmi powstalymi na oprocentowanym rachunku biezacym
w banku obstugujacym Wydzierzawiajgcego, na poczet ewentuainych zateglosci czynszo-
wych Dzierzawcy lub innych roszezen WydzierZawiajgcego wynikajacych z ninigjszej umo-
wy.

7. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 4, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy [ ure-
gulowania wszelkich zobowigzan wobec Wydzierzawiajgcego zostanie Dzierzawcy zwrd-
cona w terminie 7 dni od dnia protokolamego wydania nieruchomosci Wydzierzawiajgce-
mu wraz z adsetkami powstalymi z tytuly zdeponowania jej na rachunku biezacym w ban-
ku obsiugujgcym Wydzierzawiajgeeqo.

8. Kaucja winna byé wnlacona na konto Urzedu Miasta Lublin w Banku PEKAO SA.V
Qddziat Lubiin nr

§5
1. Za doprowadzenie, zgodnle z obowigzujacymi w tym zakresie przepisari prawa
budowlanego, mediow niezbednych do wykonania przedmiotu umowy odpowiedziginy
jest zardwno w zakresie organizacyjnym, jak i finansowym Dzierzawca.

2. Stawki czynszu dzierzawnego nie obejmujg oplat z tytuiu dostarczane] do przedmioty
umowy energii elektrycznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji miejskiej ifp.

3. Za whv Swiadczenia Dzierzawca ponosi odpowiednie oplaty zgodnie z ohowigzujgoymi
przepisami | umowami.

4, Dzierzawca ponosi odpowiedziainosé za szkody powstale w wyniku zdarzen
zaistiatych na przedmiocie dzierzawy. Powyzsze nie dotyczy szkad wywotanych
wylgcznym dziataniem lub zaniechaniem poszkedowanego.

§6
1. Dzisrzawca jest zobowigzeny do utrzymania nalezytego porzgdku na przedmiocie
umowy zgodnie z obowigzujgoymi w iy zakresie przepisami. Ponadte Dzierzawca
zobowigzany jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy, przepistw
przeciwpozarowych i sanitarnych.
/7
2. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania ponizszych zalecen: ~ j’y

- zabrania sig ustawiania np. rusztowan, itp. bez zabezpieczenia podtoza;  /
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-zabrania  sle ustawiania jakichkolwiek elementdw metalowych bezposrednio
na nawierzchri;

- zabrania sie przesuwania przedmiotéw, kidre moglyhy skutkowaé uszkodzeniem
nawierzchni;

- zabrania sig mocowania elementdw rusztowan do powierzehni za pomocq szpil | innych
przedmiotdw mocujgeych, kidre wymagajg ingerencji w nawierzchnie;

- zabrania sig rysowania na nawigrzchni oraz stosowania srodkéw chemicznych,
- zabezpieczenia nawierzchni przed zniszczeniem,

- likwidacjt szkdd powstalych w czasie korzysiania z terenu (w tym naprawy na wlasny
koszt ewentuainych uszkodzen nawierzchni);

- zachowania dystansu ochronnago {min. 0,5 m) dla drzew, urzgdzen infrastruktury
ulicznej (latamia, znaki drogowe, kosze na Smieci orez min. 1,20 m od lawek
dwustronnych;

- zachowania swobodnego dostepu do sklepéw | bram wejsciowych oraz zachowania
droznoscel drog pozarowyeh w sposob nienaruszajacy elementdw architektury deptaka
i konstrukeji nawierzchni nisruchomosci,

§7
1. Strony zgodnie ustalaja, ze w syluacji, gdy nieruchomosé bedaca przedmiotem
niniejszej umowy stanie sie niezbedna pod inwestycje miejskie, modernizacje lub zamiar
Wydzierzawiajgcego rozporzadzenia nim w inny sposth, niniejsza umowa moze zostat
rozwigzana przez Wydzierzawiajgcege zzachowaniem 1 - dniowego okresu
wypowiedzenia.

2. Dzierzawra zobowigzuje sie po rozwigzaniu umowy z przyczyn, o ktarych mowa w § 2
ust. 11 § 3 ust. 2 nie poZnigj niz w terminie 14 dni, a w przypadku wygasnigeia umowy
na skutek uptywu okresu na jaki zostata zawarta — w ostatnim dniu obowigzywania umowy
przekazaé przedmiot urnowy Wydziatowi Gospodarki Komunaine] Urzgdu Miasta Lublin.

3. W przypadku niedotrzymania terrniny, o ktdrym mowa w ust. 2, do czasu dobrowoinego
usuniecia nakladéw, doprowadzenia do stanu pierwotnego i protokolarnego przekazania
przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce badz jego eksmisfi wykonane] z powddziwa
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzany bedzie placié Wydzierzawiajgcemu
miesieczne wynagrodzenie za bezumowne Korzystanie w wysokoscl 200 % kwoty netfo
czynszu, okreslone] w § 4 ust. 1 plus obowigzujgey podatek VAT

4. Wydzierzawiajgcy nie jest zobowiazany do zwrotu nakiadéw poniesionych przez
Dzierzawce na preedmiot dzierzawy ani na doprowadzenie go do stanu pierwoinego
po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy,

5. Wydzietzawiaigoy nie ponosi odpowiedzialno$ci za wygasniecie umowy dzierzawy
Z powodu utraly, z przyczyn niezaleznych od jego woli, prawa wiasnosci do przedmictu
dzierzawy; w szezeglinoSci nie jest zobowigzany do zwrotu poniesionych przez
Dzierzawcg naktadow na przedmiot dzierzawy. Postanowienie to nie okredla sytuacii
prawnej Dzierzawcy wzgledem osoby, ktdra stala sie wiascicielem nieruchomosgei
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w nastepsiwie utraty prawa wiasnosci tej nieruchomodel przez Gming, W warunkach

okreslonych w zdaniu 1.
8. W przypadku gdy nieruchomosc stanie sig zbgdna na cel okreSlony w § 1 ust. 1 umowa
przy tym §7ust. 2, 3 i 4 majg

mose zostaé rozwigzana za porozumieniem stron,
odpowiednie zastosowanie.

§8

niecznoécl wykonania

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie ko
prac konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awaril urzadzen podziemnych,

przeblegajgcyeh przez dzierzawiony teren.
2. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o kidrych mowa W ust. 1, okredla

wykonawca Ww. prac.
3. Dzierzawcy nie przysiuguje z tytuty wykonania prac, o kidrych mowa w ust. 1,
od Wydzierzawigjacego jakiekolwiek odszkodowanie.

59

Wydzlerzawiajgey ma prawo do Kontrolowania przedmiofu umowy w kazdym czasie w celu
sprawdzenia czy Dzierzawca w sposob nalezyty i prawidtowy wywigzuje sig z postanowien

niniejsze] umowy.
§10
Podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie oraz inne dclezary zwigzane
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy pokrywa Dzierzawca.

§ i
Wazelkie zmiany umowy wyrmayajg formy pisemne] pod rygorem niewaznoscl.

§12
W sprawach nisuregulowanych niniejszg umowa majg zastosowanie odpowiednie

przepisy Kodeksu Cywiinego.
§13
Ewentualne spory pomigdzy Stronami zwigzane z realizaciy ninigjszej umowy bgdg -~ T
rozstrzygane przez sad miejscowe wiasciwy dla Wydzierzawiajacego.
§14 \ &
Umowa ninlejsza zostata sporzgdzona w dwbch jednobrzmigeych egzemplarzach, ‘ \J
jeden dia Wydzierzawiajgcego i jeden dla Dzierzawcy. oL
¥ ‘\i’
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