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UMOWA DZIERZAWY

< !

zawarta w dniu once te 2649 r. pomiedzy Gming Lublin reprezentowang przez.

Agnieszke Mochel-Dul — Zastepeg Dyrektora Wydziaty Gospodarowania Mieniem

Uredu Miasta Lublin, peinomocnika dzialajqcego na podstawie peinomocniciwa

udzislonego przez Prezydenta Miasta Lublin moog aktu notariainego z dnia 23.12.2018

roku Rep. zmienionego akiem notarialnym z dnia 29.06.2017 roku

Rep. oraz oz dnig 23.04.2019 roku Rep. ne

zwana w dalszej ozesci niniejsze] umowy Wiydzierzawiajacym”,

a
Real Esiate Investment Fundusz inwestycyiny Zamknigty Aktywow Niepublicanych

zsiedziba przy Al. Jana Pawla 22, 00-133 Warszawa, wpisany do ksiegi rejestrowe}

Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzone| przez Vil Wydzial Cywiiny Rejestrowy

Sadu Okregowego w Warszawie pod numerem RFI 1542, REGON: 368982535,

NIP: 1070039597

Jeanrezentowany ofzez:

zwanym w dalszej czesci niniejsze| umowy Dzierzawca."

§i

1.. Wydzierzawiajqcy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe ozes¢ nieruchomoscl polozonej

wLublinie przy ul. Krakowskie Przedmiegcie (przed lokalem przy ul. Krakowskie

Przedmiescie w Lublinie), stanowiace] czeSd dziaiki nr (obr. =, atk. ,

), o pow, 38,00 mn? tzw. ,deptaka’, zaznaczong ha zalgozniku

graficznym stanowigcym integralng ezest niniejsze] umowy, Z przeznaczeniem

na wygrodzenie  barlerkami metalowymi strefy bezpieczensiwa przed kamienica

przy ul. Krakowskie Przedmiescie dia potrzeb remontu elewacii tej kamienicy.

2. Dzierzawea ogswiadeza, ze jest podmiotem o kidrym mowa w art. 2 ustawy z dnia

8 marca 2013 roku o terminach zaplaty w transakcjach handlowych (Dz. U. z 2018t,

poz, 118) i niniejszq umowe zawiera w zwiazku z wykonywang dziatainoécig.

3. Ozierzawea zobowiazany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierzawlajqcego

o zmianie statusu, 0 ktérym mowa w ust. 2, w dniu zaisinienia zmiany.

4, Umowa wiaze strony od dnia 20.02.2019 r. do dria 19.02.2022 r.

5, Okres obowigzywania niniejszej], urmowy obejmuje czas niezbedny na wykonanie

demontazu strefy bezpleczenstwa po uprzednim wykonaniu prac oraz przywrocenie.

przedmiotu umowy do stanu pierwotnego pad rygorem postanowien § 7 ust. 3.

8. Dzierzawca oSwiadaza, ze jest w posiadaniu przedmiotu umowy opisanego W § tust 1

iw zwiazku z tym jest mu znany stan faktyczny i prawny przedmiotu umowy i nie wnosi

do niego zastrzezeri.

7. Dzierzawea zobowiazany jest do pisemrmego informowania Wydzierzawiajacege o kaz~

dorazowe] zmianie adresu wskazanego W umowie. W przypadku zmiany adresu bez do-

petnienia przez Dzierzawce abowigzku, 0 ktarym mowa w zdaniu pierwszym koresponden-

sie, doreczona na adres wskazany W umowie badz uprzednio zmieniony nazasadach

okreslanych w zdaniu pierwszym, uwaza si¢ za doreczong skutecznie.
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8. Stan faktyczny przedmiotu umowy okresla protokét z ogledzin nieruchomosci wraz Z do-

kumentacja fotograficzna, sporzadzony w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejszej umo-

wy.

§2

1. Dzierzawea nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz wiaSciwego

organu administracii budowlane} dokonywaé zmian dotyezqcych zagospodarowania

przedmiotu dzierzawy, wprowadzania nowych elementow tego zagospodarowania w tym

budowy obiekiéw i urzadzen trwale zwigzanych z gruntem.

2. W razie naruszenia obowiazku, o kiérym mowa w ust. 1, Wydzieréawiajgcy moze

rozwigzaé umowe dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§3
1. Bez pisemnej zgady Wydzierzawiajacego, Dzierzawea nie moze oddaé przedmictu

dzierzawy osobie trzecie] do bezptatnego uzytkowania ani go poddzierzawiac oraz

zawieraé innych umdw obligacyinych.

2.W przypadku naruszenia przez Dzierzawce powyzszych obowiazkow, dokonania

zmiany okreslonego w § 1 ust. 1 przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, nieprzestrzegania

zapiséw § 6, badé innych posfanowien niniejsze] umowy lub pozostawania w zwioce

wplatnosci ezynszu dzierzawnego Wydzierzawiajqcy moze fozwigzaé umowe bez

zachowania okresu wypowledzenia.

§4
4. Czynsz dzierzawny za przedmiot umowy opisany w § 1 ust. 1, obliczany w stosunku

miesiecznym wynosi 627,00 zi (stownie zlotych: szeS¢set dwadziescia siedem 00/100)

plus obowiazujacy podatek VAT z zastrz. ust. 2 14.

2. C2zynsz dzierzawny za okres od 20.02.2019 6. do dnia 30.11.2019 r. w facznej kwocie

§831,10 zt netto (slownle: pied tysiecy osiemset trzydzieSci jeden zlotych 10/400)

Dzierzawea zobowigzuje sie uiscié w dwoch ratach w wysokosci:

4) 2815.55 2f netto plus obowigzujacy podatek VAT (stownie: dwa tysigce

dziewieéset pietnascie ztotych 55/100) platny do dnia 10.12.2019 r.

2) 2946,58 zt netto plus obowigzujgcy podatek VAT (stownie:dwa tysiace

dziewieéset pieinadcie ziotych 5/100) ntatny do dnia 10.01.2020 r.

Czynsz nalezy uiécié na konto Nr BANK POLSKA

KASA OPIEKI S.A. w Warszawie- V Oddziat w Lublinie, W przypadku niedotrzymania

terminu platnogci naliczone beda ustawowe odsetki za opdéznienie w transakejach

handlowych.

3. Czynsz dzierzawny w kwocie, o ktére] mowa w ust. 1 z zastrz. ust. 4, 2a okres od

01.12.2019 r..do 19.02.2022 r., Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé co miesiac z dol

w terminie do 10- dnia kazdego miesiaca kalendarzowego na konto Nr

BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. w Warszawie - V Oddziat w Lublinie.

W przypadku niedotrzymania terminu ptatnoSci naliczone beda ustawowe odsetki

za opdznienie w transakcjach handiowych.
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4. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ aktualizacji czynszu dzierzawnego

nie ezeéciej niz raz w roku o Srednioroczny wskaznik inflacji akresiony przez GUS. Aktuali-

zacja czynszu nie wymaga formy aneksu do umowy dzierzawy leoz jedynie pisemnego

zawiadomienia Ozierzawcy przez Wydzierzawiajqcega dokonanego do konica | pdlrocza

danego roku kalendarzowego i jest skuteczna od poczatku tego roku.

5. Tytulem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Ozierzawca zobowilgzuje

sie zaptacié na rzecz Wydzierzawiajacego kwote 1542,42 zt (stownie ztotych: jeden tysiqc

pieéset czterdziesci dwa 42/100) tytulem kaucji, kiéra winna wplyngé na konto

Wydzierzawiajacego, najpdzniej w dniu zawarcia umowy.

6. Kaugja, o ktorej mowa w ust. 4, w przypadku pozostawania Dzierzawcy w. zwloce

w platnoéci ezynszu dzierzawnego lub niewypelnienia innych postanowien umowy, zosta-

nie zaliczona wraz z odsetkarni powstalymi na oprocentowanym rachunku biezacym

w banku obstugujacym Wydzierzawiajacego, na poczet ewentuainych zalegtosci czynszo-

wych Dzierzawcy lub innych roszezen Wydzierzawiajgcego wynikajacych z niniejsze} umio-

wy.

7, Kaucja, o ktore} mowa w ust. 4, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy i ure-

gulowania wszelkich zobowiqzar wobec Wydzierzawiajqcego zostanie Dzierzawcy zwrd-

cona w terminie 7 dni od dnia protokolamego wydania nieruchomoéci Wydzierzawiajace-

mu wraz z odsetkami powstalymi z tytulu zdeponowania jej na rachunku biezacym w ban-

ku obsiugujacym Wydzierzawiajacego.

8. Kaucja winna byé wolacona na konto Urzedu Miasta Lublin w Banku PEKAO S.A. V

Oddziat Lublin or

§5
1.Za doprowadzenie, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami prawa

budowlanego, medi6w niezbednych do wykonania przedmiotu umowy odpowiedziainy

jest zaréwno w zakresie organizacyjnym, jak | finansowym Dzierzawca.

2. Stawki czynszu dzierzawnego nie obejmuja optat z tytutu dostarczane] do przedmictu

umowy energii elektryeznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji miejskiejitp.

3. Za wiw Swiadezenia Dzierzawca ponosi odpowiednie optaty zgodnie z obowlgzujgeymi

przepisami | umowami.

4. Dzierzawea ponosi odpowiedziaInosé za szkody powstate w wyniku zdarzen

zaistniatych na przedmiocie dzierzawy. Powyzsze nie dotyczy szkéd wywolanych

wylacznym dzialaniem lub zaniechaniem poszkodowanegeo.

§6
1. Dzierzawea jest zobowiazany do utrzymania nalezytego porzadku na przedmiocie

umowy zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Ponadto Dzierzawca

zobowiazany jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy, przepisow

przeciwpozarowych I sanitarnych.
o
v

/2. Dzierzawea zobowigzany jest do przestrzegania ponizszych zalecen:

- zabrania sie ustawiania np. rusztowar, itp. bez zabezpieczenia podioza, =f
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-zabrania sie ustawiania jakichkolwiek elementéw metalowych bezpoérednio

na nawierzchni;

- zabrania sie przesuwania przedmiotéw, ktére moglyby skutkowaé uszkodzeniem

nawierzchni;

- zabrania sie mocowania elementdw rusztowan do powlerzchni za pomocg szpil i innych

przedmiotéw mocujacych, tére wymagaiq ingerencji w nawierzchnie;

~ zabrania sig rysowania na nawierzchni oraz stosowania srodkéw chemicznych;

- zabezpieczenia nawierzchni przed zniszezeniem;

- likwidacji szk6d powstatych w czasie korzystania z terenu (w tym naprawy na wlasny

koszt ewentuainych uszkodzeri nawierachni);

~ zachowania dystansu ochronnego (min. 0,5 m) dla drzew, urzadzen infrastruktury

ulicznej (latarnia, znaki drogowe, kosze na Smieci oraz min. 1,20 m od tawek

dwustronnych;

- zachowania swobodnego dostepu do sklepow i bram wejSciowych oraz zachowania

droznoSci drég pozarowych w sposdb nienaraszaincy elementéw architektury deptaka

i konstrukcji nawierzchni nieruchomosci,

§7
1. Strony zgodnie ustalajg, ze w sytuacji, gdy nieruchomosé bedaca przedmiotem
niniejszej urnowy stanie sie niezbedna pod inwestycje miejskie, modernizacje lub zamiar
Wydzierzawiajacego rozporzadzenia nim w inny sposdb, niniejsza umowa moze zostat
rozwiqzana przez Wydzierzawiajgcego zzachowaniem 1 - dniowego okresu
wypowiedzenia.

2. Dzierzawea zobowigzuje sie pe rozwigzaniu umowy z przyezyn, o ktarych mowa w § 2
ust. 11 § 3 ust. 2 nie pézniej niz w terminie 14 dni, a w przypadku wygasniecia umowy
na skutek uptywu okresu na jaki zostata zawarta — w ostatnim dniu obowigzywania umowy
przekazac przedmiot umowy Wydziatowi Gospadarki Komunainej Urzedu Miasta Lublin.

3. W przypadku niedotrzymania terrninu, o ktérym mowa w ust. 2, do czasu dobrowoinego
usuniecia naktadéw, doprowadzenia do stanu pierwotnego i protokolarnego przekazania
przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce badz jego eksmisii wykonanej z powddztwa
Wydzierzawiajqcega, Dzierzawca zobowiazany bedzie ptacié Wydzlerzawiajacemu
miesieczne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci 200 % kwoty netto
ezynszu, okreslonej w § 4 ust. 1 plus obowiqzujacy podatek VAT.

4. Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu nakiadéw poniesionych przez
Dzierzawce na przedmiot dzierzawy ani na doprowadzenie go do stanu pierwoinego
po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.

5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedziainosci za wygaSniecie umowy dzierzawy
zpowodu utraly, z przyezyn niezaleznych od jego woli, prawa wlasnosci do przedmioctu
dzierzawy; w szezegdinosci nie jest zobowiazany doa zwrotu poniesionych przez
Dzierzawce naktadéw na przedmiot dzierzawy. Postanowienie to nie okregla sytuacji
prawnej Dzierzawey wzgledem osoby, ktora stata sie wiascicielem nieruchomosei
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whastepsiwie utraty prawa wlasnosci tej nieruchomogci przez Gmine, w warunkach

okreslonych w zdaniu 1.

6. W przypadku gdy nieruchomosé stanie sie zbedna na cel okreslony w § 7 ust. 4+ umowa

moze zostaé rozwiazana za porozumieniem stron, prey tym §7ust. 2, 3 i 4 maja

odpowiednie zastosowanie.

§8

4. Dzierzawea zobowiazuje sie do udostepnienia terenuw razie koniecanosci wykonania

prac konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarli urzadzen podziemnych,

przebiegajacych przez dzierzawiony feren.

2. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, okresla

wykonawca ww. prac.

3. Ozierzawcy nie przystuguie z tytulu wykonania prac, a ktorych mowa w ust. 1,

od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkodowanie.

89

Wydzleréawiajacy ma prawo do kontrolowania przedmiotu umowy w kazdym czasie w celu

sprawdzenia ezy Dzierzawca w sposéb nalezyty i prawidtiowy wywigzuje sie z postanowien

niniejszej umowy.

§ 10

Podatek od nieruchomoéci, ubezpieczenie oraz inne ciezary zwiazane

z posiadaniem przedmiotu dzierzawy pokrywa Dzierzawca.

git
Wazelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszq umowa majq zastosowanie adpowiednie

przepisy Kodeksu Cywilnego.

§13 :

Ewentuaine spory pomiedzy Stronami zwigzane z realizaciq niniejsze] umowy bedg =

rozstrzygane przez sad miejscowo wiasciwy dlaWydzierzawiajacego.

g 44
Umowa niniejsza zostala sporzadzona w dwéch jednobramiacych egzemplarzach,

jeden dla Wydzierzawiajacego.i jeden dla Dzierzawey.

DZIERZAWG WYDZIERZAWIAJACY: ,
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iz.Zatacznik graficzny do umowy dzierzawy Nr 22" 


