
 

Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczrie|_.wKCublinie, z dnia 23

siyeznia 2047 roku dotyezqca projekiu zmiany miejscowego =pilanu

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé HIB- tereny przy ul.

Kazimierza Wielkiego

Przedstawiony projekt zmiany planu MIKUA opiniuje negatywnie.

Uzasadnienie:

1. Teren wschodni planu powinien byé chroniony przed nowa zabudowa.

- bledern jest propozycja dopuszczenia nowej zabudowy w terenach ktore

w obecnym  obowiazujacym planie maja charakter terendw— otwartych,

rekreacyjnych, zielonych,

- analiza potrzeb wykazuje, Ze brak takich terendw juz obecnie zaniza standard

zycia mieszkancow dzielnicy zabudowy wielorodzinnej,

~ zwroty nieruchomosci nie powinny byé przesianka do opracowywania nowych

mpzp. Zmiana wiasciciela terenu nie moze by¢ powodem do zmiany planu

w kierunku pogorszenia standardéw przestrzennych i uzytkowych obszaru.

2, Ze wzgledu na range czeSci zachodniej obszaru (ul. Filaretow/T. Zana/ K.

Wielkiego - na przedpolu hall sportowej) nalezy przedstawié rozwiazanie

dacelowego ukiadu przestrzennego zgodne z potencjatem lokalizacji:

- potrzebne jest nowe, odwazne podejScie uwzgledniajgce telacje z strukturg

Centrum Zana , podkreslajace wielkomiejski, docelowy charakter struktury,

- wskazane wydale sie zaprojektowanie pierzei ustugawej ad ulicy Filaretow,

-~ konieczne jest uwzglednienie potrzeb parkingowych  zwiqzanych

z funkcjonowaniem hali widowiskowo sportowe),

- wskazane jest takée uksztattowanie relacji z rondem M. Mokrskiego poprzez

obudowe go w sposdb sprzyjajacy przeksztalceniu przestrzeni ronda

w przestrzen o charakterze miejskiego placu,

- obiekty istniejqce w te] czesci opracowania (budynek biurowy, apteka, targ )

powinny byé przeznaczone docelowo do fikwidacji; nie powinny by¢

determinantem rozwigzan docelowych.

3, Temat po przepracowaniu powinien byé ponownie przedstawiony do zaopiniowania

przez MKUA. :

/

Przewodniczady MKUA~—>

Architekt Stanislaw Lichota

Podpisano 23.02.2017 1
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Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyezno - Afchitektonicznej w Lublinie
z dnia 14 czerwea 2018 roku - dodathowa - dotyczaca:
1. projekfu zmiany mpzp czesé il dia obszaru potozonego w rejonie Zana

i Filaretow
2. projektu zmiany miejscowega planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Lublin - czeéé IB- tereny przy ul. Kazimierza Wielkiego
3. projektu Studium uwarunkowarl i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego m. Lublin w rejonie Globusa

Obszar objety opracowaniem planu stanowi kluczowy fragment Centrum Zana,

o szezegdinych walorach i potencjale.
Nalezy go postrzegaé w kontekécie struktury generalnej i krajobrazu catego miast, ale
fez tqoznie z terenem po wschodnigj stranie ul. Filaretow — razem z terenem tzw.

Globusa za hala sportowa .
Oceniajac propozycje planistyezne zawarte w opracowaniu prezentowanym (na zachdéd
od ul. Filaretéw) oraz prowadzonym réwnolegie opracowaniu na wschéd od ul.
Filaretow Komisja stwierdza, ze nie odpowiadaja one potencjatowi miejsca, majq
charakter zachowawezy, nie uwzgledniaja zmiany uwarunkowan, nie uwzgledniaja jego

znaczenia ponadiokainego, waznega w skali ogéinomiejskiej.
Komisja ocenia, ze obszar ten (po zachodnigj stronie ul Filaretaw niezabudowany a po

wschodniej z czeSciowa zabudowa prowizoryezna) stanowi potencjal, ktéry wymaga
nowego émialego podejécia i rozwiazan przesirzennych o jako&ci wyzszej niz

prezentawane w projektach.
Dotyezy to funkeji, intensywnosci i wysokosci zabudowy (nie wykluczajge zabudowy
wysokosciowe)), ale przede wszystkim kompozycii przestrzennej wysokiej jakosci.
Poirzebne jest nowe spojrzenie na walory miejsca i wypracowanie rozwiqzania, ktore
dawaloby zespdt zabudowy stanowiacy dopetnienie struktury centrum Zana, ale tez
odpowiadalo nowym oczekiwaniom i mozliwosciom rozwoju przestrzennego Lublina.
Konsekwencjq_ intensyfikacji zabudowy na wskazanych terenach powinno byé
utrzymanie Globusa ~ stok narciarski, ,tor tuczniczy” - jako terenow zieleni i rekreagji

dla mieszkancéw okolicznych osiedli, terenéw o znaczentu klimatycznym.
Takie przeznaczenie jest wazne dla mieszkaricow istniejacych osiedii Piastowskiego
oraz Prusa i powinno byé elementem polityki przesirzennej tj. uwzglednione
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz Studium UIKZP.

Wlasciwe zagospodarowanie rejonu Globusa zostalo uwidocznione w_ projekcie
Studium UIKZP (etap I wytozenie) i powinno byé utrzymane. W szezegolnosci
w zakresie proponowanej granicy ESOCH oraz funkeji terenu - calosé terenu winna
byé przeznaczona pod sport i rekreacje. Dla uzyskania jednoznacznych, spdjnych
zapis6w w obu dokumentach nalezy wykluezyé zawezanie ESOCH we wschodniej
ezeésci rejonu ul. Kazimierza Wielkiego. Zawezenie ESOCH byloby zmiang obnizajaca

jakosé struktury przestrzennej dwoch osiedli oraz zmiang niekorzysinie wplywajaca na

fad przestrzenny, zréwnowazony rozwdj oraz zagrozifoby istotnym obnizeniem

standarddw zycia mieszkaricow .
Zalecana jest tez korekta ESOCH — bez hali i parkingu zwiazanego z hala Globus.

ESOCH nalezy rozszerzyé o ogrédki dziakkowe oraz dawny ,tor fuczniczy”.

Projekt planu dla rejonu ulic Zana i Filaretow nie moze byé zaopiniowany pozytywnie.
Obszar objety opracowaniem planu stanowl kluczowy fragment Centrum Zana,
9 szezegdinych walorach i potencjate.
Projekt proponuje rozwiqzania obnizajgce jakos¢ zawartqg w  ustaleniach
obowiazujacego planu zaréwno w odniesieniu do funkeji (wprowadzenie zabudowy



mieszkaniowej w strefe ucigzliwoSci ulicy, rezygnacija z uslug w parterach) jak tez

ukladu przestrzennego (akcent wysokoéciowy w  skali i lokalizacji wyrwanej
z kontekstu, warunki zabudowy pozwalajace na dzialanie nieskoordynowane
w przestrzeni) . Nie zawiera tez rozwiqzan mogacych usprawni¢ proces zabudowy (np.

scatenie i podziat terenu).
Brak jest szerszej analizy uwarunkowan i uzasadnienia merylorycznego

proponowanych rozwiazan.
Formowanie planu tym trybem jest niewskazane; nie doprowadzi do efektow godnych
tego miejsca. Konieczna jest analiza struktury Centrum oraz miasta w kontekscie
waloréw terenu — miejsca kulminacji zalozenia Centrum Zana majacego range
komplementarnego centrum miasta - ale iez w kontek&cle zmiany trendéw i potrzeb
miasta po uphwie dekad od zaprojektowania urbanistyki Centrum (lata 1990-te).
Najwazniejszym materiatem uzasadniajacym opracowanie zmiany planu powinna byc
komnpozycja urbanistyczno - architektoniczna opracowana i przyjeta w_ trybie
pozwalajacym na uzyskanie rozwiazania wysokiej jakosci .
Trybem dajacym takie mozZliwoSci jest konkurs archilektoniczno-urbanistyczny
powiazany z konsullacjami spolecznymi na etapie przygotowywania materialéw do

konkursu, a takze na etapie wypracowywania ostatecznego rozwiazania po konkursie.
Mozna rozwazyé przyjecie procedury wyboru w konkursie kilku projektéw i poddanie
ich konsuitacjom spolecznym, a nastepnie wybér ostatecznego kierunku rozwoju tego

obszaru po konsultacjach.
Projekt planu powinien wdrozyé tak uzyskane rozwiqzanie.
Inny tryb opracowania projektu planu, podobnie jak obecny doprowadzi do utraty
szansy Lublina na pozytywne efekty w tym szczegdinie waznym dla funkcjonowania

i figionomii miasta obszarze.
Nalezy, z uwzglednieniem wyzej podanych zasad, intensyfikowac zabudowe tego
{i sgsiedniego — po wschodniej stronie ul. Filaretow- w rejonie hali Globus) rejonu. To

jest wiagciwe miejsce na takie dziailania. Funkeja powinna byé elastyczna. Nalezy
zwiekszyé intensywnosé oraz wzmocnic powigzania z terenem Globusa. Jednoczesnie

chronigc przed zabudowa pofozone w sasiedztwie hall Globusa tereny rekreacyjne,

sportowe ( w tym dawny tor fucznicy) i ogrody dziatkowe.
Nalezy dazyé do stworzenia z przesirzeni Ronda placu miejskiego z pierzejowa

zabudowa na omawianych terenach.
Nalezatoby tez zbadaé mozliwosé zmiany organizacji ruchu polegajacej na rezygnacii

z ruchu okregnego i poszukaé rozwigzania skrzyzowanla innego typu pozwalajgcego

zwiekszyé przestrzen dla pieszych.

Przewodniczacy MKUANA\F
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Architekt Stanistaw hoc

Podpisano 25.07.2018 +.



   Opinia Miejskiel Komis{i Urbanistyczne - Architektonic w Lublinie z dnia 19 wrzesnia
2018 roku dotyczace wstepnej Kompozycji urbanistyczno-erchitektonicznel Centrum
Ustugowego ,,Rurv”

Stanowisko generaine Korisji wobec tematu
Prezentowany etap prac ma charakter wstepny rozpoczynajacy dyskusje.
Nie mozna na obechym etapie ocenié zakresu potrzebnych [ mozliwych zmian mpzp
w obszarach objetych uchwatami o przysigpieniu do zmian.
Majgc na uwadze cel nadrzedny - uzyskanie koncepeji o jakosci pozwalajacej na uzyskanie
poprzez jej wdrozenie w posiac] mpzp wysokiej jakoSci ~ odpowiednie do rangi miejsca-~
Komisja wskazywala (w poprzedniej opinii oraz w wystapieniu do Prezydenia Miasta) na
najwiasciwszy w takich przypadkach iryb konkursu architektonicznego. Komisja podtrzymuje
stanowisko iz tylko ten tryb daje mozliwosé uzyskania pozadanego efektu.
W sytuacii nie zastosowania wskazywanego irybu pozosiaje przyjecie zasady opracowania
wariani6w kompozycji przestrzennej opracowanych przez kilka zespoldw architektéw i poddaniu
ich odpowiedniej] ocenie oraz wyborowi wariantu najlepszego ze wskazaniem do wdrozenia
w projekcie planu.

Pozyskiwanie najlepszego rozwiazania nie powinno byé podporzadkowane kryierium nizszego
rzedu jakim jest kryterium czasu.

Ocena prezentowanej koncepcfi
Kornisja ocenia, Ze prace nad koncepcjg kompozycji przestrzennej rejonu ul. Zana (Centrum
Ustugowe "Rury") rozpoczeto w sposdb prawidiowy, zgodny z wiodacym celem za jaki uznaje
sie dazenie do uzyskania atrakcyjnej wizji architektonicznej obszaru poprzedzajgcej i majacej
stanowié podstawe merytoryezna projektu planu,

Na podkreglenie zastuguje utymanie zasadniczej struktury funkcjonaine] i przestrzennej
wewnetraznych przestrzeni publioznych, placéw | ciggdw pleszych na terenach dotychczas
niezagospodarowanych (na pdinec od ul. Zana).
‘Powiqzane jest to z propozycja podzialu terenéw na publiczne i prywatne z zamiarem
dokonania scalenia f wtérnego podziafu gruntéw zgodnie z rysunkiem planu.
Urealnitoby to istotnie mozliwosci realizacji planu, obecnie istotnte ograniczone.
Za zasadna i pozytywna uznaje sie propozycje zachowania drzew jako elementu
zagospodarowania placu wewnelrznego.

Komisja dostrzega, ze zespét miat zbyt ograniczony czas na przygotowanie koncepoji, Tak
wazny temat nie powinien byé wykonywany pod presjq czasu.
Kryterium wiodacym w tym wzgledzie powinna by jakosé.

Korisja zaleca przeprowadzenie konkursu na koncepcie zagospodarowania objetych
opracowaniem ferenédw, lub w ostatecznosci opracowanie wariant6w kompozycii
pizestrzenne] opracowanych przez kilka zespof6w architekt6w. W przypadku rezygnacii
z (najlepszego w tym i podobnych przypadkach) irybu konkursowego, i wyboru pracy w oparciu
0 warianty wykonywane przez kilka zespolow wskazane byloby zapewnilenie w trakcie
oceny/zaopiniowania i wyboru warianiu mogacego stanowié podstawe projektu mpzp przez
MKUA z udziatem w posiedzeniu architekta urbanisty posiadajacego uznang range zawodowg
a wywodzacego sie spoza Srodowiska lubelskiego.

« Analiza przedstawione] koancepcji nasuwa szereg szczegétowych ocen, postulatéw
i wnioskow : Miejsce zasiuguje na rozwiazanie spektakularne z punktu widzenia jego
funkeji i rangi krajobrazowej.

+ W ocenie Komisji prezentowana koncepcja nie daje pozytywnej] odpowiedzi na tak
wazny postulat j nie moze byc zaopiniowana pozytywnie.
Padstawa nowej koncepcji powinna byé idea utworzenia oSrodka komplementarnego
centrum miasta,

+ Konieczne jest opracowanie wariantow kompozycji , w tym:
~ powinny pojawic sie warianty zagospodarowania ze szezegdinym uwzglednieniem
rejonu skrzyzowania ul, Zanai ul. Filaretow,

- niezbedne jest opracowanie koncepcji kompozycji przestrzenne] zgodnej z aktualnym
mpzp,



- feren na zachdéd od ul. Filaretéw (na potudnie od kosciola) winien pozostaé w gabarycie do
irech kondygnacji ustugowych z dopuszezeniem funkcji mieszkaniowych na kondygracjach
ponad partererm; nalezy utrzymaé dominante wysokosciowa koécioia,
~ na terenie na zachdéd budynkéw ZUS (plac przed budynkiem Sadu) jest moziiwa lokalizacja
budynku wysokiego w pierzei ul. Zana, ale na skraju wschodnim terenu. Zbytnie przymykanie
placyku przed sadem-oddzielenie tej przestrzeni od ulicy Zana — uznaje sie za niewlaSciwe, m.
in. z punktu widzenia podniesienia atrakcyjnosel ulicy ,
- wskazuje sie na potencjat terenu na wschod od ul. Filaretéw (na pdinoc od ul. Zana, teren
keto Globusa) dla intensywnego zagospodarowania, w tym lokalizacfi budynku/budynkéw
wysokich lub wysokoSciowych; wariant/ warianty kompozycfi powinny to uwzglednié, przy tym
wskazane byloby nadanie zabudowie tego terenu bardziej zioxonej siruktury przesirzennej niz
w prezentowanej koncepaji,
- Za wytyezneg do projekiowania gabarytu budynkow wysokich uznaje sie gabaryt budynku
»centrum Zana” po stronie pdinocnej ul. Tomasza Zana,
- prezentowang koncepcje obudowy ronda budynkami wysokimi uznaje sie za nierokujacq
pozytywnego efektu i niereaing; zaleca sie rezygnacje z tej propozycii,
- przestrzen skrzyzowania ulic Zana i Filaretéw nalezy projektowaé w kierunku przeksztatcenia
go w sprzyjajacy przebywaniu plac miejski, z zachowaniem przebiegajacej przezen intensywnej
komunikacji kofowej. Nalezy odpowiednio (zgodnie z zachowaniem zasady przewagi diugosci
zamknieé na diugoscia otwaré) uksziatiowac Sciany placu. Zaleca sie wykonanie wariantow
uksztattowania przestrzeni wewnetrznej placu. W tym wariant z ukiadem drogowym opartym o
skrzyzowanie skanalizowane. Zaleca sie wykonante analizy przepustowosci skrzyzowania ul.
Zana i Filaretaw dla poszczegéinych wariantow.
- przetworzenie pierzei potudniowej ul. Zana - zaleca sie rezygnacje z propozycji nadbudowy
budynku Media Markt; z uwagi na jego jakosé architektoniczna (w szczegdinosci fasady od ul.
Zana) sugeruje sie objecie tego obiektu ochrona planistyczng,
- nie nalezy projektowac budynkéw wysokich na zachdd od osi ul. Jana Sawy rowniez po

stronie pdinocnej ul. Zana,
~ wskazane jest opracowanie wariantowe zagospodarowania dawnego toru tuczniczego

i"Globusa" z dopuszczeniem mozliwoSci realizacji obiektéw sporiu i rekreacji w tym rejanie,

+ Analizy i koncepcji wymaga obstuga komunikacyjna (zewnetrznaiwewnetrzna) obszaru
opracowania, w tym  obsluga terenu objetego wnioskiem  inwestprojektu.
W szczegdinoésci nalezy przeanalizowac kwestie ewentualnego zwiekezenia ruchu
samochodéw w kontekscie zwiekszenia liczby uzytkownikow, oraz rozwiqzan
sprzyjajacych przejeciu obstugi przez inne niz samochody indywidualne Srodki
transportu.

+ Za uzasadnione i moztiwe uznaje sie rozpracowywanie - szczegétowsze od pozostalych
- dla obszaréw objetych procedurg zmiany planu (ry obszary czesci pdinocnej
Centrum),

- Na rysunku projektu. mpzp nalezy zréznicowaé teren przewidywany do zajecia pod
podczyszozainie wod opadowych w zaleznosci od Srednicy kanaléw doprowadzajacych
wody opadowe do odbiornika.

j {
wee Stanistaw Lichota
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Do niniejszej opinii p. dr. hab. inz. arch. Boleslaw Stelmach zlozy! zdanie odrebne. ( w zalaczeniu)



Zataszalem zastrzezenia podezas spotkania, ale nie zostaly one, niestety, uwwzglednione

w stanowisku MKUA.
Zgtaszam wiec niniejszym glos odrebny, bo sprawa wydaje mi sie niezwykle wazna:
1. Nalezy przedstawié catkowicie nowg koncepcje zabudewy; catkowicie odmienna od tej

zaprezentowansj.
2. Oczywiscie musi ona obejmowaé teren po drugiej stronie ul. Filaretow.

3. Podstawq nowej konceneji powinna bye idea Srédmiejskie] zabudowy centrotwérezej. Zana

to mlejsce na Centrum o ogélnomiejskim charakterze. Jegeli gdziel w Lublinie powinna sie

pojawic intensywna, a wiee wyseka zabudowa Srédmiejska, te wladwie tutaj. Realizacja

punkiowej wysokiej] srédmicjskie} zabudowy jest warunkiem size qua non tego planu. Budynki

powinny mie¢ dopuszezona wysokosé 48 m i fonkcje mieszkalno - uslugowe. Partery i pietro

usiugi, wyzsze kondygnacje mieszkania [ub ustugi nieucig@liwe-biurowe itp, Chodzi przeciez takie

© stworzenie tutaj miejse pracy.

4. Wymagania miejsc postojowych/parkingow powinny byé ograniczone do maks.1 mp/}

muleszkanie, realizowane w garazach podziemnych. Wiasnie jako maksymalnie 1 mp/l mieszkanie a

nie wymogi minimalne, jak dzisiaj zapisuje sie w Lublinie w mpzp.

5. Podstawg do narysowania takiej/ wstepne} koncepcji powinny byé warsztaty/spotkania z

wlascicielami dziatek ktére obejmuje projekt planu. Trzeba prdbowaé dostosowaé lokalizacje
budynkow do istniejgcego podzialu wiasnosciowego;

6. MPZP powinien definiowaé te zabudowe jako srddmiejska.

Pozdrawiam serdecznie.

Boleslaw Stelmach

dr hab. inz. architekt, prof. WSPA



   
Opinia Wiejskie} Kornisji Urbanistyczno-Architektoniczne] w Lublinie 2 dnia
8.02.2018 ¢, detyczaca prolektu zmiany mieiscowego planu zagospodarowania
preestzennege miasta Lublin - czesé HIB- tereny przy ul. Kazimierze Wielkiego
{opiniowanie powtérne}

Komisja kieruje projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennega
miasta Lublin - czeéé HB- jereny przy ul. Kazimierza Wielkiago do ponownego
opiniowania.

Komisja przedstawia nastepujace uwagl :

Czesé zachodnia:

nalezy przeanalizowaé potrzeby parkingowe w odniesieniu do organizowanych
imprez masowych w hali Globus,
nalezy sprébowaé potaczyé funkcjonalnie teren 2US z hala Globus (1US) i tym
samym podjgé prébe bilansowania miejsc postojowych w garazach podziemnych
dla widz6w, ktérzy przyjada samochodami osobowymi,
nalezy wykonac symulacje potrzeb parkingowych dla nowo projektowanych
obiektéw w terenie 7U i 2U.

Czesé wschodnia:

teren 4US nie powinien byé przeznaczony do zabudowy kubaturowej - Komisja
podtrzymuje opinie MKUA z dnia 23.01.2017 r. - “teren wschodni planu powinien
byé chroniony przed nowa zabudowa”
obecny, obowigzujacy plan okresla teren jako otwarty, rekreacyjny i zielony
a analiza potrzeb wykazuje, ze brak takich terendw juz obecnie zaniza standard
zycia mieszkaricéw dzielnicy zabudowy wieloradzinnej,
uirzymanie terenéw zielonych jest kontynuacja planistyczng i ciqgloscia polityki
przestrzennej w tym miejscu, ktora nie wykazuje potrzeb zabudowy terenéw
zielonych { rekreacyjnych,
zwroty nieruchomosci nie powinny byé przestanka do opracowywania nowych
planéw zagospodarowania,
zmiana wiasciciela terenu nie moze byé powodem do zmiany planu w kierunku
pogorszenia standardéw przestrzennych i uzytkowych obszaru.

Architekt Bartlomie] Kozuchowski
“ <<e * i

SePovadd
Przewodniczacy MKUA

Podpisano 20.02.2019



    Ponowna opinia Miejskie} Kormisli Urbanistycario- chliektonicanej Ww Lublinie

z dnia 75.03.2079 1 dotyezgca projektu"zflianys..mieiscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - szeS6é HB- tereny przy ub

Kazimierza Wielkiego.

 

Komisja kieruje projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego

miasta Lublin - czesé UB- fereny przy ul. Kazimierza Wielkiego do ponownego

opiniowania.

Komisja przedstawia nastepujgce uwagi do czesci zachodniej:

- nalezy przedstawit koncepsje urbanistyczno-architektoniczna i funkcjonaing

obszaru opracowania wraz z terenem po drugie| stronie ul. Filaretow dajqcq

podstawe mySlenia o miejscowym planie,

nalezy rozwazyé ponowne wprowadzenie kubatury w rejonie obecnego parkingu

przed hala Globus, kiéra bedzie kontynuacja zintensyfikowane] zabudowy

zaplanowanej przy rondzie u zbiegu ulic Zana i Filaretow,

nalezy przeanalizowaé wielkos¢ wskaznika powierzchni ustug w odniesieniu do

mieisca parkingowego.

ezesé wschodnia

Komisja podtrzymuje opinie z poprzednich MKUA z dnia 23.01.2017 r. oraz 8.02.2019 fr.

- "teren wschodni planu powinien byé chroniony przed nowa zabudowa”

Przewodniczacy MKUA

 

arch. Bartlomie] Kozuchowski

Podpisano 20.03.2019 Fr.


