Wydzial Architektury i Budowniciwa
ul. Wisniawsle 14, 20-071 Lublin, tel.; B4 468 27 00, fax: 81 468 32 01,
e-mail; architekivragdlublin.gy, vy um ublin su
AB-LA-L6730.320.2014 {_ublin, dnia 14.07.20%4 1.

ZAWIADOMIENIE

Dziatajac w oparciu o art. 61 § 11 4 oraz art. 10 § 1 Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 1., poz. 287), w zwigzku z wnioskiem

7 dnia 08.07.2014 r. w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dia
inwestycii polegajgcej na realizacji budynkdw mieszkalnyen wielorodzinnyeh wraz
z garazami, miejscami postojowymi dia samochodow, wewngtrznym ukiadem
komunikacyjnym, zjadem i infrastrukturg techniczna, na dziatkach ar

potozonych przy ul Diamentowsj w Luhdinia,
Wydziat Architektury i Budownictwa Urzgdu Miasta Lublin zawiadamia ¢ wszczeciu
postepowania administracyjnego.

Zainteresowane strony moga zapoznat sig Z aktami sprawy, zebranymi
materiatami | dowodami oraz uzyskaé wyjasnienia w wiw sprawie, w pok. 1014, X pietro,
tel. 81 466 22 53 w dni robocze w godzinach 7.30-15.30. Pisemne wnioski i uwagi
prosimy sktada¢ w Biurze Obstugi Mieszkancow, ul. Wieniawska 14, stanowisko Nr & lub
10, | pietro, tel. 81 466 1029 lub 81 466 1030 w poniedziatki | wiorki w godz. 7.45.- 16.45,
w Srody, czwartki i pigtki w godz. 7.45 - 15.15.

Otrzymuja:
1.

2. whasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych dotyczy planowanz
inwestycja, zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow zatgczonym do akt sprawy
3. ala

Pouczenie:

wyciag z ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjpego (Dz. U. 2013 1., poz.
267)

Ant40.§ 4 Strona zamieszkaia za granica lub majace siedzibe za granica, jezeli nie usfanowila
pelnomocnika do prowadzenia sprawy zamigszkalego w kraju, jest ohbowigzana wskazac w krafu
peinomocnika do dorgezen.

§ 5 W razie niewskazania pelnomocnika do doreczell przeznaczone dia tej strony pisma pozostawia sig w
aktach sprawy ze skutkiem dorgczenla. Sltrone nalezy o iym pouczye przy pierwszym dorgezeniu. Strona
powinna byc rownfiez pouczons o moiwosci ziczenia odpowiedzi na pismo wszczynajgce posigpowanie |
wyjasnien na pismie oraz o tym, kio moze byc ustanowiony pelnomocnikiem.

Artd41.§ 1.W toku posigpowania sitrany oraz ich przedstawicieie | pelnomocnicy maja chowigzek
rawiadomic organ administracji publicznef ¢ kazdej zmianie swego adresu.

§ 2.W razie zaniedbania ohowigzku okreslonego w § 1 doreczenie pisma pod dotychczasowym adresem
ma skulek prawny.

An.73 §1. W kazdym stadium postepowania organ administracji publicznef ohowigzany jest umuoziiwic

stronie przegladanie aki sprawy oraz sporzadzanie z nich notatek i odpisow.
MW
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ui. Krochmalna 13J, 20-40% Lublin, tel.: 81 486 5700, fax: 51 486 5701
e-mail: drogi@zdm jublin ey, www.zdm.lublin,ey

{U-DE.4301.368.2014 Lublin, dnia 01.10.20% »,

Wydzial Architekiury | Budownichys
Urzedu Miasta Lublin

wim

dot. AB-LA-1.6730.320.2014 z dnia 23.08.2014 1.

Ma podstawie art. 35 ust. 3 ustawy =z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publiczinveh
(tekst jednolity - Dz.U. z 2013 r.,, poz. 260) oraz w zwigzku z ari. 53 usl. 4 pki. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012 ¢
poz. 647 z pdEn. zm.) oraz Zarzadzenia Prezydenta Miasta Lublin: nr 29/3/2014 z dnia 10 marca
2014 roku, w sprawie upowaznienia do zatatwiania spraw nalezacych do kompeiencil zarzadey
drég na terenie miasta Lublina | wydawania decyzji administracyjnych - po przeanalizowaniu
projekiu decyzii o usialeniu warunkéw zabudowy, przestanege przez Whydziat Architektury
i Budownictwa Urzedu Miaste Lubfin przy pismie znak: AB-LA-1.6730.320.2014 w dniu
23.09.2014 r. dla inwestycji budowlane] polegajacej na: budowie budynkdw miesziainyceh
wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia sambchodow, wewngirznym ufdadem
komunikacyjnym, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
potozonych przy ul. Diamentowsj  w Lublinie.

Zarzad Drdg i Mostow w Lublinie
uyzgadnia

whw projekt decyzji w zakresie mozliwosci wiaczenia do drogi publiczng} ruchu drogoweago
spowodowanego zmiang zagospodarowania terenu inwestycji.

Inwestycja obejmujgca dziafki nr swid.
(obr. ark. - przylega do pasa drogowego ul. Diamentowej (droga powiatowa nr 23371} i ma
mozliwosc obstugi komunikacyjnej od tej ulicy.

Zgodnie z propozycig decyzji, pki. 7.1. obstuga kemunikacyjna zostanie uzgodniona
w tut. Zarzadzie w pdznieiszym etapie posigpowania przed uzyskaniem pozwolenia na budows.

ul. Biamentowa — D-005

" Wydziat Opinii § Uzgodnien tef.;+48 B1 466 25 61, 466 5770 Stomaizi
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AB-LA-LE730.320.2014 Lublin, dnia 06.10.2014 «.

AADOMIEMIE
o zakoticzeniu posispowania dowodowego

Dziatajac na podstawie art, 10 § 1 w zwigzku z art. 81 Kodeksu postepowanis
administracyjnegoe zawiadamiam o zakorczeniu postgpowania dowodowego W Sprawis
ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi  dla  samochodow,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, zjadem i infrastrukiurg techniczna, na dziatkach

polozenych przy ul. Diamentowej
w Lublinie.

Zainteresowane strony moga zapoznaé sie z aktami  sprawy, zebranymi
materiatami | dowodami. wypowiedzieé sie, co do zebranych dowoddw i materiatdw oraz
uzyskadé wyjasnienia w wiw sprawie, w terminie 3 dni od daty jego doreczenia w pokoju nr
pok. 1014, X pietro, tel. 81 466 22 53 w dni robocze w godzinach 7.30-15.30.

Otrzyimuia:
1.

2. wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, kiorych inwestycja dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3 aia
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PREZYDENT MHASTA LUBLIN T e

o Whegianid B FIGAIRY Lutdin tets 81 456G 2200, 1ax 31 444 20
Luhlin, dnia 15 padziernika 2014 1.
AB-LA-1.6730.320.2014 i : ;
DECYZJA nr /14
o ustaleniuy warunkow zabudowy

Ma podstawis . :

- @ 4 uel 2 pki 2, ar 53 ust. 3, 4,0 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. B0 ust. 1 oraz art, 81 ust. pkt 1-5
i art, B4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1
poz. B47 z pbEn. 2m.},

. art, 104 § art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks nostepowania administragyjnegn
{Dz. U. 22013 r., poz. 267}

Po rozpatrzeniu winiosku: z dnia 08.07.2014 r.

Wnioskodawey: P.

W sprawie: budowy budynkéw mieszkalnych wieloredzinnych wraz z miegjscami  postojowymi iz
samochodow, wewnetrznym ukiadern komunikacyjnym, zjazdem i urzgdzeniami budowlanyrai,
na dziadkach nr potazonych przy
ul, Diamentowe]  w Lublinie.

USTALAN WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na | budowie budynkow mieszkainych wielorodzinnych, wraz
z miejscami postojowymi dla samochoddw, wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zjgzdem
i urzadzeniami budowlanymi,

- na dziatkach, nr ewidencyjny: obreb: arkusz.
- potezonych w Lublinie przy ul. Diamentowej
- pas drogowy ~ dzialki nr

4. Linie rozgraniczajyce teren inwesiyciji.
Teren inwestycji oznaczone literami  ABC DEF GH - A, linig koloru czerwonago
na mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowiace]j zatacznik nr  do niniejsze| decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng;

- budowa budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodow,
wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, zjazdem i urzgdzeniami budowlanymi,

3. Warunki | wymagania ksztaitowania tadu przestizennego.

a) nieprzekraczaina linie zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zataezniku nr 1 do decyzji:

b) wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialek — max. 43,2%. przy zachowaniu
min. 20,0% powierzchni biologicznie czynnej;

¢} szerokosé slewacii frontowej — do 85,0 my;

d) wysokoéé gornej krawedzi elewacii frontowey, jej gZymsu lub attyki — max. do rzednej 210.C m.n.p.m..

&) geometria dachu — przekrycia plaskie o nachyleniu potaci do 15%

f} dopuszcza sie lokalizacje usiug w parierach budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych:

g) zagospodarowanie terenu winno uwzglednia¢ wszystkie alementy niezbgdne do prawidiowego
funkcjonowania budynkaw b. dojécia piesze, elemenly malej architektury, place gospodarcze, place zabaw
dia dzigci | miejsca rekreacvine dostepne dia oséb niepetnosprawnych.
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4. Ustalenia dotyczgee ochrony srodowisia, przyrody | krajobraza.

4.1.

4.2,

4.3.

Przedmiotowe] inwestycji nie dolycza zakazy, nakazy, dopuszczeniz | ograniczenia w Zagospo-
darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska,

W trakcie prac budowianych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzglednic wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, & w szezegdlnosci ochrong gleby. zieteni,
naturalnego uksztatowania terenu i stosunkdw wodnych.

W orzypadku ewentualne] Kkolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niske zZigleniq
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objele] inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie
z Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lubfin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew
i krzewow w wieku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkdéw oraz dobr kukury wspdlczesnaj.

5.1.
52

~d
(¥

7.4,

7.5,

Teren inwestyci nie jest objely ochrong konserwatorsks,

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy © ochronie zabytkow i oplece nad zabytkami (Dz. U. 2 2003 1. Nr 162 poz.
1568 z pozn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnigje przypuszozenie,
ze jest zabytikiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryly przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznege powiadomienia Lubelskiege Wojewddzkiege
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

_Mieruchomoss nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolezesne).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrgbaych.

. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnycli

i lesnych na cele nierolnicze | niglesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obsiuga komunikacyjna dziatek od ul. Diamentowej (drogi powiatowej) na warunkach uzyskanyen
w Zarzgdzie Drog | Mostow w Lublinie.

W granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewni¢ miejsca posicjowe dia samochoddw w HOSC
niezbednej do obsiugi furnkeii, §.: minimum 1 miejsce postojowe ! 1 rnieszkanie, w fym 5% miejsc
speiniajacych wymagania diz niepelnosprawnych oraz dla funkcji ustugowej minimum 1 migjsce
postojowe / 50 m° powierzchni uzytkowej ustug.

. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dla rowerdw - dia zabudowy

mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 10 miejsc parkingowych, w tym 50% migjsc
postojowych wewnatrz budynkow, dia zabudowy ustugowej - 1 miejsce posiojowe / 10 migjsc
parkingowych, nie mnigj niz 2 migjsca postojowe, w tym minimum 30% miejsc postojowych w poziomie
ferenu.

Miejsca postojowe dia samochodow mozna lokalizowad:

- w garazach podziemnych:

- w parterach budynkéw, jako indywidualne pomieszczenia garazows:

- jake rniejsca postojowe, terenowe;

Projekiy budowiane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacie deszczowa, zacpalrzenie w gaz, telelcomunikacie)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowianego) nalezy projekiowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegolnych czynnikow.

. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjy uzbrojenia technicznego rozwigzac na

warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszezegoinych sieci,

. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanyrm (np. szamba, oczyszczainie

Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzgladnieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1998 r, w sprawie
warunkaw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1898 «.
Nr 43, poz, 430 2 péZn. zm.).

Wymagania dotyczgee ochrony inferesdw os6h trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nale2y, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okraslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanyeh oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publiczngj,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania 2 wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz ze
srodkow igsznosc,

- zapewnienie dostepu $wiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi,

Mdok: 347576/10/2014
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- okrasienie warunkow ochrony przed uciazliwosciami  powodowanymi przex halas, wibracje,
zakidcenia slekiryczne i promieniowanie,
- zapewnienie warunkdw achrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

9. informacje dedatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza {zgodnie z art. 85 usl. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymyj
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli diz tego terenu uchwaiono
plan migjscowy, kiorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzjl.

0.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwolenitt n&
budowe (art. 55 cyt. wyzej usiawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzjy moze byé wydana decyzja o warunkach Zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowego ierenu decyzja e zostalz
wydana.

9.4, Decyzja iz nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawniett osdh
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania ierei.

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg by prowadzons
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowg.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
L.ublin gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowartia administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie pismem znak: IU-DE.4301.368.2014 z dpia 07.10.2074 r. - hez wweg

integraing czescia ninigjszej decyzji sz nizej wymienione zalgczniki | pozostajg do wgigdu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury i Budowniciwe Urzedu Miasta Lubkin:

1, zaigcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mar inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
l.ubeiska Ckregowa 1zba Architekléw nr LB G054

UZASADNIENIE

Inwestor wnios! o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyinego polegajacego na
budowie budynkGw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z mieiscami postojowymi dia samochodow,
wawnetrznvm vkiadem komunikacyjnym, zjazdem i urzgdzentami budowlanyrmi, na dzialkach nr

polozonych przy ul. Diamentowe]  w Lublinie.

Zoodnie 2 art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycje wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparcit 0 § 3 rozporzadzenia Ministra tofrastruktury z dnia 26 sierpniz 2003 r. (Dz, U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1888) w celu usialenia wymagan dla nowej zabudowy t zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! woket dziatki budowtanegj, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w art.
51 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona anatiza obszary
okreslita mozliwosci realizacji planowanege zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniejsze|
decyzii.

Na podsiawie przeprowadzonego posiepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmioiowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianegj dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
gkredlone w art. 81 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadio projekt decvzii o warunkach zabudowy uzyskat {por. purnkt 10 niniejszef decyzil) wszysikie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa. nie najusza inieresy osob trzecich oraz speiniz
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniont sironom czynny w nim udziat
Wabec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Cd niniejsze] decyzji stuzy sironom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 4 dni od daty jej
doraczenia.

Otrzymuis :
i P

2. wiascicisie | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci,
kiorych dotyczy inwesiycja zgodnie z wydrukiem z awidencii gruntow).
3. ala

Do wiadomosei :
1, Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania UM Lublin

haw
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Zaigcznik nr 2
Do decyzji 0 warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.320.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania {erent

I. Lokalizacja | stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki gruntu nr;

oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisane literami ABCDEFGH! — A.
Dziatka nr zabudowana jest budynkiem magazynowym, dziatki nr zabudows e 38
budynkiem rmagazynowym i stacia trafo. Pozostate dziatki sg niezabudowane.

it. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig¢ w ierenach
akiywizacji gospodarcze].

2. Zgodnie z nieobowiazujgca Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie = dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwaienia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przesirzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z péZniejszymi zmianami zatwierdzonymi
Uchwata Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 paZdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r), przedmiotowe dziatki polozone byty
w terenach VI B 11 B,

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwes
2004 r. w sprawie kontynuacjl prac nad mieiscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwata Nr 1076/XLI/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowaria przestrzennego miasta,

. Ochrona konserwaiorska
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

2. Lista Débr Kultury Wspblczesnej
Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdlczesne;,

V. Wyznaczenie obszary analizy

W oparciu o § 3 ust, 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U, z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z p6in. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:500 w odiegiodci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu dziatki objgtej
wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na uwadze,
iz szeroko§c frontu dziatek objgtych wnioskiem wynosi 85,0 m, obszar analizowany wyznaczony
zostal dookola terenu inwestycji w réwnych odlegiodciach 2550 m od granic dziatek
inwestycyjnych.

V. Opis sftanu zainwestiowania analizowanego obszaru - iacznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania ierenu oraz pozwoleniami na budowe
W sgsiedziwie przedmiotowego terenu:

od strony péinocnej znagjduje sie:

dziatka nr - zabudowana budynkiem produkcyjnym Zaktadu Przemystowego “Chmiel Poiski"
w likwidacji

-~ dziaka nr - zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana w formie
sktadu wegla;

- dziatka it — ulica Diamentowa;
dziatka nr - droga przy ul. Diamentowsj;
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dziatka nr — plezabudowana;

dzialka nr — ulica Matkowskich:
dziatka — niezabudowana;
dziatka nr — ulica Wrotkowska,

od strony wschodnie] znajduje sig:

dziatka nr — zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka nr - niegzabudowana;

dziatka nr — rabudowana budynkiem magazynowym,

dziatka nr — niezabudowana;

dziatka nr — ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety ),

dziatka nr — tereny Kolei

dziatki nr __ zabudowane dwoma IV kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi i garazowymi,

dziatka nr - higzabudowana,

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym.

dzialki nr — niezabudowane;

dziaglka nr _ zabudowana | - 1l kand. budynkami ustugowymi oraz budynkami
magazynowymi;

dziatki nr

— zabudowane | — 1 kond. budynkami biurowymi, ustugowymi, magazynowym, produkeyjrivimi
i gospodarczymi,

dziatki nr ~ ulica Inzynierska,

od strony potudniowej znajduje sie:

dzialtka or — zabudowana !l kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym:

dziatki nr - zabudowane | — U kond.
budynkami biurowymi, ushugowymi, magazynowym. produkcyjnymi i gospodarczymi;

dzialka nr — droga wewnglrzna,

dziatki nr ~ zabudowane budynkami
ustugowymi, predukcyjnymi i magazynowymi;

dziatki nr- — zabudowana budynkiem ustugowym;

dzialka nr - ulica Diamentowa;

dzialka nr _ 7abudowane budynkiem kosciota oraz budynkami gospodarczymi;

dziatki ne — niezabudowane;

od strony zachodniej znajduje si¢:

dziatki nr — ulica Diamentowa,

dzialki nr _ zabudowane |l kond. budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym oraz
budynkami gospodarczymi;

dzialki nr — zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi
wielorodzinnymi;

dzialkanr  — zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;

dziatka nr - zabudowana stacjq trafo;

dziatka it —zabudowana stacjg trafo;

dzialka nr — zabudowana |! kond. budynkiern biurowo — ustugowym;

dziatki nr - ulica Medationow ({ droga wewngtrzna };

dziatki nr - zabudowane budynkami garazowymi,

dziatka nr — zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
budynkami gospodarczymi;

dziatki nr . — zabudowane budynkiem uzytecznosci publicznej;

dziatka nr - ulica E. Romera;

dziatki nr — ylica Natkowskich;
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i, Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania analizowansgo
obszaru

a)

dj

zgodnie z rozporzadzemem Ministra tnfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 o w sprawie Sposobu
ustaiania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 7., Nr 164 poz. 1688 z pozn.
zm.) i w sprawie oznaczen | nazewniciwa stosowanych w decyzji o ustaleniu tokalizacit inwestveji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 184 poz. 1588 = poEn,
zm.).

Funkcia terenu

opis zainwestowania — zabudowa usiugows

linig zabudowy
opis zainwestowania - zroznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim

na zat. graficznym do analizy

analiza (wnioski) — nieprzekraczalng linig zabudowy ustalono w odniesieniu do istnigjaceg:
budynku zlokalizowanego na dziatkach nr

propozycia zapisu do decyzji

nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kelorem niebieskim na zatgezniku nr 1 do decyzji

wielkoé¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albg terenu
opis zainwestowania - wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze

analizowanym dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej miesci sig w granicach *5.0%
- 43,2% i érednio wynosi 27.65%.

analiza (wnioski) — majac na uwadze, Zze w bezposrednim sasiedziwie terenu inwestycfi
znajduje sie dziatka or zabudowana budynkiem mieszkainym wielorodzinnym, kidre
wskaznik zabudowy wynosi 43,2% - analagiczny wskaznik przyjgto dia wnioskowanej inwestycii
propozycia zapisu do decyzji

wielkosé powierzchni zabudowy ({istniejacej i projektowanej) w stosunku do powierzchni terenu
— max. 43,2%, przy zachowaniu imin. 20,0% powierzchni biotogicznie czynnej;

szerckosc elewacii frontowe]

opis zainwestowania - szeroko$¢ elewacji frontowych budynkow ustugowych w analizowanym
obszarze ksztattuje sie na poziomie od 17,0 m do 106,0 m i $rednio wynosi 88,1 m. Wiw Srednia
powigkszona o dopuszczone przepisem 20% wynosi 81,6 m.

analiza (wnioski) — w zwigzku z tym, Ze w obszarze analizowarnym znajdujg sie budynki
mieszkaine wieloradzinne, ktorych szerokost elewaci frontowe] przekracza wiw Srednig np. na
dzigice nr —930m, dz. v ,25/2 - 830 m, dz. or ~ 108,0 m, dopuszcza sie
zwickszenie szerokosci elewacji frontowe] projektowanych budynkdéw do  poziomu
wnioskowanego przez inwestora tj. do 850 m

propozycia zapisu do decyzji

szerokosé elewac)i frontowej wzdtuz ulicy Diamentowej - do 85,0 m

wysokose gomei krawedzi elewacii frontowel, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku}

opis zainwestowania - wysokos$é garnych krawedzi elewacii frontowych budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych miesci sie w przedziale od 4,0 m de 18,5 m { od i do V kond.}

‘analiza (wnioski) — majac na uwadze, ze w obszarze anallzowanym znajdujg sie budynki

mieszkalne z przewaga budynkow V kondygnacyjnych o wysokosci gomej krawegdzi elewacii
frontowej na poziomie 18,5 m, analogiczng wysokos¢ przyjeto dia projektowanych budynkow
mieszkainych

propozycja Zapisu do decyzji

wysokos¢ gornej krawedzi slewacji frontowej, jej gzymsu tub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku) —do 18,5 m
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6. aeometria daghu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy | uktadu potac dachowych)

- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne
wieloradzinne z przewaga dachéw plaskich o nachyleniu potaci do i 5°

- analiza (wnioski) — analogiczna forme przekrycia ustalono dla budyrikéw objetych wnioskiem

- propozycia zapisu do decyzji

g) geometria dachu — przekrycia plaskie © nachyleniu do 15°.

Vil. Dostep do drogi publiczne] { uzbrojenia terenuy

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Diamentowej (drogi powiatowe]). Fosiada
réwniez dostep do istnigjacych siedi | urzadzen infrastrukiury technicznej.

i, Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren spefnia wymagania art. 61 ust 1, pkt 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajace] na budowie budynkow mieszkainveh
wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodow, wewnetrznym ukiadem
komunikacyinym, zjazdem i urzadzeniami budowlanymi. na dziatkach nr

polozonych przy ul. Diameniowej w Lubfinie, przy zachowaniu
warunkow technicznyeh jakim powinny odpowiadad budynki | ich usytuowanie zawaiivch w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 %
poZn. Zm.).

Projekt decyzji sparzadziia; mar inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregows lzba Architekidw nr LS 0054,

MY
Obliczenia wakaznikdw zabudowy
AB-LA-1.6730.320.2014

' powiezchniz = Powlerzchwia zabudowy | Srerokost
g : iatki mty | ! ird : iewacH
Numer dziatki . diatii {w m’) {w m?} " slewac]i
i : frontowej

iw metrach) |

5941 1771 | 208 93,0
e o — — 3
| 7134 1948 273 93,0
! e -
s
7634 | 1678 1 220 | 710
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