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Na podstawie :
. . 1?~ art 52, art. 53 ust. 3, 4,i 5, arty 54, 811.59 ust. ], art. 60 ust. i i4 oraz art. GL ust.1 p 1i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i za'guspndarowzmiu przestrzennym ( DLU—2003 r.. Nr 80, p02. 717)

_- art. 104 , m; 106 i an. 107. ustawy z dn. 14 szewca 1960 r. Kodeksu postępowań _administracyjnego ( tekst jednolity Dz.U. 2000 r., Nr 98, poz 1071 2WW). «sacrae 1”“ ”"***””

. —- af ;-I’u rozpatrzeniu wniosku : z dnia 04.10.2005 r. _ od W „&&&.5129933
”Wnioskodawcy :

W sprawie: ustalenia warunków zabudowy: dot : realizacji wśj' cia ze'wnękznego zc schodamiw miejsce istniejącego okna, do adaptowanego na usługę (sklep, bium) lokaja mitśżlćałnhśo In”W pmtexze budynku przy u], Hempla : w Lublinie. , ~ - ~ „ -

   USTALAM WARUNIQ' ZABI UOWY › " -dla inwęsiycji budowlanej polegającej na: realizacji wejścia 7 wnętrznego ze schodami_ w miejsce istniejącego alum, dn adaptow'nnege m: usługę (sld: p, biuro) lokalu mieszkalnego mw parterze budynku - - ~-~ › › ' _ "”
~ położonej w Lublinie p1zyuł. Hempla : _

, . ,: _ _ . — na działą: n: ęwidęucńny _ obręb:
‘ ~ p'as‘drogowy~ działka nr

 

1. Lim'e rozgraniczające teren inwestycji. :!
Teren działki oznaczono literami : ABCD» A, Iim'ąkolóm czemonegoteren inwestycji oznaczono kolorem żółtym

; na mam; syt. «.wys w _skah' 1:500, stanowiącej załączniku: 1 do -1injejszejdecyzji.

2. Ustalenia dotyczące rodzaju, funkcji zabudowy i zagospuda towania terenu.- zabudowa: mieszkaniowo— usługowa, '— realizacja wejścia zewnętrznego zc schodami w miejsce istniej page okna, do adaptowanegona usługę (sklep, biuro) lokalu mieszkalnego _

3. Warunki i wymagania ksztaltowanja ludu przestrzennego: '_ projektowane wejście Winno nawiązywać do rozwiązań architektoniczno — materiałowychistniejącego budynku, .
- prace budnwlane powinny przyczynić się do wzbogacenia wystroju a'rchitchonjcznego budynlm— przewidywana fxmkcja nie powinna stwarzać uciążliwości 4 dla otaczającej zabudowyi mieszkańców. › .

4. Ustalenia dutyczące ochrony środowisku, przyrody i krajobrazu: " .4.1. Projekt budowiany musi spełniać wyniagania i ograniczenia w * zagospodarowamu terenuwynikające. z potrzeb ochrony środowiska, o których mowa w szczególności w art. 74 ~ 75ustawy - ' ~ _ ~ _ ~7. cm. 2‘7 kwxetma 2001 r. ~ Prawo ochrony środowiska ( Dz.U. 2001 r., Nr 62, poz. 627, z późn.zm. ) oraz z obowiązujących ustaleń planów ochrony i innych form ochronypxzymdy, :) których~moWa'W'pxzep1mćhme pxzyroay l ustawa z 31L 16 kwietnia 2004 r. o‘och’roni-e przyrody‘- Dz.U. 2004-r.,'Nr 92, poz.. 880 ), a w szczególności: _ , ' _~ w trakcie pmygotowywania i realizacji inwestycji należy zapewnić.aszczędne komystamez terenu;
' — _w trakcie prac budowlanych inwestor realizujący przedsięwzięciejest obowiązany uwżględnić— › "ochronę środowiska na obszane prowadzenia prac, 3 w szczególności ochronę gleby, zieleni,naturalnego ukształtowania tęrez'm i stosunków wodnych;

 



2 )*”
~ przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza się Wykorzystywany; przekształcanie

elementów przymdxńczych wyłącznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w związku
z realizacją konkretnej inwenetyq'i;

- jeżeli ochmna elementów przyrodniczych nie jest możliwa, należy podejmować działania

' mające na celu naprawienie wyrządzonych szkód, w szczególności przez kompensację
przyrodniczą.

5. Ustalenia dotyaące ochrony dziedzictwa lculhxrowego i zabytków oraz dóbr kultury
wspólczesnej:

S.K.Teren inwestycji objęty jest ochroną konserwatmską na mocy numerem wpisu układu

urbaniszycznego do rejestru zabytków pod numerem A /153 — stąd zgodnie z art.36.1 ustawy
ochronie zabytków i opiece nad zabytkami ( Dz U. 2003r., Nr 162, poz. 1568 ) wszelkie prace
przy zabyflcu wymagają uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lublinie i
uzyskania pozwolenia na prowadzenia prac.

5,2.Na podsiawie arL39.1 prawa budowlanego, prowadzenia robót budowlanych pny obiekcie
wpisanym do rejestru zabytków lub na obszerne wpisanym do rejestru zabytków wymaga, przed
wydaniem decyzji :: pozwoleniu na budowę. uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robót,
wydanego przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Łabunie.

5.3.Zgodnie, z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytków i opiece nad mbytkami ( Dz. U. 200312, Nr
162 poz 1568 ) odkrycie w trakcie prac zimnych przedmiotu co do którego istnieje
przypuszczenie, że jest zabyfldem, jest podsqu do obowiązkowego wstrzymania wszelkich

prace magm uszkodzić odbyty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwłocznego powiadomienia
Wojewódzldcgc Konserwatora Zabytkóww Lublinie.

5.4.Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytlmmi ( Dz. U. 20031:, N: 162,
poz. 1568) na wniosek właściciela lub posiadam zabytku wujewódzki- konserwator

zabytków przedstxwin, w fńmxie pisemnej, zalecenia knuserwatorskie, określające śpusób
, korzystania z zabytku, jego ubezpieczeniai wykonania prac kunsęrwnmrskith,& tame
zakres dopuszczalnych zmian, które mogąbyć wprowadzonew tym zabytku

6. Warunki mbuduwy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych :
6.1. Projekt budowlany powinien spełniać warunki techniczne określone w Rozporządzeniu Ministra

Infrastruktury z 12 kwietnia 2002. r. w sprawie warunków technimych jakim powinny
odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2002 r., Nr 75, poz. 690 z późn. zm. ).

6.2. Przy opracowywaniu projektu należy uwzględnić zalecenia Rozporządzenia Ministra Spraw
Wewnętrznych i Administracji z dn. 29 września 1998 r., w sprawie ustalenia geotechnicmych
warunków posadowienia obiektów budowłanych ( Dz.U. 1998 r., Nr !26. poz. 839 ).

6.3. Projekt budowlany dróg i zjazdów na. posch winien być opracowany na podstavn'e:
- ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( tekst jednolity Dz.U. 2004 r., Nr 204,
poz. 2086 ) - spełniać wymagania abalone w Rozporządzeniu Ministra Transportu
iGospodarki Morsldcj z dn. 02 marca 1999 r. w sprawie warunków lechnicmych, jakim powinny
odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie ( Dz. U. 1999 r., Nr 43, poz. 430 ).

7. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1. Zasilanie i zaopatxzem‘e w media infrasmxkuuy technicznej (energię elektryczną, zaopatrzenie

w wodę, kanalizację sanitarną, kanalizację deszczową, zaopatmcnie w gaz, co, telekomunikację)
wninskcwanej inwestycji (o ile jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego) należy
projektować zgodnie z wamnlmmi określonymi pacz dyspommtów poszczególnych czyxmików.

7.2. Zabezpieczenie kalidującego z projektowaną inwatycją uzbrojenia technicmgo rozwiązanych
na warunkach i w uzgodnieniu z zarządzającymi poszczegómycb sieci. Ewentualna pnebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu wanmków zabudowy
i zagospodarowania menu oraz uzgodnienia z Zespołem Uzgadniania Dókumentacji Projektowe)”
Miasta Lublina.

7.3. Komunikacja:

~ Obsługa komunikacyjna działki od ul. Hempla ~ drogi powiatowej,
~ W granicach lokalizacji inwestycji należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów

w ilości niezbędnej do Obsługi fimkcji,
~ Projekty budowlane dróg i zjazdów wymagają uzgodnienia z właściwymi zamądcanń dróg.

8. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich.
Zgodnie z art. 5 ust. l pkt 9 ustawy z 07.07.!994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2003r.,
Nr 207, poz.2016 z póżnm) ~ obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami
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budowianymi należy, biorąc pod uwagę pnewidywany okres użytkowania, projektować i budować
sposób określony w pnepisach, w tym technicmm—budowlanych oraz zgodnie z zasadzmj wiedzy

technicznej, zapewniając poszanowanie, występujących w obszarLe obiektu, uzasadnionych
interesów osób trzecich, w tym :

~ zapewnienie dostqau do drogi publicznej,
- zabezpieczenie możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej

oraz ze środków łączności,
~ zapewnienie dostaw światła dziennego do pouńeszczcń przemaczonych na pobyt ludzi.

« olqeślenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanym przez hałas, wibracje,
zakłócenia elektryczne ipromieniowanie,

— upewnienia wanmkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powiem, wody i gleby.

9. Informaęje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza ( zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
pxzestrzennym) wygasa jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub jeśli dla
tego terenu uchwałcno plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji.

9.2. Wanmld zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiążą organ wydający decyzję
o pozwoleniu na budowę.

9.3. Dla terenu objętego niniejszą decyzją może być wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania termu innym wnioskodawoom. W przedmiotowej sprawie decyq'a nie
została wydana

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do termu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób
tlzocich

9.5. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje rosmzcnic @ zwrot nakładów
ponimionych w zwiagku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy i zagospodaowarńa
terenu.

9.6. Decyzja ńinićjśza 'nie _ixpóważnia do roźpon'zęcia mbóź budowlaną. Roboty te ńog'ą być
prowadzone po wydaniu odrębnej decyzji (› pozwoleniu na budowę.

9.7. O pozwolmie na budowę należy wystąpić do Wydziału Axchitekhxry i Administracji Budowlanej
Urzędu Miasta Lublinpo uprawomocnieniu się niniejszej decyzji.

9.8. Do wniosku o pozwolenie na budowę inwestor zobowiązanyjcs! dołączyć :
2) cztery egzemplarze projektu budowlanego spemiającego warunki art. 34 ustawy Prawo

budowlane ( tekst jednolity DzU. 2003 r., Nr 207 poz. 2016 ) oraz przepisy zawarte
w Rozpoxządzcniu Ministm Infi'astmktury w sprawie warunków technicmych jakim powinny
odpowiadać budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2002 r., Nr 75, poz. 690 z póżn. zm. ),

3) Oświadczenie o posiadanym prawie do dysponowania niemchomościąna cele budowlane,
4) Decyzję o warunkach zabudowy ( uwiarygoduiona kopia ),
5) Decyzję Wydziału Geodezji i Gospodarki Nieruchomościami tutejszego Urzędu w sprawie

wyłączenia gruntu z użytkowania rolniczego (dotyczy terenów nie wyłączonych
z użytkowania rolniczego).

6) Decyzję L.WKZ. w Lublinie (dla obiektów znajdujących się w obszarze urbanistycznym
będącym pod ochroną konserwatora lub objętych indywidualnym wpisem do rejestru
zabytków). '

10. Warunki wynikające z przeprowadzonych uzgodnień.
Wydziałem Gospodarki Komunalnej UM Lublin,
postanowieniem znak: Gk.2.1.2.5544l634/2287l05 z dnia 02122005 r. — bu uwag (nazywane
w mocy przez Samorządowe Kolegium Odwoławczew Lublinie postanowieniem znak:
SK0.0D73/197/LI/2005 z dn. 03.02.2006 r. ,

„(55——

- Lubelski Wojewódzki Konserwalor Zabytków,
postanowienia:: znak: m/4100/Lu-883/5103/05 z dnia 07.11.2005 r. — bez uwag (utrzymane
w mocy przez Ministra Kultury i-Dziedzictwa Narodowego postanowieniem z dn. 01.02.2006 r.
znak: DOZ-KD—500—103l05(6669).

Załącznik graficzny nr l słancwiący integralną część niniejszej decyzji jest do wglądu w aktach
sprawy W Wydziale Amhitektmy i Administracji Budowlanej Urzędu Miasta Lublin.

UZASADNIENIE
Wnioskiem z dnia 05 . 07. 2005r. inwestor wniósł o ustalenie wamnków zabudowy dla inwestycji
polegającej realizacji wejścia zewnętmxego ze schodami w miejsce istniejącego okna,
do ;faptowanego nx usługę (sklep, biuro] łokalu mieszkalnego nr . av panama budynku przy
ul. empła
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Zgodnie z art. 59 ust. I ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesrnennym
miaskowana inwestycja wymaga ustalenia wamnkówzabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 Rozporządzenia Mim‘srm Infrastruktwy z dnia 2d08_2003r,( Dz.U. 2003,
Nr 1641702, 1588) w celu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczył wokół działki budowlanej, której dotyczy wniosek, obszar analizowany :' ptzeprawadził na
nim analizęjimkaji oraz cech zabudowy i zagospodamwania terenu w zakresie warunków , a któwch
mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy a planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Pneprowadzona
analiza obszam określiła możliwości realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami
okres'lanymi w niniq'szey' decyąif.

Na podstawie przeprowadzonego postępowania adminisn'aqy'nego mvferdzano, źe
pnedmt‘atawe zamierzenie inwesg'gtjne na omawianej działce nie jest sprzeczna z przepisami
odrębnymi :' _ spełnia warunki ala'es'łane w arm! ust. 1 pk: 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto na etapie pmjeh'u deqm'i o warunkach zabudowy
uzyskała wszystkie niezbędne uzgodnienia wynikające z przepisów pmwa. nie narusza interesu osób
trzecich oraz spełnia wmagania inwestora zawarte we wniosku

W toku przeprowadzonego postępowania administracjginego zapewniono stronom czynny
w nim udział. _

Od niniejszej decyzji służy stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego
Kolegium Odwoławczego w Lublinie, ul. Zana 38 c za pośrednictwem Wydziahl Architektury
i Administracji Budowlanej UMw lublinie, w terminie l4 dni od datyjej doręczmia.

Wnoszący odwołanie ( zażalenie ) obowiązany jest do uiszczenia opłaty shrbowcj
w wysokości 5,00 zł od bdwołania ( zażalenia ) Oraz 0,56 zł od każdego załącznika i 15,00 23 od
pęłmmocnicma (gsmwąngpłacie skarbqwęi z dn. 09 września 20001:, Dz. U. 2000 r., Nr 86, poz.
960 zpóźń. m). , '

››me ąecyzji sporądńł'„mmm Ryszard Racki ' ' - 1 up? ? _ mm;».m
Lubelska Okręgowa Izba Architektów nr LB 0156
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2) ala

Do wiadomości :
c.d. zgodnie z wydrukiem z ewidencji gmmów, właściciełelub współwłaściciele nieruchomości
biorący udział w postępowaniu adminiatxacyjnym '

Pouczenie
l. ijekt budowlany powinien być wykonany pn:: osobę posiadającą wymagane uprawnienia budowlane

(do wniosku o pozwolenie na budowę projekmnr winien dołączyć uświadamia o przynalmości do odpowiedniej izby
nwodcwq').

'
2. Projekt budowlany powinien spcłniaę wymagania okraśkmc w dccyzji o warunkach zabudowy

i mgos-podamwywania terenu.
3. Zakres i treść projektu budowlanego powinny być dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz stopnia

skomplikowania robót budowlanych.
4, Projekt budowlany, stanowiący podstawę do wydania pozwelmia na budowę, powinien zawierać:

9) pmjckt zagospodarowania działki lub mrau. sporządzony na aktualna] mapic, obejmujący: okmélnnic granic
działki lub menu, usytuowanie, obrys i układ ismiejących projdnowanych uhidctów budowlanych, sieci
uzbmjmia (cram, (przyłąm) sposób odprowadalnia lub oczysmnia ścieków, układ komunikacyjny i układ
złelmi, n: wskazania! chamkterystycmych :?:mmtów, wymiarów. rzędnych & wzajemnych odległości obiektów.
w nawiązaniu do ismicjxccj i pmjnktowancj zabudowy menéw sąsiednich.

b) projekt amhinckmniczno—budowlany, określający funkq'ę, formę i konstrukcję obiektu budowlanego, jego
charakterystykę anagctycmą i ekologiczną oraz proponowane niezbędne romiązania techniczną, :: mld:
materiałowe, maniac: zasady nawiązania do otoczenia, aw stosunku do obiektów buduwlanych. u których mowa
wm 5 usL ! pkl. 4 ~ równieź opis dosląpności dla osób niepełnosprawnych,

c) stosownie do pom, oéwiadwcnia właściwych jednostek organimcyu'nych (: zapewmicniu dostaw energii. wody,
ciepla im odbioru widzów cm: a wma: przyłączami: obiclau do sieci wodociągowych, kmaIimcxinych.
cieplnych, gazowych, cldmomagaycmyph. (clekomunikacńnych om. drag lądowych,

d) w mleźności 0d pom, wynfld badań'geologimo—inżynimkich om geokechnic-m: warunki posadowienia
obiektów budowlanych,

e) wymagane opinie., nzgodnienin, mwolmia i sprawdzała,
1‘) projekt budowlany winien śpełniać wymagania Ruzpouądzcnia Ministra lnfmsmkaxy : dn. 03 lipm 2003 r.

w sprawie szczegółowegomu i formy pmjckm budawlanego( DzU. 2003 r.. Nr 120. pazl X33 ),  
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Na podstawie: ›

— art 63, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (: pianowaniu & zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, p02. T17 ze zm.)

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego

(tekst jednolity Dz. U. z 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.)

na Wniosek: —- —-

za zgodą sżrony,

 

przenoszę

decyzję nr 434/05 2 dnia 28.02.2008 r. znak: AABJMPJSMMBMŻOW w sprawie

ustałeniu warunków zabudowy dła inwestycji połegającej na: realizacji wejścia

zewnętrznego ze schodami w miejsce istniającega okna. do adaptowanego na

usługę (sklep, biuro) lokalu mieszkalnego nr vv parterze budynku, na dzialce

nr ~obręb ' arkusz. ołożnnej przy ULHempIa 'wLublinie,

wydaną dla: _ __ ”,0”, .... ._ . , _, „,

. ur-!..

na rzecz:

UZASADNłENIE

Zgodnie 2 art 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r., Nr 80. poz. 717 ze zm.) organ.

który wydał decyzję administracyjną dotyczącą ustalenia warunków zabudowy, jest

obowiązany, za zgodą strony, na mecz której decyzja ta zostata wydana, do

przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskującego. który jednocześnie przyjmuje

wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji.

0d niniejszej decyzji służy stronom prawo wniesienia odwołania do

Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Lublinie. uł. Zana 38 :: za moim

pośrednictwem. wftęi'łniniejtl (inf od daty jej doręczenia.

 



 

maanam masu mam; Lublin, d‘§.07.2011 r.

AB.LA.L7331.5 « 695/11

D ECYZJA N431“?
o astałeniu warunków zabudowy

Na podstawie :
« art4 ust.2 pkt 2, art 53 ust 3, 4, i 5, art 54. art. 59 ust. 1. art. 60 ust. wraz art 61 ust.1

pkt 1—5 l art 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

- art 104 i art 107 ustawyz dn. 14 czerwca 1960 r, Kodeksu postępowania administxacyjnego ( tekst
jednolity Dz. U. 2000 r.. Nr 98, poz. 1071 ze zm. ). ,

Po rozpatrzeniu wniasku : z dnia 30.10.2009 r.

Wnioskodawcy :

W sprawka : zmiany sposobu użytkowania lokalu mieszkalnego nr 18 na lokal usługowy w parterze
budynku mieszkainego wielorodzinnego. na działkach nr łożonych
przy ul. J. Hempla wraz z wykonaniem wejścia ze schowam: zewnętrznym w pasie
drogowym ulicy J. Hempla ( dz.

'USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegającei na : zmianie sposobu użytkowania lokalu nr ' w parterze
budynku wielorudzłnnego, z mieszkalnego na usługowy, wraz z wykonaniem
samodzielnego wejścia z ulicy :

~na dzi ! h: n ‘de c ' b2: rkusz:
› Pobioangjael Luśm pamehempla §th za
pas dr‘agowy ~ działka nr

1. Linie rozgraniczające teren inwestycji.
Teren Inwestycji oznaczono linią koloru czerwonego i literami : A B C M - A.
na mapie syŁ - wys. w skali 1: 500 , stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczące rodzaju, funkcji zabuduwy i zagospodarowania terenu.
- śródmiejska zabudowa mieszkalno —- usługowa;
- przebudowa i zmiana sposobu użytkowania łokaiu mieszkalnego na usługowy oraz reałśzacja
indywidualnego wejścia w miejscu okna, z możliwością Wykonania schodów zewnętrznych w pasie
drogowym ułlcy.

3. Warunki I wymagania kształtowania ładu pmestrzennega.
a) Linie zabudowy oraz gabawty obiektu - bez zmian;
b) projektowane rozwiązania odpowiadać powinny aktualnym standardom techniczno -— użytkowym.

zapewniając bezkolizyjne przekształcenie struktury funkcjonalno ~ przesh'zennej budynku oraz
harmonijne rozwinięcie kompozycji architektoniczną” eiewacji frontowej budynku, przy uwzględnieniu
dostępności obiektuflokalu dla osób niepełnosprawnym oaz utrzymaniu wysokich walorów
użytkowych i estetycznych przestrzeni ulicznej;

c) w zagospodarowaniu uwżględnić nalezy konieczność uzupełnienia liczby stanowisk parkingowych na
terenie inwestycji. wynikającąze zmiany wskaźnika Ich zaponzebowania dla nowej funkcji.

4. Ustalenla dotyaące ochrony śrcdowiska. przyrody I krajobrazu.
4.1, Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczą zakazy. nakazy. dapuszczenia i ograniczenia w zagospo

— datowaniu terenu wynikające z potash ochrony środowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor real'rzujący przedsięwzięcie jest obowiązany uwzględnić

wymogi ochrony środowiska na obszarze prowadzenia prac. a w szczególności ochronę gleby,
zieleni. naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych;

4.3. W plzypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niską zielenią
idrzawoslanem w obrębie nieruchomości objętej inwestycją, należy uzyskać uzgodnienie
z Wydziałem Ochrony Środowiska Urzędu Masta Lublin.
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5. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego I zabytków oraz dóbr kultury

współczesnej,

5.1. Teren inwestycji jest objęty ochroną konserwatorską na mcy wpisu historycznego układu

urbanistycznego do rejestru zabytków pod numerem N153. stąd zgodnie z arŁ36.1 ustawy

o ochronie zabytków i apiece nad zabytkami (Dz U1 2003r., Nr 162 poz. 1568) wszelkie prace przy

zabytku wymagają uzgodnień z Wojewódzkim Konsematórem Zabytków w Lublinie

luzyskania pozwolenia na prowadzenie prac.

5.2. Zgodnie : an.. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytków i opiece nad zabytkami ( DZ. U.

z 2003 r.. Nr 162 poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do którego istnieje

przypuszczała, ae jest zabymiem. jest podałam do obowiązkowego wstrzymania wszelkich prac

mogących uszkodzić odklyty przedmiot. ubezpieczenie go I niezwłocznego powiadomienia

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Lublinie.

5.3. Zgodnie z art 27 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 r., Nr 162.

poz. 1568) na wniosek właściciela 1ub posiadaaa zabytku wojewódzki konserwator zabytków

przedstauńa. w formie pisemnej. załecenia konsematarskie, okreśłające sposób korzystania

z zabytku. jego zabezpieczenia iwykonania prac konservvatorsklch, a także zakres dopuszczalnych

zmian, które mogąbyć wpmwadzone w tym zabytku.

5.4. Na podstawie art. 39.1 prawa budowtanego. prowadzenie robót budowlanych przy obiekcie

wpisanym do rejestru zabytków lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytków wymaga, przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę, uzyskania pazwolenia na prowadzenie tych robót.

wydanego przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Lubfinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowanła terenu wynlkalące : przepisów odrębnych,

SA. Teren objęty inwestyqją nie jest pulozany na lerenach górniczych. a także narażonych

na niebezpieczeńswo powodzi oraz zagrożonych usuwaniem się mas ziemnych.

6.21 Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów m1nych .

ileśnych na cele nierolniczeimeteśne. ' › '

1’. Warunki obsługi w zakresie komunikacji I infrastruktury technicznej.

7.17 Komunikacja :
- Obsługa komunikacyjna nieruchomość : ul. J. Hempla (droga powiatowa) na warunkach

określonych przez zarządcę dragi -Wydział Dróg & Mustów UM w Lublinie;

~ Na terenie inwestycji należy zapewnić miejsca posmjowe dla samochodów w ilości

niezbędnej do obsługi funkcji. uwzględniając łączny bilans miejsc w obrębie nieruchomości przy

zaswsowaniu wskaźnika minimum. 1 miejsce na1 mieszkanie? 1 miejsce na 25 m2 pcwierzchnł

uzytkowe)" usług;

- Projekty budowlane dróg i zjazdów, elementy urządzeń budowlanycn (w tym również kioski,

Schody. pochymis itp.) występujapyoh w pasie drogowym wymagają uzgodnienia

z właściwymi zarządcami dróg.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energię elektryczną, zaopatrzenie

w wodę. kanalizację sanitarną, kanalizację deszczową, zaopabzenie w gaz, telekomunikację)

wnioskowanej inwestycji (0 He jest wystarczające dla zamierzenia hudowlanego) należy

projektować zgodnie z warunkami określonymi przez dysponentów poszczególnych czynników.

7.3. Zabezpieczenie kolidującego : pmjektowaną inwestycją uzbrojenia technicznego rozwiązać

na warunkach i w uzgodnieniu : zarządzającymi poszczególnych sieci. Ewentualna przebudowa

uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunków zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespołem Uzgadnianie Dokumentacji Projektowe)"

Miasta thlin.
7.4, Urządzenia budowlane związane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba.

oczyszczalnie ścieków, place postojowe itd.) naIeży projektować przy uwzględnieniu wymogów

zawartych w § 7 usm Rozporządzenia Mlnislra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia

02 marca 1999 r., w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi pubiiczne

Hm usytuowanle (Dz. U. 1999 r.. M43. poz. 430)

8. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi na|eży. biorąc pod uwagę

przewidywany okres uzytkowania, projektować i budować w sposób określony w plzepisach. w tym

techniczno—budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniając poszanowanie

uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym :
~ zapewnienie dostępu do drogi publlcznej

- zabezpieczenie możliwości kanystania z wody. kanafizacjl. energii elektrycznej i cieplnej oraz

ze środków łączności '
~ zapewnienie dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt 1udzi

- określenie warunkow ochrony przed uciązłłwościam! powodowanym przez hałas. wibracje,

zakłócenia elektryczne i promieniowanfe

- zapewnienie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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5. informacje dodatkewe,
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust ': ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub jeśli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż. w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiążą organ wydający decyzię
o pozwoleniu na budowę (art. 55 cyt. wyżej ustawy). .

9.3. Dla terenu objętego niniejszą decyzją może być wydana decyzja a warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu Snnvm wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja została
wanna na rzecz .

9.4. Decyzja ta nie radzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu. nie przysługuje roszczenie o zwrot
nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upoważnia do rozpoczęcia robót budowlanych. Roboty te mogą
być prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowę.

9.7. O pozwolenie na budowę można wystąpić do Wydziału Architektury i Budownictwa
Urzędu Miasta Lublin gdy decyzja stanie się osxateczna.

’10. Warunki wynikające z przeprowadzonych uzgodnień.
W toku postępuwania administracyjnego dokonanc następujących uzgodnień z:
« Wydziałem Dróg i Mostów UM Lublin, pismem znak: DMUDJLSSM-ESHO z dnia 02.03.2010 r.
— bez uwag;

- Lubełskim WojeWédzkim Konserwatorem Zabytków, postanowieniem znak: xN/41201Lu-9a/282511o
z dnia 07.07.2010 r. - bez uwag. ~

Integralną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załączniki i pozoskają do wglądu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin:
1. załącznikgraftczny z ”niami tozgraniczającymi teren inwestycji
2. Wyniki analizy ~ część tekstowa
3. wyniki analizy — część graficzna

ijektdecyzjl sporządziła: mgr Inż. arch. Dagmara Plewik.
Lubelska Okręgowa lzba Alumtekléw nr LB 0180

UZASADNIENIE

Inwestor wniósł o ustalenie warunków zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego poiegającegu
na zmianie sposobu użytkowania lokalu mieszkalnego nr na luka! nshmnwy, w parterze
budynku mieszkalnego wielorodzinnego. na działkach nr _ ułożonych przy
ul. J. Hempla wraz z wykonaniem wejścia ze schodami zewnętrznymi w pasie drogowym ulicy
J. Hempla ( dz. x ).

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunków zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (DL U. z 2003 r..

Nr 1B4 poz. 1588) w celu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczył wokół działki budowlanej. której dotyczy wniosek. obszar analizowany i przeprowadził na m’m
anaxizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w
art 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestnennym. Plzeprowadzona analiza
obszaru określiła mozliwości realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z wamnkami określonymi w
niniejszej decyrji.

Na podstawie przeprowadzonego postępowania administracyjnago stwierdzono. że pmedmiotoWe
zamierzenie inwestycyjne na amawianej działce nie jest sprzeczne z przepisami odrębnymi i spełnia
warunki określone w art. 61 usf'~ 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pflesuzennym.
Wobec powyższego oneczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji słuzy stronom prawo wniesienia odmianie do Samorządowego Kolegium
Odwoławczego w Lublinie. ul. Tomasza Zana 38 c za moim pośrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
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2. właściciela i użytkowuicy Wieczyści nieruchomości. kibrych inwestycja dotycggr
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntów) '

3. ale



Do wiadomuśgi :

1. Zarząd Dróg i Mostów w Łabunie
2. Lubełski Wojewódzki Konserwator Zabytków

3. Biura Miejskiego Konserwatora Zabytków
4. Wydział Planowania wim
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Załącznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB.LA.I.7331.5 - 283/10

Analiza uwarunkowań zagospodarewania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycji (związanej ze zmianąsposobu użytkowania lokalu
mieszkaineuo nr 18 dla potrzeb usług) stanowi nieruchomość obejmująca działki
nr ewid. zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym (: usługami), położonym p|zy ul. J. Hempla w Lublinie,
oznaczona na mapie ~ rysunku analizy koIorem czerwonym I literami
ABCDEFGHUKLŁM—A.

2. W sąsiedztwie przedmiotowego terenu znaiduia sip:
~ od strony północnej— dz. nr „„-.-, „. ., „..-. ....- .-. .

- zabudowane budynkami mieszkalna ._ Iiciunnmma „ urunnllni-ni „| III dn IV
kond., dz. nr . -. „. ._, .,... ., „„..., „...„ __ ..
wzabudowane budynkaMIusIugowymIowysokoécI od II do VI kond., dz. nr _
——uIIca PeowIakéw, dz. nr _'l—ulica H. Kołątaja; * *

» od strony wschodniej — dz. nr zabudowane
budynkami mieszkalno ›- usługowymi o wysokości od || do V kond. oraz
budynkami gospodarczymi, dz. nr ~ ulica G. Narutowicza;

~ od strony pcłudn'nwai -— dz nr ' I—zabudowane IV kond. budvnknmi

usługowymi dz. mn . . ~uhca Okopcwa, dz „._. ..

~zabudowane budynkami mIeszkaIno— usługowymi o wysokości od II do XI
kond.;

- od strony zachodniej _- dz. nr _ ulica J. Hempla, dz. nr -
—- zabudowane budynkami usługowymi o wysokości od II do IV kond.

3. Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej kategorii powiatowej - ulica J.

Hempla oraz dostęp do istniejących sieci I urządzeń infrastruktury technicznej.

4. Teren inwestycji znajduje się w strefie śmsłej ochrony konsenuatorskiej, na
podstawie wpisu historycznego układu urbanistycznego śródmieścia m Lublina do
rejestru zabytków pod nr N153.

5. Projektowana inwestycja nie Wuja zwiększenia pOWIeIzchnI zabudowy, ani
zmiany gabarytów znajdującego się na terenie nieruchomości obiektu, co
umożliwia odstąpienie od konieczności obliczania| ustalenia średniego wskaźnika
powierzchni zabudowy oraz cech fizycznych sąsiedniej zabudowy w obszarze
analizowanym.

6. WnIoskowane zamIeaenIe obejmuje przebudowę I zmianę sposobu użytkowania
jednego 2 lokali mieszkalnych ( , usytuowanego w parterze budynku na lokal
usługowy o nieokreślonym przez inwestcra charakterze,z przewidywaną realizacją
indywidualnego wejścia na miejscu okna w fasadzie przyuIIcznej obiektu uraz
schodów zewnętrznych w pasie drogowym ul J. Hempla



Proponowana inwestycia wywołuje zmianę struktury funkcjonalno -

przestrzennej istniejącegc obiektu. a pay tym zmianę warunków jego dostępności

i obsługi komunikacyjnej. co wymaga m.in. zaktualizowania potrzeb parkingowych

na terenie inwestycji (łącznie), przy uwzględnieniu minimalnego wskaźnika miejsc

postojowych: 1 m—ce na 1 mieszkanie i 1 m—ce na 25 na2 powierzchni użytkowej

usług.

Z uwagi na rodzaj inwestycji (samodzieiny lokal usługowy) obowiązuje

zapewnienie dostępu projektowanego obiektu dla osób niepełnosprawnych.

Zważywszy wtórny charakter i cząstkowy zakres wnioskowanej inwestycji.

wywołać meże ona niekorzystne z punktu wldzenia kształtowania ładu

przestrzennego przekształcenie kompozycji architektoniczne], a w szczególności

defonnację elewacji frontowej budynku, która tworzy aktualnie harmonijnie

ukształtowaną & eksponowaną widokowa pierzeję śródmiejskiej ulicy.

Wprowadzenie ewentualnych zmian w ”tym zakresie powinno być uzasadnione

utrzymaniem spójnej kompozycji architektoniczne) budynku, przy zachowaniu

zasad akcentowania, symetrii i rytmu elementów łasadowych oraz jednorodności

rozwiązań konstrukcyjne - materiałowych zastosowanych pierwo’mie.

z zastrzeżeniem konsekwencji wynikaiących z przepisów ustawy z dnia 4 lutego

1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych.

Przedmiotowy teren spełnia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. dla inwestycji polegającej na zmianie

sposobu użytkowania lokalu nr (z mieszkalnego na usługowy). w parterze

budynku wielorodzinnego. położonego przy uL J. Hempla z możliwością

wykonania wejścia 2e schodami zewnętrznymi w pasie drogowym ulicy, przy

zachowaniu warunków technicznych zawartych w Rozporządzeniu Ministra

lnfrastmkkury z dnia 12.04.2002 r. ( Dz. U. nr 75 z 2002 r. ).

 



 

   

Lublin, 2010 ~11 ~:

AB.LAJ.73'31 'za-51731110

D E CYZJA nr 564mm N
o ustaleniu warunków zabudowy 30—

Na podstawie : .
. arm ust.2 pkt z, an. 53 ust, 3. 4. t 5, art. 54. art. 59 ust. 1, art. 60 us!, 1oraz arr. 61 usm

pkt 1—5 i art. 64 ustawy z dn, 27 marca 2003 r. O planowaniu I zagospodarowaniu przestrzgnnym

(Dz. U. 2003 r., Nr 80. poz. 717 ze zm.)

~ art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1980 !. Kodeksu postępowania administrac 'ne 0 (e145

jednolity Dz. U. 2000 r.. Nr 95, p01 1071 ze zm, ). YJ 9 ( .;

    
- a

«
m
u

Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 23 ~ 0? › 20101:
Ih'rI'I I.

Wnioskodawcy. ' _ '

W sprawie: przebudowy oraz zmiany sposobu użytkowania budynku na Centrum Sponcwo -

Handlowe (Iokgle handlowe. usługowe, gastronomiczne. siłownia) wraz z budową
parkingu podzxemnego przy ul. Peowiaków ' w Lublinie (działki nr i' ' ; obręb

, arkusz

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dla 1nw¢siycjibudowtanej'pdlegajacej ria : przebudówiźbraz zmianie sposobu użytkowśnla'
budynku na Centrum Sportowo » Handlowe (lokale handlowe, usługowe,
gastronomiczne, siłownia) wraz z budową parkingu podziemnego

- na dzéalkach: nr ewidenCany obręb: 2 arkusz:

- położonej w Lubiinie przy ul. Peowlakcw
pas drogowy - dzialka nr

1. Unie rozgraniczające teren inwestycji.

Teren inwestyoji oznaczonq linią koloru czerwonego i literami :A B C D E F G H I J › A,
na mapie syt. - wys. w skan !: 500, stanowiące] zalącznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustałenia dotyczące rudzaju. funkcji zabudowy izagospodarowania terenu.

~ zabudowa uslugowa
. przebudgwa oraz zmiana sposobu użylkowania budynku na Centrum Sportowo - Handlowe (lokale
handlowe. usługowe. gastronomiczne. SnOWnia) wraz z budową parkingu podziemnego

3_ Warunki iwymagania kształtowania ładu przestrzennego.

a) Zinie zabudowy- bez zmian,
|:) wskażnik zabudowy v bez zmian,
c,) szerokośc eiewacji frontowej — bez zmian,

d) wysokość zabudowy bea” zmian-
a) clcpuszcza się lokalizacje parkingu podzxemnego w obrysie istniejącego budynku dawnego kina

›mjeklowamś rozwiązanie udpowiadać mowimy aktuainym standardom techniczno — użytkowym.
g) zamierzona ina_yesiyqa nic- powinpa stanowić uciążliwości dla mieszkańców okoliczne] zabudowśr
h) prowadzenie prac ziemnych ;wvązanych z realizecią Inwestycji pod nadzorem archeologicznym

Prowadzenie nadzoru zgodnie z art. 38. ust. 1 pkt 5 ustawy o ochronie zabytków i apiece naci
zabytkami należy poprzedzić uzyskaniem pozwolenia wydanego przez LWKZ w ”Lublinie
Zęowyższych nagzgrów n;!eży Śporkząfizić sprawozdania l przedłożyć do oe1ć1w archiwalnym;
w terminie 0 sze ctu mxesr (: o za onczeniar ' ‘ ' ' '[M4120/Lugzy474zi10 zdniae2¥— ł0-2010r). Dbol (uwaga wpisana zgodme z uzgodnieniem znak:

   

4_ Ustalenia dotyczące ochropy środowiska, przyrody i krajobrazu.
441. Pnedmiotowej inwestygirye dotyczązakazy. nakazy. dopuszczenia ? ograniczenia w zagospu
4 - darowaniu terenu wymkające z pottzeh ochrony środowiska.
.2. W trakcie prac budowlanych inwestor reaiizujący przedsięwzięcie ' ' '

. . . jes! obowązan uwz I d
mfymogs ochrony srodowska na_ obszarze prowadzenia prac. 3 w szczegółności oghmnęggtęebmć
zteleni. naturalnego ukszlaąowapgę terenu i stosunków wodnych; y,

4.3„ W przypadku ewenlgflnej kona! projektowanego za ospodarowania terenu z niską zielenie...:—:.. ..x„.._s.....„›...: „s.:...
 



   
2

5, ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego izabytków uraz dóbr kułtury

współczesnej. . . . A

5 1‘ Teren inwestycji jest objęty ochroną konsemaiorską na mocy wpxsu układu urbanistycznego do

' rejestru zabytków pod numerem A (153, $qu zgodnie z 311.353 ustawy o ochronie zabytków

i opiece nad zabytkami (02. U‘ 2003r.. Nr 162 poz. 1568 2 poż. zm.) wszelkie prace przy zabytku

wymagają uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lublinie i uzyskania

pozwolenia na prowadzenie prac.

5 2‘ zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytków i opiece nad zabytkamł ( DL U

' z 2003 r.. Nr 162 poz. 1568 2 poż. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioiu co do

ktérego istnieje przypuszczenie. że jest zabytkiem. jest podstawq do obowiąńtowego

wsuzymania wszelkich prac mogących uszkodzić odkryty przedmiot, zabezpieczenia go

; i 'niezwlocznego paw‘adomienla Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Lubłinłs.

5 3_ zgodnie 2 art. 27 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. UĄ 2003 r., Nr 162.

' poz. 1568 z'poż. zm.) na wniosek właścicieła lub posiadacza zabytku wojewódzki konserwaior

zabytków przedstawia. w formie pisemnej. zalecenie konserwakorskie. określające sposób

korzystania : zabyłku. iego zabezpleczenia i wykonania prac konserwatorskich. a także zakres

dopuszczalnych zmian. które mogą być wprowadzone w tym zabytku

5 4, Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego. prowadzenie robót budowanych przy obiekcie

' wpisanym do rejestru zabytków lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytków wymaga. przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę. uzyskania pozwolenia na prowadzenie (ych robót,

wydanego przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Lubunie.

6 Warunki zabudowy i zagoqudarqwanm terenu wynikające z przepisów odrębnych. _

3'1_Teren objęty inwestycją ma jest pqłożbhy qa’ ięgętyachj ”góralcgych? Va VQIa-kze narażonych

" né niebezpieczeństw) powodzi oraz zagrożonych usuwaniem się mas ziemnych.

62_Te[en snwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych

_ ileśnych na cele nierolnicze i nieieśne.

7_ warunki obsługi w zakresie komunikacji l infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja: _ _ . .

_ Obsługa komunikacyjna działki od ul. Feowuakow (droga gminna) na warunkach uzyskanych

w Wydziale Dróg i Mostów Umędu Miasta Lublin.

- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów w Hości

niezbędnej dc obsługi funkcjii. kj. min. 1 mp I 25 mz powierzchni użytkowej usług.

. oznakowane miejsca postojowe dla osób nlepełnosprawnych w ilości 2. należy zaprojektować

w miejscu umożliwiającym łatwy dostęp od ukladu drogowego l od projektowanego programu

użytkowego inwestycji.
_ . . ,

_ projekty budowane dróg i zjazdów. elementy urządzeń budowlanych (w tym rowniez kmskl,

schody. pochylnie itp.) wstępujących w pasie drogowym wymagają uzgodnienia z właśc'rwymi

zarządcami dróg.

73, Zasiianie i zaopatrzenie w media infraslmldury technicznej (energię eiektryczną, zaopatrzenie

w wodę. kanalizację sanitarną, kanalizaqę deszczową zaopatrzenie w gaz, teśekomunikację)

wnioskowanei inwestycji (o iłe jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego) należy

projektować zgodnie z Warunkami określonymi przez dysponentów paszczególnych czynników.

73. Zabezpieczenie kołidującego z projektuwaną inweswcją uzbrojenia technicznego rozwiązac

na wamnkaCh i w uzgodnieniu z zarządzającymi poszczegóinych sieci. Ewentualna przebudowa

uzbrojenia lechnicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunków zabudowy

i mgospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespołem Uzgadnianie Dokumentacji Projektowe]

MiaSla Lublin.
7_4_Urz_ądzenia budowtane związane z prcjeklcwanym obiektem budowlanym (m1 szamba,

big_zyszczalnie ścieków. place postoiowe itd.) nalezy projeklować przy uwzględnieniu wymogów

zawartych w § 7 usm Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Mcrsk‘sej z dnia 02 marca

1999 r.. w sprawie warunków technicmych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich

qsyt'uowam’e (Dz. U. 1999 r.. Nr 43. poz. 430).

5, Wymagania dotyczące ochrony Interesów osób trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nlm urządzeniami budowlanymi należy. biorąc pod uwagę

przęwidywany okres użytkowania, projektować i budować w sposób określony w przepisach,

wtym 'leChniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;, zapewnialąc

_pąszanowanie uzasadnionych Interesów osób lmecich, w tym :

. żąpęwqłenie dostępu do drogi publicznej
- żabęzpleczenie możłiwości koaystania z wody. kanalizacji, energi! elektrycznel i cieplnej oraz

ze środków łączności
- zżu'eilmienie dostepu świetle dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi
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9. !nformacja dodatknwn.
9,1.Decyzja niniejsza (zgodnie z an. 65 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub jeśli dla
tego terenu uchwalnno plan miejscowy. którego ustałenia są inne niż w wydanej decyzji.

9.2‘Wamnki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiążą organ wydający decyzję
o pozwoleniu na budowę (an. 55 cyt. wyżej ustawy),

9.3.Dla terenu objętego niniejszą decyzją może być wydana decyzja o warunkach zabudowy
izagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W paedmiotowej sprawie decyzja nie
została wydana.

9.4. Decyzja ta nie radzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy. który nie uzyskał prawa do terenu. nie przysługuje roszczenie o zwrot
naklsdów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją usialaiącą warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

S.SJDecyzja niniejsza nie upoważnia do rozpoczęcia robót budowlanych. Roboty te mogą
być prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowę.

97. O pozwolenie na budowę można wystąpić do Wydziału Archixektury i Budownictwa Urzędu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie się ostateczna.

10. Warunki wynikające z przeprowadzonych uzgadnień.
W toku posiępowania administracyjnego dokonano następujących uzgodnień z :
~Wyrlzialem Dróg i Mosłów UM Lublin. pismem znak: DMUDJL5544~5MK10
z dnia 224 020107. » bez uwag

~ Lubelskim Wojewódzkim Konserwaiorem Zabytków, postanowieniem znak: lN/41201LU-322l4747/10
z dnia 27—10—2010L - z uwagą wpisana do punktu 3h

Integralną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załączniki i pozostają do wglądu
w. aktach sprawy; w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin:
1. zalącznik graficzny z liniami rozgraniczaiącymi teren‘inweswcji'
2, wyniki analizy — część (ekskowa
37 wyniki analizy - część graficzna

ijukl decyzil snmządziha: mgr inż. arch. Jadvn‘ga Barbara Ciszewska
Lubelska Okręgowa Izba Architektów nr LB 0054.

UZASADNIENIE

Inwestor wniósł o ustalenie warunków zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegającego na
przebudowie. rozbudowie oraz zmianie sposobu użylkowania budynku na Centrum Sportowo -
Handlowe (lokale handlowe. usługowe. gastronomiczne. siławnia) wraz z wprowadzeniem parkingu
dla samochodów w Kondygnacji podziemnej.
W dniu 14-10-2010r. inwestor dokonał zmlan we wniosku - zawęził zakres planowanej

inwestycji do: przebudowy oraz zmiany sposobu użytkowania budynku na Centrum Sportowo -
Handlowe (lokale handlowe. usługowe. gastronomiczne. siiuwnia) wraz z wprowadzeniem parkingu
dla samochodów w kondygnacji podziemnej. W związku z czym zesłał spurządzony nowy projekt
decyzji o ustaleniu warunków zabudowy. Projekl decyzji z dnia 15-10-201Dr został uzgodniony :
Wydzialem Dróg i Mostów Urzędu Miasta Lublin oraz z Lubelskim Wojewódzkim Konserwatorem
Zabytków w Lublinie : uwagą wpisaną do decyzji.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zaguspodawwaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunków zabudowy w drodze decyzji
W oparciu o § 3 Rozporządzenia Minislra lnhaslruktury : dnia 26082003 (.( DzU. z 2003 r.,

Nr 164 poz. 1588) w celu ustaienia wymagań dla nowej zabudowy i zagaspodarowania terenu organ
wyznaczy! wokół działki budowlane;”, której dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadził na
nim analizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków. o których
mowa w art. 61 usL 15 ustawy o planowaniu i zagmspodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona
analize obszaru Określila możliwości realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami
nkreślonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postępowania administracyjnegc stwierdzono. że przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej działce nie jest sprzeczne z przepisami odrębnymi i spełnia
warunki określone w art. 61 ust. 1 pkt 15 ustawy o płanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji służy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorządowego Kolegium
Odwoławczego w Lubl' ' L Tomasza Zana 38 €: za moim pośrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doręczenia, NK
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1.
'

2. właściciele luzymuwniuy „wuuścs nieruchumusm. murych inwestycja dotyczy

(zgodnie z wydrukiem z ewidenoji gruntów).

\ Sy'a/a.

Do wiadomcści :
1. Wydział Dróg i Mostów wim.

2. Wojewódzki Konserwator Zabytków w Lublinie.

3. Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytków

4. Wydzial Planowania UM Lublin.

AS
9mm!) B?L- smsem l: ała?   

  



Załącznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB.LA.I,7331;8~1731110

Analiza uwarunkowań zagcspcdarowania terenu

1. Teren wnioskowaneiinwestycjito działkin: bręb arkusz poła'zona przy

ul.Peowiakćw vLubłinie.

Działka r est obecnie zabudowana: łI—kondygnacyjnym budynklem usługowym

(biura. puo) dawne kino „Wyzwoienie', parterowym budynkiem usługowym oraz"

parterowym budynkiem gospodarczym. Działka nr jest obecnie zabudowana

parterowymi budynkami gospodarczymi. Wnioskowany obiekt

Teren inwestycji jest objęty ochroną konserwatorską na mocy wpisu układu

urbanistycznego do rejestru zabytków pod numerem A I153, stąd zgodnie zusławą

oochronie zabytków iopiece nad zabytkami wszelkie prace przy zabytku wymagają

uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lubfinie i uzyskania puzwołenia

na prowadzenie prac.

2. W sąsiedztwie przedmiotowego terenu:
.. od‘strqny północnej znajduje się:
- działka nr — ul. Peowiaków (droga gminna).

› od strony wschodniej znajduje się:
- dzialka nr ' — zabudowana N-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalno — uslugowym

w śródmiejsmej zabudowie plerzejowej i budynkiem gospodarczym (uL Peowiaków 1.

— działka nr - zabudowana panerowym garażem,

- nd strony pomdniuwej znajduje się:

~ działka nr — zabudowana dwoma parterowymi garażami (uf. Narutowicza

› działka nr ' ? ~— zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkaino - usługowwn

w śfódmiejsmej zabudowie pierzejowej oraz parterowym budynkiem mieszkalnym.

~ od strony zachodniej znajduje się:

— działka nr - zabudowana lV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalno — usługowym

w śródmiejskiej zabudowie p'ierzejowej (ul. Peowiaków

3. Planowana inwestycja nie zmienia wskaźnika zabudowy nieruchomości oraz gabarytów

is'miejącego obiektu.

4. W obszarze przeprowadzonej analizy występują budynki o wysokości od I do IV

kondygnacji. Wzdłuż ul. Peowiaków przeważa zwarta śródmiejska zabudowa pierzejowa

z lokalami usługowymi w parterach i kondygnacjach piwnicznych (kantory. sklepy. bary).

5. Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej - ulicy Peowiaków (droga gminna),

oraz istniejących sieci. i urządzeń infrastruktury technicznej.

6. Przedmiotowy teren spełnia wymagania an. 61 ustawy o manowaniu

l zagospodarowaniu przestrzennym dla przebudowy oraz zmiany sposobu użytkowania

budynku na Centrum Sportowo « Handlowe (lokałe handlowe, usługowe, gastronomiczne.

siłownia) wraz z budową parkingu podziemnego. przy zachowaniu warunków

technicznych zawartych wRozporządzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12.042002 r.

(Dz. U. nr 75 z 2002 r. z póżn. zm.). /

 xf
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Załąęgńik nr 2

Do decyzji c warunkachfżabudowy
Znak: AB.LAJ.73§1.8—1731r’10

Analiza uwarunkowań zagospodarowania teręń'u

1. Teren wnioskowanej inWestycji to działki nr (obręb arkuŚz -) położona przy

ul. Peowiaków ~ Lublinię.
Dzialka nr jest obe'cnie zabudowana: H-kondygnacyjnym budynkiem usługowym

(biura, pub) dawne kina‘MWymolenie", partemwym budynkiem usługowym oraz

parterowym budynkiem go‘spodarczym, Dziwka nr ? ! jeśt obecnie zabudowana

parterowymi budynkami gospddarczymi. Wnioskowany oblek   
Teren inwestycji jest objęty'*„ ochroną konserwatorska; na mocy wpisu układu

urbanistycznego do rejesiru zabytków pod numerem A' I153, stąd zgodnie zustawą

oochmnie zabytków lopiece nadzabytkami wszelkie prace przy zabytku wymagają

uzgodnień z Wojewódzkim Konsewafętorem Zabytkówfvw Lublinie i uzyskania pozwolenia

na prowadzenie prac.

›
i:

  

2. W sąsiedztwie przedmiotowego terenu: x

- od strony północnej znajduje się: _» ,'

› działka nr ' — ul. Peowiaków (droga gmipna):%
~ od‘strony wschadnie} znajduje się: \..\ „. , , _ V ›

— działka n'r ~ zabudowana'lV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalno « uslugowym

w śródmiejskiej zabudowie pierzejowej i budynkiem gospodarczym (ul. Peowiaków "

« działka nr " ~ zabudowana parterowyrn ga‘rgiem,

- od strony południowej znajduje się: 4 a

- działka nr - zabudowana dwoma parterowyrńilgarażami (ul. Narutowicza ,

~ działka nr ~ zabudowana V-kondygnacyjnym‘xpudynkiem mieszkalno —- usługowym

w śródmiejsmej zabudowie pierzejowej oraz paner‘quym budynkiem mieszkalnym.

- od strony zachodniej zhaiduje się: :**—_

— działka nr ~ zabudowana W-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalno — usługowym

w śródmiejsmej zabudowie pierzejowej (ul. Peowiakém“ ~

3. Wskaźnik zabudowy dia analizowanego obszaru mieści sięw granicach 163% -— 69.4%

iśrednio wynosi 51107%. Wskaźnik zabudowy w granicach'ąinwestycji stanowi aktualnie

53,40/u pawielzchnł nieruchomści. N

W związku z tym, że w bliskim Sąsiedztwie istnieją działki, których wskaźniki zabudowy

w znacznym stopniu przekraczają średnią wartość (np. dlaxxglziałki nr ” przy ul.

Peowiaków wskażnik zabudowy wynosi 69%, dla działki nr \otzy ul. Peowiaków

wskażnik zabudowy wynosi 66.7%). dopuszcza się zwiększema'wskaźnika zabudowy

wnioskowanej nieruchomości do poziomu 69.0%. x

 

”x.

4. W obszarze przeprowadzonej anafizy występują budynki o wysokości od I do IV

kondygnacji. Wzdłuż ul. Peowiaków przeważa zwarta śródmiejska zabudgwa pierzejowa

z lokalami usługowymi w parterach i kondygnacjach piwnicznych (kantory, ślglepy. bary),

5. Teren inweśtypii posiada dostęp do drogi publicznej ~ ulicy Peowiaków (dra; a gminna),

oraz ismiejących sieci, i urządzeń infrastruktury technicznej.

6. Przedmiotqftvy teren spełnia wymagania art. 61 ustawy o plafi’awaniu

i zagospgdarowaniu przestrzennym dla przebudowy. rozbudowy oraz zmiany spbgobu

użytkowania budynku na Centrum Sportowo — Handlowe (lokale handlowe. usługowe.

gastronomiczne, siłownia) wraz z wprowadzeniem parkingu dla samochodów

wkondygnacji podziemnej przy zachowaniu warunków technicznych zawartych._

w Rozpomądzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. (Dz. U. nr ?5 z 2002 r.

z późn. zm.).
"
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Nr działki Adres pow. zabud. paw. działki %

Peowiaków 850 1460 58,2

Peowiaków z 660 990 66,7

Peowiaków 1126 2110

Peowiaków , 338 490 69,0

Peowiaków ? 657 1180 55,7

Narutowicza 5 ' 473 840 56,3

Narutowicza 605 1530 39.5

Narutowicza ; 310 505 61 .4

Narutowicza '. 85 510 16.7

' ' 405 745 * ' 54,4

643 1416 45,4

Hempla 350 1130 31 ,0

Narutowicza 600 1730 34,7

Narutowicza (. 1000 1760 56,8

860 1240 69,4

ŚREDNIO: 
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PREZYDENT MIASTA LUBLlN
I1 wiedzma «. 20-071 mhkusueuzweaxaumzzov «_,w”

Lublin, dnia „;*. 02.2014 r.
AB-LA—H.6730.100.2013

DECYZJAnrŚ'f-Śfm

Na podstawie art. 105 Ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeksu
postępowania administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267). po rozpatrzeniu
wniosku P „ „... . „L.:-

w sprawie: wydania decyzji o ustaleniu warunków zabudowy dla inwestycji.
połegaiącej na przebudowie, rozbudowie i nadbudowie budynku mieszkalno»
usługowego wraz z dobudową windy zewnętrznej oraz zmianą sposobu użytkowania
piwnic na lokałe usługowe (np. pomieszczenia biurowe. gastronomia) na działce nr
ewid.‘ „położonej przy uł. Peowiaków wLubłinie

u m a r z am
postępowanie administracyjne w przedmiotowej spraWie

W

Dnia 02.10.2013 r. inwestor. wystąpił'w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu warunków zabudowy, polegaiącej na przebudowie. rozbudowie i
nadbudowie budynku mieszkaśno~usługowego wraz z dobudowa windy zewnętrznej
oraz zmianą sposobu użytkowania piwnic na lokale usługowe (np. pomieszczenia
biurowe, gastronomia) na działce nr ewid. . położonej przy ul. Peowiaków w Lub—
linie, Wydział Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin wszczął
postępowanie administracyjne w sprawie (pismo znak: AB—LA—ll.6730.100.2013 z
dnia 08.10.2013 r.) i zawiadomił zainteresowane strony pcstępowania.

W dniu 19.02.2014 I. do Wydziału Architektury i Budownictwa UM Lublin
wpłynęło pismo inwestora o wycofanie wniosku.

W związku z powyższym orzeczono jak na wstępie.

Od niniejszej decyzji służy stronom odwolanie do Samorządowego Kolegium
Odwoławczego w Lublinie za moxmmsredmctwcm w terminie 14 dni od dnia
otrzymania decyzji. [.,./f EX. .

  Otrzymują:
1 .

 

2. WłaścicieleI 11561075921601: nieruchbmosci.
których dotyczy pianowana inwestycja zgodnie: ewidencja gmniów

3 ale
we



Załącznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB—LA-H.8730.1 002013

Anafiza uwarunkowań zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycii to działka nr ,xołużona przy uL Peowiaków w Lublinie. Na

działce istnieje obecnie budynek mieszkalny wielorodzinny z usługami w parterze oraz parterowy

budynek gospodarczy.

Wnioskowana inwestycja to przebudowa, rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalno»

usługowego wraz z dobudową windy zewnętrznej oraz zmianą sposobu użytkowania piwnic na

lokale usługowe ~— pomiaszcze‘nia biurową gastronomia.

!!. Uwarunkowania planistyczne
W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwała

Nr 359004” Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje się w strefie

intensywnej urbanizacji.

2. plany, które utraciły moc 31 grudnia 2003 r. (w aktach sprawy)

3. projekt planu (w aktach sprawy)
~ cały teren miasta Lublin objęty jest uchwałą Nr 4550002004 Rady Miasta Lublin 2 dnia 2'4

czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestvzennego oraz uchwałą Nr 1076n'XUIll2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystąpienia

do sporządzenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta.

lll. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji jest objęty ochroną konserwatorską na mocy wpisu układu urbanistycznego

do rejestru zabytków pod numerem A I153, stąd zgodnie z art . 36.1 ustawy o ochronie zabytków

& opiece nad zabytkami(Dz. U. z 2003 r,. Nr 162, poz. 1568 z późn zm) wszelkie prace przy zabyt-

ku wymagają uzgodnień z Lubelskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lublinie i uzyska-

niapozwolenia na prowadzenie prac.

Teren inwestycji został ujęty w wojewódzkiej ewidencii zabytków, stąd jegu ochronę winno

się uwzględniać zgodnie z art. 18 ust 1 ustawy o ochronie zabytków i apiece nad

zabytkami, w wersji określonej w art. 1.3 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami oraz zmianle niektórych ustaw (Dz. U. z 2010

r,. Nr 75. poz. 474) m.in. przy sporządzaniu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

publicznego, bądź decyzji o warunkach zabudowy.

2. Lista Dóbr Kultury Współczesnej
Obiekt nie jest wpisany na Listę Dóbr Kultury Współczesnej.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 2 póżn. zm.) został wyznaczony obszar analizowany ne maple
zasadniczej w skaii 1:500 w odległości nie mniejszej niż nzykrotna szerokość frontu dzłałki obiętej
wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy, nie mniejszej jednak niż 50 metrów. Mając na uwadze,
i'z szerokość frontu działki objętej wnioskiem wynosi 22.0 m, obszar analizowany wyznaczony został
doukoła terenu inwestycji. równy trzykrotnej szerokości frontu działki, wynoszący 66.0 m mieuząc w
każdą stronę od granicy działki inwestycyinej. w zwiazku z czym analizq objęto cały obszar zawarty
w mapie będącej załącznikiem grafmnym do analizy.



V. Opis stanu zainwestowania anafizowanego Obszaru — łącznie z wydanymi

decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowę

W sąsiedztwie przedmiotowego terenu:
ud sunny północnej znajduje się:

— działka nr —~ ul. Peowiaków —- droga gminna,
w dałszym sąsiedztwie znajdują się:

~ działka nr — zabudowana łV—kondygnacyjnym budynkiem blurowym oraz parterowym

budynkiem garażowym.
- działki nr — zabudowane N~kondygnacyjnym budynkiem mieszkaxnym

wielorodzinnvm z usługami w parterze,

~ działki nr ~— zabudowane lV—kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

2 usługami w parterze oraz parterowym budynkiem handtowo-usfugowym.

- działka nr ~ ul. Kościuszki ~ droga gminna.

-dzialki nr zabudowane lV—kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnym z usługami w parterze. _

~działka nr ~ zabudowana u—kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzmnym,

ł-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-usługowym oraz l—kondygnacyjnym budynkiem

garażowym.
› działka nru ~zabudowana lV—kondygnacyinym pawilonem handłowo-usługowym oraz I-kon—

dygnacyjnym budynkiem garażowym,
~ działka nrx — zabudowanaVkondygnacyjnym—budynkięm mieszkalnym Melerodzinnym,

› działka nr - zabudowana V—kondygnacyjnym budynkiem Teatru im. J, Osterwy oraz

panerowym budynkiem gospodarczym.

od strony wschodnie; znajduje się:

- dziaika nr - zabudowana [~i Hl-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wie!orodzinnym

2 usługami W partF-WP „„ '- ”*ndygnacyjnym budynkiem handłowo-usługowym.

~ działki nr „._ zabudowane N—kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym

wieiorodzinnym z usługami w parterze oraz parterowymi budynkami garażowo-gospodarczymi,

w dafszym sąsiedztwie znajdują się:
~ działka nr ~ ul. Narutowicza - droga powiatowa,
działka nr ' — zabudowana II-kondygnacyjnym budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu im.

M.C.Skłodomkiej„

od strony południowej znajduje się'.
- działka nr —- niezabudowana,
- działka nr - zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym oraz !V—kondygna-

cyjnym burwnkiam mieszkamym wielorodzinnym z usługami w parterze,

- działki nr” zabudowane I-kondygnacyjnymi budynkami garażowymi,

-dzlałka nr — zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym oraz 1—kondygn'

cyjnym budynkiem handlowo—usługowym.
- działka nr — zabudowana dwoma lV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnym oraz partemwym budynkiem gospodarczym.
od strony zachodniej znajduje się:
działka nr — zabudowana l! —kondygnacyjnym budynkiem kinowo—biurowym oraz

parterowymi huńvnl-fami handlowo-usługowymi.
- dzlałki nr —— zabudowane Hl-lV—kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami handlowo-usługowymi.

- działka nr -—zabudowana !Nr—kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

Vi. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru

zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
uątalania wymagań dotyaących nowa] zabudowy I zagospodarowania terenu w przypadku braku
mlejęcowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z póżn.
2m.) : w sprawie oznaczeń i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu.; publicznego omz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.. Nr 1E4 poz. 1589 2 późn.
zm. .

1. Funkcja terenu
...:. __:_...._1 ....--z- ---u—-. „...... „|.-..-- __›_.._.-..._._.. :--; m \I |...-.:„-.._..„.:›-......: ›...„l. „:..—._:



uslugowymi oraz garażowo-gospodarczymi,
- propozycja zapisu do decyzji — zabudowa mieszkalno'usiugowa.

2. linia zabgdom

- opis zainwestowania ~ nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona na linii elewacji frontowych
budynków od strony ul. Peowiaków.

- wnioski - ze względu na planowaną inwestycję (nadbudowa budynku mieszkatnego w
istniejącym obrysie budynku) ustała się linię zabudowy w finil elewacji frontowej budynków,
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na załączniku nr 1 do decyzji.m v

3. wielkość ngierzghni zabudomw stosunku do p_qwierzchni działki ąlbo terenu
- wielkość powierzchni zabudowy do powierzchni działki ałbo terenu dła analizowanego obszaru

mleści się w granicach 14,3% — 91.6% i średnio wynosi 555%.
wnioski: w związku z tym, że w bfiskim sąsiedztwie istnieją działki, których wskaźniki zabudowy
wznacznym stopniu przekraczają średnią wartość (np. dla działki nr 57 wskaźnik zabudowy
wynosi 83,0 %, dla działki nr 65 wskaźnik zabudowy wynosi 82.6%, cna działki nr 66 — 91 .eu/o),
dopuszcza się zwiększenie wskaźnika zabudowy wnioskowanej nieruchomości do poziomu
77.7% - zgodnie z wnioskiem inwestora,

b) wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powielzchni działki Iub terenu (istniejącej
i projektowanej) ~ max.77,7%;

. szgmkość elewac'i frontowe";
planowana'inwestycja — nadbudowa istniejącego budynku mieści sięwjago obrysie.
wnioski -‘- szerokość elewaoji'frontowej nie ‘ul‘eg’a'zmianie, '
szerokość elewacji frontowej —- bez zmian.

. msgkggć ggmai krawggzi etewag'j frontowej iei gzymsy [ub attyki (mierzona od średniego
poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku)

— wysokość górnych krawędzi elewacji fmnławych budynków mieszkalnych mieści się
w przedziale od 7,5 m (11 kondygnacje nadziemne) do 18.5 m (V kondygnacji nadziemnych)

— wysokości górne] krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od średniego
poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku) - do 16 m ~— zgodnie z wnioskiem
inwestora,
wysokości górnej krawędzi elewacji frontowej. jej gzymsu Iub atlyki (mietzona od średniego
poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku) ~ do 16 metrów.

6. geomagrii dachu (kge gggnxlsnia, msgkośgj kalenicy i układu gołaci dachowych)
w obszarze pueprowadzonej analizy występują bUdynki mieszkalne z przewagą dachbw
wielospadowych (› nachyleniu połaci dachów do 40° 1 wysokości kalenicy do 17,0 m, oraz
budynki o nachyieniu połaci dachów do 15q Wysokości do 22.0 m.
wnioski: dla Wnioskowanej inwestycji geometria dachu (kąt nachylenia. wysokość ksienicy
i układu połaci dachowych a także kierunek głównej kalenicy dachu w stosunku do frontu
działki) - przekrycia obiektu wielopołaciowe @ spadkach do 40“. z kalenicą na wysokaści do 18,0
m w układzie kalenicowym wzdłuż przyległej ulicy — zgodnie : wnibskiem inwestora.
geometria dachu (kąt nachylenia. wysokość kalenicy i układu połaci dachowych a także
kierunek głównej kalenicy dachu w stosunku do frontu działki) - ptzekrycie obiektu
wielopołaciowe o spadkach do 40°. z kalenicą na wysokości do 18.0 m w układzie kalenioowym
wzdłuż przyległej ulicy,
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V11. Dostęp do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostęp do dróg pubłkznych - ul. Peowiaków (drogi gminnej). Posiada
również dostęp do Isiniejacych sieci i umadzeń infrastruktury technicznej,

vm. Podsumowanie analizy
Pmedmiotowy teren spełnia wymagania art. 61 ust, 1. pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji zabudowy usługowo—mieszkalnej, (jako
kontynuacja funkcji) przy zachowaniu warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki



 

 

i ich usytuowanie zawartych w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 r.

(Dz. U. z 2002 r.. Nr 75. poz. 870 z póżn. zm.).

   

  

Projekx decyzji spoiządził: mgr inż. arch. Wiesław Bnrék}?

Łubalska Okręgowa izba Architektów nr LB 0063

1179333113!
„ g »,

IW
„Qbiiczenia wskaźników ząpudow _
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DECYZJA nr?.£142
a ustaleniu warunków zabudowy

 

Na podstawie.'
~ art4 ustQ pkt 2. art. 53 ust. 3. 4 i 5. ark. 54. art. 59 ust.1.art.50 ust wraz art 61 usm

pkt 1—5 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz _U. 2003 r., Nr 80. poz. 717 ze zm.) _

- art. 104 i art. 107 uatawy z dn. 14 czezwca 1960 r. Kodeksu postępowania administracyjnegm tekst
jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98. poz. 1071 ze zm. ).

Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 30.10.2009 r.

Wnioskodawcy :

W sprawie : zmiany sposobu użytkowania lokału mieszkalnego nr na Inkal usługowy w parterze
budynku mieszkatneoo wielorodzinnego. na działkach nr położonych

W”” PfŻY UL J~ Hempla wraz Z vanmniem wejścia ze schodami zewnętrznymi w pasie
drogowym ulicy J. Hemplaq

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej połegaiąoej IIé : zmlanie spósćbu Mmmm tbkalu nr w partem
budynku "wielorodzinnego, z mlsszkalnegn na usługowy, wraz z wykonaniem
samndzlelnego wejścia : ulicy

- na działk ch. br b: arkusz:
~polozanef‘v1L3rbfirmedggymHempIa ' o ę
pas drogowy— działka nr

1. Linlengranlczająca teren lnwwtyejl.
Teren inwestycji oznaczono Iinłąkoloru czerwonego & literami : A B C M — A.
na mapie syt - wys. w skaii 1: 500 , stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenła dotyczące rodzaju. funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
— śródmiejska zabudowa mieszkaino — usługowa;

_ - przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na usługowy oraz realizacja
”@ indywidualnego wejścia w miejscu okna. z mozliwością wykonania schodów zewnętrznych w pasie

drogowym ulicy.

3. Warunki l wymagania kształtowania ładu przestrzennego.
a) Linie zabudowy oraz gabaryty obiektu -— bez zmian;
b) projektowane rozwiązania odpowiadać powlnny aktualnym standardom techniczno ›— użytkowym.

zapewniając bezkofizyjne przekształcenie struktury funkcjonalno — przestrzennej budynku oraz
harmonijne rozwinięcie kompozycji architektoniczne] elewacji frontowej budynku, przy uwzględnieniu
dostępności obiektuiłokalu dla osób niepełnosprawnych oraz utrzymaniu wysokich walorów
użytkowych & estetycznych przestrzeni ulicznej;

c) w zagospodarowaniu uwzględnić należy konieczność uzupełnienia liczby stanowisk parkingowych na
terenie inwestycji, wynikającą ze zmiany wskaźnika ich zapotrzebowania dia nowej funkcji.

4. Ustałenia dotyczące ochrony śrudowlaka, przyrody i krajobrazu.
4.1. Pmedmiotowej inwestycji nie dotyczą zakazy. nakazy, dopuszczenia I ograniczenia w zagospo

~ datowaniu terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujący przedsięwzięcie jest obowiązany uwzględnić

wymogi ochrony środowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczególności ochronę gleby,
zieleni. naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych;

4. 3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niską zielenią
I drzewostanem w obrębze nieruchomościobjętej inwestycją, nałeży uzyskaćuzgodnienie '-
z WdeIaIem Ochrony Środowiska Urzędu Mcasta Lublin.
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5. Usfiafenia doęyczące ochrony dziedzictwa kuiturowago I zabytków oraz dóbr kultury

współczesna]. ' '
5.1. Teren inwestycji jest objęty ochroną konserwatorską na mocy wpisu hisrnrycznego układu

urbanistycznego do rejestru zabylków pad numerem N153) stąd zgcdnie z art38.1 ustawy

o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162 poz. 15581wszełkie prace przy

zabytku wymagają uzgodnień z Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków w Lublinie

i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac. '

5.2. Zgodnie z an. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytków i opiece nad zabytkami ( Dz. U.

z 2003 r.. Nr 462 poz. 1588) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do którego istnieje

przypuszczenie. że jest zabytkiem. jest podstawą do obowiązkowego wstrzymania wszelkich prac

mogących uszkodzić. odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwłocznego powiadomienia

qumdzkiego Konserwatora Zabytków w Lublinie, _ _

5.3, Zgodnie 2 art. 2? ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 r., Nr 162,

poz. 1568) na wniosek właściciela lub posiadacza zabytku wojewódzki konsenvałor zabytków

przedsfawia, w forrme pisemnej, zalecenia konserwatorskie. określające spusćb korzystania

z zabytku. jego zabezpieczenia i wyko'nania prac konserwatorskich. a rakże zakres dopuszczalnych

zmian, które mogą byc wprowadzone w tym zabytku.

5.4. Na podstawie an. 89.1 prawa budowlanego, prowadzenie robót budgwlanych przy obiekcie

wpisanym do rejestru zabytków Dub na obszarze wpisanym do rejestru zabytków wymaga. przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowę. uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robót.

wydanego przez Wojewódzkiego Konsemator'a Zabytków w Lublinie. ›

8. Warunki zabudowy I zaguspodammnta carem: wynikalące : przepisów cdrębnyęh.

5.1. Teren objęty inwestycją nie jest połozony na terenach górniczych, a także narażonych

na niebezpieczeństw: powodzi oraz zagrożonych usuwaniem się mas ziemnych.

6,2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych

i leśnych na ceie nięrolnicze i nieleśne.

7. Warunki obsługi wzakmsle komunikacji ! lnh-aslmktury fiechnlczne}.

7.1. Komunikacja :
~ Obsługa komunikacyjna nieruchomości z ul. J. Hempla (droga powiatowa) na warunkach

okreśronych przez zarządcę drogi ~Wydział Dróg i Mostów UM w Lublinie;

— Na terenie inwestycji należy zapewnić młejsca postojowe dla samochodów w ilości

niezbędnej do obsługi funkcji. uwzględniając łączny biians miejsc w obrębie nieruchomości przy

zastosowaniu wskaźnika minimum. 1 miejsce na 1 mieszkaniei 1 miejsce na 25 m2 powierzchni

użytkowej usług: _
- Projekty budowlane dróg i zjazdów. elementy urządzeń budowlanych (w tym również kioski.

schody, pochylnie itp.) występujących w pasie drogowym wymagają uzgodnienia

z właściwymi zarządami dróg.

72. Zasilanie r mopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energię elektryczną, zaopatrzenie

w wodę, kanalizację sanitarną. kanallzacię deszczową, zaopahzenie w gaz, telekomunikację)

wnioskoWanej inwestycji (o ile jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego) naIeZy

projektować zgodnie z warunkami określonymi przez dysponentów poszczegélnych czynników.

7.3. Zabezpieczanie kulidująeego z proiaktowanq inwestycją uzbrojenia technicznego rozwiązać

na warunkach i w uzgodnieniu : zarządzającymi poszczególnych sieci. Ewentuarna przebudowa

uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustalenlu warunków zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespołem Uzgadnianie Dokumentacji Projektowe]

Mkasta Lublin.
7.4. Urządzenia budowlane związane z projektcwanym obiektem budowlanym (np. szamba,

oczyszczalnie ścieków. place postojowe Rd.) naIeZy projektować przy uwzględnieniu wymogów

zawartych w § 7 usm Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia

02 marca 1999 r., w sprawie warunków technicznych, jakim powlnny odpowiadać drogl publiczne

i ich usytuowanie (Dz. U. 1999 r.. Nr 43. paz. 430).

8. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi należy, biorąc pod uwagę

przewidywany okres użytkowania. projektować i budować w sposób określony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. zapewniając poszanowanie

uzasadnionych interesów osób trzecich. w tym :
- zapewnienie dostępu do drogi pubłicznej

~ zabezpieczenie możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz

ze środków łączności
« zapewnienie dostępu światła dziennego do pomieszczeń prLeznaczonych na pobyt ludzi

~ określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje,

zakłócenia elektryczne i promieniowanie

~ zapewnienie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza. wody i gleby.

a
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9. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie Z an. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestaennym) wygasa jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub jeśli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiążą organ wydający decyzję
o pozwoleniu na budowę (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objętego niniejszą decyzją może być wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja została
wydana na rzecz

9.4. Decyzja ta nie roćzi praw uc terenu uraz nie narusza prawa właancści i uprawnień esćb
trzecich.

9.6. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot
nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy
i zagospodamwania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upoważnia do rozpoczęcia robot budowlanych. Roboty te mogą
być prowadzone po wydaniu decyzjinstałecznej o pozwoleńiu na budowę.

9.7. O pozwolenie na budowę mozna wystąpić do Wydziału Architektury i Budownictwa
Urzędu Miasta Lublin gdy decyzja stanie się ustateczna.

1D. Warunki wynikające z przeprowmanych uzgadnleń.
W toku postępowania administracyjnego dokonano następujących uzgodnień ?. '.
- Wydziałem Dróg i Mostów UM Lublin. pismem znak: DM.UD.|).5544-55/10 z dnia 02.03.2010 r.
— bez uwag;

— Lubelskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków. postanowieniem znak: iNI4120ILU—96I2326/10
z dnia 07.07.2010 r. — bez uwag. '

łntegralną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załączniki i pozostają do wglądu
w aktach spraw, wWydziale Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin:
1. załącznik graficzny z liniami rozgraniczającymi teren inwestycfi
2. wyniki analizy . część tekstowa
3. wyniki analizy - częśc graficzna

Projekl decyzji sporządziła: mgr int. arch. Dagmara Piewik.
Lubełska Okręgowa Izba Architektów nr L8 0180

UZASADNIENIE
Inwestor wniósł o ustaienie warunków zabudowy dla zamierzenia inwestng'nego polegającego

na zmianie spusobu użytkowania Inka!" minvkalmqo nr na lokat usługowy. w parterze budynku mieszkalnego
wielurodzjnnego. na działkach nr ułożonych 9er m. J. Hempla ' wraz z wykonaniem wejścia ze
schodami zewnętrznymi w pasie drogowym ulicy J. Hempla ( dz 3.

Zgodnie 2 an. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestyq'a
wymaga ustalenia warunków zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 Rozpoxządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz. U. z 2003 r.. Nr 164 poz. 1588)

w oeiu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczył wókół działki
budowlanej. której dotyczy wniosek, obszar an’alizowanyi przeprowadził na nim analizę funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w art. 61 usp 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru określiła możliwości realizacji planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami qkreśionyml w niniejszej decyzji.

Dnia 08.07.2011 r. Wydział Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin wydał decya'ę nr 431111 o ustaleniu
wamnków zabudowy dla przedmiotowej inwestycji.

Mając na uwadze decyzję Samorządowego Kolegium Odwołamzego w Lublinie : dnia 18.01.2012 f., znak:SKO.4174$54/LI!2011 stuńerdzaiącą nieważność wrw decyzfl, organ ponownie mzuatmył sprawę i stwierdził co
następułe.

Na podstawie przeprowadzonego posłępowania adminishacylnego smn'erdzuno. ze przedmiotowe zamierzenie
inwestyane na omawianej dzialce nte jest sprzeczne z przepisami odrębnymi i spełnia warunki określone w art. $1
ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodamwaniu przestrzennym. Wobec powyższego orzeczono jak
w sentencji.

0d niniejszej decyzji sruźy stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego Kolegium Odwoławczegow Lublinie. ul. Tomasza Zana 38 (: za moim pośrednictwem. w terminie 1, „ ' _ 'd/Bx ‘ '
    

  
mna:
1. P.

2. właściciele i uzytkownicy Wieczyści nieruchomości, których inwestycja dotyczy
(zgaśnie. 2, .wydmk' m .z ewidencji gruntów)

|,'3ala [x
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Do wiadomości :

1. Zarząd Dróg i Mostów w Lubłinie

2, Lubelski Wojewadzki Konserwator Zabytków

& Biuro Miejskiego Konserwatora Zabytków

4. Wydział Planowania wim

  


