
 

 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
us, WMiarlawsha 14, 20-074 Lublin, talc St 466-2200, (ax 1 480 2201

AB-BW-H1.6740.1.123.2016

  

DECYZJAnrA) 2017

Na podstawie art. 28, art, 33 ust, 4 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

(Dz. U. z 2016 6, poz. 290) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 Fr. - Kodeks postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2016 , poz. 23 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe”

z dnia 2016-12-05

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe "

dia;

TBV Inwestycje Sp. z o. o. Sp. Komandytowa

02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39a/508,

abejmujace:

budowe domu studenckiego (kond, 2 - 8) z czesciq usiugowa (kond. 1) | mieszkalnga wielorodzinng

{kond. 9 - 11) oraz zamknietym wielostanowiskowym garazem podziemny (kond. -1 { -2) z infrastruktura

techniczna, w tym: instalacjami wewnetrznymi (zimnej i cieptej wody, wody na cele p.poz. wraz ze

zbiornikiem p.po2., kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, instalacj! c.o., wentylagji | kKtimatyzaqji

oraz instalacjami elektrycznymi, teletechnicznymi i telekornunikacyjnymi} oraz Z_ instalacjami

zewnetrznymi (kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym w6d deszczowych, kanalizacii

sanitamej { instalacjami ogwietlenia terenu), a takze zagospodarowaniem terenu w tym drogami

wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, chonikami | émietnikami oraz stupem

trekiamowym na dziatkach nr

(obr. ark.  przy ul. Niccolo Paganiniego

kategoria obiektu ~ |X ~ budynki kultury, naukiio$wiaty,

XIll - pazostale budynki mieszkalne,

XVII - budynki handiu, gastronomii j uslug,

projekt budowlany opracowany przez:

mgr ing. Arch. Gurbiel Jacek

upr, bud. nr 1601/Lb/73 w specjainosci: architektonicznej

catonek laby sam. zawod.: LB-0007

zZ zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z tresciq art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust 2 i3

ustawy z dnia 7 Iipca 1994 r. - Prawo budowlane:

1, Szezegéine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:?)

a) teren budowy i prowadzonych robot nalezy zabezpieczyé przed dostepem osdb postronnych,

b) kierownik budowy jest obowigzany prowadzié dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie

w widacznym miejscu tablice informacyjna,

c) zapewnit zagospodarowanie istniejacei zieleni zgodnie z art. 83 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 fr.

0 ochronie przyrody (Dz. U. Z 2009 r, Nr 151 poz. 1220 z pozn. zm.),

a) odpady budowlane zagospodarowac zgodnie z przepisami o odpadach,
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2) zapewnié warunki bhp zgodnie z obawigzujacymi w tym zakresie przepisami,

f) roboty budowlane realizowac zgodnie z warunkami okresionymiw decyzjl z dnia 21 pazdziernika

2016 r,, znak: O$-OD-1.6220.82.2016 orzekajacej o Sodowiskowych uwarunkowaniach dia przed-

siewziecia polegajacego na budowie hotelu studenckiego z ezesciq ustugowg i mieszkaing

wielorodzinng oraz zamknietym wielostanowiskowym garazem podziemnym,

g) robaty budowlane realizowaé w sposob minimalizujacy oddzialywainie budowy na mieszkahcéw

oéciennych budynkéw

2. Czas uzytkowanta tymczasowych obiektow budowlanych - okres realizacji robot budowlanyeh.?

3. Terminy rozbiérki:
2

Ainte tend:
FP ORGY

=e

2) tymczasowych obiektow budowlanych - przed zakoriczeniem robét budowlanych.

4, Szezegdtowe wymagania dotyezace nadzoru na budowie ?:

a) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 4 pkt 1 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 19.11.2001 1. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji

jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r., Nr 138, poz. 1554),

meunh nhinktawe_budevwianvoh—nleprzewidzianyeh-d
e-dalszeg uavikewania

oh-obiektéw- bude wiaAyen-RieprcOMaieryorr ISZOGOLEERO WARareca

Obszar oddzialywania obiektu(-Ow), o ktorym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo

budowlane, oprécz dzialek objetych zamierzeniem budowlanym obejmuje nienuchomosci:

dzialka obreb potozonej przy ul. Niccolo Paganiniego —_ w Lublinie.

Uzasadnienie

inwestor wystapit o pozwolenie na budowe przedmiotowej inwestycji przedkladajgc wymagane

prawem dokumenty.

Obszar oddzialywania zaprojektowanego zamierzenia budowlanego obejmuje nieruchomosé

oznaczona w ewidencji nr obreb potozonej przy ul. Niccolo Paganiniego

w Lublinie. Stwierdzono ograniczenie dla zabudowy tej nieruchomosel, jakie wprowadza projektowana

inwestycja, wynikajace z przepisdw § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicanych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. UL

22015 ¢., poz. 1422). Zgodnie z projektem zagospodarowania projektowany budynek zostal usytuowany

10 m od granicy z dzialka Wysokogé przystaniania okresiona dla ewentuainego usytuowania na

dzialce budynku Sciang z oknami skierowanymi na projektowany budynek, z pomieszezeniami

przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, wynosi 35 m. Oznacza to, ze minimaina odleglosé od wspdlnej

granicy dziatek umogliwiajaca sytuowanie na dziaice budynku bez jakichkolwiek ograniczeh wynosi

25 m. Oziatka ne przylega do terenu objetego inwestyejq od strony polidniowej, zatem, projektowane

budynki nie maja wplywu na nastonecznienie pornieszezen na pobyt ludzi w potencjalnych budynkach na

tej dzialce. Majac na uwadze art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane, uzytkownika wieczystego dziatki

(Spéldzieinia Mieszkaniowa ,Czechow’ 20-016 Lublin, ul. Choiny 57) uznano, za strong

pastepowania. Stronom zapewniono czynny udziat w postepowaniu, zawiadamiajgs o jego wszozeciu,

o brakach w dokumentacji budowlanej oraz o uzupeinieniu brakow.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego Spdtdzieinia Mieszkaniowa ,Czechdw"

zapoznata sie z dokumentacja projektowa przed je uzupeinieniem i po uzupelnieniu. Pismem z dria

28 grudnia 2016 1. (data wplywu do tut. Urzedu) zlozyla uwagi zwigzane Z realizacja przedmiotowego

zamierzenia budowlanego. Zastrzezono, by przedsiewzigcie nie ingerowalo w istnieiqca strukturg

zabudowy, a takze na etapie jego realizacji nie oddzialywalo na mieszkahcow ogciennych budynkow.

Projektowane obiekty budowlane nie ingeruja w istniejgca strukture zabudowy. Projekt budowlany

szcozegétowo okresia warunki realizacji robat budowlanych uwzgledniajgce zminimalizowanie ucigaliwosci

budowy podezas jej realizacfi.
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Postanowieniem znak: AB-PB-I.6740.1.123.2016 z dnia 09 stycznia 2017 1 zobowigzano

Inwestora do usuniecia w przedlazonej dokumentacji budowlanej brakewi nieprawidiowosci. Inwestor w

okresgionym w postanowieniu terminie ziozy! uzupetnienie dokumentow,

Dokonujac sprawdzenia projektu budowlanego w trybie art. 36 ust. 4 ustawy Prawo budowlane

stwierdzono, ze zostat on opracowany zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego m. Lublin ~ ezesé. It (Uchwata nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada

2005 1). Projekt zagaspodarowania terenu jest zgadny z przepisami, w tym technicano - budowlanymi.

Planowana inwestycia kwalifikuje sie do przedsiewzieé wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow

z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigs mogacych znaczqco oddzialywaé na srodowisko

(Dz. U z 2040r. Nr 213, poz. 1397). Dia przedmiotowej inwestycji decyz|q z dnia 21 pazdziernika 2016 r.,

znak: O§8.0D.1.6220.82.2016 orzeczono o ustaleniu érodowiskowych uwarunkowatt realizacii

przedsiewziecia polegajgcego na budowie hotelu studenckiego 2 czesciq ustugowg | mieszkaing

wielorodzinng oraz zamknietym wielastanowiskowym garazem podziemnym. Dokonujac sprawdzenia

projektu budowlanego w zakresie Srodowiskowych uwarunkowan orzeczonych w decygji j.w., nie

stwierdzono koniecznogci przeprowadzenia powtdrne| oceny oddziatywania przedsiewziecia na

$rodowisko. Zastosowane rozwigzania projektowe spelniajg warunki i wymagania okresione w decyziji

orzekajacej] 0 Sradowiskowych uwarunkowaniach. Reasumujgc nalezaio uznaé, ze zamierzenie

budowlane zostalo zaprojektowane zgodnie z wymaganiami ochrony Srodowiska, w szezegdinosci

okreSlonymi w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia, o ktore}

mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. ~ Prawo ochrony Sradowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 627 ze zm.).

Majac na uwadze warunki realizacji robot, zobowiazano inwestora do ich spetnienia.

Projekt budowlany zostal wykonany i sprawdzony przez projektantéw posiadajqcych wymagane

uprawnienia budowlane i tegitymujacych sie aktualnym na dziefh opracowania projektu zagwiadezeniem,

o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z art. 20 ust 4 projektanci

i sprawdzajacy dotaczyli do projektu oSwiadezenia o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnle

z obowiazujgcymi preepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzany projekt budowlany jest

kompletny, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia.

Uwzgledniajac powyzsze nalezalo orzec jak na wstepie

Od decyzji przystuguje odwolanie de Wojewody Lubelskiego za posrednictwem Prezydenta

Miasta Lublin w terminie 14 dnl od dria jej doreczenia.

  Wee ts we

  

 

{pleczeé imlenna | padpis osoby upewainlonej do wydania decyzjl)

 

(pieczeé okragta}

Otrzymuja:
1. TBV INWESTYCJE Sp. z 0. 0. Sp. K.

adres do korespondencii:
20-701 Lublin, ul. Nateczowska 30

2. Spdldzieinia Mieszkanioweg 22gtO"( wastyc) ».20.0. Sp.k

20-016 Lublin, ul. ChojaysBfraniewsko 30a tok. 5!, WwSKS 39a lok, § ne j O. Pf, Fé,
3.ala _ NIP 521-37-26-188 Ce< wm beta A COC Fe,

i tel. 81 533-55-44, fax B4 ASHA7-33¢
Biura; ul, Naleczows:
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Dowiadomogel:
1. Wydzial Geodezji wim,

2. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie,

3. Wydzlaf Podatkow wim,

4. PINB miasta Lubiin

20-026 Lublin, ul, Fryderyka Chapina 5,

§, Wydzial Pianowania wim,

6. Wydzial Ochrony Srodowiska wim

tnformacia-0-niniejsze}-deoyzii-oraz-e-modtwobel-zapoznania-cig-2-dokumentac
ig_sprawy-w-hyir2-uagednionion:

jonainego—dyrektora—ochrany_tredawiska—i-apiniq_inepektora—sanitamege;—p dega—podaniu—de—publiczng}
mee

wiademose-zg dni Ft $5 Et, 3-dayry +n gd paddziernika A058f- udestepaianktii farmacii-o-sredewisit

2043-4-pex-4236-2-pédn-zan}s

 

Informacja o niniejszej decyzji i a mozliwosciach zapoznania sie z je} treSciq oraz z dokumentacja sprawy podiega

podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art, 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 +. 0 udostepnianiu

informacji o Sradowisku i jego echronle, udziale spoleczeristwa w ochronie Sradowiska oraz o ocenach oddzlalywania

na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r, poz. 1236, z pean. zm,}."

Pouczente”.

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpaczecia robét budowlanych wiaSciwy organ

nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnosciq realizacji budowy z projektem,

dotaczajac na piémie:

1) ofwiadezenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajqce sporzadzenie planu bezpieczerisiwa i achrony zdrowia

oraz prayjecie obowiqzku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze za$wiadczenie, o ktorym mowa w art.

42 ust. 7 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w praypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oSwiadezenie inspektora nadzoru inwestorskiego

stwierdzajace przyjecia obowiazku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze

zaswiadczenie, o ktarym mowa wart. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipea 1994 1, - Prawo budewlane;

3) informacje zawlerajgca dane zamieszczone w ogloszeniu, 0 ktérym mowaw art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budewlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

prystapié po zawiadomieniu wiasclwego organu nadzoru gudowlanega o zakofezeniu budowy, jezeli organ ten,

w terminie 14 dni od dnia dereczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z

dnia 7 fipea 1994 ©. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowiazany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystapié do utytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robat budowlanych pod

warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanege przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego.

4, Przed wydaniem pozwolenia na udytkowanie oblektu wlaSclwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzt

obowigzkowg kontrole budewy zgodnie z ari. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, - Prawa budawlane. Wniesek o

udzielenie pozwolenia na uzytkowanle stanow! wezwanie wlaSciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej

kontroli.

 

‘Vnalazy wpisad "oudawe” lub “rozbidrke”.

2) Niepotrzabne skrasli¢.

2) Dotyezy decyzji wydanych w toku postgpowania, w famach kidrego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na

Sradowiske.

“IDotyezy praedsiewzies megacych znaczaco oddziatywad na Srodowisko.
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Sinigjsza decyzia jest astatecyp: 

oo ys

     od dria,.9 OG
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN non NSPEKTOR
ud. Wionipwsta £4, 20-071 Lublin, 12h: 01 4652200,fax 61 486220! eda ear

AB-ED-1.6740.1.225.2018 Emilia Wojcik Lublin, dnia 01 ezerwea 2018 1.

DECYZJA NR 540/18

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. | art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r, poz. 1332 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeksu
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 +, poz. 1257 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku
0 pozwolenie¢ na budowe z dnia 22 maja 2018 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe

dia:

PGE Dystrybueja S.A. z siedziba w Lublinie
20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A

obejmujgce:

stagje transformatorowg K-1912, energetyczne sieci kablowe SN i nn ze zlgczami kablowymi

i kanalizacjq dla kabli éwiatlowodowych na dziatkach nr ew. (obr. ark. =), (abr.

ark. =}, (obr. ark. § przy ul. Niccolo
Paganiniego i al. Kompozytoréw Polskich w Lublinie.

kategoria obiektu - XXVI

projekt budowlany opracowany przez: mgr inz. Leszka Nowaka
upr. bud. nr LUB/0050/PWBE/16 w specjalnosci instalacyjnej] w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektryeznych i elektroenergetycznych, ezlonek izby sam. zawod.: nr LUB/IE/OI80/16

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:
1, ujetych w protokole z narady koordynacyjnej z dnia 08.12.2017 r., znak: GD-DP.6630,1107.2017
2. zawartych w decyzji wydanej z up. Prezydenta Miasta Lublin z dnia 08.09.2017 1, anak: [U-DE.4310.
719.2017 zezwalajacej na lokalizacje linii kablowych nn i SN z kanalizacja Swiatlowodowa,w pasach
drogowych: al. Kompozytoréw Polskich ~ droga powiatowa nr 2354L, ul. Niccolo Paganiniego ~

droga wewnetrzna

3. Kierownik budowy jest obowiqzany prowadzié dziennik budowy
4. inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego po zawiadomieniu wiasciwego organu

nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy
wynikajacychz art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

Uzasadnienie

PGE Dystrybueja S.A. z siedziba w Lublinie w dniu 22 maja 2018 r. wystapila o wydanie decyzji
© pozwoleniu budowe stacji transformatorowej K-1912, energetyeznych sieci kablowych SN i nn
ze zigczami kablowymi i kanalizacja dla kabli Swiatlowodowych na dziatkach nr ew. (obr.

ark. ), (obr. ark. ), (obr. ark. ) przy
ul, Niccolo Paganiniego i al. Kompozytoréw Polskich w Lublinie.

O wszezeciu postepowania administracyjnego powiadomiono strony tego postepowania. W toku
prowadzonego postepawania administracyjnego nie wplyngly zadne uwagi i zastrzezenia do
rozpatrywanej sprawy.

Zgodnie z art. 35 ust. | ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe sprawdzono: zgodnosé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz zgodnosé projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Ponadto kompletnosé projektu budowlanego i posiadanie przez inwestora wymaganych
opinii, uzgodnieh, pozwolei i sprawdzen, a takze wykonanie i sprawdzenie projektu przez osoby

posiadajace wtasciwe uprawnienia budowlane, nalezace do izby samorzqdu zawodowego. Przedtozony

projekt budowlany wykonany i sprawdzony zostal przez osoby posiadajace wiasciwe uprawnienia
budowlane, nalezace do izby samorzadu zawodowego. Posiada wszystkie wymagane uzgodnienia, wobec
czego speinia warunki art. 35 ust. | ustawy Prawo budowlane.
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Od decyzji przystiguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za pogrednictwem organu, ktéry
wydatniniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu do terminu odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oSwiadczenia o zrzeezeniu sie prawa do whiesienia odwolania przez ostatniq ze stron
postepowania, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwogci
zaskarzenia decyzji do Wojewédzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest modliwe skuteczne cofniecie
ogwiadezenia 0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania

 

 “(piccagé imienasi podpis exohy spowataioma) do aydovie decysii) |

 

ADNOTACJA DOTYCZACAOPLATY SKARBOWE):
Pobrano oplaig skarbowg dnia 08 maja 2018 x w wysokesci 105 zt. (slownie: sto pig¢ zlotych)~ praclew

Otrzymujg strony postepowania:
1, PGE Dystrybueja S.A. z siedziba w Lublinie

20-340 Lublin, ul. Garbarska 21A
(wraz z 2. egz. zatwierdzonege projektu budowlanego) ban et

2. Wydzial Gospodarowania Mieniem UM Lublin Db fan OF06 FORM
3. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie t Pes

20-401 Lublin, ul. Krochmalna 13j

4. TBV Inwestycje Sp. z 0.0. Sp.k.
20-701 Lublin, ul. Nateezowska 30

5. Spédtdzielnia Mieszkaniowa ,,CZECHOW”

20-816 Lublin, ul. Choiny 57

@ se Lag .OG. Of
Do wiadonioscis

~ L “Wydzial Podatkéw UM Lublin
2. PINB miasta Lublin

20-026 Lublin, ul. F. Chopina 5
Jewdon
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Pouczenie:
| Iawenorjest obowlqany zawiadomit o asmiccronym ictminie tozpoczgtin twb4t budawianyech wladciwy organ nadzory budowlaneyo oraz projektanin sprawyjzcego nadzér nad xpodnoicig

svalizacyi budowy z projektem, dolgcaajgena pifmic:
1) alwladcaenie kicrowmika budowy (robot) siwicrdznjace sporzadzenis planu berpiocxefstwa i ochieny zdiowia wens prayjgcia cbowlashu kierawania budaws (roboiami budowlenymi),

a takte zndwiadczenie, odey mows wart. 12.as, 7ustawy 2doje7fipea 1994 ¢. ~ Prawobudowlane: | 7SO ! pabtliabe : , seeds secie- chowiaslas-oeinieni ‘ . A
ate drlanyeniralahbeanSocadexenie-O46 weed Scchewn eee ’

Jpinformacje zawicmnjneg dane zamicszezone w ogloszcains, okrérym mowa watt. 42 ust. 2 pki 2 ustawy x dala 7 lipca 19H 5, - Prawo budawiane,
2. Do utykowanls obiekts budawlanego, a Kidrege budowe wymagane jest pormolenle aa budows, moma prysiapié po zawindominl wiasciweyo vigany nadzoru budesdanego

p zakonezeniu budowy, jedeli organ ten, w verminie HM dai od daiz dorgezenia zawiadomicnia, nie aglosi spreecinu w drodee decysji (zob. art. $4 usiawy z doia 7 lipea 1994 ¢ Prawo
budawiano). Pree praystapieniem do utytkowania obicktu budawlanege intvaslor jest obowigzany uzyskad decyzje 0 porwoleoiu na uéytkowanie, jezcli na budows obiektu budowianego
Jeat wynmagane pazwalenic nu budows {jest on zalicrony do kategorit'V, IX-XVI, XVI {x wyjathien warszisthw reomicstniczych, staqji obshygl pojazdéw, myjnl samochodowyclt | varsty
do pigcin stanowisk wigcanie), XVUN (2 wyja(kiear obickidw magazysowych: badynki rkladowe, chlodnie, hsngatyi winly, a tekte budynkdw kolejowych: sanainle, podstacfe trakcyjne,
tos wawnie, wayonownl tive prac} i myjnie taboru kate} XX. XXH fa wyjatklem placdwy skladouyeh, pastojowyeh | parkingdw), KXEV (2 wyjatkiom siawaw
tybnych), AXVIE tz wyjathiem jazdw, walbw procclwpowodiowych, opasck i ounig bracgowych orax nawdw melinrecyjoych}, XXVIL-XKX (ub, art, 5S us | pkt t ustawy z data 7fipes
4954 r. Prawa budowlaue)
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

1), Rienigwater 14,20-074Lobiin, tot: 82 608 2200, fax Bd 428 2207

AB-BW-II.6740.1.70,2048 Lublin, dnia 689 pagdziernika 2018 r.

DECYZJA Nrf2OGi18

 

Na podstawie:

- art. 36a ust. 1, art. 82 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 ze zm.),

- art. 163 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1, Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2017 +, poz, 1257 ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku: TBV Inwestycje Sp. z 0. o. Sp. Komandytowej
z siedziba: 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39a/508

w sprawie zmiany pozwolenia na budowe

Zmieniam decyzje
Nr 140/2017 z dnia 10 lutego 2017 r., znak: AB-BW-IL.6740.1.123.2016

zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajqacq TBV inwestycle Sp. zo. 0.
Sp. Komandytowej z siedziba: 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39a/508, pozwoienia
na budowe domu studenckiego (kond. 2 - 8} z czeécig ustugowa (kond. 1) i mieszkaing
wielorodzinna (kond. 9 - 11) oraz zamknietym wielostanowiskowym garazem podziemny
(kond. -1 i -2) z infrastruktura techniczna, w tym: instalacjami wewnetrznymi (zimnej
i cieptej wody, wody na cele p.poz. wraz ze zbiornikiem p.poz., Kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji_ deszczowej, instalacji c.o., wentylacji i klimatyzacji oraz instalacjami
elektrycznymi, teletechnicznymi i telekornunikacyjnymi) oraz z instalacjami zewnetrznymi
(kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym wéd deszezowych, kanalizacji
sanitarnej i instalacjami oSwietlenia terenu), a takze zagospodarowaniem terenu w tym
drogami wewngirznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, chodnikami
i $mietnikami oraz stupem reklamowym na dziatkach nr

(obr. ark, j pray ul. Niccolo
Paganiniego

w zakresie przedstawionym w projekcie zamiennym stanowlgcym zaigeznik nr 1
do niniejszej decyzji, obejmujgcym:
1. tstotne odstapienia w projekcie zagospodarowania terenu;
- zmiana liczby miejse parkingowych w projekcie zagospodarowania terenu
~ uzupetnienie projektu zagospodarowania terenu o nawiew do garazu podziemnego
- zmniejszenie wysokosci i lokalizacji muréw oporowych
~ feorganizacja instalacji kanalizacji deszczowej
- zmiana lokalizacji przytaeza i instalacji zewnetrznej kanalizacji sanitarnej
- zmiana diugogci pechyini do garazu podziemnego wraz ze sposobem odwodnienia i
rzednq wysokosciowg
~ Zmiana uktadu oSwietlenia terenu
~ Zmiana czesci chodnikéw na terenu biologicznie czynne
2. Istotne odstqpienia w projekcie architektoniczno-budowlanym:
~ zmiana geometrii zbiornika przeciwpozarowego
~ Zmiana pomieszezenia gospedarczego na pomieszczenie elektryczne
- zmiana ukladu pomieszezen w lokalu ustugowym U.2

IMD. Mdok: 141535/10/2018
i



~ zmiana struktury lokali w domu studenckim
- polaczenie mieszkan
- zmiana powierzchni stref pozarowych
~ zmiany w_ konstrukeji, instalacjach wewnetrznych sanitarnych oraz instalacjach
elektrycznych w wyniku ww. zmian

W pozostatej czesci decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 1440/2017 z dnia 10 lutego
2017 r., znak: AB-BW-11.6740.1.123.2016 pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie:

Inwestor wystapit o zmiane decyzji Nr 140/2017 z dnia 10 lutego 2017 r., znak:

AB-BW-11.6740.1.123.2016 w zakresie istotnych zmian projektowych przedmiotowego

zamierzenia budowlanego,

Obszar oddzialywania projektowanych zmian nie wykracza poza teren objety

inwestyc/a.

Dokonujac sprawdzenia projektu budowlanego zamiennegowtrybie art. 35 ust. 1

ustawy Prawo budowlane stwierdzono, ze zostat on opracowany zgodnie z ustaleniami

miejscowego pilanu zagospodarowania przestrzennego m. Lublin ~ czesé. Ill (Uchwata

nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 r) oraz zgodnie z decyzjq

z dnia 21 paddziemika 2016 1, znak: O$.0D.1.6220.82.2016 orzekajaca o Srodowisko-

wych uwarunkowan realizacji przedsiewziecia polegajgcego na budowie hotelu

studenckiego z czeSciqg ustugowa i mieszkalna wielorodzinna oraz zamknietym

wielostanowiskowym garatem podziemnym. Projekt zamienny zagospodarowania terenu

jest zgodny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi.

Projekt budowlany zostat wykonany i sprawdzony przez projektantéw

posiadajacych wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacych sie aktualnym na

dzieh opracowania projektu za$Swiadezeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowlane. Zgodnie z art. 20 ust 4 projektanci i sprawdzajacy dolaczyli do projektu

oswiadezenia o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowiazujacymi

przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzany projekt budowlany zamienny

jest kompletny, posiada wymagane opinie i uzgodnienia.

Integralng czesé niniejszej decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, ktéry

z dokumentami wymienionymi w art. 60 ustawy Prawo budowlane, wiasciciel lub zarzadca

obiektu budowlanego jest obowiazany przechowywaé przez okres istnienia obiektu.

Od decyzji niniejsze} przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Lubelskiego,

za poSrednictwem Prezydenta Miasta Lublin, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

informuje jednoczesnie, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony

moga zrzec sie tego prawa poprzez zlozenie stosownego oSwiadczenia przed organem,

ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa

de whiesienia odwolania przez ostatniqg ze stron postepowania, decyzja staje sie

ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwotania wyklucza pdézniejsze zaskarzenie

decyzji do sadu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Pobrano optate skarbowag w wys. 82,00 zt dnia 08.10.2018 r., nr pokwitowania 9238561.

Zup. PREZYDENTA MIASTA LUBLIN
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Otrzymuja:
1. TBV INWESTYCJE Sp. z0. 0. Sp. K.

adres do korespondencji:
20-701 Lublin, ul. Naleczowska 30

2, ala

Bowladomosci:
1. Wydzial Geodeaji wim,

2. Zarzqd Drdég i Mostéw w Lublinie,

3. Wydzial Podatkow wim,

4. PINB miasta Lublin

20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5,

§. Wydziat Planowania wim,

6. Wydziat Ochrony Srodowiska wim
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DECYZJAnr 369/03

0 USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie ;
* ar1.38, art40 usl.t 3, art.42 ustawy z dn.07 lipca 1994", O zagospodarowaniu przesirzennym Nekstjednolity Dz.U. Ar 15 z 1999r, poz.139 z pdzn. zm./

.* art. 104 ustawy z dn.14 czerwea 19606. Kodeksu postepowania administracyinego /tekst jednolityOz.U. nr 98 z 2000r,, £02.1071 z pdén.zm/

W oparciu o:

:
“‘Uchwale Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1986r. w sprawieuchwalenia Planu Ogdéinego Zagospodarowania Praestrzennego. Obszaru FunkcjoniainegoLubeiskiego Zespolu Miejskiegozpézniejszymi zmianami zatwierdzonymi Uchwala Rady MiejskiejNr L/500/93 z dnia 24 pazdziernika 1993r. / Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego nr 17 poz.101 2 1993r/,
Pa tozpatrzeniu wniosku ! zdnia 21. V . 2003r.Wnioskodawey:

Wsprawie:  - realizacji budynku mieszkaino - ustugowego w pierzei ulicy /II-
kondygn. + poddasze uzytkowe/ z przyiqozami i obsiugg komunikacyjna od ulicyZielonej - na dziatce nor wzy ul. Zielonej

USTALAM
warunki zabudowy | zagospodarowania terenu

dia inwestycji budowlang} pelegajgcejna: realizacji jak wyzej
~polozonej pry ul, Zielonej

- fa dzialce; nr ewidencyjny obreb:Pas drogowy ~ dziatka nr
;“fa lerenie oznaczanym literami : A-B-C-D vlinig koloru C2erwonego na mapiesyluacyjno-wysokosciowej stanowigcej graficeny Zatqcznik ne 1 do niniejszej decyzji.

1, WARUNKI WYNIKAJACE Z USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIAPRZESTRZENNEGO, « ‘ . e6

1.1. Teren inwestycji polozeny jest w obszarze Sznaczonym symbolem> I A 15 AUC przeznaczonympod usiugi ogélnomiejskie zfunkejami uzupeiniajgcymi, * .
1.2. Ustalenia ogGine:

W grariicach lokalizacji nalezyzabezpieczyémiejscaparkingowo-garazowewt dleSed-4 mp./1 mieszkanie oraz 1 wp./25 m2 pow.udyt.usiug.

e



vane eesetyeil objety jest ochrong konserwatorska na mocy wpisu obiektu do rejestru zabytkow /

oe - ar lu urbanistycznego do rejéstru zabytkow / zapisu w miejscowym planie ogdinym

— ie° aoafa przestrzennego miasta Lublina (niepotrzebne skresiie) - stad wszelkie prace przy

zdi. pee Pe earneenien warunkow konserwatorskich zawartych w postanowieniu LWKZ

jako: AO5.24. Zak: IN/OOD-CER/2445(0B. stanowiacym integraing czes¢ niniejszej decyz]i
jako zatacznik nr 2 doriiglee decyzji. tS ae graing, Cae } vel

2, WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH :

2.1. Projekt budowlany powinien spetniaé warunki techniczne okresione w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastrukiury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie /Oz.U. nr 75 z 2002r., p.690/.
2.2. Zgodnie z ari4 ustawy z O7 lipca 1994r. Prawo budowlane /tekst jednolity D2.U. nr 106
Zz 2000r.,p.1 126 z pdén. zm./ objekt budawlany | zwiazane z nim obiekty nalezy projektowac w sposob
zapewniajacy forme architektoniczna doslosowang do otaczajace) zabudowy I krajobrazu.
2.3. Przy opracowywaniu projektu nalezy uwzglednié zalecenia Rozporzadzenia Ministra Spraw Wew-
netranych i Administracji z dn. 29 wresnia 1998r., w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych /Oz.U. nr 126 z 1998r., p.839 /.
2.4, Projekt budowlany drég i zjazdéw na posesje winien byé opracowany na podstawie :
- ustawy z dn.21 marca 1988r. O drogach publicznych/tekst jednolity Dz.U. nr 71 z 2000r., p.838/
- spetniaé wymagania okresione w Rozporzadzeniu Ministra Transportu {¢ Gospodarki Morskiej
zdn.02 marca 1999r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne

iich usytuowanie /Dz.U, nr 43 z 1999¢., p.430/.
2.5. Zgodnie z art.4.1, 5, 21.1127 ustawy z dn.15 lutego 1962r. O ochronie débr kultury /tekst fednality
Dz.U.nr 98 2 1999r., p.1150 2 pdzn, zm. / wszelkie prace pray obieklach zabytkowych sq modliwe po
uzyskaniu zezwolenia wlaéciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

3.WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNES | KOMUNIKACJL

3.4. Infrastruktura :
- Zasilanie i zaopatrzenie w media wnioskowanej inwestycji nalezy projektowac zgodnie

z warunkami okresionymi przez dysponentow poszczegdlnych czynnikow.

- W przypadku braku warunkéw przylgczenia do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej, dziakka moze

byé wykorzystana pod zabudowe mieszkaniowa, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci

korzystania z urzadzenia do oczyszczenia Sciekow w sposob okresiony w odrebnych

przepisach lub szezeinego zbiornika do gromadzenia nieczystosci cieklych.

-  Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzac na

warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci. Ewentuaina przebudowa

uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

i zagospodarowanla terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji

Projektowej Miasta Lublina.

3.2. Komunikacja : , a .

~ Obsiuga komunikacyjna dziatki od ul. fichoned omit ‘
-  Projekty budowlane drdg i zjazdéw wymagaja uzgadniania z zarzadcami drag.

*
*

4. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOS TRZECICH. , ;

Zgodnie z art.5.2 w zwiazku z art.5, ust.1 9.6 ustawy Prawo budowiane /tekst jednoiity Dz.U.nr 106 :

z 2000r, p.1126 z poén. zm. / ochrona interesow osdb trzecich, w odniesieniu do zamierzone}

inweslycji obejmuje :
- Zapewnienie dostepu do drogi publicznej

- ochrone przed pozbawieniem :



~ 3 -

a/ mozhwosc: korzystania z wody, kanalizacji. energii elektryezngj i ciepinej oraz ze Scodkdw lacznosci,
b/ deplywu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pabyt ludzi,
cf ochrone przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia elektrycane,

promuemowanie

ai ochrone przed zanieczyszczeniem powielrza, wody tub gleby

5. OKRES WAZNOSCI DECYZut : dwa lata oddatyjej wydania i nie upowaénia do rozpoczeciarobdt budowlanych,

6. INFORMACJE DODATKOWE :
* Decyzja niniejsza /zgadnie 2 art.35 Ustawy o zagospodarowaniu przesirzennym/ wygasa:
- Zdniem wejscia w zycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego lub jego
amany Sq sprzeczne z ustaleniami tego planu
je2eli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe

* Dia terenu objgtego niniejszq decyzjqg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
| Zagospodarowania lerenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostala
wydana / zostala wydana na rzecz .. . (diepolrzebne skreslic).
* W przypadku inwestycji liniowych wprowadzonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wiascicielom i uzytkownikom wieczystym nieruchomosci, na ktarych inwestycje te
maja bye realizowane, przekazuje sie informacje o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu. .
* Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéscl { uprawnien oséb trzecich.
* Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjqa ustalajgca warunki zabudowy { zagospodarowania
terenu.

* Rozstrzygniecia jednoznaczane i ostateczne projektowanych inwestycji nastapiq decyzja pozwole-
nia na budowe, wydang w trybie ustawy Prawo budowlane, po przeprowadzeniu oddzieinego
postepowania administracyjnego.

* © pozwolenie na budowe nalezy wystapié do Wydzialu Architektury i Administracji Budowlanej
Urzgdu Miasta Lublin po uprawomocnieniu sie niniejszej decyzji, w terminie nie przekraczajacym jej

waznosci, , .
* Do wniosky o pozwolenie na budawe inwestor zobowigzanyjest dotaczye :

1. Projekt budowlany spelniajacy warunki art.34 ustawy Prawo budowiane /Dz.U.nr 106 z 2000r.,
p.1126 / oraz przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie /Dz.U.nr 75 z 2002r..p.690/.

. Dowdd stwierdzajacy prawa dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

. Decyzjg o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu /uwlarygodniona kopla /. .
. Decyzje Wydzialu Geadegji i Gospodarki Nieruchomosciami tutejszego Urzedu w sprawie wyla-
czenia gruntu z uzytkowania rolniczego /dolyczy terendw nie wylaczonych z uzytkowania
ralniezega /.

      

B
O
N

@atacanik graficzny nr 1 stanowiacy integraing czes¢niniejszej decyzji jest do wgladu w aktach

sprawy w Wydziale Archilektury i Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Lublin.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 107, § 4 Ustawy ~ Kodeks Postepowania Administracyjnego,

powotanej na wstepie niniejszej decyzji odstepuje sie od uzasadnienia, gdyz

uwzglednia w catoSci zadanie strony.

 



Od niniejszej decyzji suzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ulZana 38c za pogrednictwem Wydzialu Architektury
| Administracii Budowlanej Urzedu Miasta Lublin, w terminie 14 dni od oirzymania niniejszej decyzii.

Whoszacy odwolanie /zazalenie/ obowiazany jest do uiszczenia oplaty skarbowe}j w wysokosci
5,00 2! od odwolania /zazalenia/ oraz 0,50 zt od kazdego zalacznika {15,00 zt od pelnomocnictwa

/ustawa 2 dn.09 wrzeSnia 2000r. o oplacie skarbowej, Dz.U. nr 86 z 2000r., p.960 z pdzn. zm/.

Qtr: ig:

 

c.d. -zgodnie Zz wypisem z rejestru
gruntéw.

e Do_wiadomoSci:

1. LWKZ - Lublin, ul.Archidiakofiska 4
2. Wydz.Gosp.Komunainej U.M.Lublin ~ w/m
3. Wydz.Geod.i Gosp-Nieruchom. U.M.Lublin ~ w/m
=WarStrategil i Rogwoju U.M.Lublin - w/m

. afa,

MP/ud.

Pouczenie

1. Projekt budowlany powinlen byé wykonany przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienla budowiane (do whiosku

© pozwolenie na budowe projektant winien dolaczyé zagwiadezenie o przynaleznoéci da odpowiednie]j izby zawodowsj ).

Projekt budowlany powinien spelniaé wymagania okrestone w decyaji o warunkach zabudowy i zagospodarowywanian

terenu.

3. Zakres i tresé projektu budowlanege powinny byé dostosowane da specyfiki i charakleru obiektu oraz stopnia skompii-

kowania robdi budawlanych.

4, Projekt budawiany, stanowiacy podstawe do wydania pozwolenia na budowe, powinien zawieraé:

@ a) projekt zagospodarowania dzialki Jub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie, abelmujacy: okraglenie granic dzialki lub

terenu, usytuowanie, obrys i uklad istniejacych projektowanych obiektaw budowlanych, sieci uzbrojenia tereny, (przylqcza)

sposdb odprawadzania lub oczyszezania Sciekow, uklad komunikacyiny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystyoznych

elemeniéw, wymiariw, tzednych i wzajemnych odleglosel obiektow, w nawlazaniu do istniejace| i projektowanej zabudowy

terenow sqsiednich,

b) projekl archilektoniczno-budawlany, okreslajacy funkejg, forme i kanstrukcje obieklu budowlanego, jego charaklerystykg

energelycznai ekologiczna oraz proponawane niezbedne rozwigzania lechnicane, a takze materiatowe, ukazujace zasady

nawigzania do otoczenia, a w stosunku do obiektow budowlanych, © ktérych mowa w art. 5 ust. 5 pki. 5 - rownieg opis

doslepnosci dia osdb niepetnosprawnych,

¢) stosownie do potrzeb, oSwiadczenia wlasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu daslaw energil, wady, clepla

i gazu. odbioru Sciekow oraz o warunkach preylaczenia obieklu do sieei wodociagowych, kanalizacyinych, ciepinych.

gazowych, elektroenergelycznych, telekomunikacyjnych oraz drag fadowych,

d) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geotogicano-inaynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia opiekiow

budowlanych,

e) wymagane opinie, uzgodnienia, zezwolenta | sprawdzenia,

fH projext budowiany winien speiniac wymagania Rezporzadzenia Ministra Spraw Wewngteanych i Adminstracji z dn.

02 Fytopada §998r, ueSprane szezegolowego zakresu i formy projekt Dudowlanego ( Oz U ar 140 2 1998r., 9.906 }



Lublin, 2005 - 07 - 05

AAB.,L MP ,7331 / 188 /2005

DECYZJA ar 176/05
oustaleniu warunkéw zabudowy

 

Na podstawie :
~ art, 52, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. | i 4 oraz art. 61 ust.1 pkt 1.5

i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r, O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.

2003 r., Nr 80, poz. 717 }

+ art. 104, art. 106 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r, Kodeksu postepowania

administracyjnego ( tekstjednolity Dz.U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z pézn. zim ).

Po rozpatrzeniu woiosku: zdnia_ 11-02-2005 r.

Woioskodawey :

W sprawie sustalenia warunkéw zabudowy dla realizacji: zagospodarowania podworza, budowy

miejsc postojowych, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzeniu zieleni oraz dojazdow

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej palegajacej na : realizacji inwestycji budewlane} polegajacej na

zagospodarowaniu podwaérza, budowie miejsc postojowych, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzeniu

zieleni oraz dojazd6w

- polozonej w Lublinie przy ul. Zielone} i ul. Karmelickiej
~ na dziatce: nr ewidencyjny . obreb:-

pas drogowy —dziatkanr i

1. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami ;ABCDEFGHUKLM - A, linia koloru ozerwonego

na mapie syt. - wys w skali 1:500 , stanowigcej zalgcanik nr | do niniejsze] decyzji.

2. Ustaienia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowanin terenu.
- zabudowa : mieszkaniowa z uslugami
-  zagospodarowanie podwérza, budowa miejsc postojowych, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzenie

zieleni oraz dojazdéw

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:

- zagospodarowanie podworza winmo mieé na celu zabezpieczenie komunikacji pieszej, kafowej,

miejsc postojowych, urzadzenie zieleni, miejsc rekreacji oraz zaplecza gospodarczego

4. Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
4.1.Projekt budowlany musi spelniaé wymagania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu

wynikajace z potrzeb ochrony érodowiska, o ktérych mowa w szczegdinosci w art, 74 - 75 ustawy
z dn. 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska ( Dz.U. 2001 r., Nr 62, poz. 627, z pdzn.

zm. ) oraz z obowiazujacych ustalen plandw ochrony i innych form ochrony przyrody, o ktérych
mowa w przepisach o ochronie przyrody ( ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody

~ Dz.U, 2004 1, Nr 92, poz. 880 ), a w szczegdlnosei:
- _wirakcie przygotowywania i realizacji inwestyoji naledy zapewnié oszczedne korzystanie

zterenu;
- witrakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowigzany uwzglednié

ochrone érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,

naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych;
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-  przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszeza sie wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementéw przyrodniczych wylacznie w taki zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiqzku
z realizacja konkretnej inwestycjt;

-  jezeli ochrona elementow przyrodniezych nie jest mozliwa, nalezy podejmowaé dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegolnogci przez kompensacj¢
przyrodnicza.

5. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlezesnej:
5,1.Teren inwestycji objety jest ochrona konserwatorska na mocy wpisu ukladu urbanistycznego do

rejestru zabytkow pod numerem lub A/153 stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami { Dz. U. 2003r., Nr 162 poz. 1568 ) wszelkie prace przy zabytku wymagaja
uzgodnieh z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania pozwolenia na
prowadzenie prac.

5.2. Na podstawie art.39,.1 prawa budowlanego, prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie

wpisanym do rejestru zabytkaw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytk6w wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot,
wydanego przez Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.3, Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy O ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162
poz. 1568 } odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszezenie,

ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prace mogace
uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.4.Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003r., Nr 162,
poz. 1568 ) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wojewédzki konserwator zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposdéb korzystania z

zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszezalnych
zmian, ktore moga byé wprowadzone w tym zabytku.

6, Warunki zabudowy i zagespodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych :

6.1. Projekt budowlany powinien spelniaé warunki techniczne okreslone w Rozporzadzeniu Ministra

Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm. ).
6.2. Przy opracowywaniu projektu nalezy uwzglednié zalecenia Rozporzadzenia Ministra Spraw

Wewnetrznych i Administracji z dn, 29 wrzesnia 1998 r., w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiekt6w budowlanych ( Dz.U. 1998 r., Nr 126, poz. 839 ).

6.3. Projekt budowlany drég i zjazdow na posesje winien byé opracowany na podstawie:
- ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( tekst jednolity Dz.U. 2004 r.. Nr 204,
poz. 2086 ) - spelniaé wymagania okresione w Rozporzadzeniu Ministra Transportu
i Gospodarki Morskiej z din. 02 marca 1999 r. w sprawie warunkéwtechnicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie(Dz. U. 1999 r., Nr 43, poz. 430 ),

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastraktury technicznej.
7.1. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej ( energie elektryczng, zaopatrzenie

w wode, kanalizacje sanitama, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, co, telekomunikacje )

wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajqce dia zamierzenia budowlenego ) nalezy
projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszezegélnych czynnikow.

7.2, Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzat
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublina.

7.3. Komunikacja :

- Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Karmelickiej (droga gminna )
- Projekty budowlane drég i zjazdéw wymagaja uzgodnienia z Wydziatem Gospodarki Komunainej
ULM. Lublin
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8 Wymagania dotyezgee ochrony intereséw os6b trzecich.

Zgodnie z art. 5 ust. | pkt 9 ustawy z 07.07.1994. Prawo budowlane(tekst jednolity Dz.U. 2003r.,

Nr 207, poz.2016 z pézn.zm.) ~ obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami

budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowac

sposéb okreglony w przepisach, w tym techniczno--budowlanych oraz zgodnie 2 zasadami wiedzy

technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystepujacych w obszarze obiektu, wzasadnionych

interesdw osdb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej
- zabezpieczenie moéliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz

ze Srodkow tacznogci
-  zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszezeh przeznaczonych na pobyt ludzi

-  okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwogciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie

~  zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

9. Informacje dadatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza ( zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ) wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne nizwwydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe.

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzjq moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostala
wydana,

9.4. Decyzja ta nie redzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnich oséb

trzecich.
9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakiadow

poniesionyeh w zwiazku z otrzymang decyzjq ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu odrebnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

9.7, O pozwolenie na budowe nalezy wystapié do Wydzialu Architektury i Administracji Budowlanej
Urzedu Miasta Lublin po uprawomocnieniu si¢ niniejszej decyzji.

9.8. Da wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zobowigzany jest dolgczyé :
LCztery egzemplarze projektu budowlanego spetniajacego warunki art. 34 ustawy Prawo
budowlane ( tekst jednality Dz.U. 2003 1, Nr 207 poz, 2016 ) oraz przcpisy zawarte

w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pozn. zm. ).
2.Oswiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,

3.Decyzjg o warunkach zabudowy(uwiarygodniona kopia ).
4.Decyzje Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami tutejszego Urzedu w sprawie
wylgozenia gruntu z uzytkowania rolniczego ( dotyezy terendw nie wytaczonych z uzytkowania
rolniczego ).

5.Decyzje L.W.K.Z. w Lublinie (dla obiekt6w znajdujacych sig w obszarze urbanistycznym
bedgcym pod ochyong konserwatora lub objetych indywiduainym wpisem do rejestru zabytkow)

10. Waranki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z :

~ Wydziatem Gospodarki Komunainej UM Lublin, postanowieniem
Znak: Gk.2.1.2.5544/P347/1052/05 z dnia 27.06.2005 z uwagami

- Lubelskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkaw, postanowieniem
Znak: IN/4100/LU-638/2707/05 z dnia 15.06.2005

Zaiqcznik graficzny nur 1 stanowiacy integralna, czesé niniejsze] decyzji jest do wgladu w aktach
sprawy w Wydziale Architektury i Administracji Budowlane] Urzedu Miasta Lublin.



UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia 11.02.2004 r., inwestor wnids! o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na ustalenia warunkéw zabudowy dla realizacji zagospodarowania podworza, budowy
parkingu, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzeniu zieleni oraz dojazdow.

Zgodnie z art. $9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyaji.
W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r.( Dz.U. 2003, Nr 164

poz. 1588) w celu ustalenia wymagai dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na

nim analize finkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw , 6
ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z

warunkami okreglonymi w niniejszej decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi i spelnia
warunki okresfone w art.6{ ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Ponadto na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskata wszystkie niezbedne uzgodnienia

wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu osdb trzecich oraz spenia wymagania inwestora

zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w

nim udziat.
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Zana 38 ¢ za pogrednictwem Wydzialu Architektury i Administracji

Budowlanej UM w Lublinie, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Wnoszacy odwotanie ( zazalenie ) obowiazany jest do uiszczenia oplaty skarbowej w wysokosci

5,00 zt od odwolania( zazalenia ) oraz 0,50 21 od kazdego zatacznika i 15,00 zi od petnomocnictwa

Custawa o oplacie skarbowej z dn. 09 wrzeSnia 2000r., Dz. U. 2000 r., Nr 86, poz. 960 z pozn. zm. ).

Projekt decyzji sporzgdzit: mgr ing arch. Ryszard Racki
Lubelska Okregowa lzbt Architektow nr LB 0156

 

Otrzymuja:
zam.

ala

Do wiademosei :
c.d. zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw, wtasciciele lub wspdlwiasciciele nieruchomosci

bicracy udzial w postepowaniu administracyjnym
-  Wydzial Gospodarki Komunainej U.M. Lublin
-  Lubelski Wojewédzki Konserwator Zabytkow w Lublinie

Pouczenie
lL. Projekt budowlany powinien byé wykonany przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane

(do wniosku o pozwolenie na budowe projektant winien dolaczyé zagwiadczenie o przynalemosci do
odpowiedniej izby zawodowej).

2. Projekt budowlany powinien speiniaé wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowywania terenu,

3. Zakres i tresé projektu budowlanego powininy byé dostosowane do specyfiki i charakteru obiektu oraz
stopnia skomplikowania robdt budowlanych.

4. Projekt budowlany, stanowiacy podstawe do wydania pozwolenia na budowe, powinien zawierac:

a) projekt zagospodarowania dzialki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie, obejnvujacy: okresienie granic
dzialki tub terenu, usytuowanie, obrys i uklad istniejgcych projektowanych obiektéw budowlanych, sieci

uzbrojenia terenu, (przytacza) sposéb odprawadzania lub oczyszezania éciekow, uklad komunikacyjny i uklad
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zieleni, ze  wskazaniem charakterystycznych elementow, wymiardéw, rzednychi i wzajemnych

adlegtosci
obiektéw, w nawiazaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terendw sasiednich,

b) projekt architektoniczno-budowlany, okreglajacy funkeje, forme i konstrukej¢ obicktu budowlanego, jego

charakterystyke energetyczng i ekologiczna oraz proponowane niezbedne rozwiqzania techniczne, a takze

materiatowe, ukazujace zasady nawiqzania do otoczenia, a w stosunku do obiektéw budowlanych, o ktérych

mowa w art. 5 ust. | pkt, 4 - réwniez opis dostepnosci dia oséb niepelnosprawnych,

¢) stosownie do potrzeb, oSwiadczenia wlasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu dostawenergii,

wody, ciepla i gazu, odbioru éciekéw oraz o warunkach przylgczenia obicktu do sieci wodociggowych,

kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz drég ladawych,

d) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badah geologicznio-inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia

obicktéw budowlanych,

e) wymagane opinie, uzgodnienia, zezwolenia i sprawdzenia,

f) projekt budowlany winien speiniaé wymagania Rozporagdzenia Ministra Infrastruktury z dn. 03 lipca 2003 r.

w sprawie szozegétowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz.U. 2003 r., Nr 120, poz.!133 ).

ooleltrue 06.04. Zao

elec



 

 

Lublin, dn. [X paadziernika 2005 r.

   
‘dgeniaprojektu budowlanego i wydania pozwolenia na budowe budynku uslugowe —

te ‘przy ul. Zielone] w Lublinie.

odmawiam

zatwierdzeniaprojekt budowlanego i wydania pozwolenia na budowe budynku mieszkalno-ustugowego

ua dziatce ar pray ul. Zielone| w Lublinie.

Uzasadnienie:

Waioskiem z dnia 13,07:2005r pan wystapit o udzielenie pozwolenia na budowe budynku

uslugowo-mieszkalnego na dziaice nr przy ul .Zielone} wv Lublinie. Wobec stwierdzonych brakow i

nieprawidiowosei_ w ztozone} dokumentacji budowlanej postanowieniem z dnia  25.08.2005r —mak

:AAB.ALEBL.7353 / 712 / 05 nalozono na inwestora obowiazek ich usuniecia w terminic do dnia 12 wrzesnia

2005r, Poniewat nieprawidlowosci polegaly na zaprojektowaniu posadowienia budynku niezgodnie z

obowiazujacymi warunkami technicznymi, inwestor wnioskiem z dnia 31 wrzesnia 2005r zwrécil sig do tut.

Wydzialu o wystapienie do Ministra Infrastruktury o zgade na odstepstwo od warunkéw wymaganych w tym

zakresie, Pismem z dnia 20 wrzegnia 2005r .znak : BA3s-7002-286/05 zgoda taka nie zostala udzielona, W

zwiqzku z tym, oraz faktem nieuzupelnienia w okreslonym terminie innych brakéw nafozonych postanowieniem

- zgodnie z art.35 ust.5 pestanowionojak na wstepie decyzji

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiego, za moim pogrednictwem w terminie

14 dni od daty jej doreczenia.

Otrzymuja:
1

Bo wiadomoSsci:

 

1. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin
ul, Chopina 5, 20-950 Lublin.

2. Wiasciciele i wspdtwiasciciele nieruchomosci,
ktérych dotyezy planowana inwestycja
zgodnie z ewidencjg gruntéw.



   

  Lublin, 2010 - 12 -¢
- ABU.LAL.7331.2 - 649/10

DECYZJA nr 615/655
o ustaleniu warunkow zabudowy

 

x sd

Na podstawle :
- art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 1 5, art. 54, art. 59 usi. 1, art. 60 ust, toraz art. 61 ust 4
pkt 1-5 i art, 64 ustawy z dn. 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003r,, Nr 80, poz. 717 ze zm.)

+ art. 104i art. 107 ustawy z dn. 14 ezerwca 1960r. Kadeksu postepowania administracyjnego (tekst =

jednolity Dz. U. 2000r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.).

Po rozpatrzeniu wnlosku: z dnia 18 -12 - 2008r, skorygowanego dnia 26.05.2010r. *e

   Woloskodawey: mgr A

W sprawie: realizac}! budynku uslugowo-mieszkalnego wraz z miejscam! parkingowymi,
Zagosoodarowaniem | uzbrojeniem terenu oraz zjazdami na dziatkach nr ewid,

przy ul, Zielonej w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestyoji budowlanej polegajacej na: realizacji budynku uslugowo-mieszkainego
wraz z miejscami parkingowyral,
zagospodarawanlem | uzhrojeniem terenu oraz
zjazdami

- potozonej w Lublinie przy ul, Zielonel
~ na dzialce; nr ewidencyjny obreb: arkusz:
pas drogowy — dziatka nr (ulica Zielona i Karmelicka)

1. Linie rezgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwesty¢ji oznaczano literami; ABCD EF GHIJKLMNOP-A, linia koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowlacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowanla terenu,
+ $rodmiejska zabudowa ustugawo-mieszkaniowa
~ realizacja budynku uslugowo-mieszkainego wraz z miejscamt parkingowymi, zagospodarowaniern
iuzbrojeniem terenu oraz zjazdami

3. Warunki | wymagania keztattowanta tadu przestrzennega.
a) Iinla zabudowy — od ul. Zielonej abowiazulaca linla-zabudowy oznaczona na zalaczniky grafieznym
at 1 decyz|i kolarem granatowym, kiéra pokrywa sie z linia biegu ciggu pieszego. tworzgc uskok
W piarzei ulicy zachowujac widok na fragment mury. kogcielnego | dzwonnice kodclola Sw. Jozefata,

b).wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu -max 40%, udzial powierzchni
blologicznia czyrine| — min. 25%,

6) Szerokosé elowali frontlowe| ~ maksymatnie do rozpigtoscl granie prayulleznych dzieki nr
a) wysokosé nowaprojektowanego budynku — do (li-kondygnacii nadziemnych, max do. wysokoact
kalenicy budynku przy ul. Ziglone] {dz nr he

8) wysokos¢ geynsi: koronulacega - max do wysokogcl gzymsu koronujacego budynla: pray
ul Zielona] {dz nr :
Nw preypadku warianty N-kondygnéeji | dachu plaskiago nalety cafnaé ostatnia peina kondygnacie
omin, 1.6 m w stostinku do kandygnacji nlzszych,

g} elewarje frontowa budynku gléwnego naledy zwiedezyé azymsem koronujgcym na wysokosci
Szymsu koronujacege w budyriku sasiedaim przy ul. Zielone) ‘dz, ar

h) geomatria dachu:
korpusfrontowy- dwuspadowy w ukladzie kalenicy réwnoleglym do ulicy, o nachylenlu max 30°,
dppuszeza sie dach plaski, czest bocma: jadnospadowy 2 nachyleniem w kierunku terenu

_, westyjl, dopuszeza sie dach plaski,
)) Sciany budynku od strony koSciota Sw: Jozafata nalesy rozezlonowaé (blendy, lizeny; itp.),

fl whloskowany obiekt winlen wplsaé ‘stg w zastdny konteks! architektoniczno - przestrzenny
histaryeznego ubladu plerzejowe] zabudowy ullcy Zielone),
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k) projektowane rozwiqzania odpowiadaé powinny aktualnym slandardom techniczno-uzytkowym

zainwestowania, z zapewnileniem wysokiej jakosci rozwiazan konstrukcyjno —materialowych.

4, Ustalenla dotyezace ochrony Srodowlsks, przyrody i krajobrazu.

41, W trakele prac budowlanych inwestor reallzujacy przedsigwziecie jest obowiazanyuwzolednié

wymogl ochrony grodowiska na abszarze prowadzenia prac, a w szozegdinosci ochrone gleby,

zleleni, naturalnego ukszialtowania laren | stosunkow wodnych,

4.2, W praypadku ewenlueine} kollzjl projektewanaga zagospodarowania terenu z niska ziplania,

i degewostanem v obreble nieruchamosel objete] inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienia

z Wydzialent Ochrony Srodowiaka Urzedu Miasta.Lubitn.

§. Ustalenia dotyczqce ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz ddbr kultury

wspétezesnaj.

5.1. Teren inwestycji jest objety ochrona, konserwatorska ma mocy wpisu ukladu urbanistycznego do

tejestru zaby!kow pod numerem A /153, stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162 poz. 1668) wszelkie prace przy zabytku wymagaja,

uzgodniefi z Wojewdadzkim Kenserwatorem Zabytkow w Lublinie i uzyskania pozwolenia na

prowadzenie prac,

§2. Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy O ochronie zabytkow i oplece nad zabytkami ( Dz. U.

z 2003 r., Nr 162 paz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktdrego istnieje

przypuszezenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac

mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia

Wolewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie,

5.3, Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 r.. Nr 162,

poz. 1568) na wniosek wlasciciela tub posiadacza zabytku wojewodzkl konserwator zabytkow

przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposdb korzystania

z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres

dopuszezainych zmian, ktére moga byé wprowadzone w tymzabytku.

5.4. Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robot budowanych przy obiekcie

wpisanym da rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robét,

wydanego przez Wojewddzklego Kanserwatora Zabytkow w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gomiczych, a takze narazonych

na niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych

ilegnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstug! w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

7.1, Kornunikacja:

- Obstuga komunikacyjna dzialki od ul. Zislonej i Karmelickie] ( drogi gminne } na warunkach

uzyskanych w Wydziale Drog i Mostow Urzedu Miasta Lublin.

- Nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samachodow w iloScl_ min 25 miejsc w granicach

lokalizacji inwestycji, a pozostale miejsca nalezy zapewnié w_ poblizu  inwestycji,

min, 1 miejsce postojowe / 35 m? powierzchni uzylkowej ustug oraz 4 miejsce postojowe / 1 lokal

mieszkalny.

- Oznakowane migjsca postojowe dia oséb niepetnosprawnych w ilogci min. 2, nalezy

zaprojektowaé w miejscach umodiiwiajacych tatwy dostep od ukladu drogowego i od

projektowanego programu uzylkowego inwestycji.

- Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeh budowlanych (w tym rowniez kioski,

schody, pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja, uzgodnienia z wlaSciwymi

zarzadcami drég.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne} (energie elekiryezna, zaopatrzenie

w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszezowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)

wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy

projektowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych szynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycia, uzbrojenia technicznego rozwigzac

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci. Ewentuaina przebudowa

uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu. warunkow zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej

Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym (np. szamba,

oczyszezainie Sciekow, place postojawe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow

zawartych w § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodark! Morskiej z dnia
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02 marca 1999r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
i ich usytuowanle (Dz. U. 1999 r., Nr 43, poz. 430),

8. Wymagania dotyczqce ochrony Interesdw osdéb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzenlami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowat | budowaé w sposéb okregtony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnlajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow osdb irzecich, w tym:
- zapewnieniea dostepu do drogi publicznej
- zabezpleczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizagji, energli elektrycznej i ciepinej oraz
ze Srodkéw lacznosci

- zapewnienie dostepu swiatla dziennego de pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
+ okreglenie warunkow ochrony przed ucigzliwoSclami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktécenia elektryczre i promieniowanie

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powletrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jest dla
tego terenu uchwalono pian miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyziji.

9.2. Warunki zagospudarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3, Dla terenu ebjetego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja zostala
wydana w roku 2003, znak AAB.I.MP.6.7331/435/2003 abejmujaca dziatke nr

9.4. Dacyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoSel f uprawnlen oséb
trzecich,

9.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszezenie o zwrot
naklad6w poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq ustalajaca warunki zabudowy
i zagaspadarowania terenu.

9.6. Deoyzja niniejsza nie upowaénia do rozpoczecla rebét budowlanych. Roboty te moga
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7, © pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10, Warunki wynikajacez przeprowadzonych uzgodniet.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z :
- Wydzlatem ODrég i Mostow UM Lublin, pismem znak: DOM.UD.I.5544-315/10
z dnia 25.06.2010 r. ~ bez uwag,

- Lubeiskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, postanowieniem znak: IN/4120/LU-55/3036/10
zdnia 09.07.2010 r. - bez uwag.

integraina czesciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozostaja do waladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lublin:
1, zalacznik graficzny z linlami rezgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki andlizy - czeat tekstowa
3. wyniki analizy - czes¢ graficzna

Projekt decyaji sparzqdaia: mgr ind. arch. Jadvige arbara Ciszawska
Lubalske Okregowa Ivbi Architekttw nr L DOSS.

UZASADNIENIE

inwestor wnidst 0 ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia inwestycyinego polegajacego na
realizacji budynku uslugowo-mieszkalnego wraz z miejscemil parkingowymi, zagospodarowaniem
iuzbrojeniem terenu oraz zjazdami na dzialkach nr ewid, ny ul, Ziclonej

w Lublinie.
. Zgodnie 2 art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestyoja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.

Ww dniu 21.01.2009 +, projekt decyzji zostal wystany do uzgodnied. W dniu 23.02.2009 r. do
Ministerstwa Kultury i Dzledzictwa Narodowego wptynelo zazalenie Pana na
apanowienia Lubeiskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytk6w z dnia 12.02.2009r. (znak:
N/4420/LU-77/482/09), W dniu 02.04.2010 r. do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
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Lublin wplynelo pismo od Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw (znak: IN/41/Lu-

56/1227110) informujace o koniecznosci wprowadzenia korekty do tresci wiw projektu decyzji

w zakresie:
-jednoznacznego okregienia wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowej planowanego budyaku,

vustalenia jednoznacznego sposobu przekrycia budynku — w zakresie formy dachu.

Dnia 26.05.2010 r. inwestor skorygowal wniosek.

Zostat sporzadzony nowy projekt decyzji uwzgledniajacy wyze} wymienione uwagi.

W dniu 09.06.2010 r. wiw projekt decyzji zostal wysiany do uzgodnien. Wydziat Drég i Mostow

Urzedu Miasta Lublin uzgodnit projekt bez uwag pismem z cnia 25.06.2010 r. Lubelski Wojewodzki

Konserwator Zabytkaw rowniez uzgodnit projekt bez uwag postanowieniem z dnia 49.07.2010 ©.

(anak: IN/4120/LU-55/3036/10) W dniv 10.08.2010 r. do Minislerstwa Kullury i Dziedzictwa

Narodowego wplynelo zazalenie Pana na postanowienie Lubelskiego

Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow. Dnia 03.12,2010 r. do Wydzialu Architektury i Budownictwa

Urzedu Miasta Lublin wplynelo postanowienie 2 Ministerstwa Kultury | Dziedzictwa Narodowego

stwierdzajace niedopuszezainos¢ wiwzazalenia.

W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz, U. z 2003 1,

Nr 164 poz. 1988) w cely ustalenia wymagari dla nowej zabudowyi zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wokdt dziatkt budewlanej, ktére} dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na

nim analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania ferenu w zakresie warunkow,

o ktérych mowa w art, 61 ust 4-8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzona analiza obszaru okregtila mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie

z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawisnej dziatce nie jest sprzeczne 2 przepisami odrebnymi i speinia

warunki okregione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do SamorzadowegoKolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, W terminie 14 dni od daty

je] doreczenia.

 

Otrevmuia :
ts

2, wiasciciele i utytkownicy wieczySci niaruchomoscl, ktOrych inwestycja dotyczy

(zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntéw),

3. ala.

Go wladomosel ;
14, Wydziat Drdég | Mastow UM Lublin,

2. Wojewadzki Konserwator Zabytkdw w Lublinie,
3. Wydziat Planowania UM Lublin,

4. Biuro Miejskiego Konserwatora Zabyikow UM w Lubiinie.
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB.LA1.7331.2 - 649/10

Analiza uwarunkowari zagospodarowania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr: potozone przy
ul. Zielonej w Lublinie oraz czesciowo dziatka nr i ~ ulica Karmelicka
( droga gminna ) fobreb arkusz :
Dziatka nr jest obecnie niezabudowana. Na dziatce nr . stanowigcej
wewnetrany dziedziniec dia sasiedniej zabudowy, znajduje sie urzadzona zielen
niska i wysoka oraz 2 parterowe obiekty gospodareze przewidziane do wyburzenia
w projekcie inwestycji. Na terenie dziatki nr istnieje obecnie mieszkalna
zabudowa Srédmiejska - podpiwniczony H-kondygnacyjny budynek. Fragment
dziatka nr ulicy Karmelickiaj jest wiasnoscia, Miasta Lublina | stanowi dojazd
do wnioskowanego obszaru inwestycji od strony potnocnej.

Dziatka nr potozona przy ul. Zielonej . zostata objeta wezeSniejsza decyzjq,
nr znak AAB.ILMP.6.7331/435/2003 w sprawie realizacji budynku
mieszkalno-ustugowegow pierzei ulicy / l-kondygnacyjny + poddasze uzytkowe /.

Teren inwestycji znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej poprzez wpis do
rejestru zabytkow pad nr A/153 woj. lubelskiego uktadu urbanistycznego Starego
Miasta i Srédmiescia Lublina, oraz bliskim sasiedztwie obiekt6w wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkow.

2. W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego terenu:
- od strony pétnocngj znajduje sie:
~ dziaika oor — zabudowana Srodmiejska zabudowa mieszkaniowa

i- kondygnacyjna, z lokalem ustugowym w parterze,ofleyny zwienezone dachami
jedno- 1 dwuspadowymi (pow. zabudowy wynosi 1325m?, przy powierzchni dzialki
1007m?, ozyli 76%),

- dziatka or ~ zabudowana budynkiem biurowym V-kondygnaeyjnym (dach
plaski) oraz ,Parkingiem naziemny (pow. zabudowy wynosi 270m‘, przy pow.
dziatki 800m*, czyli 34%),

- dziatka nr ~ pozostala czes¢ ulicy Karmelickiej (droga grinna),
- dziatka nr ~ zabudowana stacja Trafo,
- dziatka nr ~ {l- | V-kondygnacyjny budynek Stomatologicznego Centrum

Klinicznego Akademii Medycznej (dachy plaskie) wraz z parkingiem naziemnym
(pow. zabudowy wynosi 1325m?, przy pow. dzialki 110m’, czyti 26%),
w daiszym sasiedztwie od strony potnocnej znajduja sie:

- dziatka nr ~ zwarta zabudowa mieszkalno-ustugowa IV-kondygnacyjna
zwiericzona dachami wielopolaciowymi (pow. zabudowy wynosi 550m’, przy pow.
dziatki 660m*, czyli 84%),

- dziatka nr 20-zabudowa mieszkaino--uslugowa lfl-kondygnacyjna (pow. zabudowy
wynosi 300m?, przy pow. dziatki 840m?, czyli 36%),

- od strony wschodniej znajduje sie:
- dziatka nr - niezabudowana,



dzialka nr ~ zabytkowy budynek koSciota $w. Jozafata wpisany do rejestru

zabytk6w woj. lubelskiego pod nr A /238 oraz budynkami mieszkino-

gospodarczymi Il-i lil-kondygnacyjnymi (dach dwuspadowy). W czeSci zachodnie|

ij. przylegajacej do inwestycji jest urzadzony ogrédz zielenia wysoka niska (pow.

zabudowy wynosi 1200m’, przy pow. dziatki 3030m”, czyli 40%),
W dalszym sasiedztwie od strony wschodnie] znajdujq sie dzialki nr

. © zwarte] zabudowie obrzeznej o wysokosci budynkéw od Il do Hii

kondygnacji (dachy wielospadowe, wiglopotaciowe):

dzialkanr  ~ pow. zabudowy: 400m’, przy pow. dziatki 560m?, ozyli 72%,

dziatka nr ~~ pow. zabucowy: 340m%, przy pow. dziatki §00m?, czyli 68%,

dzialka nt — pow. zabudowy: 585m’, przy pow. dziatki 810m”, czyli 73%,
dziatka nr - pow. zabudowy: 1062m”, przy pow, dzialki 1625m°*, czyli 65%,

dziatka nr. - pow. zabudowy: 560m*, przy pow. dziatki 1200m?, czyli 47%,

od strony potudniowej znajduje sie:
dziatka nr =~ ul. Zielona (droga gminna),
po przeciwnej stronie ulicy wystepuje zwarta zabudowa pierzejowa mieszkaino-

ustugowa o wysokoéci budynkow od Hl do ill kondygnaoji (dachy dwuspadowe i

wielopotaciowe),

od strony zachodniej znajduje sie:
dzialka nr ~ zabudowana frontowym korpusem mieszkalno-ustugowym

o wysokoéci: od strony ul. Zielone} Il kondygnacje + poddasze, natomiast od

strony podwérza budynek posiada II! kondygnacje. Obiekt ten przylega sciana,

szcezytowa do terenu inwestycji, w ktérej na wysokoéci Ill kondygnacji znajduje sie

otwér okienny a w parlerze otwér drzwiowy. Budynek przykryty dachem

dwuspadowym o réznym kacie nachylenia potaci.

W dalszym sasiedztwie od strony zachodniej znajduje sie dziatka nr

zabudowana zabytkowym obiekter (dawny patac Potockich Z oficynarni

i zatozeniem dziedzinca) wpisany do rejestru zabytkow pod nr A/236. Obecnie

budynek dydaktyezny KULu, budynek Il-kondygnacyiny z dachem dwuspadowym

(pow. zabudowy wynosi 1 192m*, przy pow. dziatki 2400m*, ezyli 50%),

. Wskaznik zabudowy w analizowanym obszarze (kwartat zabudowy ograniczony

ulicami: Zielona~ Swietoduska — Karmelicka ~ Staszica), miesci sig w granicach

11% — 84% i Srednio wynosi 53%. Wskaénik zabudowy w granicach inwestycji

stanowi aktuainie 11% powierzchni nieruchomosci.

4. W= obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki o wysokosci

LV kondygnacji z przewaga dachéw dwuspadowych i wielopolaciowych,

0 nachyleniu potaci dachowych w granicach 15-40°. W obszarze analizy wystepuja,

takze budynki z dachami ptaskimi — oznaczone na zataczniku graficanym.

. Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ulic: Zielonej | Karmelickiej

(drogi gminne), oraz istniejacych sieci, i urzadzen infrastruktury technicznej.

.Przedrniotowy teren speinia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu

i zagospodarawaniu przestrzennym dia realizacji zabudowy ustugowo-mieszkalnej

wraz 2 miejscami parkingowymi, zagaspodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz

zjazdami przy zachowaniu warunkow technicznych zawartych w Rozporzadzeniu

Ministra infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 2002r. z pozn, zm.).
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
vl Wiuniawske 44, 20-071 Lublin, tol: 81 465 2200, fax 84 468 2261

Lublin, dnia 21.07.2074 r.
AB-LA-1.6730.104.2014

DECYZJA Nr 80/14

Na podstawie: a ‘
~- art. 105 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2013 r., poz. 267),

po rozpatrzeniu wniosku: PRZY ZIELONEJ Sp. z 0.0.

21-003 Cieclerzyn, Jakubowice Konirskie 136B

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajace) na budowle budynku
ustugowo - mieszkaino — hotelowego z garazem podziemnym, miejscami
postojowymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz zjazdami, na
dziatkach nr polozonych przy ui. Zielone] 5, 5A
w Lublinie.

umarzam
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE
Dnia 26.02.2014 r. inwestor wystapit w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla

inwestycji polegajacej na budowie budynku ustugowo - mieszkalno ~ hotelowego z garazem
podziemnym, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz
Zjazdami, na dzialkach nr potozonych przy ul. Zielonej
w Lublinie.

Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin wszczat postepowanie
administracyjne w sprawie (pismo znak: AB-LA-I.6730.101.2014 z dnia 06.03.2014 r.)
i Zawiadomil zainteresowane strony postepowania.

Wdniu 18.07.2014 r. do BOM'u Wydziatu Architektury i Budownictwa wplyneto pismo
inwestora o wycofanie wniosku w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dia w/w inwestycji.

Majac na uwadze, ze postepowanie w wiw sprawie stato sie bezprzedmiotowe,
orzeczono jak na wstepie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od dia otrzymania
decyzji. wen

Otrzymuja: ~& €
1, PRZY ZIELONEJ Sp. z 0.0. \

21-003 Ciecierzyn, Jakubowice Koniskie 136B
2. Wiasciciele i wspéfwtasciciele nieruchomosci, ktérych dotyczy planowana imwestycja

zgodnie z ewidencja gruntow.
3. ala
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

1hWiardawsha14,20-071Lubin,tel: BY4862200, fax 81460 220% Ve .

Lublin, dnia 2 pagdziemika 2015 r.

AB-LA-1.6730.364.2014

DECYZJA nr SISM5
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
= art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,15, art. 64, art. 59 ust. 1, art. 60 ust 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 6,
poz. 199 ze zm.),

+ art, 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2013 ©, poz, 267).

Po rozpatrzeniu wntosku: z dnia 25.07.2014 r.

Whioskodawey:

W sprawie: budowy budynku ustugowo - mieszkalno — hotelowego z garazem podziemnym, miejscami
: postclowvmi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz zjazdami, na dzialkach nr

patozonych przy ul. Zielonej_ w Lubiinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia Inwestyoji budowlanej polegajacej na: realizacji budynku ustugowo - mieszkaino - hotelowego

: z garazem podziemnym,

ha dzlaikach nr ewidencyjny: obreb: arkusz:

~polozonych w Lublinie przy ul. Zielonej

- pasdrogowy -dziatka nr =~ ul. Zielona (droga gminna),

oe ie » dzlatki nr - droga wewnetrzna pray ul. Karmelickiej,
 

   
  

  
  

 

  
  

 

  

 

  

 

   

   

  

Linierozgraniczajgce teren inwestyeji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego | literami: AB CDE....L-A,
a mapie Syt - wys, w skali 1; 500, stanowiqcej zatacznik nr 1 do nintejszej decyzil.

Ustalenta dotyczace, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.
rodmieiska zabudowa uslugowo ~ mieszkalna;
budowa oblektu uslugowo - mieszkalno - hotelowego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi,
_4agospodarowaniem j uzbrojeniem terenu oraz zjazdami.

Warunki i wymagantia ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) linie zabudowy: obowiazujaca ~ od ul. Zielonej i nieprzekraczaing - od pasa drogi wewnetrzne],

Naczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyzii. Dopuszeza sie lokalizacje projektowane|
budowy bezposrednio przy granicy dzialek sasiednich, z wykiuczeniem usytuowania obiektu
zposrednio przy granicy niezabudowanej dziatki nr lub w odlegtosei 1,5 m od nie}
‘uwzgiednieniem warunkéw okreslonych w pkt. 36;
elkoSé powlerzchni zabudowy na terenie inwestycji igeznie - max. 67,1%, przy udziale min, 15,0%
wierzchnl biologicznie ezynnej:

) szerokast elewacji frontowej (wzdiuz ul. Zielonej) - de 32,0 m, tj. z mozliwosciq wykorzystania peinej
__ Tozpigtoscl terenu inwestyojl i przy zapewnieniu zwartego ukladu zabudowy na granicy z dzialka nr

SOkOSE goérnej krawedzi gzymsu/okapu lub attyki elewacji frontowej (wzdtuz ul. Zielonej) ~ do 9,0 m nad
wierzchniq chodnika ulicznego (max. 204,0 mnpm).
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e) w strefie przygranicznej o szerokosci min, 3,0 m na terenie inwestyeji, wysokosé dopuszczonaj tu

zabudowy (mierzona od najnizszego poziomu terenu na granicy przylegte] dzialk! budewlane)),

obejmujgca calkowity gabaryt tej czeSci obiektu wraz z urzadzeniami technicznymi usytuowanymi ponad

potacia dachowa, nie powinna przekraczaé 7,0 m, przy zachowaniu przepisow techniczno — budowlanych;

f) geometrla dachu - zadaszenie wielopolaciowe o nachyleniu do 30°, w tym przekrycie plaskie. Obowigzuje

kontynuacja formy kalenicowego ~ dwuspadowego zadaszenia frontowego czlonu zabudowy (wzdiuz ul.

Zielonej), o nachyleniu 15 do 30° z kalenicg na poziomie max. 12,0 m, przy zapewnieniu zwartega ukladu

budynkdéw na granicy z dziatka nr
g) dopuszeza sie podwy2szenie bryly budynku, usytuowanej na zapleezu segmentu frontowege (od ul.

Zielonej) i poza ww. 3 metrowa strefa przygraniczna nieruchamosci — do wysokosei 15,0 m w poziomie

kalenicy lub attyki Sciany szezytowej (max. 209,5 m npm). Zasiegu tego nie maga przekraczac o wiece]

nig 0,8 m, zewnetrane gabaryty urzadzen oraz pomieszczen technicznych ulokowanych nad polacia

dachowa projektowanego obiektu;

h) w zagospodarowaniu terenu przewidziec nalezy:

- harmonijna aranzacje towarzyszacych form zieleni i matej architektury, w kompozycyjnym oraz

funkejonalnym powlgzaniy z analogicznymi urzadzeniamt na preylegiej dziatce nr pray utraymaniu

jednorodnego poziomu nawierzchni terenowej w strefie przygranicznej,

- zastosowanie trwale-estetyeznych rozwigzan konstrukeyjno - materialowych w odniesianiu do ,slepych’”

$cian obiektu przy granicach dziatek sqsiednich;

i} projektowane rozwiqzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno — uzytkowym,

zapewniajac harmonijne dopetnienie zachowanego zabytkowego zespolu zabudowy kamienicy przy

ul. Zielonej z uwzglednieniem zalecen stuzb konserwatorskich.

4. Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrady i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb achrony srodowiska.

4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednié wymogi

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szezegdinosel ochrone gleby, zieleni,

naturainego uksztattowania terenu j stosunkéw wodnych;

4.3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem

w obrabie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie 2 Miejskim Architektem Zieleni

w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow w wieku powyzej 10 lat.

§. Ustalenia dotyezgce ochrony dzledzictwa kulturowege | zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej.

5.1. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu urbanistycznego Starego

Miasta i Sradmieécia do rajestru zabytkow pod numerem A /153, a takze z uwagi na wpis do Gminnej

Ewidencj! Zabytkéw, znajdujacej sie na terenie inwestyeji (w stanie ruiny) wschodniej oficyny, nalezace}

do zespolu zabytkowej kamienicy przy ul Zielonej 5.

§.2. Zgodnie z art. 32 133 ustawy o ochronie zabytkdw f opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 1, Nr 162 poz.

1568 ze zm.) adkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszczenie,

ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowiqzkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

8.3. Zgodnie z art. 27 ustawy © ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 1. Nr 162,

poz. 1668 ze zm.) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku, wiasciwy konserwator zabytkow

przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreSlajqce sposéb korzystania z zabytku,

jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takte zakres dopuszezalnych zmian, ktére

moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

5.4, Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robot budewlanych przy obiekcie wpisanym

do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji

o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez

wlasciwego konserwatora zabytkow,
5.5 Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarow

niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budawe tub

rozbidrke objektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatorem

Zabytkéw w Lublinie.

6.6. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, porniedzy

Wojewoda Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie

art. 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 ©. © wojewodzie ( administracji raqdowe] w wojewddztwie

(Dz. U. nr 34, poz. 206 ze zm.) art. 96 ust. 2 ustawy 2 dnia 23 lipca 2003 r, o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568, ze zm.) oraz Uchwaly Nr 347/XV1V/2012 Rady Miasta

Lublin 2 dnia 19 stycznia 2012 +. , ustalono ze Gmina Lublin (powolujac Biuro Miejskiego Konserwatora

Zabytkéw) przyjmuje do wykonania prowadzenie czeSci ‘spraw z zakresu wlagciwosci Wojewody

Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych

ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

Mdok: 336060/04/2015     

©
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6, Warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajqce z przepiséw odrebnych.

6.1.

6.2.

7.2,

7.3,

74,

7.8.

76.

8.

9.4.

9.2.

9.3.

9.4,

9.5.

9.6.

9.7.

10.

Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na

niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i legnych na

cele nlerolnicze i nieleéne.

Warunki obstug! w zakresie komunikacji | infrastruktury techniczne].
. Obsiuga komunikacyjna terenu z ul, Zielonej (draga gminna) oraz z ul. Karmelickiej (droga gmina),

poprzez dzialki nr (droga wewnetrzna) na warunkach uzyskanych w Zarzqdzie Drég

| Mostéw w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnit miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci niezbednej do

obsiugi funkejl, a minimum: 1,0 mp / 1 mieszkanie, 1 mp / 35 m* powierzchni uzytkowej ustug | imp / 5

miejsc noclegowych w hotelu. Dopuszcza sie lokalizacje programu parkingowego w zasiggu

15 minutowego dojgcia do obiektu

Projekty budowiane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody, pochyinie

itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgadnienia z wiaSciwymi zarzqdcami drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media Infrastrulcury techniczne} (energie elektryczng, zaopatrzenie w wode,

kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszozowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje) wnioskowanej

inwestycji (o ile jest wystarezajqce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektawac zgodnie

z warunkami okregionymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikaw.

Zabezpieczenie kolidujgacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzaé na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzqdzajacyml posazczegdinych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie

$ciekéw, place postojowe itd.) nale2y projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1

Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 1, w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowladac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 +.

Nr 43, poz. 430 ze zm.).

Wymagania dotyezgce ochrony Intereséw osdb trzecich.
Objekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposob okresiony w przepisach, w tym

techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wledzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym:
- Zapewnienie dostepu do drogi publicznej, .
- zabezpieczenie moziiwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne] i clepinej oraz ze

Srodkéw tacznosci,
- zapewnienie dostepu gwiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt tudzi,

- okreglenie warunkow ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaklécenia elektryczne i promieniowanie,
- zapewnlenie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustaienia sq inne niz w wydanej decyzji.
Warunkl zagospodarowania terenu ustalone w dacyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).
Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja o warunkach

zabudowy | zagospodarowania terenu. Dia przedmiotowego terenu taka decyzja nie zostala wydana.

Decyzja ta nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wlasnoscl | uprawnled oséb

trzecich,
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq ustalajqcg warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone

po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
© pozwolenie na budowe moéna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
~ zpieaaemn Drég i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.96.2018 z dnia 13.07.2015 1.

~ bez vwag

- Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie - nig zajql stanawiska w terminie przewidzianym ustawa, w zwiqzku

z powytszym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,
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Integralna czescig niniejsze] decyzji sq nize} wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
4. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czeS¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzjl sporzadzita:
mgt int. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
budowie budynku usiigowo ~ mieszkalno - hotelowego z garazem podziernnym, miejscami postojawymi,
zagospodarowaniam | uzbrojeniem terenu oraz zjazdami, na dzialkach nr polozonych
pray ul. Zlelone} . w Lublinie.

Pismem z dnia 04.08.2014 +. zawiadomiono strony o wszezeciu postepowania administracyjnego
w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy dla wiw inwestycji.
W toku prowadzonego postepowania, strony wniosly uwagi, protesty | sprzeciwy dotyezace planowanej

inwestycji, dot. m.in. wzrostu ucigzfiwosci dla mieszkarcéw okolieznych budynkéw, zacieniania mieszkan, a
takze koniecznosci uzupeinienia wniosku o badania geologiczne, inwentaryzacje aktualnego stanu zieleni,
szozegdtowy projekt architektoniczny, studium sekwencji widokowych ulicy Zielone| oraz planowane
rozwigzania parkingéw.

Odnoszae sie do uwag stron postepowania nalezy zauwazyé, iz wniesicne uwagi, protesty i sprzeciwy
dotyczg zagadnies natury techniczno — budowlanej i bedqa rozpatrywane na rozpatrywane na etapie
postepowania administracyjnego w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia
na budowe. Postepowanie w przedmiocie ustalenia warunkéw zabudowy reguluje wstepny etap procesu
inwestycyjnego i rozstrzyga, czy inwestycja objeta wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwa do realizacji, a jeSli tak, to na jakich warunkach. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie
stanowi podstawy do podjecia robét budowlanych i nie okregia konkretnego miejsca lokalizacji przysztej
inwestycjil, kwestia ta nalezy do postepowania koriczonego decyzja o pozwoleniu na budowe, gdzie organ
administracyjne ~ budowiany sprawdza zgodnosé projektu zagospodarowania dziaiki 2 przepisami, w tym
techniczno ~ budowianymi.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunk6w zabudowy w drodze decyzji. Art. 61 ust. 1 cyt. ustawy wymienia
warunki jakie powinny byé jacznie spetnione, aby bylo mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a
mianowicie:
~ co najmniej jedna dziaika sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposdb

pozwalajacy na okreglenie wymagan dotyczqcych nowej zabudowy w zakreste kontynuacji funkciji,
parametréw, cech i wskaénikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiekt6éw budowlanych, lini zabudowy oraz intensywnasci
wykorzystania terenu;

-  teren ma dostep do drogi publicznej;
-  istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarezajace dla zamierzenia budowlanego;
- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roInych i leSnych na cele

nierolnicze i nielesne aibo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych planéw, kidre
utracily moc;

~ decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra tnfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U. z 2003 ©.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymaganh dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokd! dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniasek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowanla terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniejszej
decyzji.

inwestor, po zapoznaniu sie z projektem decyzji, wnidst o korekte przyjetych w nim ustaleh, dotyezacych
intensywnosci projektewanej zabudowy, przy jednaczesnym obnizeniu wymagan zwigzanych z niezbednym
wyposazeniem obiektu w urzadzenia parkingowe. Po ponownym rozpoznaniu uwarunkowaf zwigzanych
z wnioskowana inwestycja, utrzymano dotychozasowe ustalenia w odniesieniu do powierzchni i wysokosci
zabudowy, wprowadzajgc korekte linil zabudowy wzdlu2 drogi wewnetrznej, zmniejszajac wymagang
wielkosé powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszozajgc niewielka korekte przyjetych wskaénikow
miejsc postojawych dia samachodéw. Poczynione zmiany projektu decyzji wymagaly jego ponownego
uzgodnienta.
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Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje 0warunkach

zabudowy wydaje prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4, i uzyskaniu

uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrebnymi. -

W mys! zas art. 53 ust. 4 pkt 9 wzw. z art. 64 ust. t ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje sie

po uzgodnieniu z wiaSciwym zarzqdcq drogi ~ w odniesieniu do obszaréw przyteglych do pasa drogowego.

Jak wynika z art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 fo drogach publicznych (Dz. Uz 2007 t

Nr 19, poz. 115 ze zm.) zarzadcq wszystkich drég, w miastach bedgcych miastami na prawach powiatu,

z wyjatkiem autostrad i drég ekspresowych, jest prezydent miasta. _

W niniejsze] sprawie wiaéciwym do wydania decyzji o warunkach zabudowy i postanowienia

uzgodnieniowego w zakresie okreSlonym w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy byl ten sam organ administracji

publicznej ~ Prezydent Miasta,
Wydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin pismem z dria 07.07.2015 1. wystapit do zarzadcy drogi

- Zarzadu Drég i Mostéw w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla

wnioskowanej inwestycji.
Pismem z ania 13.07.2015 6, znak: IU-DE.4301.96.2015 zarzadca drogi pozytywnle uzgodnit

przedstawiony mu projektu decyzii.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy

Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie art. 20

ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. 0 wojewodzie i administracjt rzeqdowe] w wojewodztwie (Dz, U. nr 34, poz.

206 z poén. zm.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. nr 162, poz. 1568, z péén. zm.) oraz Uchwaly Nr S47/XVIU2012 Rady Miasta Lublin

z dnia 19 stycznia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na przylecie zadah z zakresu wiagciwoéci Wojewody

Lubelsklego dotyczqcych ochrony | opieki nad zabytkami, ustalono 2e Wojewoda Lubelski ~ na wniosek

Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw — powierza, a Gmina Lublin przyjmuje do wykonania

prowadzenie spraw z zakresu wiaSciwoSci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego

Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkaw, dotyezgcych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy

Lublin.
Majgc na uwadze, lz teren inwestyojl jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu ukladu

urbanistyeznego do rejestru zabytkéw pod numerem A/153, a takée z uwagi na wpis do Gminnej Ewidencii

zabytkéw, znajdujacej sie na terenie inwestycji (w stanie ruiny) wschodniej oficyny, Wyadziat Architektury

; Budownictwa UM Lublin, pismem z dria 07.07.2015 . wystapit do Miejskiego Konserwatora Zabytkow

w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowane| inwestyoji.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27.03.2003 r.

(Dz. U. 2015 +, poz. 199 ze zmianami) w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajgqcy

w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokanane.

Majac na uwadze, i% projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy zostal doreczony do uzgodnienia

w dniu 10.07.2015 r. i Miejskl Konserwator Zabytkow w Lublinie do dnia 24.07.2015 r. nie wypowiedziat sie

‘ przedmiocie uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z cyt. wy2ej przepisem — uzgodnienie uwaza sie za

jokonane.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, te przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia warunki

okreglone w art. 61 ust. 4 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto projekt

decyzji o warunkach zabudowy nie narusza interesu osdb trzecich oraz speinia wymagania inwestora

zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny W nim udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenle: Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Lublinie, ul. Temasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia. eet X
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Zatacznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.364.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu
L. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji obejmujacy dzialki nr potozone przy ul. Zielone|
| praylegla dz. nr oznaczono na mapie rysunku analizy linig koloru ezerwonegoilitera

ABC...L-A. Istniejgce na wskazanym terenie zabudowania mieszkaine | gospodarcze przewidziano
do rozbiérki, z uwagi na ich stan techniczny.

i. Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXI{ Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 ©.) przedmiotowe dziatki znajdujq si¢ na
terenach intensywnej urbanizacji, w obszarze rozwoju funkcji centrotwérezych (centrum miasta),
w o$Srodku ustug ponadpodstawowych oraz w strefie ochrony konserwatorskiej.

2. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennytn (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracity swoja moc
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina. W oparciu o wezeSniej
obowigzujaca Uchwate Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1986 r.
w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkejonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pézniejszymi zmianami Uchwata Rady Miejskie]
Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 1. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17
poz. 101 z 1993 1.) przedmiotowy teren potezony by! w obszarze oznaczonym symbolem 1A 15 AUC
przeznaczonym pod uslugi ogdinomiejskie z uzupeiniajacymi funkcjami mieszkalnictwa.

3. Caty teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 ezerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospoderowania
przestrzennego oraz uchwala Nr 1076/XLI1i/2010 z dnia 24 ezerwea 2010 Fr. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

lll. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu urbanistyeznego

Starego Miasta i Srédmiegcia do rejestru zabytkéw pod numerem A/153. Znajdujqca sig na terenie
inwestyoji wschodnia oficyna sqsiedniej kamienicy przy ul. Zietonej ujeta jest w gminnej ewidencii
zabytkow miasta Lublin, jako czesé zespolu zabudowy kamienicy.

2. Przedmiotowa nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiezesnej.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz, 1588 ze zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, ktérego granice oznaczono kolorem zielonym. Numery bilansowanych

dzialek oznaczono kolista obwédka.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:

od strony péinocnej:
- dziatka nr 7 zabudowana staoja trafo;
- dziatka nr . zabudowana Ili kond. budynkiem mieszkainym z ustugami;
- dziaika nr zabudowana dwoma budynkami ustugowymi: | iif kond.;
- dziakanr zabudowana IV kond. kamienica mieszkalng z oficynami,
- dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem ustugowym;

- dziatka or ~ droga wewnetrzna;
- dziatka nr zabudowana Hil — V kond. budynkiem stuzby zdrowia ~ Stomatologiczne Centrum

Kliniczne Akademii Medycznej;
- dzialka nr zabudowana II — {ll kond. kamienica mieszkalna;
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- dziatka nr ~ ul. Karmelicka (droga gminna);
- dziatkanr zabudowana IV kond. kamienica mieszkalng,
- dziatka nt ‘~ zabudowana IV kond. kamienica mieszkaing;

- dziakanr zzespolem obiektaw Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 4;

- dzialka nr  zabudowana koéciolem p.w. Sw. Jézefa, parterowym pawilonem handlowym oraz

parterowymi budynkami gospodarczo ~ garazowymi;

- dziatkanr’ *zabudewana parterowym budynkiem ustugowym,

- dzialka nr zabudowana II kond. budynkiem mieszkalnym;

od strony wschodniej:
- dzialkanr: 7’ zabudowana ff- {ll kond. kamienica mieszkaing,

~ dziatka or zabudowana Ii! kond. kamienica mieszkalna z oficynami oraz parterowym

budynkiem garazowym; .

- dzialkanr .zabudowana kogciolem rzymsko ~ katolickim i budynkami garazowymi,

- dziaikanr zabudowana Il kond. kamienica mieszkalng z oficynami,

- dzialka nr zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym oraz 1 —- tl kond. budynkami

ustugowymi;
- dziatkanr zabudowana Il kond. kamienica mieszkalna;
- dziatki nr _ ~ul. Swietoduska (droga powiatowa);
- dziatki nr. wolne od zabudowy;

- dzialka nr. zabudowana parterowym budynkiem ustugowym,
- dziatka nr zabudowana stacjq trafo; @

~ dzialka nr- ~ ul, Bajkowskiego (droga powlatowa);

- dziakka nr. zabudowana budynkiem Ratusza, Il kond. budynkiem biurowym oraz parterowym

budynkiem garazowym;
od strony potudniowej:
- dzialkanr —-ul. Zielona (droga gminna);
- dzialkanr‘ ul. Stanistawa Staszica (droga gminna);
~ dziaiki nr ~~ zabudowane It- Ill kond. kamienicami mieszkalnymi z oficynami, ponadto

dziakka nr: zabudowana jest parterowymi budynkami gospodarozymi;

- dziatka nr: wolna od zabudowy;
dziatkka nr — | wydzielona pod HI kond. kamienica ustugowa;
dziaika nr. zabudowana Hl kond. kamienica ustugowa;
dziaiki nr / zabucowane il kond. kamienicami mieszkainymi z oficynami,

ponadto dziatka nr zabudowana jest Ii! kond. kamienica ustugowg,;
dziatka nr = zabudowana Ill kond. karnienica ustugowa;
dziaika nr =zabudowana II kond. kamienica ustugowa;

4
'

- dziatki nr ul. Krakowskie Przedmiescie (droga powiatowa);

- dziatkanr zabudawana Il kond. karnienicg mieszkalng z | kond. oficyna ustugowa;

~ dzialkanr: zabudowana lil kond. kamienica usiugowa; @
- dziaika nr  zabudowana Ill kond. kamienica mieszkalng;
- dziakanr: zabudowana Il - Ill kond. kamienica mieszkaing;
- dziakanr  zabudowana Ill kond. kamienicg mieszkaing oraz | kond. budynkiem ustugowym,

- dzialkinr! , } zabudowane Ili kond. kamienicami mieszkainymi i parterowym budynkiem

uslugowym;
- dziatkanr .zabudowana Il - lil kond. kamienica mieszkalna;
~ dziatkanr  zabudowana Il - Ill kond. kamienica mieszkalna,
- dzialkanr  zabudowana Il - Ill kond. kamienica ustugowa;
~ daialka nr: ~ ulica W. Wréblewskiego
od strony zachodniej:
~ dziakkanr zabudowana ll — Hl kond, budynkami ustugowymi KUL-u (ustugi publiczne);

- dzialka nr ~ul. Stanistawa Staszica (droga gminna),
- dzialka nr .~ droga wewnetrzna;
- dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym,

' dziatka nr + zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym;
dzialka nr  zabudowana budynkami parterowymi: mieszkainym, gospodarczym i garazowym;

dziatka nr zabudowana Ill kond. kamienicq mieszkaing z oficynami oraz parterowymi

budynkarni gospodarczymi:
dziaika nr wydzielona pod IV kond. kamienica mieszkaina z oficynami;

- dziatka nr wolna od zabudowy;
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- dziatka nr vydzielona pod tli kond. kamienica mieszkalna;
+ dzialka nr zabudowana parterowymi budynkami gospodarezymi;
- dziatka nr zabudowana |il kond. budynkiem uslugowym, parterowym budynkiem handiowym

oraz parterowymi budynkami garazowymi;
- dzialka nor zabudowana dwoma IV kond. kamienicami ustugowymi oraz parterowymi

budynkami aospodarczo — garazowymi;
- dziatka nr. zabudowana III kond. kamienicg mieszkaina;
~ dziaika nr ~ul Radziwiowska (draga gminna);
- dzialka nr zabudowana |i kond. budynkiem ustug publicznych (budynek oSwiatowy);
+ dziatkanr ~ droga wewnetrzna;
- dziatka nr  zabudowana IV kond. budynkiem ustug publicznych uzytkowanym przez Urzad

Miasta Lublin i Uniwersytet Medyczny oraz parterowym budynkiem gospodarezym;
- dziatka nr ‘zabudowana II] kond. budynkiem Hotelu Europa;
- dziatka nr zabudowana Ii kond. kamienica mieszkalna;
+ dziaika nr ~ droga wewnetrzna;

VI. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyezacych nowe} zabudewy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 6, Nr 164 poz. 1688 ze
zm.) i w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyc
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 ze zm.).

1. Funkeja terenu:
- teren inwestycji pofozony jest w otoczeniu érddmiejskie] zabudawy mieszkaino ~ ustugowej.

Budynki usiugowe potozone w obszarze analizowanym to zaréwno budynki z usiugami
komercyjnymi (handel, ustugi zdrowia) jak i obiekty sakralne oraz budynki ustug publicznych
(budynki dydaktyezne wyzszych uczeini, budynki sluzby zdrowia),

- proponowana inwestycja znajduje analogie w zainwestowaniu analizowanego obszaru,
stanowiac kontynuacje funkeji ustugowo-mieszkainej, co umozliwia wzbogacenie asortymentu
ustug Srédmiejskich i dopetnienie kompozycji zabudawy w obrebie nieruchomosci potozonej
przy ul. Zielonej

2. linia zabudowy:
~ budynki mieszkalno - ustugowe usytuowane przy ul. Zielonej tworza zwarte pierzeje

usytuowane bezpoSrednio przy granicy pasa drogawego.
- obowiazujgca linie zabudowy na terenie inwestycji wskazuje sie na przediuzeniu istniejacej

finii zabudowy na dziatce nr réwnolegie do krawedzi jezdni ul. Zielonej. Nieprzekraczaing
linie zabudowy wskazuje sie w odiegtosci min. 6,0 m od pasa istniejacej drog!wewnetrznim,
(dojazd do ul. Karmelickiej).

- adlagtosci nowej zabudowy od granic sasiednich dziatek i obiekt6w budowlanych ustallé nalezy
zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno— budowlanymi, Dopuszeza sie usytuowanie
projektowanego obiektu w odlegtosci 1,5 m lub bezpoérednio prey granicy dziatek nr:

» przy ograniczeniucaikowite| wysokosci obiektu (acznie z urzadzeniami oraz
pomieszezeniami technicznymi sytuowanymi ponad polacig dachowa) w pasie o szerokoéci
min. 3,0 m wzdluz tych granic - do 7,0 m nad przylegtym terenem dziatki sasiedniej. Wyklucza
sie lakalizacje nowego obiektu w odlegtoSci 1,5 m lub bezpoSrednio przy granicy dziatki nr

Zz wymogiem utrzymania dotychczasowego, jednorodnego dia obydwu nieruchomosci,
poziomu nawierzchni terenowejw tej strefie.

3. wielkoSé powierzchni zabudowy w_stosunku do powierzchni dzialki albo terenu:
- wielko$é powierzchni zabudowy w stesunku do powierzchni dziaiek w obszarze analizewanym

miesci sie w przedziale od 18,9% do 100%, a Srednia wynosi 67,1%.
- przyjmuje sie powyzszy wskaznik dia wnioskowanej inwestycii.

4. szerokos¢é elewacii frontoweij:
- szerokosé elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych potozanych w obszarze analizowanym

miesci sie w przedziale od 3 m do 64,5 m,
- majac na uwadze charakterystyczny dia obszaru analizowanego zwarty uktad zabudowy,
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tworzony przez budynki o szerokosci elewacji frontowe] rowne| rozpietosci istniejacych dziatek

(niezaleznie od ich wielkosci), wskazuje sig ,zwarcie” zabudowy na granicy z dziatka ar

oraz mozliwosé wykorzystania pelnej rozpietoSci terenu inwestycii, jako szerokosci elewacji

frontowej projektowanego obiektu, z uwzgiednieniem kompozycyjnego obnizenia wysokosci

zabudowy w strefie przygranicznej dzialki nr na ktérej znajduje sie zabytkowy cmentarz

obrzadku greckiego objety wpisem do gminnej ewidencji zabytkow oraz wpisana do rejestru

zabytkow (A/238) d. cerkiew grecka (koScidt p. w. Sw. Jozafata BM)

5. wysokosé gérnej_krawedzi_elewacii_frontowei, iei gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku):

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci

od if do V kondygnagji, z gérna krawedzia elewacji frontowej (gzymsu/attyki) na wysokosci od

7,0 do 15,0 m. Wiekszy zasieg elewacji frontowe| prezentujg jedynie obiekty zaliczone do

kategorii inwestycji celu publicznego, osiqgajgc tu jednak nie wiece niz 21,0 m.

- projektowany obiekt zapewniaé powinien utrzymanie stosunkowo niewielkie] skali zabudowy,

ktora tworzy oprawe architektoniczna pdtnocne] pierzei ul. Zielonej. Wysokos¢ gornej krawedzi

gzymsu/okapu jego elewacji frontowej (wzdluz pasa drogowego) nie powinna przekraczac linti

gzymsu koronujacego fasade istniejqce] kamienicy przy ul. Zielone] (na dz. nr 4. 8.0m

nad poziomem chodnika.

- wysokogé 7,0 m, wskazuje sie tez jako maksymalny zasieg Scian oblektu (a takze zasieg

urzadzenh lub pomieszezen technicznych ulokowanych powyZzej plaszczyzny dachowe)),

usytuowanych w odleglosci mniejsze} niz 3,0 m od granic sasiednich dziatek budowlanych,

mierzac od najnizszego poziomu przylegtego terenu.

- dopuszeza sie zwiekszenie wysoko$ci projektowane] zabudowy na zapleczu budynku

frontowego (od ul. Zielonej) i poza wyznaczonymi wyzej strefami, jednakze nie powinna ona

przekraczaé (w linii kalenicy lub attyki éclany szczytowej) 15,0 m nad terenem przy gléwnym

wiezdzie na teren inwestycji z drogi wewnetrznej (ul. Karmelicka), t). mednej 194,5 + 15,0 =

209.5 m npm.

6. geometria dachu (kat nachylenia, wysokoS¢ kalenicy i uktad polacl dachowych):

- W obszarze przeprowadzonej analizy wystepujq budynki mieszkalne i ustugowe przekryte

w wiekszosci dachami wielopotaciowymi o nachyleniu od 15° do 30° o zréznicowanym

ukladzie: szczytowym i kalenicowym. Wystepuja tu rowniez budynki z przykryciami plaskimi

o nachyleniu do 15°.
- wskazuje sie utrzymanie charakterystycznego dla obiektéw frontowych uktadu kalenicowego

dachu dwupotaciowego o nachyleniu 15°~ 30°, w odniesieniu do budynku projektowanego przy

obowiazujacej lini zabudowy, z kalenicg na wysokosci max. 12,0 m - w nawiazaniu do

zabudowy tworzace] opraweulicy Zielonej. Dopuszeza sie przekrycie plaskie czionow

zabudowy usytuowanych na zapleczu budynku frontowego o zasiegu kalenicy (krawedzi

Sciany szezytowej) na wysokogci max. 15,0 m (patrz wyzej ust. VI pkt 5) nad poziomem terenu

przy projektowanym wjezdzie na posesje od ul. Karmelickiej. Wysokosei tej nie powinny

przekraczaé o wiecej niz 0,8 m, zewnetrzne gabaryty urzadzen badz pomieszczen

lokawanych nad potacia dachowa.

Vit. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych kategorii gminnej ~ ul. Zielonej oraz ul.

Karmelickiej (poprzez droge wewnetrzna dz. nr i . Teren inwestycji oslada réwniez

dostep do istniejacych sieci i urzadzer infrastruktury techniczne}.

VU Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dia realizacji budynku uslugowo ~ mieszkalno — hotelowego

Z garazem podziemnym, przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

2002 r. (Dz. U. z 2002 r,, Nr 75, poz, 670 ze zm.) oraz wymogéw ochrony konserwatorskie}
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

      
  

AB-LA-1.6730.364.2014

- ‘| Spowiarechnla |. Powierechnia: | pzerokose
Numer dzialki |“ zabudowy dziatki "% rena

; (w.m') (wm) : {wmetrach)

—_ oom 481 891 54,0 30

_. ~m™H 434 717 60,1 20

144 374 38,5 6,5

4 1224 1915 §3,9 49; 32,5

a =u 484 930 §2,0 16,5

-m §29 689 76,8 19

‘.m 469 671 69,9 20

_ 7m §25 735 71,4 25

_ _m 443 546 81,1 19

“mM 505 611 82,7 32

_ -m 303 781 38,8 29

-m §72 626 91,4 21

_ oe 283 780 36,3 30
“u 302 558 644 35; 5,5

i-m 730 730 400,0 26

om 530 1178 44,9 39

-m 818 1709 47,9 39

Tm 570 ’ 831 68,6 47

_ -m 385 623 73,6 3; 8; 5,5

“mM 474 584 81,6 16

ou 1846 2914 63,3 64,6

| om 852 4014 843 42

-m 894 4165 778 64

m 444 999 41,4 16

L. m - 631 3346 48,9 25; 23

uo 462 568 82,8 44

! uo 293 349 83,9 85
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