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DECYZJA „Mgła
o ustaleniu warunków zabudowy

Na podstawie:

~ art 4 ust 2 pktz, art. 53 ust. 3, 4 i 5‘ art 54. art, 59 ust. 1, art 60 ust. 1 oraz art 61ush1pkt

1—5 I art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o płanowaniu i zagospodarowaniu paest nnym
(Dz.U.2017.1073 .m,

- art. 104 i an. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania adminisu-acyjnego
(Dz. U. 2017.1257 ~M.).

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 11.09.2017 r.

Wnioskodawcy:

W sprawie: budowy budynku produkcyjno—magzynowegq : wads; usługowa-biurqyug. na
działce nr położonej pmy-al. Warszawskiej

›USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowanej polegającej na: budowie budynku usługowo-magzynowego : częścią
murawą

› na działce nr ewid. (obręb: . arkusz:

położonej w Lublinie przy al. Warszawsklej
- pas dronnwv - ul. Mgielna (drogi gminne - dz. nr * ) i ul. Warszawska (drog! powiatowa —

dz. nr

1 . Linie rozgraniczające teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linią kaloru czerwonego i literami: A B C D - A. na maple
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiącej załącznik m'1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczące rodzaju. funkcji zabudowy i zagospodarowania temnu.
zabudowa usługowa

- realizacja budynku ushgowo—magzynowego z częścią biurową

3. Warunki i wymagania kształtowania ładu pmstrzennego.
a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na załączniku graficznym

nr 1 do decyzji:
b) wiełkość powierzchni zabudowy na terenie mwestycgl — max 19.1% przy udziale min. 30%

powierzchni biologicznie aynne]:
c) szerokość elewacji frontowej projektowanego obiektu (wzdluz al. Warszawskiej) — max

32.4 m;
d) wysokość górnej krawędzi elewacji frontowe], jej gzymsu lub attyki (miemona od średniego

poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku) - max. 8,6 m,
e) geometria dachu (kąt nachylenia, wysokość kalenicy, układ pułaci dachowych) ~ przekrycie

płaskie lub wielopołaciowe :) nachyleniu do 30° 2 kalenicą na wysokości max. 9.0 m;
f) w zagospodarowaniu terenu uwzględnić należy:

' nie'zbędne poszerzenie pasa drogowego ul. Mglelnej.
- zakaz budowy ogmdzen'pełnych braz : prefabrykatów betonowych i błach,
- zakaz lokalizacji nośników rekiamowych i reklam nie związanych z funkcją obiektu,
- ograniczenie uciążlhuości związanych z charakterem prowadzonej działalności usługowe]
do granic zajmowane] nieruchomości;

~ zakaz zmiany 'rzeżby terenu, która mogłaby wywrzeć niekonystny wpływ na
zagospodarbwanie działek sąsiednich np, powodowałaby zmianę stosunków wodnych,
zalewanie terenu |ub utmdniałahy odpływ wód opadowych. osuwanie mas ziemnych ftp.
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9) projęktowane rozwiązania odpowiadać powinny aktualnym standardom techniczno —
użytkowym, zapewniając harmonfina aranżację form zabudowy, zieleni i małej architektury.

Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczą zakazy, nakazy. dopuszczenia i ograniczenia w zagosr

. .podaroWa'nIu terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska
W trakcie prac budowlanych'inwestor realizujący przedsięwzięcłe jest obowiązany uwzględnić
wymogi ochrony śmdowiska na obszalze prowadzenia prac, 3 w szczególnosci ochronę
gleby, zieleni. naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niską zielenią lub
dlzewosbanern w obrębie nieruchomości objętej inwestycją, należy uzyskać uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieieni w Lublinie oraz zezwołenie na ewanmalną wycinkę drzew
i krzewów objętych ochrnną.

Uswenla dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej.
Teren lnwestyq'IInie jest objęty ochroną konserwatorską.
Zgodnie ?. ań. 32 'r33 ustawy (› uchron're zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.,
poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych paedmiotu. co do którego istnieje przy-
puszczenie, że jest zabytkiem, jest podstawą do obowiązkowego wstaymania wszelkich pmc
mogących uszkodzić odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwłocznego powiadamienie
Lubelskiego Wojewódzkiego Konsenvatora Zabytków w Lublinie.

Wa’tunki zabudowy i zagospadamwanla terenu wynikające z przepisów odrębnych.
Teren objęty inwestycją nie jest położony na terenach górniczych, a takze narażonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrożonych gsuwaniem się mas ziemnych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowę.!ubzgłnszenia zamiaru przystąpienia do robót ,.
budowlanych nalezy uzyskać decyzję zezwalającą na wyłączenie z produkcji gruntów rolnych,
przeznaczonych na cele nieroinicze — art. 11 usL 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gmntów rolnych i leśnych ze zm. (Dz. U. 2015.909 51.), lub zaświadczenie, że w. wyłączenie
nie jest wymagane.

Warunki obsługi w zakresie komunikacj! ] inft'aSŁruktury technicznej.
Obsluga komunikacyjna nieruchomości od ul. Mgielnej (drogi gminnej — dz. nr I). na
warunkach uzgodnionych z Zalzqdem Dróg i Mostów w Lublinie.
Na terenie inwestycji naleZy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych
w ilości niezbędnej dla obsługi funkcji, a min, 1 miejsce postojowe na 25m: powiemhni
użytkowei usług, w tym 5% stanowisk dla obslugi osób niepelnospmwnych. a takze
organizaqę placu manewrowago i postojowego dla pouzab transportu towarowego
towarzyszącego funkcji magazynowej.
Na terenie inwestycji nałeży zapew'nić miejsca postojowe dla rowerów, a minimum 1 stanowisko na
2 stanawiska dla samochodów:. nie mniej niz 5 'stanovńsk.
W zagaspodamwaniu terenu naĘeZy mieć na uwadze niezbędne poszerzenie i umądzenie pasa
drogowego ul. Mgielnej w llnSach ngranfczających oznaczonych lśnią przerywaną koloru
GZEIWODEQO na zał. nr 1 decyzji w uzgodnieniu zZDiM w'Lubłinie.
Projekty budowlane dróg 'i zjazdów; elementy urządzeń budowlanych (w tym kleski, schody,
pochylnie itp.) w pasie drogowym wymagają uzgodnienia z właściwymi zamdcami dróg.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energię elektryczną, wodę. gaz,
kanalizację sanitarną i deszczową, teleknmunkację) wnioskowanej inwestycji (o ile jest
wystarczające dla zamiemenia budowanego) należy projektować zgodnie z warunkami
określonymi przez dysponentów poszczegómych czynników.
Zabezpieczenie kolidującege z projektowaną inwestycją uzbrajanie technicznego rozwiązać
na warunkach iw uzgodnieniu : zarządzającym! poszaególnych sieci.

Wymagania dntyczące ochrony interesów osób trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zvńązanymi z nim urządzeniami budowlanymi nalezy. biorąc pod
uwagę pmewidywany okres uzytkowania. projektować i budować w sposób określony
w przepisach. w tym techniczno — budowanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniając poszanowanie uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym :
- zapewnienie dostępu do drogi pubficznej
~ zabezpieczenie możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej

i ciepłnej oraz „ze śmdków łączności —
zapewnienia dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt
Iudzi
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- określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas.
wibracje. zakłócenia elektryczne i promieniowanie
zapewnienie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody igleby.

9. Infomacje dodatkowe.
91. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes—

trzennym) wygasa leżeli Inny wnioskodawca uzyskał pozwoienle na budowę lub jeśli dla tego
terenu uchwalono pian miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji]

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzj! wiążą organ wydający decyzję 0 poz—
woleniu na budowę (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objętego niniejszą decyzją może być wydana innym wnioskodawoom decyzja
o ustaleniu warunków zabudowy. Dla przedmiotowe; nieruchomości décyzja taka nie została
wydana.

9.4. Decyzla ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy. który nie uzyskał prawa do terenu. nie przysługuje roszczenie o zwrot
nakładów poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o ustaleniu warunków zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upoważnia do rozpoczecia robót budowlanych. Roboty te mogą być pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji (› pozwoleniu na budowę lub. odpowiednio pn
zgłoszeniu nie objętym sprzeciwem. '

9.7. O pozwolenie na budowę można wystąpić do Wydzlału Architektury i Budownictwa Urzędu
Miasta Lublin. ewentualnie zgłosić zamiar rozpoczęcia robót budowlanych. gdy decyzja stanie
się ostateczna.

10. Warunki wynikające z przeprowadzonych uzgodnleń'.
W toku postępowania administracyjnego dokonano następujących uzgodnień .z :

. Zarządem Dróg—i Mostów w Lublinie, pismem, znak: !!!-0560158220”:7,
Z dnia 01.12.2017 r.- bez uwag

łnbegrafną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załączniki i pozostają do wglądu
w aktach sprawy, w Wydziale Archłtektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin:
1 * zalącznik grafiany z oznaczonymi finiami ngranimajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

. załącznik nr 2 —- część tekstdwa
~ załącznik nr 3 -— część gmficzna

Frq'ału decyzji sgolzqdzfla:
mgrinz. arch. Dagmaaa Plewik

UZASADNIENIE
Inwestor wniósł o ustalenie warunków zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie

budynku produkcvinn-maqzvnoweoo z częście usłuaowo-biurową. na działce nr f. położonej przy
al. Warszawskiej ' _ _

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu plzeslrzennym
wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunków zabudowy w d_rcdze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U, z
2003 r. Nr 164, poz. 1588) w cem ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
organ wyznaczył wokół działki budowlanej, której dotyny wniosek. obszar analizowany i prze—
prowadził na nim anahzę funkcji uraz cech zabudowy : zagospodarbwama terenu w zakresie
warunków. o których mowa w art. 61 ust. 1—5 ustawy o p(anow’aniu i zagospodarowaniu
przeshzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazała możliwość realizacji planowanego
zamierzenia zgodnie 2 warunkami okreśłonymi w niniejszej decyzji.

Inwestor wniósł (: reanzację budynku usługowa - produkcyjno - magazynowego z częścią
biurową. nie akreśłając bliżej charakteru prowadzonej działalności gospadarczej, a przede Wszystkim
działaności produkcyjnej. która jest formą niespotykaną w analizowanym obszalze, natomiast jej
lokalizacja winna być oceniona pod kątem zgodności z warunkami wynikającymi z paepiséw
odrębnych, a w szczególności wymogami ouhmny środowiska. Wobec powyższego wykluczono
możliwość realizacji budynku o funkcji produkcyjnej, dopuszczając lokalizację obiektu usługowo—
magazynowego z częścią biurową. co znajduje analogię funkcjonainą w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego.

Na podstawie przeprowadzonego postępowania administracyjnego stwierdzono. że przed-
miotowa zamierzenie inwestycyjne na omawianej działce nie jst sprzeczne z pxzepisami odrębnymi
«' spelnia warunki określone w art. 61 ust. 1 pkt 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes»
trzennym. Ponadto projekt-decyzji :: warunkach zabudowy uzyskał (por, punkt 10 niniejszej decyzji)
wszystkie niezbędne uzgodnienia wynikające z przepisów prawa. nie narusza Interesu osób nzecich
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oraz spełnia wymagania inwestora zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postępowania adminish‘acyjnego zapewniam stronom czynny

w nim udzłał.
Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji słuzy stronom prawo wniesienia odwołania do Samovzqdowego Kale» g

gium Odwoławczego w Lublinle, ul. Tomasza—Zana 38c za moim pośrednictwem. w tarminie 14 dniod ?
daty jej doręczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwołania strona męża zrzec się prawa do wniesienia
odwołania wobec organu administracji publicznej. który wydał decyzję. ;

Z dniem doręczenia organowi administracji publicznej oświadczenia o zrzeczeniu się prawa do 3
wniesienia udwołania przez ostatnią ze stron wstępowania. decyzja staje się ostateczna & prawo- '
mocna. _

Decyzja podlega konaniu przed upływem terminu do wniesienia odw
zgodna z żądaniem ' tub jeżeli wszystkie stmny zrzgkły ‘
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Załącznik nr 2
URZĄD MASTA LUBUM Do decyzji o warunkach zabudowy
'!!ydżs: famhiwktuiy % Budownictwa Znak' AB-LA—I573O 4112017

204371 Lublin. 1:1. “fienlavflka 'ni- › .

w sprawie: ustatenia warunków zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji poleuającej na
budowie budynku produkcyjno—magazynowega z :zęśclą usługowo-biumwą. na dz, nr ' ułożonej
przy al. Warszawskiej w Lubnnie.

HI.

Wyniki analizy uwarunkowań zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan-zalnwestowania
Teren wnioskowanej inwestycii to dzialka nr :' obręb: ' ' ~, arkusz: ( .
:: powierzchni 5580.69 m1, położona przy aL Warszawskiej ' . w Lublinie.
Przedmiotowa działka stanowi obecnie niezabudowany grunt miny.

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 sierpnia 2003 r,
(Dz. U. z 2003 r., Nr 184, poz. 1588) został wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odległości odpowiadającej trzykrotnej szemkości frontu dzialki
objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy, nie mniejszejjednak niz 50 metrów. Mając
na uwadze, iz szerokość frontów działki objętej wnioskiem wynosi 47.0 m. obszar analizowany
wyznaczony został dookoła terenu inwestycji w edległaści min, 141,0 m od jego granic
w ukresie niezbędnym i wystarczającym do ustalenia parametrów I wymagań dla nowej
zabudowy.

Uwatunkowaniapłanłstyczne ›
1v vasmdium uwarunkawari i kierunków zagospodarowania przesuzennego miasta Lublin

(uchwała Nr 359/xxu Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje się
w obszarze ekstensywnei urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogólnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespołu Miejskiego. który utracił moc z dniem 31 grudnia
2003 r., był przeznaczony pod funkq‘e o symbólu |le 9 R « tereny upraw polowych
iogrodnlczych,

3. Dla badanego obszaru Rada Miasta Lublin podjęła Uchwałę nr nr 594IXXWI2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 18 pażdziernika 2012 L w sprawie przystąpienia do sporządzania
miejscowegu planu zagospodarowania pmestrzennego miasta Lublin — część ! dla terenów
oznaczonych numeraml: m i |I2 oraz w sprawie przys!ąpienia do sporządzenia zmiany
miejscowego płanu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin część l w rejonach
ulic: Kmieca, Główna. Deszczowa, Mgielna, Wądoina i Jaśminowa.

Warunki wynikające z plzepisów odrębnych
Ochrona konsemaforska:

Teren inwestycji nie jest objęty uchroną konsenuatorską.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sąsiedztwie przedmiotowego terenu znajdują się:
od stronypr'słnocnej:

działki. . z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi.
« dzialka 4 « zabudowana N—kondygnacvinvm budynkiem usługowm (hotel),

działki nr, " . _'; .. _'.4'1. _ .. ., __'_, _ niezabudowane,
działki m ' . -a!. Warszawska (draga powiatowa),

od strony wschodniej:
działka nr ~zabudowana (!!-kondygnacyjnym budynkiem biurawym.

~ działki nr; niezabudowane,
od strony południowej:
- działki nr- — niezabudowane.
. działka nr zabudowana ll—kpndygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
› działka nr «zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

Strona: 1 I 4



od strony zachodniej:
działka nr -ul Mgielna (droga gminna),
dzialki nr ~zebudowane budynkiem usługowo—biumwo—magazynowm,
działka nr — zabudowana budvnkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi,
działki nr - z budynkami gospodarczymi,
dziafld nr _ _ - 2 budynkami mies7J<aInymi oraz towarzyszącymi im
budynkamii qarażowymi,

› działki nr '. ‘ „_ _niezabudowane.

Analiza funkcji uraz cech zabudowy ! zagospodarowanię analizowanego terenu
zgodnie: rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie sposobu
ustałania wymagań dotyczących nowej zabudowy 'I zagospadarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przeshzenuego (Dz U. z 2003 r. Nr 164 poz
1588 ze' zm) i w sprawna oznaczeń I nazewmctwa stośnwanych w decyzji o ustalenm
lokalizacji Inwestycji celu publicznego oraz w decyzj o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r
Nr164 poz. 1569 ze zm.) w tym wymagania dotyczące uslalania:

1. Funkc'a terenu
- w obszarze anafizowany'm znajduje się zabudnwa o zrézmcowanych funkq'ach:

zagrodmvej, mifizkanlowaj jednorodzinnej. usługowej (w tym handlowej) oraz
magazynm'zej, nie ma tu zaś żadnym obiekxów produkcyjnych

- inwestor wniósł o realizację budynku usługowo -— produkcyjno - magazynowego
z częścią biurową. nie określając blizej charakteru pmwadzonej działalności
gospodarczej. a puede wszystkim działalności produkcyjnej. która jest formą
niespotykaną w analizowanym obszarze, natomiast jej lokalizacja winna być
oceniona pod kątem zgodności z warunkami wynikającymi z przepisów odrębnych,
a w szczególności wymogami achrony środowiska. Wobec powyższego wykluczono
możliwość realizacji budynku o funkcji produkcyjnej, dopuszczając lokalizację obiektu

”usługowo-magazynowęg'o 'z częścią biumWą. 'co znajduje analogię funkcjonalną
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

2. Linia zabudom
- nieprzekraczalną łinię zabudowy wzdłuż al. Warszawskie! wskazuje się jako

przedłużenie głębiej usytuowanej zabudowy na działce nr . w odległości min.
26.0 m od granicy pasa drogowego, natomiast nieprzekraaalną !im'ę zabudowy
wzdłuż ul. Mgielnej wskazano jako przedłużente linli zabudowy na działce nr , tj.
w odłegłbśm min.15.0 m od granicy pasa drogowego.

3.WWW
(Istniejące wskaźniki pmoenfowe . wyszczagfilaiona w ddqczmeflpmfiigej Iabeli, wykarzyslująz: dane
udostępniane przez aśmdekdokumentu:;IMammawpmgmmle WEWID)

wielkość powierzchna zabudowy dzialek położonych w analizowanym obszarze mieści
się w granicach 25% do 25,2%'I średnio wynosi 9,9% (zaokrąglając do 10.D%);
dla działek z budynkaml usługowym I magazynowym wielkość ta mieści Się w
granicach 11,196 - 25.2% i średnio wynosi 19.1%;

~ wskażnik powierzchni zabudowy na tBrenie inwestycji nie powinien przekroczyć
19,1%. pzy utIzymanI'u powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min. 30%.

4. Szergkość alswggcii fronggng (parametry [smiem] zabudowy mieszkaniowejwmogémlmo w tabeli)

- szerokość elewacji frontowej budynków usługmnych i magazynowych w obszaIze
analizowanym mieści się w zakresie od 16,0 m do 34,O m, a średnio wynosi 27.O m.
co po uwzględnieniu 20% tolerancja wniesie 324 m. wyznania.: maksymalną
szerokość elewacji projektowanego obiektu od a(. Warszawskiej.

5. mchgć górnęi krawfigi e ewag'i frantowgi'jej gzymsu Rub aflyki (z wykorzystaniem pomiarów
wyklmenych na podstawie danych z (2w. ,dImm'ypunkIW wprogtumie LiMDN viewed

wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej budynków:! usługuwych i magazynu—
wych znajdujących się w obszarze analizowanym mieści się wprzedziale od 6.O m do
11.5 m co daje średnia 8.6 m:
poziom gzymsu lub attyki elewacji frontowej pmjełdowanego obiektu (wzdłuż ul.
Mgielnaj) utrzymać. należy na wysokości nie przekraczającej 8,6m.
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VII.

VIII.

6. Genmetria gagflu (z wykorzystaniem małen'ałdw fotograficznych duslępnych na portalu Google maps
? wkonanych wtrakcie wid! !sle'nnwei maz odczytu : tzw. „chmuqrpunktćvfwpmgrąmie HMON Viewer)
- w obszarze przeprowadzonej analizy występują budynki o‘ funkcji usługowe] i magazy—

nowe], które prezentują różne formy przekryć dachowych o nachyłeniu do 30° (w tym
płaskie), 2 kalenłcaml na wysokości od 8.8 m do 16.6 m, a średnia 11,2 m. Budynki
usługowe-magazynowe na działkach dostępnych tak jak teren inwestycji z ulic
Warszawskiej oraz Mgielnej nie przekraczają jednak wysokości 9,0 m w pnziomie
kalenicy,
przekrycie pmjektowanego obiekm pmewidzieć nałeży jako płaskie lub
wielopołaciowe a nachyleniu do 30° 2 kalenicą na wysokośęi max, 9.0 m.

Dostęp do drogi pubticznej i istnlejącego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostęp do dróg publizznych: al. Warszawskie] (drogi pouńatawen ! ul.
Mgielnej (drogi gminnej) Teren inwestycji posiada też dostęp do istniejących sieci i unadzefi
Infrastruktury technicznej. W zagospodarowaniu terenu należy mieć na uwadze niezbędne
poszerzenie iumądzenie pasa drogowego ul. Mgielnej o parametrach drogi klasy co najmniej
dojazdowej, zgodnie z warunkami określonymi przez jej zarządcę.

Podsumowanieanalizy dla decyąii o ustaleniu warunków zabudowy
Przedmiotowy teren spełnia wymagania art 61 ust, 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagos-
pOdarowaniu przestrzennym, dla realizacji budynku usługowo-magazynowego z częścią
biurową, PrZy zachowaniu wamnków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki I ich
usytuowanie zawartych w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.U.2015„ 142211).

Analizę spuaądzira:
marina. amb. Dagmara Płewlk

GŚÓWNY SPE . ALISTA
mgr inż. arch. Dagmara Flewik
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