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AB-LA-1.6730.308.2018 Lublin, dnia 12 paZdziernika 2018 .

DECYZJA or 598/18
o ustaleniv warunkdw zabudowy

Na podstawie :

. art.dust 2pkt2 art 53ust 3,415, arl 54, art. 59 ust 1, art. &0 ust. 1 oraz art. 849 ust. 1 pkt 1-5,
iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowsniv i zagospodarowaniy przestrzennym
(Dz.U.2017,1073 [t ze 2m.)
art 104 i art 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 1. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 {.t ze zm.}

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10.07.2018 &
Wnioskodawey:
] - -
W sprawie: budowy budynku usiugoweoa 2z zapleczem biurowo -~ soctainym
i magazynowym na dzialce nr solozong] przy ul. A Zelwerowicza |
w Lublinie

: . USTALAM WARUNKI ZABUDOWY 7 .
dla inwestycji budowiane] polegajgce] ne: budowie budynku  usiugowo-handiowo-biurowego
z zapleczem sotjalno-magazynowym

. nadzialce nrewid, obreb:. . b arkusz
- polozone] w Lublinie pray ul. & Zelwerowicza . .
. pas drogowy ~ dzialkanr. . (ul. M. Dereckiege — droga wewnetrzna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycil,
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literamb A B C D - A, na maple
zasadnicze] w skall 1:1000, stanowigee] zalgcznik nr 1 do niniejsze] decyzii,

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkejl zabudowy i zagospodarowania tereng.
. funkcja terenu: zabudowa usiugowa (budowa budynku ustugowo—handiowo-biurawego
o powierzchni sprzedaiy do 500 m? z zapleczem socjalno - magazynowyin pbejmujgcego
uslugi nieucigzliwe np. gabinely lekarskie, stomatologiczne, psychologiczne, z zakresu terapli
sensorycznej dla dzieci, skiep spozywezy, wielobranzowy, apteka, biura it)

3. Warunki I wymagania kszialtowanla fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine finie zabudowy oznaczono na zafgezniku nr 1 do decyzii, w odlegiosci min.
18,5 m od U A. Zelwerowicza, min, B,0 m od wl. M. Dereckiega;
b) wielkosé powlerzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — max. 20,8 %. a udzial
powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%;
¢) szerokosd elewaci frontows] budynku {od. u. M. Dereckisgo) — max. 30,0 m;
d) wysokosé gorne] krawedzi elewac]i frontowej, je} gzymsu lub attyki {mierzonz od $redniego
poziomu terenu przed gliéwnym wejsciem do budynku) — max. 8,2 m;
e} geometria dachu - przekrycle ptaskie lub wielopotaciows o nachyleniv do 45% z kalenics na
wysokosct max. 10,0 m,
f} w zagospodarowaniu terenu inwestydi uwzglednic nalezy:
- ustanowlong siuzebnosé dojécia i dojazdu do dzislek sgsiednich, z zachowaniem cdleglasci
min. 10,0 m projektowanego obiekiu od poinocne] granicy nisruchomasci,
- zakaz budowy ogrodzen pelnych, z prefabrykatidw betonowych i blach,
© - zakaz lokalizacji nodnikéw reklamowych | reklam nie zwigzanych z prowadzong
dziadalnodcig gospodarcza;
g) projeklowane rozwizzania odpowiadad powinny akiualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijng aranzacje zabudowy, form zieleni | mate] architektury.
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Ustaienia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotows] inwestydfi nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu tereny wynikajgee z polrzeb ochrony Srodowiska,

W wakele prac budowlanych inwestor reslizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi cchrony &redowiska na obszarze prowadzenia prac, @ w szczegolnosci ochrong gleby,
zleleni, naturainego uksztaltowania ferenu i stosunkow wadnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomoscl objete] Inwestycla, nalezy uzyskat uzgodnienie z Migjskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dofyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr  kultury
wspolczesnej.

Teren inwestyci nie jest objety ochrong konserwatorska,

Zgodnie 2 art. 32 i 33 ustawy o cchronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 r,, poz.
1446} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérege istnieje przypuszezenie, Ze Jest
zabytkiern, jest podstaws do obowiszkowego wshzymania wszalkich prac mogacych uszkodzic
adkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wapdiczesnej.

Warunki zabudowy { zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gomiczych, a tekie nerazonych na
niebezpleczeristwo powodzi oraz zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskanlem pozwolenia na budowe lub zgloszenie zamiaru przystaplenia do robst
budowianych nalezy uzysked decyzje zezwalajgey na wylgczenie z produkcii gruntdw rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — art 11 ust 4 ustawy z dniz 3 lutege 1995 1. o ochronie
gruntdw rolnych { leSnych ze zm. (Dz. U, 2015909 j.L.).

Warunki obstugt w zakresie komunikaci i infrastruktury techniczne.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Koncertowe] (drogi kategoril gminngj) — poprzez
ul. Cerdowg - drogg wewngirzng (polozong na terenie gminy Niemee) | ul. M. Dereckiego ~ droge
wewnelrzng (dz. nr & -, na warunkach uzgodnionych z zarzgdeami drog: Wajtern Gminy Niermce
oraz Zarzgdem Drog : Mostow w Lublinie.

W zagospadarowaniu terenu naledy mie¢ na uwadze niezhedne poszerzenie ul. M. Dereckiege
w klasle drég dojazdowych oraz ubrzymanie dojazdu wewnetrznego (stuzebnego) o szerokoscl 5,0
m przy péinocng] granicy nieruchomosei,

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié migjsca posicjows dla samochoddw  oscbowych
w ilosci niezbedne] diz obslugi funkejl: & minimum 1 migjsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowe} ustug. :
Projekty budowlane drog { dazdow, elementy urzadzen budowlanyeh (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagalg uzgodnienia 2 wiasciwyml zarzadearni
drég

Zasilanie i zaopafrzenie w media infrastruktury technicenej {energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng i deszczows, felekomunikacle) wnioskowang] inwestycli (o ile jest
wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) naledy projekiowad zgodnie z warunkami ckreslonymi
przez dysponentdw poszezegdlnych czynnikéw.

Zabezpieczenie kolidujguego 2 projektowang inwestyclg uzbrojenia fechricznego rozwigzad na
warunkach | w uzgadnieniu z zarzadzajgeymi poszezegtinych sieci,

Wymagania dotyczgce ochrony interesdw osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowaé w spasob okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajge poszanowarie
uzasadnionych Interesow oséb trzecich, w tym:

- Zapewnienie dostepu do drogi publiczne],

- zabezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energit elekirycznej i cieping] oraz
Ze Srodkdw tacznosad,

- zapewnienle doslepu $wiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hafas, wibracje,
zaklacenia elekiryozne i promigniowanie,

-  zapewnienie warunkdw achrony przed zanieczyszezeniem powistrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja ninigjsza (rgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowanit | zagospodarowaniu przes-

trzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli diz tego terenu

uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
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8.2.  Warunki zagaspodarowania terenu ustalone w decyzjl wigkq organ wydajgey decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 56 oyt wyie; ustawy).

8.3, Dla terenu objgtego ninielszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzjg
nr 587117 z dnia 23.10.2017, znak. AB-LA-1.B730.316.2017 diz inwestycii polegsjace] na budowie
dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostajgeych.

8.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenn oraz nie narusza praws wiasnoscl 1 uprawnieri osGb
trzecich.

9.5, Whioskodawey, kiéry nie vzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z olrzymang decyzig o ustaleniu warunkéw zabudawy.

8.6 Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczgcia robdt budowlanych. Roboty fe mogg byt
prowadzone po wydaniu ostaleszne] decyzji o pozweleniu na budowg lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie objeflym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, swentualnie zglosic zamiar rozpoczeciz robdt budowianych, gdy decyzia stanie sig
ostateczna.

10. Warunki wynikajiaee z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowaniz administracyjnego dokonano nastepujgeych uzgndmeﬁ z
Zarzgdem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znzk IU-DE.4301.518.2018
z driia 11.08.2018 r- bez uwag
Wojtern Giminy Niemice, postanowieniem, znak: GN.6727.1025.2018 z dnia 04.09.2018 -
bar uwag

Integralng czescig ninjejszej decyzji $§ nize] wymienione =zafgczniki i pozostajg do wgigdu
w aktach sprawy, w Wydziate Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zafacznik graficzny z oznaczonymi fniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zalacznik nr 2 - czgse tekstowa
- zatgcznik nr 3 — czest graficzna

Projekt decyefi spnmadii{a:
srigr inz arch, Jadwiga Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnigst o ustalenie warunkoéw zebudowy dia zamierzenia, polegainrego na budowie
budynku usiugowego z zaolserem biurowo-sociainym | magazynowym na dziatce nr ., polozonej przy
ul, A. Zelwerowicza

Zgodnie z ant. 53 ust 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wrioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r (Dz. L.z 2003 . Nr
164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagafl dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy!l woké! dzialki budowdans), kiérej dotyazy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analtze funkeji oraz cech zabudowy i zagospoedarowania terenu w zakresie warunkdw, o kidrych mowa w ard,
61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu § zagospodargwaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wakazala mozliwost realizac)i planowanege zamierzenia zgodnie 2 warunkami okreslonymi w projekdie
decyzji z dnia 27 sierpniz 2018 1.

Na padstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, e przedmiolowe
zarmjetzenie inwestycyjne na omawiane} dzislce nig jest sprzeczne z przeplsami odrgbnymi i spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustalenju warunkow zabudowy uzyskai {patrz punkt 10 ninlejsze] decyzii) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepiséw prawa | nle narusza interesu 0s6b trzecich.

W dniu 21.09.2018 do tut Wydzialu wptynela pismo inwestora z prosbg o zmiang wielkoscl powierzehni
zabudowy, szerokosct elewac]i fronfows] oraz wysokosdci gérnej rawedzi elewadji frontowej okreslonych w
projekecie decyzji z dnia 27 sierpnia 2018 r. Po ponownym przeanalizowaniu sprawy, uwzgledniajac fakt, ze
w obszarze anafizowanyrm znajduje sie budynek ushigowy {Zlobek) o szerakosel elewac]i frantowej znacznie
przekraczajgcej maksymalng szerokost elewacii frontows), wyznaczong na podstawie Sredniej szerokasci
elewacit frontowsj w obszarze analizowanym, przyietg w uprzednim projekeie decyzji, dopuszcza sie
zwigkszenie szerokodci elewac) frontowe] przedmictowego budynku do 30,0 m (od ul. M. Dereckiego)
zgodnie z wolg inwestora. Przeprowadzona analiza nie daje jednak podstaw do zwiekszenia wislkossi

powierzchni zabudowy oraz zwigkszenia wysokoscl géme] krawgdzi elewatii fronfowe} jak wnioskuje
inwestor,

Whprowadzona w ponownym projekeie zemiana dot szerokodci slewacii frontowe] nie wymaga ponownych

uzgodnien 2 Zarzgdem Drog | Mostow oraz Wéjtern Gminy Nismee w zakresie obsiugi komunikacyjne)
meruchomosei.
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4/4
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono strohom czynny w nim
udziagt,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentengji.

Pouczenie : Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. W irakeie biegu terminu do wniesienia odwotania strona maoze zizet sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publiczne], ktéry wydal decyzje. Z dniem dorgezenia organowi
administracji publiczngj odwladezeniz o zizeczeniy sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron poslgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomoens, Dacyzja podiega wykenaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z sadaniem wszystiich stron lub jezell wszystkie strony
2rzekly sig prawa do whiesienia odwotania.
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Zajacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.308.2018

W sprawie: ustalenia wanunkow zabudowy | zagospodarawania terenu dlz inwestycil polegajgesj na  budowie
budynku ustluaowo-handiowo-biurowego z zapleczem socjelno-magazynowym, na dzialos nr ewid.
{ohreb " arkusz: | polozong] pray ul A, Zelwerowicza 1 w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

i Lokalizacja [ stan zainwestowania
Teren wnioskowanegj inwestycll to dziatka nr i {obreb; arkusz Y,
o powisrzchni 2421 m?, poloZona przy ul A Zelwerowicza
w Lublinie. Teren inwestycil akiualnie nie Jest zabudowany.
Nieruchomo$t objeta wnioskiem zgodnie z ksiggg wieczystg nr | oheigzona jest
sluzebnoscia gruntows polegejgca na prawie preejezdu | przechodu pasem o szerokodci
5 metrdw biegnacvim wzdiuz péinocnej granicy dzislki, od granicy 2 dzialka nr lo granicy
zdzialkg dreginr: - na rzecz kazdoczesnego wizsciciela dziatki nr
W odnigsieniu do terenu inwestycjl zostaly wydane warunki zabudowy - decyzia nr 587/7 z dnia
23.10.2017 r, znak: AB-LA-LB730.316.2017, diz Inwestycli polegajace] na budowle dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostejacych.

it Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu ¢ § 3 ust 2 rozporzgdzenia Ministra Infrasbuktury = dnia 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na maple
zasadnicze] w skali 1:500 w odlegloéel odpowiadajace] traykrotne] szeroko§ci frontu dzialki
objete] wninskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, hie mnigjsze] jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, i szerokost frontu dzialki objete] wnioskiem (od ul. Dereckiego) wynosi 62,6 m, obszar
analizowany wyznaczony zosial dookola terenu inwestyci w odieglogel min. 187,58 m od jego
granic w zakresie niezbednym i wystarczajaoym do ustalenia parametrow | wymagan dla nowej
zabudowy. ‘

Hi. Uwarankowania planisfyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwala Nr 358/XXH Rady Mizsta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji zneaiduje sig
w strehe intensywne] urbanizacil,

2. Caly teren missta Lublin objely jest uchwala nr 456/X2/2004 Rady Miasta Lublin z dniz 24

czerwea 2004 1. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/X11172010 2z dnja 24 czenwea 2010 r w sprawie
przystapienia do sporzzdzenia siudivm uwarunkowsl 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta,
Dla rozpatrywanego obszary Rada Miasta Lublin podiela Uchwale nr 810XXXIH2013
z dnia 27 czerwca 2013 r w sprawie przysigpienia do sporzgdzenia miejiscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - ezesc¢ V w obszarze polozonym na péinoc
od praj, ul. A, Zehwerowicza a granicg miasta Lublin,

Iv. Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inweslycii nie jest objety ochrong konserwatorska,
Nigruchomosd nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlezesnei,
Qchrona srodowiskowa:
- Teren objety ioweslycla nie jest poloony na terenach gdrniczych, naraZzonych na
niebezpisczensiwg powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

V. Opis stany zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmictowego terent: znajdujg sie:
od strony péinocnej :

- dzialka nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczyrn w zabudowie siedliskowel,

«  dzlglka nor - zgbudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz parerowym
budynkiem nospodarczym w zabudowie siedliskowej,

- dzialka nre — niezabudowarny grunt rolny,
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~  dzialki nr

niezbudowane,
« dzialka nr —zabudowana budynkiem mieszkainym jednoradzinnym,
+  dziafa nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym,
»  dziaki nr . - zabudowane budynklem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budyniiem
gospadarszvm.
«  dziatki o v ~ zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinriym
od strony wschodnigj :
+  dzatkanr. -zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- daakanr: - -zabudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
- dziala nr) - zabudowana budynkiem migszkainym jednorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowyim,
driglkanr:  ~zabudewana zabudowena budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym craz
trzema parterowymi budynkami gospodarczo ~ garazowym,
- dzigldin ~ draga dojezdowa,
od strony poludniowej
dzialki objete ustalenlamt mozo miasta Lublin czesé i
+  dzialka nr - ) - o o

) N - paé'drc;gaw} ul. Zelwerowicza - {roga powiziowe,
dziglkanr .~ droga wewnetrzna,

+  dzialkinr 1~ ul. Staczyiiskiego - droga wewnegtrzna,

» dzalkanr . -zabudowana budynklem mieszkalnym jednorodzinaym,

- dzialki nr . ‘—zabudowane budynkami mieszkalnymi w irakcie realizacji,

- dziahkd nr .~ niezabudowane,

«  dziaikinr - piezabudowane,

»  dziglka nr ~ zabudowana budynkiem Zlobka (pozwolenie na budowe , dec. Nr 920118

z dnia 08.08.2016 . , znak: AB-BW-H.8740.1.57.2016;
od strony zachodniej :

« dzigkanr : - ul Dereckisos ~ drooa wewnelrzng, .
+ dzfefiinr. e T T - plezabudowane
granty rolne, :
Vi Analiza funkcji oraz cech zabudbwy i zagospodarowania ohszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 slerpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagat dotyczgeych nowej  zsbudowy | zagospodarowania  terenu

w przypadku braku miejscowege planu zagospodarowania przeshzennego” | .w Sprawie
oznaEczel | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestysii celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy® (Dz. U. z 2003 1., Nr 184 poz. 1588 | 1580 ze zm.)

1. Funkgia tereny

* W obszarze analizowanym znajduje sig zabudowa mieszkeniowa jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, uslugowa {#lobek) oraz niezabudowane grunty rolne ,

- planowana inwestycja obejmujgca budowe wielobranzowego budynku uslugowago
{uslugi nieucigzliwe odpowiadalgee zapotrzebowaniu mieszkaricow §. usiugi zdrowia,
sklep wieiobranzowy, spozywczy, biura) jest komplementams wobec zabudowy
mieszkanlowej | moze byé realizowana w ramach kontynuacii funkcii zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowsj znajdujacej sie w obszarze analizowanym { #tabek):

2. Linia zabudaowy

+  budynki mieszkalne na dziatkach potozonych wzdiuz ul. A, Zelwerowicza, po tej samej
stronie oo teren inwestycli, usytuowane sg w odleglosci od 3,0 do 38,0 m od granicy
pasa drugowego, a budynki gespodarcze [ garatowe w odleglosei 8,5 mi 19,5 m;

+  uwzglednigjae uslugowq funkcje projekiowansge budynku nieprzekraczalng linie
zabudowy wskazuje sig na przediuzeniu linii zabudowy na dzialce nr ¥ adiegiodai
minimum 18,5 m od granicy pasa dragoweygo ul. A, Zelwerowicza;

s nteprzekraczaing finig zabudowy nalefy utrzymaé takze w odleglosci minimum 8,0 m
od pasa drogowego ul. M. Dereckiego oraz min. 50 m od ustanowionego dojazdu
stuzebnego przy péinocnej granicy nieruchomosei,
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3. Wieikosc powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki

{istmigjace wskadniki procantows - wyszozegdiniono w ponizszej tabeli, wykorzystifae dane udostepnione przez

osrodek dokumentagi kedograticzne] v programie TwboEWID )

. wislkos¢ powierzehni zabudowy na dzialkach polozonych w obszarze mnalizowanym
zawiera sie w przedziale od 1,8 % do 28,3 % | Srednio wynosi 14,5 %. Budynek
uslugowy ~ Ziobek na dzialve nr 112 wykorzystuje 20,6% powierzehni zajmowanej
nieruchomaosci.

+  wislkos¢ wskaZnika powierzchni zabudowy na terenie inweslycji nie powinna
przskroczyt 20,6 %.

4, Srerokost slewacii frontowei
{paramptyy fstiiejgea) zabudowy mieszkaniowaj - wyszezegslniona w ponizszej labeli § na zalquzniku nr 3
. szeroko&S elewacji frontowe] budynkow polozonych w obszarze analizowanym
{elewacja od strony wiazdu na dziztke) obejmuje od 7,0 m do 70,8 m, a érednio 18,9 m;
. uwzgledniaiac dopuszczong przepisem tolerancle — 20%, szerokase elewac)i frontowe;
projektowanego obiektu wzdiuz ul. M. Dereckiego nie powinna przekroczyt 22,7 m;

5. Wysokosé qome] krawedzl elewacii frontowej,  jef gzymsu lub aifyki (mierzona
od Sredniego poziomu terenu przed gidwnynt wejdciem do budynku = wykerzystariem pomiariw
wykonanych na podsizwie danych 2 fzw. chmury punklGw” w programie LIMON Viewer
. w cbszarze analizowanym wysokosé elewacii frontowe] budynkdw mieszkalnych
zawiera sie w przedzigle od 2,8 m do 7,1 m, a wyspkod¢ elewacji frontowe] Ziobka
znajdujgoego sie po drugiej stropie ul. A, Zelwerowicza wynosi 8.2 my;

. wysokost gomej krawedzi gzymsu lub atiyki elewaci frontowe] projekiowanego
budynke: usiugowege nie powinna przekraczas 82 m.

6. Geomelria dachu nachyienia néc kalenicy | uktad polaci dachowych

(z wykerzysianiom materialow fofograficznych dosteonych na porlelu Gaogile maps [ wykonanych w lrakeie wizjt

ferenowef Sraz odozytu  taw. chmury punktéw” w programie LIMON \ewer}

- w obszarze przeprowadzong] analizy przewazajg budynki mieszkalne przekryte
dachami wielopolaciowymi o nachylenit od 15° do 46% z kalenicg na wysokosci max,
00m. : A e T

. projektowany budynek ustugowy, w analogii do zadaszenia istniejacego budynku
#lobka, przekryé dachem plaskim lub wielopofaciowym o nachyleniu do 45° 2 kalenicg
na wysakoscl max. 10,0 m,

Vit Dostep do drogi publiczng] § istniejacego lub projektowanege uzbrojenia terenu

Teren inwestycil posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej: ul. Koncertowej ~ (dz. ar
1 ) poprzez droge wewnetrzng (ul. Cedrowa) polozong na ferenie gminy Niemce oraz ul.
M. Dereckiago - droge wewnetrzng {(dz. nr Teren inwestycil posiada potencjainy dostep do
istniejacyeh sieci | urzadzed infrastruktury techniczng].

W zagospodarowaniu tereny nalezy miec na uwadze planowane poszerzenie pasa drogowego
ul. M. Dereckiego zgodnie z pismem Wydziatu Planowania z dnia 16 sierpnia 2018 1., znak: PL-
{T-1.6830.89.2014, 2 fakze zachowanie ustanowione] na terenie inwestycii sluzebnosci gruntowej
dia dojécia i dojazdu o szerokosci §,0 m wzdiuz péinocne] granicy nleruchomosci.

Viti.  Podsumowanie analizy dla decyzjl o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania at. 81 ust 1 pkt 1-§ ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dia realizagii budynku usiugowo-handiowo-biurocwego

z zapleczem sosjaino-magazynowym, na dzialce nr ewid, . polozone] w Lublinie przy
dlicach A. Zelwerowicza . . o

Anallze sporzadzita:
myr inz. arch. Jadwiga Ciszewisa

Zalgeznik ne. 2.

do prejekiu decyzii nrd )
z dnia.dzaﬁﬂg.zgg e

znak: ABad, H;:.!..a.msofzat?
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