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AB-LA-l.6730.308.2018 Lublin, dnia 12 pażdziernika 2018 r.

DECYZJA nr 599/18
o ustaieniu warunków zabudowy

Na podstawie :
~ art. 4 ust 2 pkt 2x an: 53 ust 3. 4 15.511. 54, art. 59 ust. 1 „art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1—5,

iart. 64 ustawy z dnia 27 mama 2003 r, o planowaniu i zagaspodarowaniu przestrzennym

(Dz.U.2017.1073j.L ze zm.)
art 104 (art 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U.

2017.125? Lt. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10072018 r.

Wnioskodawcy:
J „ „_

Wsprawie: budowy budynku usługowsmn z zapleczem biurowo — soclnlnym

! magazynowym na działce nr położonej przy ul. A Zełwerowicza '.

w Lubfinie

_ USTALANI WARUNK! ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegające] na: budowie budynku usmgowo-handiowo—biurowego

z zapleczem socjalno-magazynewym

- na działce nr ewid. '. _obręb: . . l arkusz:

~ położonej w Lublinie przy uL A Zelwerowicza . _ .

- pas drogowy - działka nr. „ '„uL M, Dereckiego ~ droga wewnętrzna)

1. Linie rozgraniczające teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono unią koloru czerwonego oraz literami: A B C D — A, na mapie

zasadniczej w skali 111000. stanowiącej zalącznik nr1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczące rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

~ funkcja terenu: zabudowa usługowa (budowa budynku usługowo—handlowo-biurowego

o powierzchni sprzedaży do 500 m: z zapleczem socjalno — magazynowym obejmującego

usługi nieuciążtiwe np. gabinety lekarskie, stomatologiczne, psychologiczne. : zakresu terapii

sensorycznej dla dzieci, sklep spożywczy. wielobranżowy, apteka, biura it.)

3. Warunki iwymagania kształtowania ładu przesuzennego.

a) nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono na załączmku nr 1 do decyzji, w odległości min.

19.5 m od ul. A Zelwerowicza. min. 8.0 m od ul. M. Dereckiego;

b) wielkość powielzchni zabudowy w stusunku do powierzchni dzialki — max. 20,6 %. a udział

powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0911;

c) szerokość elewacji frontowej budynku (od. u. M. D'ereckiego) - max, 30.9 m;

d) wysokcść górnej krawędzi elewacji frontowej. ie] gzymsu lub attyki (mierzona od średniego

poziomu terenu peed głównym wejściem do budynku) — max. 8,2 m;

e) geometria dachu - przekrycie płaskie lub wielopołaciowa o nachyleniu do 45°. 2 kalenicą na

wysokości max. 10.0 m;
f) w zagospodarowaniu terenu inwestycji uwzględnić należy:

» ustanowioną służebność dojścia & dojazdu do działek sąsiednich, z zachowaniem odległości

min. 10.0 m projektowanego obiektu od północnej granicy nieruchomości.

- zakaz budowy ogrodzeń pełnych. z'prefabrykatów betonowych i blach.

‘ — zakaz lokalizacji nośników reklamowych i reklam nie związanych z prowadzoną

działalnością gospodarczą:
g) projektowane rozwiązania odpowiadać powinny aktualnym standardom techniczno — użytkowym.

zapewniając harmonijną aranżację zabudowy. form zieleni i małej architektury.
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Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowe] inwestycji nie dmczą zakazy, nakazy. dopuszczenia i ograniczenia w 23905»
podarowania terenu wynikaiące z potrzeb ochrony śrcdowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujący przedsłęwzięcie jest obowiązany uwzględnić
wymogi uchrony śmdowlska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegóiności ochronę gleby,
zieleni, naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych.
W przypadku kolizji projektwwanago zagospodarowania terenu z niską zielenią i drzewostanem
wobrębie nieruchomości objętej inweswcją, nałeży uzyskać uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualną wycinkę drzew i krzewów obiętych ochroną.

Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej.
Teren inwestycji nie jest objęty Ochroną konserwatorską.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do którego istnieje przypuszczenie, że Jest
zabytkiem. jest podstawą do obowiązkowego wstrzymania wszelkich prac mogących uszkodzić
odkryty plzedmiot, zabezpieczenia goi niezwłocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków w Lublinie.
Nieruchomość nie jest wpisana na Listę Dóbr Kultury Wspéiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych.
Teren ubjęty inwestycją nie jest położony na terenach górniczych. a także narażonych na
niebezpieczeńsmo powodzi oraz zagrożonych usuwaniem się mas ziemnych.
Plzed uzyskaniem pozwolenia na budowę lub zgłoszenia zamiaru przystąpienia do robót
budowianych należy uzyskać decyzję zezwalającą na wyłączenie z produkcji gruntów rolnych.
przeznaczonych na cele nierolnicze — art 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntów rolnych i leśnych ze zm. (Dz. U. 201530913.)

Warunki obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obsługa komunikacyina terenu inwestycji od ul. Koncertowej (drogi kategorii gminnej) — pnpmez
ul. Cerdową ~ drogę wewnętrzną (położoną na terenie gminy Niemce) 1 ul. M Dereckiego — drogę
wewnętrzną (dz. nr L ~. na warunkach uzgodnionych z zarządcami dróg: Wójtem Gminy Niemce
oraz Zamądem Dróg : Mostów w Lublinie.
W zagospddarowaniu terenu należy mieć na uwadze niezbędne pomerzenie [11, M. Dereckiego
w klasie dróg dojazdowych oraz utrzymanie dojazdu wewnętrznego (służebnego) @ szerokości 5.0
m przy północnej granicy nieruchomości.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych
w ilości niezbędnej dla obsługi funkcji: a minimum 1 miejsce postojowe na 25 rnŻ powierzchni
użytkoweś usług.
Projekty budowlane dróg i zjazdów. elementy urządzeń budowlanych (w tym również kioski. schody,
pochylnie itp.) występujących w pasie drogowym wymagają uzgodnienia z właściwymi zarządcami
dróg
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energię elektryczną. wodę, gaz,
kanalizację sanitarną i deszczową, telekomunikację) wnioskowanej Inwestycji (o ile jest
wystarczające dla zamierzenia budowtanego) należy projektować zgodnie z warunkami określonymi
przez dysponentów poszczególnych czynników.
Zabezpieczenie kolidującego z projektowaną inwestycją uzbrojenia technicznego rozwiązać na
warunkach iw uzgodnieniu z zarządzającymi poszczególnych sieci.

Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich.
Obiekt budowlany wraz 2e związanymi z nim urządzeniami budowlanymi należy. biorąc pod uwagę
przewidywany okres użytkowania. projektować i budować w sposób określony w przepisach. w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie 2 zasadami wiedzy technicznej, zapewniając poszanowanie
uzasadnionych Interesów osób trzecich, w tym :
~ zapewnienie do'stępu do drugi publicznej.
~ zabezpieczenie możliwości korzystania z wody. kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz

ze środków łączności.
› zapewnienie dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi.

określenie warunków ochrony przed uciążliwoścłami powodowanymi przez hałas. wibracje,
zakłócenia elektryczne i promieniowanie.

- zapewnienie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
łnformacia dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie 2 art. 65 ust. 1 ustawy o pianowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym) wygasa jeżeli inny wnioskodawca uzyskać pozwolenie na budowę lub jeśli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy. którego usiałenia są inne niż w wydanej decyzji.
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9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiążą organ wydajqcy decyzję o pozwoleniu

na budowę (art 55 cyt. wyż_ej ustawy)
9.3. Dla terenu objętego niniejszą decyzją może być wydana innym wnioskcdawcom decyzja

o ustaleniu warunków zabudowy. Dia terenu inwestycji zostały ustalone warunki zabudowy decyzją

nr 587/17 z dnia 23. 102017 znak: AB-LA-I .6730316.2017 dia inwestycji polegającej na budowie

dwóch budynków mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojących
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnień osób

mecich.
9.5. Wnioskodawcy, który nie uzyskać prawa do terenu. nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów

poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o ustaleniu warunków zabudowy
9.6. Decyzja niniejsza nie upoważnia do rozpoczęcia robót budowlanych. Roboty te mogą być

prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę iub udpowiednio po

zgłoszeniu nie objętym sprzeciwem.
9.7. O pozwoienie na budowę można wystąpić do Wydziału ArchitekturyI Budownictwa Urzędu Miasta

Lublin ewentualnie zgłosić zamiar rozpoczęcia robót budowlanych gdy decyzja stanie się

ostateczna.

10. Warunki wynikające : pxzeprowadzonych uzgodnień.
W toku postępowania administracyjnego dokonano następujących uzgodnień z:

Zarządem Dróg i Mostów w Lublinie pismem znak: IUDE.4301.518.2018

: dnia 11.09.2018 r.- bez uwag
Wójtem Gminy Niemce. postanowieniem. znak: GN.6727.1025.201B z dnia 04.09.2018 I.-
bez uwag

Integralną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załączniki i pozostają do wgiądu

w aktach sprawy. w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin:
1. załącznik graficzny z oznaczonymi Iiniarni ngraniczającymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

załącznik nr 2 - „część tekstowa
« załącznik nr 3 — część graficzna

Ptolek! decyzli spnmąd'ziła:
rn'gr in'z arch. Jadwiga Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniósł o ustalenie warunków zabudowy dia zamierzenia. poiegaiamgo na budowie
budynku usługowego : zanlecmm biurowo-socialnym i magazynowym na działce nr .. położone] przy
ul. A. Zelwerowicza

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesuzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunków zabudowy w drodze decyzji

W oparciu o § 3 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 _sierpnia 2003 r. (Dz. U z 2003 r Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagań dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczył wokół dziaiki budowlanej. której dotyczy wniosek. obszar analizowany i przeprowadził na nim
analizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania tełenu w zakresie warunków. o których mowa w art.
61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazała możliwość realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami określonymi w projekcie
decyzji z dnia 27 sierpnia 2018 r.

Na podstawie przeprowadzonego postępowania administracyjnago stwierdzono. że przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej działce nie jest sprzeczne z przepisami odrębnymi i spełnia warunki
określone w art 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o pianowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunków zabudowy uzyskał (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbędne uzgodnienia
wynikające z przepisów prawa i nie narusza interesu osób trzecich.
W dniu 21.09.2018 do tut. Wydziaiu wpłynęło pismo inwestora z prośbą o zmianę wie!kości powierzchni

zabudowy, szerokości elewacji frontowej oraz wysokości górnej krawędzi elewacji frontowej określonych w
projekcie decyzji z dnia 27 sierpnia 2018 r. Po ponnwnym przeanalizowaniu sprawy. uwzględniając fakt. że
w obszarze analizowanym znajduje się budynek usługowy (żłobek) o szerokości elewacji frontowej znacznie
przekraczającej maksymalną szerokość elewacji frontowej. wyznaczoną na podstawie średniej szerokości
elewacji frontowej w obszaIze analizowanym. przyjętą w upnednim projekcie decyzji. dopuszcza się
zw1ększenie szerokości elewacji frontowej przedrnictowego budynku do 30,0 rn (od ul. M. Dereckiego)
zgodnie z wolą inwestora. Przeprowadzona analiza nie daje jednak podstaw do zwiększenia wielkości
powienchni zabudowy oraz zwiększenia wysokości górne] krawędzi eiewa‘cji frontowej jak wnioskuje
inwestor.

Wprowadzona w ponownym projekcie zmiana dot szerokości elewacji frontowej nie wymaga ponownych
uzgodnień z Zarządem Dróg i Mostów oraz Wójtem Gminy Niemce w zakresie obsługi komunikacyjnej
nieruchomości.
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W toku przepmwadzonego postępmvania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nimudział.
Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji.

Pguczegie : Od niniejszej decyzji służy stronom prawo wniesienia odwołania do Samorządowego KolegiumOdwoławaego w Lublinie, ut, Tomasza Zana 38c za moim pośrednictwem. w terminie 14 dni od daty jejdoręnzenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia udwoiania strona może mcc się prawa do wniesieniaodwołania wobec organu administracji publicznej. który wydał decyzję. Z dniem doręczenia organowi
administiacji pubiicznej oświadczenia :: zrzeczeniu się prawa do wniesienia odwołania przez ostatnią ze
stron wstępowania, decyzja staje się ostateczna i prawornocna. Decyzja podlega wykonaniu przed upływem
terminu do wniesienia odwoiania. jeżeii jest zgodna z żądaniem wszystkich siron lub jeżeli wszystkie strony
zrzekły się prawa do wniesienia odwcłania.
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2. wiaściciele i użytkownicy wieczyści nieruchomości. których inwestycja dotyczy (zgodnie z wydrukiem

z ewidencji gruntów)

 

Do wiadomości :
1. Zarząd Dróg i Mostéww Lublinie
2. Wójt Gminy Niemce
3. Wydział Planowania wm.
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Załącznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA—L6730.308.2018

W sprawie: ustalenia warunków zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycii polegającej na budowie
budynku uslucmwo-handłowo—biurowego z zapleaem socjalno—magazynomm. na dziakxa nr ewid.
(obręb arkusz: . położonei przy uL A. Zefwerowicza I w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowań zagospodarowania terenu

i' Lokalizacja istan zainwestowania
Teren wnioskawanej inwestycji to działka nr 1 (obręb: arkusz: :1.
o powierzchni 2421 m2. położuna przy ul. A, Zelwerowicza
w Lublinie. Teren inwestycji aktualnie nie Jest zabudowany.
Nieruchomość objęta wnioskiem zgodnie z księgą wieczystą nr I obciążona jest
służebnością gruntową połegająca na prawie pmejazdu % przechodu pasem o szerokości
5 metrów biegnącvm mdłuż północnej granicy działki, od granicy z działka nr _. lo granicy
z działką drogi nr: - na rzecz każdoczesnego właściciela działki nr
W cdniesieniu do terenu inwestycji zostały wydane warunki zabudowy — decyzja nr 587i17 z dnia
23.10.2017 r., znak: AB~LA~I.6730,316.2017. dis inwestycji polegającej na budowie dwóch
budynków mieszkamych jednorodzinnych wolnostojących.

IL Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozpomądzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164. poz, 1588) został wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odległości odpowiadającej uzykrótąej_szequości frontu działki
objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy. nie mniejszej jednak niż 50 metrów. Mając na
uwadze. iz szerokość frontu dzialki objętej wnioskiem (od ul. Dereckiego) wynosi 82,5 m. obszar
analizowany wyznaczony został dookoła terenu inwestycji w odległości min. 187,5 m od jego
granic w zakresie niezbędnym & wystarczającym do ustalenia parametrów i wymagań dla nowej
zabudowy.

m. Uwarunkowania pianistyczne
1. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwała Nr 359lXXl! Rady Miasta z dnia 13 Kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje się
w smefie intensywnej urbanizacji.

2. Cały teren miasta Lublin objęty Jest uchwałą nr 4550002004 Rady Miasta Lublin 2 dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwałą nr 1076IXUIU2010 z dnla 24 szewca 2010 r. w sprawie
przystąpienia do spoaądzenia studium uwarunkowań i kierunków zagcspodarowania
przestxzennega miasta.
Dla rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjęła Uchwałę nr 810/XXXIII2013
z dnia 27 czerwm 2013 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu
zagospodarowania pmestlzennego miasta Lublin — część V w obszarze polozonym na północ
od proj. ul. A Zełwerowicza a granicą miasta Lublin.

IV. Warunki wynikałące z przepisów odrębnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objęty Ochroną konserwatorską.
Nieruchomość nie jest wpisana na Listę Dóbr Kultury Współczesnej.

Ochrona środowiskowa:
~ Teren objęty inwestycją nie jest położeny na terenach gómiczych narażonych na

niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych usuwaniem się mas ziemnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sąsiedztwie przedmiotowego terenu znajdują się:
od strony północnej :

- działka nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz panerowym
budynkiem gospodarczym w zabudowie siedliskowe),

› działka nr — zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz parterowym
budynkiem nnspodarczym w zabudowie siedliskowej.

- dzialka nr ' ~ niezabudowany grunt romy.
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- działki m
niezbudowane,

~ działka nr ~zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- działka nr ' zabudowana budynkiem mieszkalnymjednorodzinnym.
- działki nr : - zabudowane budynklem mieszkalnym jednomdzinnym oraz budynkiem

gospodarczvm.
~ działki m , _ „ „ — zabudowane budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

od struny wschodniej :
v działka nr. zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
~ działka nr: '~zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym.
. działka nr: — zabudowana budynkiem mieszkalnym jednomdzłnnym oraz parterowym

budynkiem garażowym.
działka nr: ~zabudowana zabudowana budynkiem mieszkalnymjednorodzinnym uraz
trzema parterowymi budynkami gospodarcze » garażowym.

› dzialki n —droga dojazdowa,
od strony południowej :

działki obięte Ustalemami mam miasta Lubfin część m:
- działkanr _ , " ”'

_ _ - pas drogowy ul. Zelwerowicza — droga pOWlatuwa,
działka nr *. - droga wewnętrzna,

~ działki nr '. ~ uł. smczyńskiego ›- droga wewnętrzna.
. działka nr . «zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
~ działki nr _ i— zabudowane budynkami mieszkalnymi w kakcie realizacji,
~ działki nr '. . —- niezabudowane.
~ dzialki nr — niezabudowane,

działka nr ~ zabudowana budynkiem żłobka (pozwolenie na budowę , dec. Nr 920/18
z dnia 08.08.2016 r. „znak: AB-BW-H.6740.1.57.2016;

od strony zachodniej :
› działka nr ; —— ul. Dereckieuo —- droaa wewnętrzna, '
- działki nr: , . „., _ _ » ” - niezabudowane

grunty rome, '

VI. Analiza funkcji oraz cech zabud'owy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporządzeniami Ministra infrastruktury : dnia 26 sierpnia 2003 r. „w sprawie sposobu
ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarmuania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego" i ..w sprawie
oznaczeń l nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy" (DL U. z 2003 r.. Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.)

1. Funkcja tegng

— w obszarze analizowanym znajduje się zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
zabudowa zagrodowa. usługowa (żłobek) oraz niezabudowane grunty mine .

- planowana inwestycja obejmująca budowę wielobranżowego budynku usthowego
(usługi nieuciązliwe odpowiadajace zapotrzebowaniu mieszkańców tj. usługi zdrowia,
sklep wielobranmwy, spożywczy, biura) jest komplementarna wobec zabudowy
miazkaniowe] ! może być realizowana w ramach kontynuacji funkcji zabudowy
mieszkaniowej oraz usługowe] znaidującej się w obszarze analizowanym ( żłobek);

2. Linia zabudowy
› budynki mieszkalne na działkach położonych wzdłuż ul. A. Zeiwerowicza, po tej samej

stronie co teren Inwestycji. usymowane są w odległcści od 3,0 do 38,0 m od granicy
pasa dmgowego. a budynki gospodarcze i garażowe w odległcści 9,5 m i 19.5 rn;

- uwzględniając usługową funkcję projektowanego budynku nieprzekraczalną unię
zabudowy wskazuje się na przedłużeniu linii zabudowy na działce nr v odległości
minimum 19.5 m od granicy pasa drugowegn ul. A. Zelwerowicza;

› nieprzekraczalną linię zabudowy należy utrzymać także w odległości minimum 8,0 m
od pasa drogowego ul. M. Dereckiego oraz mln. 5.0 m od ustanowionego dojazdu
służebnego przy północnej granicy nieruchomości.
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3. Wielkość. gowierzcnni zabudowy w stosunku do Qowierzchni działki
(islniejące wskaźnild pxooentm-ae ~ wyszczególniono w poniz’szej tabeli. wykcrzysrw'ac dane udostępnione przez

ośrodek dokumenfacji kartograficznej w programie waoEWlD )

~ wielkość powierzchni zabudowy na działkach położonych w obszaae analizowanym

zawiera się w przedziale od 1,8 % do 28.3 % i średnio wynosi 14,5 %. Budynek

usługowy - żłobek na działce nr 1/12 wykorzystuje 20.6% powierzchni zajmowanej

nieruchomości.

~ wielkość wskaźnika powierzchni zabudowy na terenie inwestycji nie powinna

przekroczyć 20,6 %.

4. Szerogcść elewag'i fmnlowg‘
(psrameuyismiejącajzabudowy mieszkaniowej - wyszczegdrm'ono wpaniższaj tabeli i na załączniku nr 3)

~ szerokość elewacji frontowej budynków położonych w obszarze analizowanym

(elewacja od strony wjazdu na działkę) obejmuje od 7,0 :11 do 70,8 m. a średnio 18.9 m;

› uwzględniając dopuszczoną przepisem tolerancję _ 20%, szerokość aiewacji frontowej

projektowanego obiektu wzdłuż ul. M. Damskiego nie powinna przekroczyć 22.7 m;

5. W s kość. óme' krawedzi elew c‘i frontowe" 'e' su lub a ki (mienona

od średniego poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku) z wykorzystaniem pomiarów
wyknnanych na podstawie danych z (2w „chmurypunktów” wprogłąmie LiMON VceWer

- w obszarze analizowanym wysokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych

zawiera się w przedziale od 2,8 m do 7,1 m, a wysokość elewacji frontowej żłobka

znajdującego się po drugiej stronie ul. A. Zelwerowicza wynosi 8,2 m:

- wysokość górnej bq-awędzi gzymsu lub attyki elewacji fmntowej projektowanego

budynku usługowego nie powinna przekraczać 8.2 m.

6. Gen (ia dac u n (: nla oś kalenic iukład mack dachu ch
(2 maaymaniem materiałów fafograiirznych dostępnym na podala Gangle maps hwkonanym w Maker‘s wizji
terenowej dra: odczytu z tzw. „chmury punktów” wpmgmmie UMON Wawer)

~ w obszarze przeprowadzone] analizy przeważają budynki mieszkalne pmekryte

dachami wielopolaciowymi o nachyleniu od 15° do 45" z kalenicą na wysokości max.

11mm; . . . . . .. . .. . .

— projektowany budynek usługowy. w analogii do zadaszenia istniejącego budynku

żłobka. przekryć dachem płaskim lub wielopołaciowym :) nachyłeniu do 45“ 2 kalenicą

na wysokości max. 10,0 m.

vu. Dostęp do drogi publicznej i istniejącego Iub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostęp do drogi pubiicznej kategorii gminnej: uL Koncertowej ~ (dz. nr

1 ; poprzez drogę wewnętrzną (ul. Cedrową) położoną na terenie gminy Niemce oraz ut.

M. Dereckłego — drogę wewnętrzną (dz. nr Teren inwestycji posiada potencjalny dostęp do

istniejących sieci i urządzeń infrastruktuw techniczne].

W zagospodarowaniu terenu należy mieć na uwadze planowane poszerzenie pasa drogowego

ul. M. Dereckiego zgodnie z pismem Wydziału Planowania z dnia 16 sierpnia 2018 r., znak: PL-

!T—l.8830.99.2018. a także zachowanie ustanowionej na terenie inwestycji służebności gruntowej

dla dojścia i dojazdu o szerokości 5,0 m wzdłuż północnej granicy nleruchomuści.

Vllt. Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunków zabudowy
Przedmiotowy teren spełnia wymagania art. 61 ust. ‘l pkt 1—5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestaennym, dla realizacji budynku uslugowo-handlowo—biurowego

zzapleczem socjaIno-magazynowvm, na działce nr ewid. , położonej w Lubfinie przy

ulicach A.Zelwerowicza‘. . . '. ›

Analizę sporcądrjła:
mgrin'z. arch. Jadm‘ga piszeumsa

Załącznik nr..„2...„„....
do exegemd " „ "
z dniaJZJggzgg 535W?
znak: AB:.Ł. £4.11"!ISQS‘OKZGE?
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