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Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne] w-Tublinie, z dnia 23
stycznia 2017 roku dotyczaca projektn  zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$é HB- fereny przy ul
Kazimierza Wielkiego

Przedstawiony projekt zmiany planu MKUA opiniuje negatywnie.
Uzasadnienie:

1. Teren wschodni planu powinien by¢ chroniony przed nowg zabudows.

- bledem jest propozycia dopuszczenia nowej zabudowy w terenach kitdre

w obecnym  obowigzujgcym planie majg charakier ierenow  otwartych,

rekreacyjnych, zielonych,

- analiza potrzeb wykazuje, ze brak takich terenow juz obecnie zaniza standard

#ycia mieszkancow dzieinicy zabudowy wielorodzinneg,

- zwroty nieruchomosci nie powinny by¢ przestanka do opracowywania nowych

mpzp. Zmiana wiasciciela terenu nie moze by¢ powodem do zmiany planu

w kierunku pogorszenia standardow przestrzennych i uzytkowych obszaru,

2, Ze wzgledu na range cze$ci zachodnie] obszaru (ul Filaretdw/T. Zana/ K.
Wielkiego - na przedpolu hali sportowej} nalezy przedstawi¢ rozwigzanie
docelowego ukiadu przestrzennego zgodne z potenciatem lokalizacii:

- potrzebne jest nowe, odwazne podejécie uwzgledniajgce relacje z strukiurg
Centrum Zana , podkreslajace wielkomiejski, docelowy charakter struktury,

- wskazane wydaje sie zaprojektowanie pierzei ustugowe] od ulicy Filaretow,

- konieczne jest uwszglednienie potrzeb parkingowych  zwigzanych
z funkcjonowaniem hali widowiskowo sporiowe;,

- wskazane jest takze uksztattowanie relacji z rondem M. Mokrskiego poprzez
obudowe go w sposob sprzyjajacy przekszialceniu przestrzeni ronda
w przestrzen o charakierze miejskiego placuy,

- obiekty istniejgce w te] czesci opracowania (budynek biurowy, apteka, targ )
powinny byé przeznaczone docelowo do likwidacji; nie powinny byc
determinantem rozwigzan docelowych.

3. Temat po przepracowaniu powinien by¢ ponownie przedstawiony do zaopiniowania

przez MKUA.
/
Przewodniczq_éy MKUA}:\‘“j?

Architeki Stanistaw Lichota

Podpisano 23.02.2017 r.
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Opinia Miejskie] Komisji Urbanistyczno - A%a%'m’i’{toniczne} w Lublinie
z dnia 14 czerwea 2018 roku - dodatkowa - dotyczaca:
1. projekiu zmiany mpzp czesé | dia obszaru poloZonego w reionie Zana
i Filaretéw
Z. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania prrestrzennego miasta
Lublin - czes<é HB- tereny przy ul. Kazimierza Wielkiego
3. projekts Studium uwarunkowan 1 kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego m. Lublin w rejonie Globusa

Obszar objely opracowaniem planu stanowi kluczowy fragment Centrum Zans,
o szczegolnyeh walorach | potenciale.

Nalezy go postrzegad w kontekécie strukiury generalnej i krajobrazu calego miasi, ale
tez tgcznie z terenem po wschodnie] stronie ul. Filaretéw -— razem z terenem fzw.
Globusa za halg sporfows .

Oceniajge propozycie planistyczne zawarte w opracowaniu prezentowanym (na zachad
od ul. Filaretdw) oraz prowadzonym rownolegle opracowaniu na wschod od ul
Filaretow Komisja stwierdza, Ze nie odpowiadaja one polencialowi miejsca, majg
charakier zachowawczy, nie uwzgledniajg zmiany uwarunkowan, nie uwzgledniajg jego
znaczenia ponadlokainego, waznego w skali ogdlnomiegjskie].

Komisja ocenia, ze obszar ten {po zachodniej stronie ul Filaretow niezabudowany a po
wschodnig] z czesciowg zabudows prowizoryczna) stanowi potencjal, kidry wymaga
nowago Smialego podejécie | rozwigzan przesirzennych o jakodci wyfszej niz
prezentowane w projekiach.

Dotyczy to funkeji, intensywnosci | wysokoscet zabudowy (nie wykluczajge zabudowy
wysokosciowei), ale przede wszystkim kompozycii przestrzenne] wysokiej jakosci.
Polrrebne jesi nowe spojrzenie na walory miejsca | wypracowanie rozwigzania, kitre
dawaloby zespé!t zabudowy stanowigcy dopetnienie struktury centrum Zana, ale tez
odpowiadalo nowym oczekiwaniom | mozliwosciom rozwoiu przestrzennego Lublina.
Konsekwencig intensyfikacji zabudowy na wskazanych terenach powinnoe bye
utrzymanie Globusa - stok narciarski, jor tuczniczy” - jako terenow zieleni i rekreacji
dia mieszkancdw okolicznych osiedli, terendw o znaczeniu klimatycznym.

Takie przeznaczenie jest wazne dia mieszkancow istniejgcych osiedli Piastowskiego
oraz Prusa i powinno byé elemeniem poliiyki przestrzenne] ). uwzglednione
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz Studium UIKZP,
Wiasciwe zagospodarowanie rtejonu Globusa zostalo uwidocznione w  projekeie
Studium UIKZP (etap I wylozenie) | powinno byé utrzymane. W szczegdinoSci
w zakresie proponowanej granicy ESOCH oraz funkcji terenu - catos€ terenu winna
byt przeznaczona pod sport | rekreacie. Dla uzyskania jednoznacznych, spojnych
zapiséw w obu dokumentach nalezy wykiuczyé zaweZzanie ESOCH we wschodnigj
czescl rejonu ul. Kazimierza Wielkiego. Zawezenie ESOCH byloby zmiang obnizajgca
jakos¢ struktury przestrzenne] dwoch osiedli oraz zmiang niekorzysinie wplywajgca na
tad przestrzenny, zréwnowazony rozwd] oraz zagrozifoby istolnym obnizeniem
standardow Zycia mieszkaficow .

Zalecana jest tez korekta ESOCH — bez hali | parkingu zwiazanego z halg Globus.
ESOCH nalezy rozszerzy¢ o ogrodki dziatkowe oraz dawny tor fuczniczy”.

Projekt planu dia rejonu ulic Zana i Filaretéw nie moze byé zaopiniowany pozytywnie.
Obszar objely opracowaniem planu stanowi kluczowy fragment Centrum Zana,
© szczegolnych walorach i potencjale.

Projekt proponuje rozwigzania obniZajgce jakos¢ zawarly w  ustaleniach
obowigzujacego planu zaréwno w odniesienitt do funkeji {wprowadzenie zabudowy



mieszkaniows] w strefe ucigZiiwoscl ulicy, rezygnacia z usfug w parterach) jak tez
ukdadu  przestrzennego {akcent wysokosciowy w skall i lokalizagt  wyrwane]
z komteksty, warunki zabudowy pozwalajgce na dzialanie nieskoordynowane
w przestrzeni) . Nie zawiera teZ rozwigzan mogacych usprawnié proces zabudowy (np.
scalenie | podziat terenu).

Brak jest szersze] analizy uwarunkowan | uzasadnienia meryiorycznego
proponowanych rozwigzan.

Formowanie pianu iym frybem jest niewskazane; nie doprowadzi do efektow godnych
{ego miejsca. Konigczna jest analiza struktury Centrum oraz miasta w kontekécie
walordw terenu — migjsca kulminacii zaloZzenia Centrum Zana majacego range
komplementarnege centrum miasta - ale ez w kontekscie zmiany trenddw 1 potrzeb
miasta po uplywie dekad od zaprojektowania urbanistyki Centrum (lata 1990-e).
Najwazniejszym materialem uzasadniajacym opracowanie zmiany planu powinna byé
kompozycja urbanistyczno - architekioniczna opracowana | przyjeta w irybie
pozwalajacym na uzyskanie rozwigzania wysokiej jakosci .

Trybem dajgeym iakie mozliwoscl jest konkurs architekioniczno-urbanistyczny
powigzany z konsultacjami spolecznymi na etapie przygotowywania materialow do
konkursu, a takze na etapie wypracowywania ostatecznego rozwigzania po konkursie.
Mozna rozwazyd przyjecie procedury wyboru w konkursie Kilku projekidw i poddanie
ich konsultaciom spolecznym, a nastepnie wybor ostatecznego kierunku rozwoju tego
obszaru po konsultacjach.

Projekt planu powinien wdrozy¢ tak uzyskane rozwigzanie.

inny tryb opracowania projekiu planu, podobnie jak obecny doprowadzi do utraty
szansy Lublina na pozylywne efekly w tym szczegdinie waznym dla funkcjonowania
i fizjonomii miasta obszarze.

Nalezy, z uwzglednieniem wyzej podanych zasad, intensyfikowaé zabudowe tego
(i sgsiedniego —~ po wschodnigj stronie ul. Filaretéw- w rejonie hali Globus) rejonu. To
jest wiadciwe miejsce na takie dzialania. Funkcja powinna byé elastyczna. Nalezy
zwigkszy¢ intensywno$é oraz wzmochic powigzania z terenem Globusa. Jednoczesnie
chronige przed zabudowa poloZone w sgsiedziwie hali Globusa t{ereny rekreacyjne,
sportowe { w tym dawny tor {ucznicy) i ogrody dziatkowe.

Nalezy dazy¢ do stworzenia z przestrzeni Ronda placu migjskiego z pierzejows
zabudowsg na omawianych ferenach.

Nalezatoby fez zbadaé mozliwodc zmiany organizacji ruchu polegajgcej na rezygnacii
z ruchu okreznego i poszukad rozwigzania skrzyzowania innego typu pozwalajgcego

zwiekszyt przestrzen dia pieszych.
Przewodniczacy MKU!{ r?

Architeki Stanss%aw Lfchota

Podpisano 25.07.2018 1.



Opinia Miejskie] Komisji Urbanisiyczne - Archuei&emg;zr j w Lublinie z dnia 18 wizesnis
2018 roku dotyczaca wstepne] Kompozyeit z;mams{vczm—drchzte?(tan;cme; Gentrum
Ustugowsgo Rury”

Stanowisko generaine Komist wobes tematu

Prezentowany etap prac ma charakier wsigpny rozpoczynajacy dyskusje.

Nie mozna na obechym etapie oceni¢ zakresu potrzebnych 1 moziiwych zmian mpzp
w obszarach objetych uchwalami o przysigpieniu do zmian.

Majge na uwadze cel nadrzedny - uzyskanie koncepcii ¢ jakoéci pozwalajace] na uzyskanie
poprzez je] wdroZzenie w postaci mpzp wysokigj jakosci ~ odpowiednie do rangi migjsca-
Komisja wskazywafa (w poprzednisj opinii oraz w wysigpieniu do Prezydenta Miasta) na
najwiasciwszy w takich przypadkach fryb konkursu architekionicznego. Komisis podirzymuje
stanowisko iz tylke ten tryb daje mozliwose uzyskania pozadanego efekiu.

W sytuacii nie zastosowania wskazywanego trybu pozostaje przyjecie zasady opracowania
wariantow kompozycil przestrzennej opracowanych przez kilka zespoldw architekiéw i poddaniu
ich odpowiedniej ocenie oraz wyborowi wariantu najlepszego ze wskazaniem do wdrozenia
w projekcie planu.

Pozyskiwanie najlepszego rozwigzania nie powinno byt podporzadkowane kryterium nizszego
rzedu jakim jest kryterium czasu.

Ocena prezentowanej koncepcji

Komisja ocenia, Zze prace nad koncepcig kompozyceji przestrzennej rejonu ul. Zana (Centrum
Ustugowe "Rury") rozpoczeto w sposob prawidiowy, zgodny z wiodacym celem za jaki uznaje
sie dgzenie do uzyskania atrakcyjniej wizji architekionicznej obszaru poprzedzajacej i majacej
stanowié podstawe meryloryczag projekiu planu.

Na podkreslenie zastuguje utrzymanie zasadniczej struktury funkcjonalnej i przestrzennej
wewnetrznych przestrzeni publicznych, placéw i ciagdw pieszych na terenach dotychezas
niezagospodarowanych (na péinoc od ul. Zana).

‘Powigzane jest to z propozycig podziatu terendw na publiczne | prywatne z zamiarem
dokonania scalenia | widrnego podziaiu gruntdw zgodnie z rysunkiem planu.

Urealnifoby to istotnie mozliwosci realizacji planu, obecnie istotnie ograniczone.

Za zasadng |1 pozylywna uznajs sie propozycje zachowania drzew jake elementu
zagospodarowania placu wewnetrznego.

Komisja dostrzega, ze zespdt miat zbyt ograniczony czas na przygotowanie koncepcji. Tak
wazny temat nie powinien by¢ wykonywany pod presjg czasu,

Kryterium wiodgeym w tym wzgledzie powinna byé jakoseé.

Komisja zaleca przeprowadzenie konkursu na koncepeje zagospodarowania objetych
opracowaniem terendw, lub w ostaieczno$ci opracowanie wariantéw kompozycji
przestrzennej opracowanych przez kilka zespolow architektéw. W przypadku rezygnacii
z {najlepszego w tym i podobnych przypadkach) trybu konkursowego, i wyboru pracy w oparciu
o warianty wykonywane przez kilka zespoldw wskazane byloby zapewnienie w frakcie
oceny/zaopiniowania i wyboru warianiu moggcego stanowi¢ podstawe projekiu mpzp przez
MKUA z udziatern w posiedzeniu architekia urbanisty posiadajgcego uznang range zawodowa
a wywodzqcago sie spoza Srodowiska iubelskiego.
Analiza przedstawionej koncepcji nasuwa szereg szczegdlowych ocen, postulatéw
i wnioskéw © Miejsce zasluguje na rozwiazanie spekiakularne z punkiu widzenia jego
funkeji i rangi krajobrazowe;j,
« W ocenie Komisji prezentowana koncepcja nie daje pozytywne] odpowiedzi na tak
wazny postulat | nie moZe byé zaopiniowana pozytywnie.
Podstawg nowei koncepcjl powinna by idea utworzenia oérodka komplementarnego
centrum miasta.
Konieczne jest opracowanie wariantow kompozycji , w tym:
- powinny pojawit sig warianty zagospodarowania ze szezegdinym uwzglednieniem
rejonu skrzyzowania ul. Zana i ul. Filaretow,
- niezbgdne jest opracowanie koncepcii kempozycjl przestrzennej zgodnej z aktualnym
mpzp,



- teren na zachdd od ul. Fllaretéw (na poludnie od Kostiota) winien pozostaé w gabarycie do
trzech kondygnacji ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych na kondygracjach
poniad parterem; nalezy utrzymad dominante wysokosciowg koécioia,

- na ferenie na zachod budynkdw ZUS (plac przed budynkiem Sadu) jest mozliwa iokalizacja
budynku wysokiege w plerzei ul. Zang, ale na skraju wschodnim terenu. Zbyinie przymykanie
placyku przed sgdem-oddzielenie tef przestrzeni od ulicy Zana — uznaje sie za niewlasciwe, m.
in. z punkiu widzenia podniesienia atrakcyjnosct ulicy |

- wskazuje sig na potencjat terenu na wschodd od ul Filaretdw {(na pdinoc od ul. Zana, teren
koo Globusa) dla intensywnego zagospodarowania, w tym lokalizacii budynku/budynkéw
wysokich lub wysokosciowych; wariant! warianly kompozycji powinny to uwzglednié, przy tym
wskazane byloby nadanie zabudowie tego terenu bardzie} zlozone] struktury przestrzennej niz
w prezentowanej koncepcji,

- za wytyczng do projekiowania gabaryiu budynkow wysokich uznaje sie gabaryt budynku
LLentrum Zana” po stronie polnocnej ul. Tomasza Zana,

- prezentowang koncepcje obudowy ronda budynkami wysokimi uznaje sle za nierokujgea
pozytywnego efektu i nisrealng; zaleca sie rezygnacie z tgj propozydii,

- przestrzen skrzyzowania ulic Zana i Filaretow nalezy projektowad w kierunku przekszialcenia
go w sprzyjajacy przebywaniu plac miejski, z zachowaniem przebiegajace] przezen intensywnei
komunikacji kolowej. Nalezy odpowiednio (zgodnie z zachowaniem zasady przewagi dlugosci
zamknigé na diugoscia otward) uksztattowac éciany placu. Zaleca sie wykonanie wariantow
ukszialtowania przestrzeni wewnetrznej placu. W tym wariant z uktadem drogowym opartym o
skizyzowanie skanalizowane. Zaleca sie wykonanie analizy przepustowosci skrzyzowania ul.
Zana | Filaretdéw dla poszezegdinych wariantow.

- przetworzenie pierzel potudniowej ul. Zana - zaleca sie rezygnacje z propozycji nadbudowy
budynku Media Markt; z uwagi na jego jakod¢ archifekioniczna {w szczegoinosci fasady od ul.
Zana) sugeruje sie objecie tego oblekiu ochrong planistyczng,

- nie nalezy projektowac budynkdw wysokich na zachdd od osi ul. Jana Sawy réwniez po
stronie pofnocnej ul. Zana,

- wskazane jest opracowanie wariantowe zagospodarowania dawnego foru fuczniczego
1"Globusa” z dopuszezeniem mezliwoscl realizachi obiektow sportu i rekreac)i w tym rejonie,

+ Anglizy i koncepcji wymaga obstuga komunikacyjna (zewngtrzna | wewnetrzna) obszaru
opracowania, w tym obsfuga t{erenu objetego wnioskiem Inwestprojektu.
W szczegdinesci nalezy przeanalizowad kwestie ewentuainego zwiekszenia ruchu
samochoddw w kontekscie zwigkszenia liczby uzytkownikéw, oraz rozwigzan
sprzyjajacych przejeciu obsiugi przez inne niz samochody indywidualne $rodki
transporiu.

Zz uzasadnione | moziiwe uznaje sie rozpracowywanie - szczegdlowsze od pozostalych
- dla obszarow objetych procedurg zmiany planu (rzy obszary czesci péinocnagj
Centrum),

Na rysunku projekiu mpzp nalezy zréznicowad teren przewidywany do zajecia pod
podczyszczalnie wod opadowych w zaleznosci od Srednicy kanatdw doprowadzajgcych
wody opadowe do odbiomika.

Przewodniczacy MKUA

yOF

Arcplfekt Sian[s%aw Lichota

Do niniejszej opinii p. dr. hab. inz. arch. Boleslaw Stelmach ztozyt zdanie odrebne. (w zataczeniu)



Zgiaszalem zastrzezenia podezas spotkania, ale nie zostaly one. niestety, uwzglednione
w stanowisku MKTUA.

Zgiaszam wiee ninigjszym glos odrebny, bo sprawa wydaje mi sie niezwykle wazna:

I. Nalezy przedstawic¢ catkowicie nowa koncepcje zabudowy; catkowicie odmienng od iej
zaprezeniowane;.

2. Oczywiscie musi ona obejmowad teren po drugiej stronie ul. Filaretow.

3. Podsiawg nowej koneepejl powinna byé idea §rodmisiskie] zabudowy centrotwérezel, Zana
to miejsce na Cenfrum o ogdlnomiejskim charaliterze. Jeiell gdzies w Lublinie powinna sic
pejawit intemsywna, 2 wige wysoka zabudowsa Srddmiejska, to wiadmie tutaj. Realizacja
punktowe] wysokie] $rédmiejskiej zabudowy jest warunkiem sime qua non tego planu. Budynld
powinny mie¢ dopuszczong wysokosé 48 m i funkcje mieszkalno - ustugowe. Partery i pietro
uslugi, wyzsze kondygnacje mieszkania fub ushugl nteucigzliwe-biurowe itp. Chodzi przecies takic
0 stworzenie tutaj miejsc pracy.

4. Wymagania migjsc postojowych/parkingéw powinny byé ograniczone do maks.l mp/l
mieszkanie, realizowane w garazach podziemmnych. Whasnie jako maksymalnie T mp/1 mieszkanie a
nie wymogi minimalne, jak dzisiaj zapisuje sie w Lublinie w mpzp.

5. Podstawa do narysowania takiej wstepne] koncepgji powinny byé warsztaty/spotkania z
wiascicielami dziaiek kiére obejmuje projekt planu. Trzeba probowaé dostosowaé lokalizacje
budynkdw do istniejgcego podziatu wlasnosciowego;

6. MPZP powinien definiowad te zabudowe jako $rédmicjska.

Pozdrawiam serdecznie.

Boleslaw Stelmach
dr hab. inz. architekt, prof. WSPA
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Opinia  Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architekioniczne] w Lublinie 2 dnia
6.02.201¢ r dotyczaca projekiu zmiany migiscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ IIB- tereny przy ul. Kazimierza Wisikiego
{opiniowanie powtdrne)

Komisfa kieruje projeki zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czeé¢ !B- fereny przy ul. Kazimierza Wislkiego do ponownego
opiniowania,

Komisja przedstawia nastepujgce uwagi -
Czes¢ zachodnia:

nalezy przeanalizowaé potrzeby parkingowe w odniesieniu do organizowanych
imprez masowych w hali Globus,

nalezy sprobowac pofgczyé funkcjonalnie teren 2US z halg Globus (1US) i tym
samym podjgé probe bilansowania miejsc postojowych w garazach podziemnych
dla widzow, ktorzy przyjadg samochodami oschowymi,

natezy wykona¢ symulacie potrzeb parkingowych dla nowo projektowanych
obiektdw w terenie 1U § 24,

Czesé wschodnia:

teren 4US nie_powinien byé przeznaczony do zabudowy kubaturowej - Komisja
podtrzymuje opinie MKUA z dnia 23.01.2017 1. - “feren wschodni planu powinien
by¢ chronjony przed nowa zabudowa”

obecny, obowigzujgcy plan okresla teren jako otwarty, rekreacyjny i zielony
a analiza potrzeb wykazuje, Ze brak takich terenéw juz obecnie zaniza standard
zycia mieszkancow dzielnicy zabudowy wielorodzinnei,

utrzymanie terenéw zielonych jest kontynuacig planistyczng i ciagloscia polityki
przestrzenngj w tym miejscu, ktdra nie wykazuje potrzeb zabudowy terendw
zietonych i rekreacyjnych,

zwroty nieruchomoscl nie powinny hyé przestanka do opracowywania nowych
plantw zagospodarowania,

zmiana wiasciciela terenu nie moze by¢ powodem do zmiany planu w kierunku
pogorszenia standardow przestrzennych i uzytkowych obszaru.

Architekt Bartfomiej Kozuchowski

et

S

Przewodniczgey MKUA

Podpisang 20.02.2019



Ponowna opiniza Miejskiej Komisji Urbanistycziic-Archifekfoniczne] w Lublinie
z dnia 15.03.2018 . dotyczaca nrojektu Tzfiapy .. nigiscowego  planu
zagospoedarowania przestrzennego miasta Lublin - czedd HB- tereny przy ul
Kazimierza Wielkiego.

Komisja kieruje projekt zmiany migjscowego planu zagospodarowania przsstrzennego
miasta Lublin - czes¢ HB- tereny przy ul Kazimierza Wielkiego do ponownego
opiniowania.

Komisja przedstawia nastepujace uwagi do czescl zachodnie]:

. nalezy przedstawic Kkoncepcie urbanistyczno-architekioniczng | funkcjonalng
obszaru opracowania wraz z terenem po drugie) stronie ul. Filaretdw dajgcg
podstawe myslenia o migjscowym planie,
nalezy rozwazyé ponowne wprowadzenie Kubatury w rejonie obecnego parkingu
przed halg Globus, kidra bedzie kontynuacjg zintensyfikowanej zabudowy
zaplanowanej przy rondzie u zbiegu ulic Zana i Filaretow,
nalezy przeanalizowaé wielko$¢ wskaznika powilerzchni ustug w odniesieniu do
migjsca parkingowego.

czest wschodnia

Komisja podirzymuje opinie z poprzednich MKUA  z dnia 23.01.2017 r. oraz 8.02.2018 1.
- "teren wschodni planu powinien byc chroniony przed nowg zabudowg”

Przewodniczgcy MKUA
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arch. Barttomigj Kozuchowski

Podpisane 20.03.2019 .



