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DECYZJA

Na podstawie:

~art. 28 usi. 1, art. 34 ust. 4 { art. 84 ust.2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994y Prawo
budowlane /Dz.U. nr 89 z dnia 25.08.1994r poz. 414/;

-art. 1, art. 4 ust. 1 Ustawy 2z dnia 24 listopada 1995 r. o zmianie
zakresu dzialania niektdrych miast oraz o miejskich strefach usiug publicznych
/Dz.U. ar 141 z dnia 11.12.1995r. poz, 682/;

-planu ogdlnego Miasta Lublina zatwierdzonego Uchwalg MRN w Lublinie
Nr XV/91/86 z dnia 30.12.86r. z pdZniejszymi zmianami zcmmcrdzonymi
Uchwalg RM w Lublinie Nr L/500/983 z dnia 21.10.93r,

- planu miecjscowego -

- decyzjl o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
z dnia 14.02,1997 1. znak ¢ BUA.IT.7331/R/8/97

po rozpairzeniu wniosku ¥riulent Bebonf

W sprawi dania pozwolenia na budowe  budyrku a@inistracymﬁlnego
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Zobowigzuje inwestora do:

1. 7Zawiadomienia tut. Urzedu o zamierzonym terminie rozpoczecia robdt budowlanych,
co majmuiej na 7 dnl przed rozpoczgclem. dolaczajae na pismie odwiadczenie
kierownika budowy / inspektora nadzoru/. stwierdzajacego Pprayjecic obowigzku
kierowania robotami budowlanymi okreslonymi w niniejszej decyzjl.

2. Zabezpieczenia terenu budowy i prowadzonych robét budowlanych przed
dostepem 088D postronnych. :

3. Rozbiorki istniejgcych obiektow na ferenie nieruchomoscel oraz  obiekiow
tymezasowych zwigzanych z wykonaniem robot budowlanych przed zgioszeniem
obiektu do uzytkowania.

4. Przed przystapieniem do uZytkowarnia obiektu, nalezy w przypadku:
a/ obiektu budowlanego zawiadomi¢ tut. Urzad o zakofczeniu budowy
b/ zakiadu pracy uzyskac pozwolenie na Jego uzytkowanie.

5. Uzyskenie odretne] decyzji o pozwoleniu ma tudowe wytwlrni betondy /rogwiszania
projeltowe przeduictowe] inwestycji podlegaja wzgndnieniu z Wojewods - Urzad
WojewBdzki w Lublinie Wydzial Cchrony Srodowisks/

Bzasadnienise

miniejsza decyzje zawiera pozwolenie 1@ madove obisktu administracyjnoes
biurcwege nlanowane] W praedsiotowym wiejscu artwbeni betonby, We wstepne]
"oceniz eddzialywarda na Spodowiske® oraz w postancwleniu Wydziaiu Oohrony
Bpoacwisika U.¥e w te) smewle investycjs zostals uznans za nle zagralajacs
Srodowisky, syskujac uzgednlenie w/w Vydziaiu U.W. z dnla 1007001 o slktach
sorawy/. tnioskowsny cbeonie obiekt Jeko baza dalszych dzisaiafl § obiekt
towarzyszacy chieiktom produkell podstawowe]s ‘nieucigziivy dla Srodowiska
i otcczenia,zysiuje pozwolenie ez Godatkovyeh uzgodniefl v zakresle ochrony
Srodowiska. Uzgooniende tskie bgdzie wymagane wobec wfw chiekife produtcii
podstawows] wytwbrnl. -

Integraing czest decyzji stanowia ponumerowane zalaczniki od nr 1 do nrt/ 1+14e1/7
opisane i opiecz¢towane pieczglia tut. Urzedu. L

Zgodnie z art. 130 § 1 kpa przystapienie do rozpoczgela budowy Iub robot
budowlanych mozliwe jest z chwilg uprawomocnienia sie niniejszej decyzji 1 po uzyskania
przez inwestora klauzuli prawomocnosci w tut. Urzedzie. ' e
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Decyzia o pozwolerniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta
przed uptywem 2 lat od dnia w kidrvm decyza (s stala sie ostateczna lub budowa
zostaia przerwana na czas dluzszy niz 2 lata.

Rozpoczecie lub wznowienie budowy moze nastapic po wydaniu nowej dcc‘y?ji 4]
pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji siuzy stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim
posrediictwem w ferminie 14 dni od dnda jej doreczenia.
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Otrzymujs:

1. WytwSrni BetonSw “Ankobet®
20-329 Lublin, ul, Chemiczrna 4
2e EIB

Do wiadomosci:
1. Wydzlal GRIGG UM w Lublinie

-

2. DeDe

3. Lubelskie Przedsiebiorstwo Produkcji
ElementSy Budowlanych
20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 53

4. Przedsi¢biorstwo Indynieryjono-lsiugowe
“Fapi - Instalexport® Sp. z 0.0.
20=-345 Lublin, ul. Elektryozna 6

5. Lubelskie Przedsiecbiorstwo Fnergetyki Ciepine]
20-822 lublin, ul. Pulawska 50

S/, -
&
1T Stwierdza sie,

prawomocnost riniajsze]
decyh} od dnia
"p CE? ’frj':?—

Pouczenic - patrzsfronaur4

~ '.: Chpemin TNATT) BIATOVIAS
rr}g:’.’ﬂf, Seals BIELAWEKA



- 4 -
Pouczenie

dotyerace postgpowania przy budowie i oddawanin do owanin oblektdéw budowlanych
wynikzﬁqce z przepisdw Ustawy = dnia 1984.07.07 - Prawo budowlane /D20, Nr B9 poz. 414/, ¥

- Art, 41.1. Rozpoczgeie badowy nastgpuje z chwtla podigcia prac praygotowawezych na terenie bikiowy.

2. Pracamnl praygotowawczyini sa:
1/ wytyczenie é .od%.zyjnc ot;g:mw w fererie
2/ wykonanie iiwelacji terenu
3/ za%‘ospoctarowaxﬂe terenu budowy wraz z budows tymezasowych obicktow
4/ wykonanie praylaczy do siec infrastruktury technicznej nia potrzeby budowy.
zgls‘ Prace praygotowawcze moga byt wykonywane tylko na terenie objetyrn pozwoleniem na budowe lub
zgloszenicm.
4. O zamierzonym terminie rozpoczeeia robot budowlanych, na ktore jest wymagane pozwolenic, inwestor
_j?cst obowigzany zawiadomi¢ wiasciwy organ oraz projektarita sprawnjgcego nadzor auiorski, co najrmnic na
dni przed rozpoczeciem robot, dolaczajgc na pismie cswiadezenia:
é/ (liiiczrluwmk% udowy /robot/, stwierdzajace przyjecie obowiazku kierowania dana budowa /robotami
udowlanymi/,
2/ mspekiora /m?cktorf)w,f nadezora inwestorskiego, stwierdzajace preyjecie obowiazku pehtienia nadzorut
inwesforskiego nad darymy robotami | budowlanymni, w praypadku ustanowienia nadzorn inwestorskiego.
5. Rozpoczecie dostaw energil, wody, ciepta lub gazu moze nastgpic jedynic po okazaniu wymaganego
pozwolenia na budowy ub zgloszenia,

- Art.42.1. Inwestor jest obowigzany zapewnic: objecic Kierownictwa budowy /rozbidrki/ lub vkreslonych
robot budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobg posiadajacy uprawmicnid budowlane w
odpowiedniej specjainosci.

2. Kierownik buado /mb{‘)t{ jest obowigzany:
1/ prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbidrki
2/ umiescié na budowie Iub Fozbiérce, w widoczymn miciscu, tablice informacying, nic dotyozy to budowy
obiektow shuzgcych obronnoset | bezpleczenstwu paistwa oraz obiektéw linfowyc
3/ edpowiednio zabezpieezyd teren budowy /frozbiorki/.

3. Przepisow ust. 11 2 nie stosuje si¢ do budowy iub rozbibrki obickiow, dla ktéryeh nie jest wymagane
g?}zwolenic na budowe. .

hiaslﬁiy;y organ moze wylaczyt, w drodze decyzjl, stosowantie tych przepisow réowtdeZ w stosunku do innych

obickidw. :
4. P rowadzenin robot budowlanych. do kierowania, ktérymi jest wymagane preygotowanic zawodowe
w s;;efggr%éci tﬁchnicz,no-hudowlanqy innej niz posiada Iuerowx{ﬂ: budowgy, lrgvesgor jest obowigzany
zapewnic ustanowienie kierownika robot w danej specjalnosct.

. Art.48.1. Obiekty budowlanc wymagajace pozwolenia na budowe podicgaja geodezyjnemu wyznaczerdu
w &:reime.. apoich fvyyhudowaniu - gcod%zyjue inwerttaryzacji powykogawcmj? e qimtez?a?ccj polozenic ich na

neie.
gmﬂ. Wiasciwy organ moze nalozy¢ obowigzek stosowania przepisu ust. 1 rownicZ w stosunku do obiekidow
budowianych wymagajacych 2gloszenia. )

3. Obickty 1ab eleémerity obicktow budowlanych, ulegajace zakryclu, wymagajace inwentaryzacit, o kidrej
mowa wust. 1, odig;éajaiénwcntaryzanji przed fch zakryciem.

4, Minister Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa okresli, w drodze ro owadzcm. rodzaje { zakres
opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnosci geodezyjnych obowiazﬁchyc 1 w budownictwie,

- Art.44.1, Inwestor jest obowiazany bezzwlocznie zawiadomic wiasciwy organ o Zinanie:
1/ kierownika budowy lub robot .
2/ inspektora nadzoril inwestorskiego :
3/ Er%cktanta sprawujgeego nadzor autorski. podajac od kiedy nastgpila anlana, '
. Do zawiadomienia nalezy dotaczyt oéwiadcezenia osob, wymiertonych w ust. 1 0 preejgeiv obowlazkiw.

- Art.46. Kierownik budowy /rozbiorki/, a jezzll jego ustanowienie nje jest wymagare - inwestor, jest
obowiei?any preez okres wykonywania robot budowlanych przechowywaé dokwinenty stanowigee podstawe
ich wykonywania oraz udostgpriiac te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organow.

- Art.54,1, Do ugytkowania obiektu budowlanego, na ktdrego wzrcsienie %cst wymggane pozwolerie na
budewe albo zgloszenic, mona przysiapit. z zasirzezeniem praepisow art. 85 { arf. B7. po zawiadomieriu
wiasciwego organu o zakoficzeniu budowy, jezcli organ ten, w terminie 14 dni od dmda dorgezenia
zawiadomienia nie gglosi sprzeciwi. -

3. Zawiadomienia, o kiorym mowa w ust. 1. dokonuje si¢ o najroriej 14 dni preed zannerzonym
terminem preystapienia do udytkowania. .

. Art.57.1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiekiu budowlanego lub wniosku o udziclenic
;imzwolcnia nia uytkowanie inwestor jest obowigzany dolaczyc:-
/ oryginat dziennike budo
2/ oSwiadczenie kierownika budowy:
a/o zgodnoscl wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym i warankami pozwolenia na
budowe, preepisarni i obowiazujgeymi Polskimi Normnarni
h/o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a tak# - w razie korgystarja - ulicy.
sasiednief nieruchomoesei, budynku lub lokalu
37 odwiadezenie o wilasciwym' zagospodarowaniu texenow przylegtych, jezeli eksplonfacla wybudowanego
obiektu jest uzaleiniona od ich odpowiednicgo zagospodarowania
4/ proto oby badan { sprawdzen )
&/ mwentaryzacie geo ezygna powgkonawea;, - i
3 W ragie zmian, dokonanych w toku wykonywania robot, w stosunku do projekin hub warunkow
ozwolenia na budowe, oswiadczenie kierownika budowy, o ktorym mowa w ust. 1, pki. 2 lit. af , powinno
y& potwierdzone gmez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego.
3. Inwestor jest obowigzany dolaczy< do zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1. odwiadczenia 0 braku
sprzeciwn lub Gwag ze Strony organow fenionych w art. 58.
4. inwestor jest obowigzany uzupcnié dokumenty wymiernione w ust, 1-3, jezell, w wyniku ich
sprawdzenia przez wlasciwy organ, okaze sig. 2 53 one piekompletne luh posiadaja braki i nicscisloscl
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Niniejsza decyzja jest ostateczna

FREZYDENT MIASTA LUBLIN N
AB-BW-1.6740.1.3.2017 Lublin, dnia 23 czerwea 2017 r.

DECYZJA nr <54 17

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36, art. 71 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1894 1. -
Prawo budowlane {Dz. U. z 2018 r, poz, 280 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 1. - Kodeks postepowania administracyjnege (Dz. U, z 20186 r, poz. 23 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku o pozrwolenie na budowe® z dnia 17 stycznia 2017 1.

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na butdowe
dia:
ALFA-BET Sp. z 0.0. z siedziba przy ul. Jerzego Popieluszki 10/19, 21-100 Lubartow
obejmujace:

hudowse budynku produkeyjno-ustugowo-magazynowego /wezet betoniarski/ wraz z wewnetrznymi
instalacjami: wodociagows ze studnia glebinows i elektrycznymi oraz zewnetrznymi instalacjami;
wodociagowa i kanalizacji deszczowe] ze zbiornikiem na deszczowhe; przsbudowe budynku
magazynowego na biurowo-socjalono-magazynowy wraz z wewnetrznymi instataciami: wod-kan.,
¢.0., wentylacji mechanicznej i elektrycznymi; zewnetrznymi instalaciami: kanalizacji sanitarnej
ze zhiormnikiem bezodplywowym, elektrycznymi i teletechnicznymi, linig kablowa SN 2e stacja
transformatorows, utwardzeniem terenu z miejscami parkingowymi i zasiekami na kruszywo;
budowe fundamentéw i montaz wagi najazdowej; budowe 3 silosdw na cement | popiol, budowe
zabezpieczenia istniefacej sieci kanalizacjl deszezowe] oraz remont istniejacego ogrodzenia;

oraz orzekam o zmianie sposobu uzytkowania budynku magazynowego na biurowo-socjalno-
magazynowy

na dzialce nri ul. Zemborzyckiej] :w Lublinie
kategoria ohiekiy - VHI, XVIN, XIX

projekt budowlany opracowany przez: mgr inZz Dariusza Korzeniewskiego upr. bud. nr 7/PDOKK/2012
w specjainosci: architekioniczne], czlonek izby sam. zawod,: PD-0396

z zachowaniem nastepujgeych warunkdow:
1. S8zczegodine warunki zabezpieczenia terenu budowy 1 prowadzenia robdt budowlanych:
a) teren budowy | prowadzonych robdt nalezy zabezpieczyé przed dostepem os6b postronnych;
b} kierownik budowy jest chowigzany prowadzié dziennik budowy oraz umiescié na budowie
w widacznym miejscu tablice informacying;
¢) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 17 mala 2016 r. Znak 0S-0D-1.6220.11.2015.
d) odpady budowlane zagospodarowaé zgodnie z ohowigzujgeymi w tym zakresie przepisami;
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2. Cras uzytkowania tymczasowych obiektdow budowlanych - przez czas prowadzenia robof
budowlanych;

3. Terminy rozbiorki:
1} istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego ukytikowania - przed rozpocze-
ciem robdt budowlanych, zgodnie z procedurg przewidziang w ustawie Prawo budowlane;
2) tymczasowych obiekiow budowlanych — preed zakofczeniem robot budowianych;

4. Szezegdlowe wymagania dolyczace nadzoru na budowie :
a) ustanowi¢ inspekiora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra
infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektdw budowlanych, przy kitdrych realizacii
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r,, Nr 138, poz. 1554},

wynikajgcych 2z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 | 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo

budowlane® .
UZASADNIENIE

W dniu 17 stycznia 2017 r. ALFA-BET Sp. z o.0. wystapita o pozwolenie na budowg przedmiofo-
wej inwestycji. W dniu 24 stycznia 2017 r. na podstawie art 261 § 1 ustawy Kodeks posigpowania
administracyjnego wezwano inwestora do uiszczenia oplaty skarbowej, ktdra na podstawie art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowe] powstaje z chwilg zlozenia wniosku o dokonanie
czynnosci urzedowej. Po uzupeinieniu przez pelnomocnika Inwestora w dniu 16 lutego 2017 r oplaty
skarbowej majac na uwadze art. 28 ust. 2 oraz art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane ustalono strony
postepowania. Stronom zapewniono czynny udziat na kazdym etapie postgpowania administracyjnego.
W toku prowadzonego postgpowania administracyjnege nie wplynety zadne uwagl | zastrzezenia stron
do rozpatrywanej sprawy.

Po dokonaniu sprawdzenia projekiu budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
postanowieniem znak: AB-BW-1.6740.1.3.2017 z dnia 14 marca 2017 r. zobowigzano Inwestora do usu-
niecia w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania niniejszego postanowienia brakéw i nieprawidio-
wosci wystepujacych w przediozone] dokumentacji budowlanej. Na wniosek Inwestora postanowieniem
z dnia 24 kwietnia 2017 r. zostat przedtuzony termin usunigcia brakdw i nieprawidiowosci natozony w ww.
postanowieniu do dnia 12 maja 2017 r, inwestor w dniu 12 maja 2017 1. zlozyt uzupelnienie dokumentow.

Po uzyskaniu informacji od CEMEX Polska Sp. z 0.0, iz’ Inwestor rozpoczal prace budowlane
przy .modernizacji zakiadu produkcji betonow i wyrobow betonowych” przy ul. Zemborzyckiej
w obrebie dziakki nr _ _ _, majgc na uwadze art. 35 ust 5 ustawy Prawo budowiane postanowieniem
z dnia 18 maja 2017 r. zawieszone zostalo przedmiotowe postepowanie administracyjne do czasu
rozstrzygniecia zagadnienia wstepnego, jakim jest przeprowadzenie posiepowania przez Powiatowego
Inspekiora Nadzoru Budowianege Miasta Lublin.

W zwigzku z informacig uzyskang od PINB w piSmie znak. PNB.IO.IV.5.5160/14/134521/17
e samowolnie wykonane przez Inwestora plyty fundamentowe zostaly rozebrane, a teren zosial
przywrécony do stanu poprzedniego® postanowieniem z dnia 01 czerwca 2017 r. ponownie podigte
zostalo postepowanie administracyjne w przedmiocie udzieienia ALFA-BET Sp. z o.0. pozwolenia na
budowe budynku produkoyjno-ustugowo-magazynowego, montaz wagi najazdowej, wezia betoniarskiego,
frzech silosdw oraz zmiane sposobu uzytkowania budynku magazynowego na funkcje biurowo-socialno-
magazynowa wiaz z niezbedna infrastrukturg na dzialee nr przy ul. Zembaorzyckie! w Lublinie.

Dokonujac ponownego sprawdzenia projektu budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 ww. ustawy
stwierdzono, ze projektowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi w decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy nr 31/16 z dnia 25 stycznia 2016 r, znak AB-LA-N.6730.81.2015 zmienionej
decyzjami o nr. 300/16 z dnia 21 czerwca 2016 r. znak: AB-LA-11.6730.60.2016 i nr 584/16, z dnia
08 istopada 2016 ¢, znak: AB-LA-11.6730.1.138.2016 oraz decyzji nr 478/16 z dnia 12 wrzesnia 2016 r.,
znak: AB-LA-1.6730.341.2016 a lskie wymaganiami ochrony Srodowiska okreslonymi w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17 maja 2016 r. znak: 0S-OD-1.6220.110.2015, ktdrg
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsigwziecia
pod nazwa: "Modernizacja zakiady produkeji betonu | wyrobdw Detonowych ¢ maksymalnej zdolnosci
pradukeyijnej 80m*h w obrebie dziatkt nr wzy ul. Zemborzyckiej ~ Lublinie®. Projekt budowlany
przewiduje rozwiazania projektowe odpowiadajgce zalozeniom opisanym w decyzji srodowiskowe],

Analizujgc przediozong dokumentacje siwierdzone ponadto, ze projeki zagospodarowania tereny
jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz projekt budowlany jest kompletny
i posiatda wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz  informacje dolyczacs
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o kidrej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowianego, a takze
zadwiadczenia, 0 ktorych mowa w art. 12 ust. 7. Projekt zostal wykonany i sprawdzony przez oscby
posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujgee sig akiualnym na dzien opracowania
projektu | jego sprawdzenia zadwiadczeniem, o kiorym mowa w arl. 12 ust. 7 ww. ustawy.
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Biorge powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencii.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubeiskiego za posrednictwem organu, kidry wydat
ninigjszyg decyzje, w tarminie 14 dni od dnia jej dareczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEL:
Pobrano opiate skarbowsg przelewem bankowym w  wys. 33400 2z dnia 1.10.2016rn
oraz w wys. 71,00 z, dnia 16.02.2017 r, numer rachunku bankowege Bank PEKAQ S.A
nr

Z up. PREZYDENTAMIASTA LUBLIN
inz. Elzbigts Lukasik

ZASTEPCA DYREKTORA
Wydziatu Architektv.é. i Budownictwa

{pieczed imianna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji}

e - 45E .
< e
P S .
(pieczpt-okraglay”

p ~

Otrzymuija: {/}J(A/{) Ay
1, ALFA-BET Sp. Z 0.0, P

ul. J. Popieuszki 10/19, 21-100 Lubariéw Z G086, 00T

reprezentowana przez Magdalene Plizga :
2. Wiasciciela nieruchomoscl, kidrych dotyczy

planowana inwestycja zgodnie z ewidencig gruntow: )

o *
-P .
-P
3.gfa. 22.06.47 W
Bo wiadomosci:

1. Wydziat Geocdezji wim,

2. Wydziat Podatkéw wim,

3. PINB miasta Lublin

4 Wydziat Ochrony Srodowiska w/im
8. Wydziat Planowania wim,

Informacia o ninigjszej decyzil | o moilfiwosciach zapoznania sig 2 jej fredclg oraz 2 dokumentacig sprawy podiega
podaniu do publiczne] wiadomosci zgednie z arl. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacii o $rodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pbEn. zm.).%
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Pouczenie:

1.

Inweslor jest obowigzany zawiadomic¢ o zamierzonym lerminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy organ

niadzoru budowlanego oraz projeklanta sprawujgcego nadzér nad zgodnodclg realizacii budowy z projeklem,

dotaczajgc na pismie:

1) oswiadczenie kierownikz budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie cbowiazku kierowania budowsg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o kidrym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 fipca 1894 1. - Prawo budowlane,

2y w przypadky ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oéwiadczenie inspektora nadzoru Inwestorskiego
stwierdzajgce przyjecie obowigzku petnienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaswiadezenie, o ktérym mowa w ant. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. - Prawe budowlane;

3) informacie zawierajacq dane zamieszczone w ogloszeniu, o kidrym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
7 fipea 1984 1. - Prawo budowlane.

. Do uzylkowania obiskiu budowlanego, na kidrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna

przystapié po zawiadomieniu wiaSciwego organu nadzoru budowlanego ¢ zakoriczeniu hudowy, jeZeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. arl. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo hudowlane). Przed przystapieniem do ukytkowania obiekiu budowlanego inwestor
jest obowigzany uzyskad decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii V, DG-XVE XV (z wyigtkiem warsziatow
rzemiesiniczych, stacji obshugi pojazddéw, myjni samochodowych | garazy do pieciu stanowisk wigcznie), XVIH
{z wyjatkiem obiekiéw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wialy, a talze budynkow
kolejowych: nastawnie, podstacie frakeyjne, lckomotywownte, wagonownie, strainice przejazdowe i myjnie tabory
kalejowege), XX, XX (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowyeh i parkingdw), XXIV {z wyjgtkiem stawlw
rybnych), XXVII {z wyjgtkiem jazow, waldw przeciwpowodziowych, opasek | ostrég brzegOwych oraz rowow
melioracyjnychy, XXWIH-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pki 1 ustawy z dnia 7 lipca 1984 1. — Prawo budowlane).

. Inwestor moze przystgpit do uzytkowania obiekiu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych

pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanlte wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowla-
nego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

. Inweslor zamiast dokonania zawladomienia o zakonczeniu budowy moze wysigpic z wnioskiem o wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie {zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -~ Prawo budowlane}.

. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uZytkowanie obiektu budowlanego wiadciwy organ nadzoru

budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 58a ustawy 2z dnia 7 Hpca 1884 r.
~ Prawo budowlane (zob, ant. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiadciwego organut do przeprowadzenia cbowigzkowej kontroli
budowy {zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

B
2)
3

4)

L]

Nalezy wplsed Jbudowe” lub fozbidrke”.

Nalezy wpisa¢ budowlany” fub rozbiorki®.

Nalezy wskazaé podstawe prawna nalozenia warunkdw, np. art. 36 ust. 1 pkt 14, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 § 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 1. o udostgpnianiu
informacii @ $rodowisku i jego ochronie, udziale spolecrefistwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2 2013 r. poz. 1235, z pbZn. zm.}.

Dotyczy decyzii wydanych w toku postepowania, w ramach klérego przeprowadzonc ponowng oceng
oddzialywania na srodowisko.

Dotyczy przedsiewzied mogacych rnaczgeo oddziaiywad na Srodowiske.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN L AT oeg, deihy
uf. Yharausics TE, 20074 LubBa, ok 81 458 2200, fae 61 456 2201 GO GRED L LA TR hores
AB-BW-IILGT740.1.54.2016 Lublin, dnia ¢/ sierpnia 2016 .

DECYZJA nr %85 116

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 | art. 36 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
{Dz. U, z 2016 r, poz. 200) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kedeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 23 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku ¢ pozwolenie na budowe® z
dnia 2016-06-24

zatwierdzam projekt budowlany | udzielam pozwolenia na budowe "

dia:
Grzegorza Korneta prowadzgcego dziatalnogé gospodarcza pod nazwa
HYDROEXPRESS Grzegorz Kornet
ul. Zemborzycka 37a, 20-445 Lublin

obejmujace:
budynek magazynowy - hala magazynowa, utwardzony dojazd do budynku
na dziaice nr ) obreb Wrotkdw arkusz Y przy ul. Zemborzyckiej 1w Lublinie

kategoria obiekiy - XV - Budynki przemysiowe

projekt budowlany opracowany przez:

mgr in2. arch. Skowron Ryszard

upr. bud. nr 4373/61 w specjalnosch: architekionicznej
czionek izby sam. zawod,; LB-0059

z zachowaniem nastepujacych warunkdw, zgodnie z trescig ant. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 21 3
ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. - Prawo budowlane:
1. Szczegobine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robdt budowlanych:®
a) teren budowy i prowadzonych robdt nalezy zabezpieczy¢ przed dostepem osdh postronnych.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektdw budowlanych — podezas budowy?
3. Terminy rozbidrki:
1} istniciasysh-obis

2%

4. Szczegolowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie 2
a) ustanowit inspektora nadzoru inwestorskiego na podstewie § 3 pki 2a rozporzgdzenia Ministra
infrastrukiury z dnia 18.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy kibrych realizacy
jest wymagane ustanowienie inspekiora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r, Nr 138, poz. 1554).

Obszar oddzialywania obiektu {-6w), o kidrym mowa w art. 3 ust 20 ustawy z dnia 7 lipca 1894 . -
Prawo budowlane - nie obejmuje dzialek sgsiednich.

Uzasadnienie
W odniu 24 czerwea 2018 r. wplyng!t wniosek inwestora o udzislenie pozwolenia na budowe
budynku magazynowego na dzialce przy ul. Zemborzyckiei w Lublinie. inwestor ziozyt



réwnie: oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania wiw nietuchomoscig na cele budowlane,
z tytuty wiasnosol.

Dla przedmiotowsj inwestycji ustalono na rzecz inwestora warunki zabudowy decyzjg ny 640/15
z dnia 15 grudnia 2015 r. znak AB-LA-1.8730.542 2016,

Dnia 01 tipca 2016 r. wezwano inwestora do uzupeinienia wniosku o dokumenty, w terminie 7 dni:

1. gztery egzemplarze kompletnego projekiu budowlanego

wyszczegobinienie we wniosku wszystkich projekiowanych obiekidw i infrastrukiury, zgodnie z

zawartoscig projekiu budowlanego - np. wewnelrznych instalaci w budynku magazynowyim,

zewnelrznych instalacji, przylgczy, dojazdu i dojécia do budynku, utwardzen terenu
Inwestor uzupeinit wniosek w terminie - dnia 12 lipca 2016 r, zmienigjac nazwe inwestycji na: budowa
budynku magazynowego — hali magazynowej [ itwardzonego dojazdu do hali,

Biorac pod uwage projekt zagospodarowania terenu . usytuowanie projektowanego obiektu
wobec granic dziatki nr “oraz funkcje projektowanego budynku i budynkéw sasiednich, organ przyjal,
ze projekiowana inwestycja nie oddzialywuje na sgsiednie nieruchomosci.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z arl. 35 ustawy Prawo budowlans
organ sprawdza zgodnosé projekiu budowlanege z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku braku planu z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, wymaganiami
ochrony $rodowiska, zgodnosé projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, kompletnosé projektu budowlanego, posiadanie opinii i uzgednies, informacji bioz,
zadwiadezen, o kiorych mowa w art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane, wykonanie i sprawdzenie
projektu przez osoby uprawnione w okresie wazZnoci wiw zaSwiadvzen na dzien opracowania
i sprawdzenia projekiu.

Po przeanalizowaniu dokumentacji projekiowe] stwierdzono sporzadzenie | sprawdzenie projektu
budowlanego przez osoby uprawnione w okresie waznodci zaswiadczen z izb samorzgdu zawodowego,
ktére ziozyly oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z przepisami | zasadami wiedzy techniczng]
oraz sporzadzenie informacji bioz. Projekt budowlany sporzgdzono zgodnie z ustaleniami whw decyzji
o warunkach zabudowy Y. w zakresie szerokosci elewacii frontowsj, wysckosci gorngj krawedzi elewacji
frontowej, spadku dachu | wysokosci kalenicy, zapewnienia migjsc postojowych dla samochodow,

Projek! zagospodarowania terenu sporzadzonc zgodnie z warunkami technicznymi, w zakresie
usytuowania budynku i migjsc parkingowych na utwardzonym placu, nie odprowadzania wod opadowych
na tereny sasiednich dzialek. Projekt budowlany jest kompletny, posiada uzgodnienia w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

Budowa przedmiotowego budynku nie nalezy do przedsiewzie¢ moggcych oddzialywad na Srodowisko,
zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia @ listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzigc
mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko (Dz.U. z 2010 £ nr 213 poz. 1387 ze zmianami).

Wobec wykazania przez inwestora prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane
oraz spetnienia wymagan art. 35 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak w sentengji.

Od decyzji przysiuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwern Prezydenta
Miasta Lublin w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

- LN E LA T ey
{pleczet imienna i podois osoby upowa mdis-l'éfﬂa@vé g:ﬁ decyzji}

(pieczeé'ék}aglé}

Otrzymuija;
1. Grzegorz Kornet prowadzacy dzialalno$é gospodarcza pod nezwg HYDROEXPRESS Grzegorz Komet
ul. Zemborzycka 57a, 20-445 Lublin

i-"';‘.’\
:2/ B o nF o e PN
& 0z, 85 .2ods ;17/



?"&”‘j‘?;’f‘é’::; . DHGALE, O, 20 NUMER POKWITOWANIA PRZELEH
it Pogatean NUMER BACHUNKU BAN KOWEGO

2. Wydzial Podatkow wim, DAl \,,< SEKAD S

3. PINB miasta Lublin P OETEA0R0 oofa,c,;::::,ﬁfg BEO0000

20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5,
4. Wydzial Planowania wim,

LT I 2. Bogust
Informacja o miniejszej decyzji oraz o mozliwescl zapoznania sig z e:ickumtantaf.:jaL sprawy, w tym z uzgodnieniemn

regionainego dyrektora ochrony $rodowiska | opinig inspekiora sanitarmmego, podiega podaniu do publiczne}
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiv informacii © drodowisku |
iege othronie, utdziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (Dz. U. 2
2013 r. poz. 1235, z poin. zm )

Informacia o niniejsze] decyzji | 0 mozliwodciach zapoznania sig z jej tredcig oraz z dokumentacis sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomoscal zgodnie z arl. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udastepnianiu
informad]i o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzisiywania
ra dradowiske (Dz. U. 2 2013 1. poz. 1235, z pdin. zm.)."

Pouczenie™:

1. Inwestor jest ohowigzany zawiadomié o zamierzonym ferminie rozpoczecia robét budowlanych wiadciwy organ
nadzory budowlansge oraz projekisnia sprawuigcego nadzor nad zgodnoScia realizacii budowy z projekiem,
dolgczajge na pismis:

1} oswidadezenie kierownika budowy (roboly stwierdzajaee sporzadzenie planu bezpleczeristwa | ochirony zdrowia
oraz przyjecie obowiazin kierowania budows (robotami budowianymi), a takie zadwiadczenie, o kidrym mowa w ari.
12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2y w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oSwiadczenie inspekiora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowlazku pelnienla nadzoru inweslorskiege nad danymi robotami budowlanymi, a takze
za$wiadeozenie, o kiGrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajary dane zamieszczone w ogloszeniu, o Kidrym mowa w art. 42 ust. 2 pki 2 ustawy z dnia 7
fipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowaniz obiektus budowlanego, na budowe kidrege wymagane jest pozwolenie na budowsg, mozng
przysiapié pe zawiadomieniu wiasciwego organu nadzons hudowtanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. ar. 54 ustawy z dnia
7 fipca 1994 . - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o kibrych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1884 r. - Prawo budowlane, inwestor jest cbowigzany uzyskac pozwolenie na uzytkowanie,

3. Inwestor moze przystgpié do uzyitkowania obiekiu przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzor budowlanego.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzylkowanie obiekiu wiasciwy organ nadzoru budowlanege przeprowadzi
chowigrkowa kontrole budowy zgodnie z art. 592 ustawy z dnia 7 fipca 1884 r. - Prawo budowlane. Whniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe)
kontroli,

) Nalgzy wpisaé "budowe” Iub "rozbirke”,

2 Niepotrzebne skresfc.

» Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach kidrego przeprowadzono ponowng oceng cddzialywania na
$rodowisko.

W Dotyczy preedsiewziet magacyeh znaczaco oddzialywad na $rodowisks.
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o v Lublin, dnia 45 kwietnia 2011 1.
URFAD MTARTA LUBLIN

Wydii edowniciva
20071 Lilan, vheniawska 14 . ..

i BniEwsa Winiejsza decyzja jest ostateczna
AB.PB.1.7353.3-350/11 g .
.................................................................... od dnia .. 20 0% L4 .
(or rejestra organu wydajacego decyzig)

Nr rejestru organs 2599/11 PO
DINSPEXKTOR
it

DECYZJA Nr 390/ 11 b Gontars

Na podstawie art. 28, art, 33 ust. 1 arf. 34 ust, 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 t.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z péZn. zm.) oraz na podstawie
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. ~ Kodeks postgpowania administracyjnego

(Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdzZn. zm.),
po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 17/02/2011 .

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia 1§§x rozbudowe frezbiérle/

wykenanicrobét-budewlanyeh

ENOLA K.Jankowski E.Zieliniski , ul. Zemborzycka S7TH , Lublin,

budynku magazynowego o wiatrolap, z przebudows budynka na budynek biurowy
z wewnetrznymi instalacjami: wod-kan, co, elektryczna,wentylacji mechanicznej oraz
zewnetrzng instalacis wodociagows i kanalizacji samitarpej do bezodplywowego
zbiornika na Scieki

oraz orzekam o zmianie sposobu uzvtkowania: budynku magazynowego na budynek
biurowy

nadzialcenr+ ., przyul. Zemborzycka = w Lublinie

kategoria obieltu -

projekt budowlany opracowany przez:

mgr inz.arch.Marka Mizaka upr. bud. nr 2331/Lb/84
w specjalnosci: architektonicznej,

czlonek izby sam. zawod.: nr LB-0057

z zachowaniem nastepujacych warunk6w zgodnie z tredcig art.36 vst. 1 oraz art. 42 ust. 2
i 3 ustawy - Prawo budowlane:

1. Szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:®
a) teren budowy i prowadzonych rob6t nalezy zabezpieczyé przed dostgpem o0sGb
postronnych.

-

1/3

Y
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wEytkowanie”
6 Kierownik budowy (rebét) jest obowiagzany prowadzi¢ dziennik budowy lub-rezbiérld

oraz urniescié na hudow;e-—}&b%e&é&emam-@b}ekew—w widocznym migjscu tablice

mfonnacyjnq oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.?

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktdrym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane — nie obejmuje dzialek sasiednich.
Uzasadnienie:
Zgodme z art. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.
Od decyzji przystugnje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem
Prezydenta Miasta Lublin w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

()trgmugg e
1. ENOLA K.Jankowski E.Zielifiski

Zemborzycka 57H
Lublin, -~
2, a/a // S O‘!ﬁ Ja%{%
Do wiadomosci:
1. Wydziat Podatkdéw wim. 7 745,04
2, PINB iniasta Lublin
20-026 Lublin, ul. Chopina 5,

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy
organ nadzom budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoécig realizacii budowy
z projektem, co najnmiej na 7 dnd przed ich rozpoczeciem, dolaezajac na piSmie:
1) oéwiadczenie kierownika budowy (rob6t), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpicczedstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjscie obowiazku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takie

zaémadczeme o ktorym mowa W art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlarze i

3} informacje zawierajges dane Zamieszezone W ogloszeniu, o ktdrvm mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy — Prawo budowlane,

5. Decyzia o pozwoleniu wygasa, jezeH budowa nie zostala rozpoczgta przed nplywem 3 lat od dnia,
w ktérym decyzja ta stata sie ostateczna Jub budowa zostala przerwana na czas dinzszy niz 3 lata,
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AB.LAL7331.7 - 7311
DECYZJA nr 54 /M

o ustaleniu warunkéw zabudowy

"

Na podstawie :
- art4 ust2 pkt 2, art. 53 wst 3, 4, | 5, at 54, art. 58 ust 1, art. 60 ust 1, art. 61 ustd,

pkt 2-5 art. 61 ust2 oraz art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U, 2003 r., Nr 80, poz. 717 z& zm.) _ o
- art. 104 i art 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepqysisrsatimyujefestyjatageczna

(tekst jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. }. ; Py
dnie LRSS
Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 22-11-2010¢. od
Wnioskodawcow: . P{}]%@FEKTGR
. {

W sprawle : rozhudowy hali magazynowej oraz rozbudowy i{;tniejqcego%mm%u WO~
magazynowego, o czasé magazynowo-produkeyjng z zapleczem socjalnym,
na dzialce nr ew. °~~ (obreb  , arkusz poloZone] w Lublinie

przy ul. Zemborzyckiej |
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie
istniejacego  budynku biurowo-magazynowego
o czesé magazynowo-produikcyjna z zapleczem

dla inwestycil budowlanej polegajgeej na

gocjalnym
- na dzialce: nr ewidencyjny ., obreb:»  arkusZ:
- patozonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej ! X s
pas drogowy — dziatka ni - ul. Zemborzycka (droga powiatowa) poprzez drone wewnetrzng (dziatki nr

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji. ) . ;
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami : A B C D - A, na mapie syt. - wys.

w skali 1: 500 , stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzj.

@ 2 Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- - zabudowa produkcyjna .
rozbudowa hali magazynowej o czeét magazynowo-produkcyjng z zapleczem socjalnym )
_ rozbudowa budynku biurowo - magazynowego o czesé magazynowo-produkeyjna

- zzapleczem socjalnym

¥

s 'W'a'r_unkllwymagania ksztaltowania fadu przestrzennego. ‘
" a) - projektowane rozwiazania odpowiadat powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,

~-zapewnigjac  bezkolizyjne | harmonijne uzupetnienie zagospodarowania  przedmiotowej
nieruchomosci, z uwzg'~~nisniem ograniczen jakie wynikajg z funkcjonowania przyleglej drogi
wewnetrznej (dziatka nr jako drogi pozarowe).

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody I krajobrazu. o .
4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczd zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska. _ _
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony &rodowiska na cobszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu | stosunkow wodnych; _ . .
4.3 W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego _zqgospodgrowama terenu z 'ntska_ z:e?en?q
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycig, nalezy uzyskac uzgodnienie

z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin,
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5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspdliczesnej,

§.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska, -

52, Zgodnie z art 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami
{Dz. U. z 2003 r, Nr 162 poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego
istnigje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich
prac mogacych uszkodzic odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia
Woajewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objely inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych
tlesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja : :

- Obstuga komunikacvina dziatki od ul. ul. Zemborzyckiej (droga powiatowa) poprzez droge wewngtrzng

{dziatki n , ha warunkach uzyskanych w Wydziale Drog | Mostow Urzedu Miasta Lublin.

-W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dla samochodow w ilosc
niezbednej do obslugi funkcii. ,

- Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drég.

7.2, Zasilanie | zaopalrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacie)
wnioskowane] inwestycii (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowac zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponeniéw poszczegoinych czynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projekiowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzaé
na warunkach i w uzgodnieniv z zarzgdzajgcymi poszczegodlnych siecl, Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzii o ustaleniu warunkdow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespotern Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin.

7.4 Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiekiem budowlanym (np. szamba,
oczyszczainie §ciekéw, place postojowe itd.} nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogéw
zawartych w § 7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca
1988 r, w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne
i ich usytuowanie (Dz. U. 1888 1., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesbw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uZytkowania, projektowad i budowad w sposob okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych inferesow oscb frzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej

- zabezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanatizacji, energil elekirycznej i ciepine] oraz ze
srodkow tgoznosci

- zapewnienie dostepu wiatla dzlennego do pomieszczed przeznaczonych na pobyt ludzi

-okreélenie warunkow ochrony przed ucigzliwesciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenia
elekiryczne i promieniowanie

- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9, Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza (2godnie z art. 65 wust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie pa budoweg lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego usialenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgcy decyzje
0 pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzjg moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskedawcom. W przedmictowe] sprawie decyzja nie zostafa
wydana

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosci i uprawnient oséb
trzecich,
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9.5. Whnioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w  zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.8. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty e moga byé
prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna,

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego nie zaszia potrzeba dokonania uzgodnien.

integralng czescig niniejsze] decyzji sa nizej wymienione zalgczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z iniami rozgraniczajgcymi teren inwestycit
2. wyniki analizy - czg$¢ teksiowa
3. wyniki analizy - czeé¢ graficzna

Projekt decyzji sporzgdzita: mgr inz. arch. Dagmara Plewik,
t.ubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0180

UZASAGNIENIE

Inwestor wnidsi o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na rozbudowie hali magazynowe] oraz rozbudowie isiniejgocege budynku biurowo-magazynowego,
o czes¢ magazynowo-produkeyjng z zapleczem socjalnym, na dzialce nr ew {obreb . arkusz
pofozonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckie

Zgodnie z art, 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparcit o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26.08.2003 r. (Dz.U. z 2003 r.,
Nr 184 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w
art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszary wskazata mozliwose realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w
niniejszej decyzji. Na podstawie art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
dia wiw inwestycji nie stosuje sie art. 61 ust. 1 pkt 1. Na podstawie przeprowadzonego postepowania
administracyjnago stwierdzono, Ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest
sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy o
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. \Wobec powy2szego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB.LAL.7331.7-73/11

Analiza uwarunkowar zagospodarowania terenu

. Teren wnioskowanej inwestycji to dzialka nr nr .obreb arkusz

polozona w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej
Na dzialce znajduje si¢ obecnie parterowy budynek magazynowy, oraz parterowy
budynek produkcyiny.

. W obszarze, znajdujg sig tereny przemystowe z zabudowa produkcyjnag, ustugowa

i skiadowo-magazynowg, a bezposrednie sgsiedziwo przedmiotowego terenu

stanowig;

od strony péinocno-wschodniej: dziatka nr . — droga wewnetrzna,

od strony péinocno-zachodniej: dziatka nr zabudowana budynkiem
sktadowo-magazynowym,

od strony poludniowo-zachodniej: dziatka nr zabudowana budynkiem
sktadowo-magazynowym

od strony poludniowo-wschodniej: dziatka nr zabudowana szescioma

budynkami skiadowo-magazynowymi oraz dwoma budynkami ustugowymi.

.W oparciu o wczesniej obowigzujacy Plan Ogélny Zagospodarowania

Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubeiskiego Zespotu Miejskiego,
uchwalony dn. 30 grudnia 1986 r. uchwalg Nr XV/91/86 MRN w Lublinie,
Z pozniejszymi zmianami zatwierdzonymi uchwata RM w Lublinie Nr L/500/93
z dn. 21 paZdziernika 1993 r., przedmiotowa dziatka polozona byta w obszarze
przemystowym oznaczonym symbolem VI B 23 B IV - przeznaczonym pod
tereny przemysiu i zaplecza technicznego (przemyst materiatow budowlanych
i baz budowniciwa.

Na podstawie art. 61 ust 2 ustawy o© planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym, dla wiw inwestycji nie stosuje sie art. 61 ust. 1 pkt 1.

. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej ~ ulicy Zemborzyckiej (droga

powiatowa), poprzez droge wewnetrzng (dziatki nr oraz .  oraz dostep
do istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy teren speiia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla rozbudowy hali magazynowej
oraz rozbudowy istniejgcego budynku biurowo -~ magazynowego, o czesé
magazynowo-produkcyjng z zapleczem socjalnym, przy zachowaniu warunkow
technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra  Infrastruktury  z dnia

12.04.2002 r. (Dz.U. nr75 z 2002 r.).
GLOWNY SHELIALISTA
gt ing. wrck, Dimars Pewih

uni. bud, nr APR0/G4 /50
LOMA ar LB G180



ararrasnne s¥rany

YEnisisza decyrs jest ostateczng
e e aozzgs;q

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
o, Wieniawak 14, 20.071 Lublin, tol; 1 466 2200, fax B1 405 2201

AB-LA-11.6730.97.2013

Lublin, dnia UX maja 2014 .

DECYZJA nrdi8/14 INSPEKTOR

o ustaleniu warunkéw zabudowy
. AnngVucha

Na podstawie ;
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 2-5

j art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 22012 .

poz. 647 z pdEn. zm.},
< art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Bz. U. z 2013 r, poz. 287).
Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 23.09.2013 r.
Whnioskodawcy: NORDON Sp. z 0.0, ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin

W sprawie: budowy budynku biurowo ~ ustugowo — magazynowego z niezbednymi urzadzeniam
budowlanymi na dziatce nr aotozonej przy ul. Zemborzyckie w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacei na : budowie budynku biurowo - ustugowo ~ magazynowego
z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi

- na dzialce: nr ewidencyjny: . obreb: -WROTKOW, arkusz: 3,
- potozonej w Lublinie przy ul. Zemborzycka
- pas drogowy — dziatka nt ~ ~ ul. Zemborzycka (droga powtatowa)
poprzez dzialki nr © - droga dojezdowa do ul. Zemborzyckiej

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono fiterami ! ABCDEF GHI-A, linig koloru czerwonego
ha mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa produkcyjna, ustugowa
- budowa budynku biurowao - ustugowo - magazynowego (powierzchnia sprzedazy do 2000 m?)

3. Warunki | wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) linia zabudowy ~ nie wyznacza sig;

b) powierzchnia zabudowy projektowanago budynku : maksymalnie do 2000 m?,

c) szerokosé elewac) frontowej: maksymalnie do 50,0 m;

d) wysokos¢ elewac]i frontowe: maksymalnie do 12 my;

e} geometria dachu: przykrycie dachem dwuspadowym o wysokosci kaienicy maksymalnie
do 12,0 m oraz spadkach polaci dachowych do 10 %, dopuszcza sie dach plaski.

4, Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w Zzagospo-
darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

472 Wtrakcle prac  budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest  obowigzany
uwzglednié wymogi ochrony $radowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnoscl ochrong
gleby, zieleni, naturainego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;

4.3. W przypadku ewentualne] kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete] inwestycig, nalezy uzyskaé uzgodnienie

A AT s e e ainden | levasln Rimede | nikling arasy vasanalonis na swantiaing weeinka dizew
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5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej.

5.1, Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg.
5.2. Teren inwestyc)i nie zostat ujety w wojewodzkie] ewidencji zabytkow.

5.3, Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 ¢

Nr 162 poz. 1568 z pdZn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kiorege istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzi€ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

5.4 Obiekt nie jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspdlczesnej.

6.
6.1.

6.2.

7.2

7.3.
74.

7.5.
7.6.

g2
8.3.

9.4,

a5

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,

Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gomiczych, a takZe narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i leénych na cele nierolnicze i nieiesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastrukiury technicznej.

. Obsiuga komunikacyjna dziatki od ul. Zemborzyckiej {drogi powiatowej) craz poprzez dziatki nr nr

droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej na warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drog
¢ Mostow w Lublinie. :
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci
niezbednej do obstugi funkcji, §j.: dla isiniejacej zabudowy - istniejace migjsca parkingowe bez zmian,
dodatkowo 20 miejsc parkingowych / 100 nowo zatrudnionych i 2 miejsc na 1000 m? projektowanej
powierzchni uzytkowej .
Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzagdcami
darog.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, Kkanalizacig deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacie)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalety projekiowad
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszezegoinych siec.
Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowianym (np. szamba, oczyszczalnie
ciekéw, place postojowe itd.} nalezy projektowaé przy uwzglgdnieniu wymogdw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu -| Gospodarki Morskiej 2z dnia 02 marca 1899 r, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1899 1.
Nr 43, poz. 430 z pbzn. zm.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, bicrge pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesdw 0sb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkdw tgcznosel, ’

- zapewnienie dostepu $wiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaki6cenia elekiryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

Informacje dodatkowe.

. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg tub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktorego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalene w decyzji wigza organ wydajacy decyzje 0 pozwoleniu na
budowe {art, 55 cyt. wyze] ustawy).

Dia terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowej dzialki decyzia nie zostala
wydana.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci § uprawnies osdb
trzecich. '

Whninskadawey  ktorv nie uzvskai prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
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9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robst budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
pa wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie pismem znak: {U-DE.4301.131.2014 z dnia 15.04.2014 1. - bez uwag

Integralng czescig ninigjszej decyzji sa nizej wymienione zataczniki | pozostajg do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta Lublin:

1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czeéé tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Anna Pletrofi-Goma,
Lubelska Okregowa lzba Architektdw nr LB 0230.

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkdéw zabudowy dla zamierzenia inwestvevinego polegajgcego
na budowiew budynku biurowo-ustugowo-magazynowego na dzialce nr polozone] przy
ul. Zemborzyckit w Lublinie.

Zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparcit o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. Y.z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdl dziaki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktérych mowa w art,
61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreélita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreSlonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i speinia warunki
okreslone w art. 61 ust 1 pkt 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto_projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskat {por. punkt 10 ninieisze] decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu osob trzecich oraz speinia
wymagania inwestora zawarte we wniogku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenci.

Od ninigjsze} decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim pasrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

aiA §
RAHAS N

o s g s .
b S ACLUBLIN

Otrzymuija :
1. NORDON Sp. z 0.0, ul. Kurplowska 20, 20-730 Lublin,
2. LPBOSA,

B

7. ala.
Do wiadomoscei ©
1, Zarzad Drog | Mostdw w Lublinie

2. Wydziat Planowania UM Lublin
AG



iy .
A r?' re
rARAEREY l“'lv‘i'!‘!

PORRAND OPEATE SKARBOWA W WYS. ...
B

oniad 30942 NUMER POKWITOWANIA P25

.................

NUMER RACHUNKU BANKOWEGO
BANK PEKAC S.A.
Nr 851 2402092982992@@9&%@0000

iy /‘"{7 j//fff&'
mgr inz. afch. Angfe Mefrof-Gorne



_ . ...uu L
Wyﬁa’amrchiiekzmyi BUEOWniciwy
£0-071 Lubtin, Wienialgka 14

g,

Wydziahy Archulo







Zalgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.97.2013

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I, Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnicskowane] inwestycji to dziaka nr . polozona przy ul. Zemborzyckiej
Whioskowana dziatka zabudowana jest dwoma budynkami magazynowymi oraz budynkiem
biurowym. Czeéci dzialki zostata zagospodarowana niezbednymi urzadzeniami przeznaczonymi
pod produkcje betonu,

il. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin {(uchwata
Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w terenach
aktywizacji gospodarczej.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogoéinym Zagospodarowania Przestrzennegoe Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktdry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 1,
przeznaczony byt pod funkcje: skiady, magazyny | bazy { VIi B 27 SIV ). Wnioskowana dziatka
lezala w rejonie urbanistycznym VIl — Dziesigta, w obszarze funkcjonalnym Vi B — Wrotkéw gdzie
znajduja sie zgrupowane tereny przemystu, skiadéw i baz. Zaistniala okoliczno$é odpowiada
przepisowi art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry okresla, ze
dia inwestycji produkcyinych nie stosuje sig art. 61 ust. 1 pkt 1 odnoszacego sie
m.in. do sgsiedztwa | wynikajacych z tego wymagan dotyczgcych nowej zabudowy.
3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwaig Nr 1076/XLIII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia studium uwarunkowati | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Hil. Ochrona konserwatorska

1. Teren inwestydji nie jest objety ochrong konserwatorska.

2. Teren inwestycji nie zostatl ujety w wojewodzkiej ewidencii zabytkéw.
3. Obiekt nie jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspticzesnej.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu © § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pdin. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odlegfosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu dzialki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na uwadze,
iz szerokos¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 1068 obszar analizowany wyznaczony zostat
dookofa terenu inwestycii, réwny trzykrotnej szerokosci frontu dziatki 318 m mierzac w kazda strone
od granicy dziatki inwestycyjne;j. :

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - igcznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sgsiedztwie przedmioctowego terenu:

od strony péinocnej znajduje sie:

- dziatkarn - . - droga dojazdowa,

- dziafka ni - zabudowana 3 budynkami ustugowo-magazynowymi,

- dziatka nr = = - zabudowane budynkami produkcyjnymi,

-dziatkit ... niezabudowane,

-dziakka ni " — zabudowana budynkiem magazynowym i budynkiem produkcyjnym,
-dziatka nr -+ * zabudowana budynkiem ustugowym,

-dzialkkin " _:- zabudowane budynkami magazynowyr,

~dzialkinr . __, _ abudowane budynkami magazynowo ~ produkeyjnyrmi,



- dzialka r froga dojazdowa,
-dzialkan " - zabudowana budynkiem magazynowym i budynkiem produkcyjnym,

- dzialki nr - . zabudowane budynkami magazynowymi,
. niezabudowane,

- dziatki nr

- dziatki nr . " - droga dojazdowa,

-dzialkanr: - zabudowana dwoma budynkami magazynowo — produkeyjnymi,

- dziatka nr - zabudowana oémioma budynkami biurowo ~ magazynowo — produkeyjnymi,
- dziatki nr . zabudowane budynkami magazynowym,

.dziatkar- - - zabudowana dwoma budynkami magazynowo — produkeyinymi,

- dziatkanr~  "abudowana budynkiem ustugowym,

- dziatki nr nigzabudowane,

- dziatka n .- u}. Cieptownicza — droga gminna,

- dziatka nr v droga dojazdowa,

od strony wschodniej znajduje sie: . -
- dzialka nr "< — zabudowana budynkiem produkeyjnym,
-droga dojazdowa,

- dziatki nr- . _

- dzialki nr -~ - - - niezabudowane, ,

- dziatki nr w- -zabudowana budynkami ustugowymi,
- dziatka nr - niezabudowana,

- dzialkam - ~zabudowana budynkiem usfugowym i budynkiem magazynowym,
- dziaking 7 - zabudowane budynkiem uslugowym,

- dzialine - -~ . - zabudowane budynkiem magazynowym,
- dziatka nr ¢~ - rabudowane budynkiem produkecyjnym,
- dziakki n niezabudowane,

od strony poludniowej znajduje sigt
- dziatka i = ©° - zabudowana budynkiem magazynowym,
dziatka nr _ zabudowana szescioma budynkami magazynowymi i dwoma budynkami

ustugowyimi,

dziatki nri ‘." -
dziatka nr - niezabudowana,
dzialka nr rabudowana trzema budynkami: usiugowym, magazynowym i gospodarczym,

dziatka nr« ... - 7ahurdowana budvnkiem mieszkalnym, _

- dziatki nr zabudowana budynkami ustugowymi — Zespdl Szkot
Transportowych, _

- dziatki nr 7 niezabudowane,

- dziatka nr ° * - ul. Poludniowa — droga gminna,
- dziatka nr ~* - zabudowana zespotem budynkéw ustugowych — Komenda Strazy Pozarnej,

_abudowana budynkiem wielorodzinnym,

1

- ~mborzycka -- droga powiatowa,

13

i

- dziatka nr

- dziakinr - zabudowane budynkami garazowymi,

- dziatka ni ~_ -zabudowana budynkami produkeyjnymi,
od strony zachodniej znajduje sig:

- -dziaka n . zabudowana czterema budynkami: magazynowym, produkcyjnym, ustugowym
. -oraz gospodarczym,
-~ dziatka nr - droga dojazdowa,
' @ « -zabudowane budynkiem produkcyjnym,
.zabudowana budynkiem ustugowym,
niezabudowana,

rabudowana dwoma budynkami: ustugowym i przemystowym,
zabudowana budynkiem ustugowym,
. zabudowana dwoma budynkami przemystowym i gospodarczym,
" - zabudowana budynkiem magazynowo — ustugowym,
- zabudowana dwoma budynkami: ustugowym [ produkcyjnym
- Budowlana — droga gminna,
udowane budynkami ustugowo — magzynowo — produkcyjnymi.

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

zrntradraniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sisronia 2003 r w spbrawie snosochu



ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdin.
zm,) | w sprawie oznaczeli i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U, z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pdin.

zm.}.

1. funkcija terenu .
Teren inwestycii znajduje sie¢ w obrebie miasta Wrotkéw. Zgodnie art. 61 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przepisow ust. 1. pkt. 1 wiw ustawy
odnoszacych sie do okreslenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania ierenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii  zabudowy
oraz intensywno$ci wykorzystania terenu, nie stosuje sie¢ do inwestycji produkcyjnych
jokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w pianach miejscowych, kidre utracity moc
na podstawie art. &7 ustawy o kidrej mowa w art. 88 ust. 1. '

Whioskowana dziatka zabudowana jest dwoma budynkami magazynowymi oraz budynkiem
piurowym. Czesci dziatki zostata zagospodarowana niezbednymi urzadzeniami przeznaczonymi
pod produkcjg betonu. W obszarze analizy znajduje sie analogiczna do projektowanego obiektu,
B rabudowa biurowo ~ ustugowo — magazynowa.

Proponowana inwestycja nie powoduje zmiany przeznaczenia wnioskowanej nieruchomosci ani
funkcji istniejgee] tu zabudowy.

propozycia zapisu do decyzji; budowa budynku biurowo ~ ustugowo - magazynowego
2. uklad i gabaryt zabudowy:

Realizacja ma na ceiu uzupeinienie istniejacej zabudowy o funkcje biurowo - usfugowo -
magazynows (powierzchnia sprzedazy do 2000 m?), co podniesie standard i umoziiwi prawidiowe
funkcjonowanie przedsigbiorstwa. Wobec powyzszego tutejszy Wydziat przyjal parametry dia
planowane] inwestycji zgodnie z wnioskiem inwestora ..

powierzchnia zabudowy projektowanego budynku : maksymalinie do 2000 m?;
szerokosé elewacil frontowej: maksymalnie do 50,0 m;
wysokoé¢ elewacii frontowej: maksymainie do 12 m;

eometria dachu: przykeycie dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy maksymalnie
do 12,0 m oraz spadkach polaci dachowych do 45°, dopuszcza sig dach plaski do 15°.

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia

terenu
~ Teren inwestycji posiada dostep do drog publicznych - ul. Zemborzyckiej (drogi powiatowe))
poprzez clziatki nr - droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej. Posiada réwniez dostep

L do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

VIll. Podsumowanie analizy

la decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
rzedmiotowy teren speinia wymagania art. 81 ust. 1, pkt 2 - 5 oraz ust. 2 ustawy o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji polegajacej na budowie budynku biurowo -
owo — magazynowego na dziatce polozonej przy ul. Zemborzyckiej w Lublinie,
0 kontynuacja funkcj) przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
jynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2r. {Dz.U.z 2002 r, Nr 78, poz. 670 z pdén. zm.).
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Lublin, dnia 21 maja 2014 .

et e Mo ARty Niriisza decyzja jost ostateczng
AB-LA-1.6730.237.2014 od dia QL. caggessin. 0@{4

PODINSEEKTOR

pECYZJIAn.HS114 |
: wngr ing. Mayfisz Kositski
Na podstawie: 1y
- art. 83, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu | zagospbﬁérowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1, poz. 647 z pbzn. zm.)
- art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego

{Dz. U,z 2013 ¢, poz. 267)

na wrnlosek: HYDROEXPRESS Grzegorz Kornet
20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 57a

za zgodg stron, ti.

przenosze

decyzje n: 5471 z dnia 08 lutego 2011 r., znak: AB.LALT331.7-73/11 w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dia inwestycji polegajacej na rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie istnie-
jacego budynku biurowo-magazynowego o cze$éé magazynowo-produkeyjng z zapleczem soc-
jatnym, na dzialce . 0 (obreb:  ~ - WROTKOW, arkusz ™ potozone| przy ul. Zembo-
rzyckiej w Lublinie, wydang diz ’

na rzecz: HYDROEXPRESS Grzegorz Kornet

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) organ, ktdry wydal decyzje administracyjng
dotyczacy ustalenia warunkow zabudowy, jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja ta
zostata wydana, do przeniesienia tgj decyzji na rzecz wnioskujgcego, kidry jednoczesnie przyjmuje
wszystkie warunki zawarte w te| decyzji.

Inwestorzy w dniu 22 listopada 2010 r. wniesli o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie istniejgcego
budynku biurowo-magazynowego ¢ czesé magazynowo-produkeyjng z zapleczem socjainym
na dziatce 1 (obreb: - WROTKOW, arkusz | polozonej przy ul. Zemborzyckie] =
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymagala ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

Decyzjg nr 54/11 z dnia 08 lutego 2011 r., znak: AB.LA.1.7331.7-73/11 ustalono warunki zabu-
dowy przedmiotowe] inwestycji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od ninieiszej decyzji shizy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ana 38c za moim posrednictwem, w ferminie 14 dni od daty jgf
doreczenia,

Otrzymuja: e Welsialo Aot
1. HYDROEXPRESS Grregorz Korne YU AT
20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 572

2 POBRAND OPLATE SKARBOWA W WYS. .28, .......
3. - - . .
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN o ind s -
Ul Wieniawska 14, 26-071 Lutsin, 10l B1 456 2200, fax B1 465 2201 R L. wril Arie Pletrot-Girg
AB-LA-H.6730.81.2015 Lublin, dnia25 stycznia 2016 .

DECYZJAnr 316
o ustaleniu warunkoéw zabudowy

Na podstawie :
+ art 4 ust. 2 pkt 2, art. 83 ust. 3, 415, arl. 54, art, 59 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 81 ust. 1 pkt 1-§,
i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U.
z 2015 poz. 198 ze zm.)
= art 104 j art. 107 ustawy z dn. 14 czerwea 1980 r. Kodeks postepowania administracyjnegoe (Dz. U,

z 2013 ., poz. 287).

Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 2015-11-27
Whioskodawcey: firmy ALFA-BET sp. z 0.0., ul. Ks. Popieluszki 10/19, 21 - 100 Lubartéw

W sprawie: budowy budynku produkeyjno ~ ustugowo - magazynowego wraz z montazem wagi najazdowej,
zasiekdéw na kruszywa z piyt betonowych oraz czterech siloséw  na dzialce nr polozonej przy
ul. Zemborzyckie' - & Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycil budowlanej polegajgesi na; budowie budynku produkeyjno - ushigowo — magazynowego
wraz z montazem wagi najazdowej, zasiekdéw na kruszywa z plyt betonowych oraz czierech silosow

- na dzialce: carkusz: | abrgb: ! frothdw,
- polozonej Lublin, ul. Zemborzycka i
- pas drogowy - dziatka - ul. Zemborzveka {drega powiatowa)
- poprzez dziakki nr - droga dojazdowa do ul, Zemborzyckiej

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji: :
Teren inwestycii oznaczono literami: ABCDEF GH [ J-A linig koloru czerwonego na mapie syt.- wys.
w skali 1; 500, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkeji zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa produkcyjna, usligowa

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.
a) linla zabudowy - nle wyznacza sie;

i) powierzchnia zabudowy projektowaneago budynku: do 600 m?
¢) szerokost elewacii frontowej: do 18,0 my;

d) wysokose elewach frontowe]: do 14 m;
e) geomelria dachu: przykrycie dachem dwuspadowym o wysokoscl kalenicy maksymalnie
do 14,0 m oraz spadkach potaci dachowych do 45°, dopuszeza sig dach plaski do 107,

f} wysokoseé silosdw do 15 m,

4, Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1.Przedmiotowe] inwestycji nie dolycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospo-

Nr Mdolk:: 125033/01/2016



214
darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.
42 W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgoy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzglednié wymogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szczegdinoscl ochrone
gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;
43W przypadku ewentualne] kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie
z Wydzialem Qchrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na eweniualng wycinke drzew |
krzewOw w wieku powyzej 10 lat.

§. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuliurowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1., poz. 1446)
odkrycie w trakeie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest
podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odkryly przedmiot,
zabezpieczenia go 1 niezwlocznego powiademienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lublinie,

5.3. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 & w t.ublinie, pomiedzy
Wojewods Lubelskim, & Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie art. 20
ustawy z dnia 23 slycznia 2009 r o wojewodzie i administracji rzadowej w wojewodziwie
(Dz. U. nr 31, poz. 206 z pozn. zm.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 fipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ., poz. 1446) oraz Uchwaly Nr 347/XVII/2012 Rady Miasta Lublin 2
dnia 19 stycznia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na przyjecie zadad z zakresu wiasciwoscl Wojewody
Lubelskiego dotyczgoych ochrony | opieki nad zabytkami, ustalono ze Wojewoda Lubelski
- na wniosak Lubslskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow - powierza, a Gmina Lublin przyjmuje do
wykonania prowadzenie spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczgeych achrony
i opieki nad zabytkami z terenu Griny Lublin.

5.3. Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

6.1. Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2, Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i leénych na cele nieroinicze i nielesne.

7. Warunki obsiugi w zakresie komunikagcji { infrastrukiury technicznej.
7.1. Obstuga komunikacyjna dzialid od ul. Zemborzyckiej (drogi powiatowe]) oraz poprzez dziadki

- droga dojazdowa do ul. Zemberzyckiej na warunkach uzyskanych w Zarzgdzie Drég i Mostow w
Lubiinie.
7.2, W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochedow w iloscl
niezbednej do obsiugi funkeji, §.. dla istnigjgce] zabudowy - - istniejgce migjsca postojowe bez zmian,
dodatikowo 20 miejsc parkingowych / 100 nowo zatrudnionych i 2 miejsca na 60C m? projektowans)
powierzchni uzytkowe].
7.3. Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzgdzer budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.} wystepujacych w pasie drogowym wyrnagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami drog.
7.4. Zasitanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczna, zaopatrzenie w wode,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopatizenie W gaz, telekomunikacje) wnioskowanej
inwestycii (o lle jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie
z warunkami okreglonymi przez dysponentdw poszczegbinych czynnikdw,
7.5. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang Inwestycia uzbrojenia technicznego rozwigzatd na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegoinych siecl.
7.6. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczainie
sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust 1

Mr Mdok:: 125033/01/2016
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Rozporzgdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1988 r., w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne | ich usytuowanie {Dz. U. z 1898 . Nr 43, poz. 430
z pdEn. zm.).

3. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich:

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowad i budowacé w sposob okreslony w przepisach, w iym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesdw os6b trzecich, w tym:

- zapewhienle dostepu do drogt publicznej

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryoznej 1 ciepineg] oraz
ze srodkow tgeznosci

- zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych ha pobyt ludzi

- okredlenie  warunkéw ochrony przed uciazliwosciami  powodowanymi  przez  haies, wibracje,
zakiocenia elekiryczne | promieniowanie

- zapewnienie warinkdw ochrony przed zanjeczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

5. Informacje dudatkowe.

8.1, Decyzia ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym}
wygasa jezell inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe fub jesli dia tego terenu uchwalono plan
migjscowy, ktbrego ustalenia sg inne niz w wydane| decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgey decyzie o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzZej ustawy).

8.3. Dia terenu objetego niniejszy decyziz moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy |
zagospodarowania terny innym wnioskodawecom. W przedmiociowe] sprawie decyzja oslala wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosei i uprawnier osdh trzecich.

9.5, Whioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysfuguie roszczenie o zwrot nakiaddw
poniesionych w zwigzku z oirzymang decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

9.6, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanyeh. Reboty te moga by¢ prowadzone
pa wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwolenie na budowe moina wysigpié do Wydziatu Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, gdy decyzja stanie sie¢ ostateczna,

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastebujgeych uzgodnien 2:
- Zarzgdem Drog | Mostow w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.470.2015 z dnia 30.12.2015 1. - bez uwag

Integraing czescla niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalgezniki | pozostajg do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lubiin:

1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi linflami rozgraniczajgoymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czes¢ tekstowa | graficzna

Brojekt decyz)i sporzgdzila: mgr inz, arch. Anna Pletront-Gorma -

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznege dla zamierzenia inwestycyjnego
polegajacegoe na budowie budynku produkeyino ~ ushugowo -~ magazynowedo wraz z moniazem wagi
najazdowel, zasiekow na kruszywa z plyt betonowych oraz czterech silosdw na dzialce nr otozone]
przy ul. Zemborzyckic

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o pianowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycja
wymaga ustaltenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

Nr Mdok::125033/01/2016
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W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 1684, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wok6t dzialki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o plancwaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze]
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, e przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spelnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarawaniu przestrzennym.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego sironom zapewniono czynny w nim udziat.
Wobec powyizszego orzeczono jak w sentencit.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢, w terminie 14 dni od daty jef dorgczenia.

Otrzymuig ¢
. ALEA-BET sp. z 0.0., 24-220 Niedrzwica Duza, ul. Spoidzielcza 2

1

2.
3 -
4,
5. aa

Do wiadomosci :

1. Wydziat Planowania UM Lublin
2. Zarzad Drog | Mostéw w Lublinie, ul. Krochmalna 13}, 20-401 Lublin
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ui Wieriawska 14, 20-071 Lublin, {o1; 81 465 2200, fax 81 486 2201 i o,

AB-LA-11.6730.61.2015 Lublin, dnia }J pazdziernika 2015 r.

DECYZJA IG5

Na podstawie:
- art. 83, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2012 r., poz, 847 z pdin. zm.)
- grt. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyinego
(Dz. U.z 20131, poz. 267)

na wniosek: ALFA-BET S8p. z.0.0., ul. Ks. Popieluszki 10/19, 21-100 Lubartdw
za zgodg strony, 1i.: NORDON 8p. z 0.0., ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin
przenosze

decyzie i 228/14 z dnia 08 maja 2014 r. znak: AB-LA-I{.6730.97.2813 w sprawie ustale-
nia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku biurowo-ustugowo-

magazynowego z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na dzialce nr ewid . obr.
i, art  potoZonej przy ul. Zemborzyckiej ~ Lublinie, wydang
dla: NORDON Sp. z 0.0, ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lubiin

na rzecz: ALFA-BET 8p. z. 0.0., ul. Ks. Popietuszki 10719, 21-100 Lubartéw

UZASADNIENIE

Zgodnie z art 63 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 1., poz. 647 z p6in. zm.} organ, ktory
wydat decyzje administracyjng dotyczacy ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowigzany,
za zgodg strony, na rzecz kidrej decyzja ta zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na
rzecz wnioskujgcego, ktory jednoczesdnie przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia cdwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Zana 38 C za moim poérednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.

Zup, g ig\
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Otrzymu‘ra WG
1 ALFA-BET Sp. z.0.0., ul. Ks. Pdpietuszid 10!19 21-100 Lubaridw
2 NORDON S8p. z 0.0, ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin
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= > 'wnig,skodawcy: Pan Grzegorz Kornet

falejsza decyzla Jest ostateczns
od dnia HC[QJS“O"
INEPEETOR

e

angr iné. Aoric Michalik

 PREZYDENT MIASTA LUBLIN

LUk Wisnlzwska T4, 20-071 Lubiin, 18 B1 468 2200, fax 81 464 2201

| .AB;LA'I.5730-542-2015 Lublin, dnia/‘ S grudnia 2015 .

DECYZJAnr&i0/15
o ustaleniu warunkéw zabudowy

. 'Na podstawie :

o= art4ust 2pkt2, art b

o rust. 2 i art. 84 ustawy z dnia 27 marca 2

7 'z 2015 ¢ poz. 199 z pézn. zm.),

coowoart. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea
oz 20131, poz. 267).

Just 3 475 art 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 2-5 oraz
: - 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

1960 r. Kodeks postepowania administracyjnege (Dz. U.

o Po ifqipatneniu wniosku: z dnia 02 grudnia 2015 1.

prowadzacy dziatalno$é gospodarcza pod firma Hydroexpress Grzegorz Kornet .
20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 57A

budowy hali magazynowej (skiadowanie akcesoriow hydraulicznych) na dziaice n

B W sprawie: akot
R potozonej przy ul. Zemborzyckie w Lubiinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

. '_dila i'nﬁives'tycji budowianej polegajacej na: budowie hali magazynowej

i -na dzialce: nr ewidencyjny (obreb: Wrotkdw 3, arkusz.  §)
-, .~ polozonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckie
- pas drogowy - dziaika r. ~ ul. Zemborzycka {droga powiatowa)

i '_’i.'Linié rozgraniczajace teren inwestycji. o .
" Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami :AB G D - A,

. namaple syt. - wys. w skali 1: 500, stanowiage] zatacznik ar 1 do niniejsze] decyzji

'-"-_g,.".Uétaleﬁiﬁ dotyczace, funkeji zahudowy;zagosr)odarowania terenu.
.10 = ' zabudowa produkeyjna, magazynowa i USHIGOWa,
T -budowa hali magazynowej.

o 3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.
o @) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie okresla sig; o -
by - -wielkosé powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziakki - nie okresla sie;

L €} szeroko$¢ elewacji frontowej ~ do 20.0m; o . .
. d) wysoko$¢ gorne] krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki {mierzona od $Sredniego poziomu

) geometria dachu ~ przykrycie wielospadowe © nac

) ‘ projektowane rozwigzania cdpowiadaé powinn

terenu przed gio j$ci udynku) ~ do 4,0 m; ‘
e glownym wejsciem do bucy hyleniu potaci dachu do 30° | wysokosci kalenicy do

8,0 m, dopuszcza sie dach piaski; .
n P & P y aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,

- zapewniajac harmonijne uzupelnienie istnigjacej Zabudowy.

. 4. Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu,

LAn Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg z2

kazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospo-
- darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

. ‘Mdok: 710086/12/2016
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W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogi
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, & w szczegoinosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych.

W przypadku ewentualne] kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Migjskim
Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewbw w wieku
powyzej 10 fat.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz dobr kuitury
wspélczesnej, .

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska.

Teren inwestycji nie jest ujgty na Liscie Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1., poz. 1446)
odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggceych uszkodzic odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego — Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie,

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrgbnych.

. Teren objgty inwestycjs nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obsiugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

. Obstuga komunikacyina dziatki od ul. Zemborzyckiej (drogi powiatowej) przez droge wewnetrzng

{dziatk Y przez istniejacy zjazd.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodow w iosc
niezbednej do obstugi funkgii, tj. minimum 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni skiadowej.
Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzgdzedi budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepuiacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elektryczng, zaopalrzenie w wodg,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacie) wnioskowanej
inwestycji {0 ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowal zgodnie
z warunkami okreglonymi przez dysponentéw poszczegblnych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowans inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzadé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegolnych sieci,

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlarym (np. szamba, oczyszezalnie
sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1989 r, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1998 1.
Nr 43, poz. 430 z pdén. zm.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowat w sposob okrelony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz ze
$rodkow tgeznosci,

- zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pornieszczent przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreélenie warunkow ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakitcenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gieby.

Informacje dodatkowe.

. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymj

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyska! pozwolenie na budowe lub jeshi dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetego niniejszq decyzja moze by¢é wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowej dziatki decyzja nie zostala
wydana.

Mdok: 710066/12/2015
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9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief osob
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguie roszczenie o zwrot nakiadow
ponigsionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajacg warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

9.8. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowtanych. Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzia stanie sig ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien, v

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

- Zarzadem Drog | Mostow w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.456.2015 z dnia 09 grudnia 2015 . -

bez uwag.

Integraina czescig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zalaczniki i pozostajg do wgiadu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalacznik graficzny z oznaczonymi linlami rozgraniczajacymi teren inwestycj

2. wyniki analizy - czesd tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzita; mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Clszewska,

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia inwesiycyjneao oolegajgcego na
budowie hali magazvnowej (sidadowanie akcesoridw hydraulicznych) na dzialce n poloZonej przy
ul, Zemborzyckie w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciu ¢ ustalenia Planu Ogdlnego Zagospodarowania Przesirzennego Obszaru Funkejonalnego
Lubelskiego Zespoiu Miegjskiego, kiéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r, przedmiotowa dziafka
potozona byla w obszarze przeznaczonym pod przemyst materialéw budowlanych i baz budownictwa (VIIB
23B).

Ma tu wige zastosowanie art. 81 ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ktory
okresla, ze dia inwestycii produkcyjnych nie stosuje sie art. 81 ust. 1 pkt 1 odnoszgcego sie m.in. do
sasiedziwa | wynikajacych z tego wymagar dotyczacych nowej zabudowy.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, Ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 i ust. 2 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym.

Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa oraz nie narusza interesu osoéb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial,
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

Od niniejszej decyzii stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj

doreczenia.
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AB.LA1.7331.4-122/11
URZAD MIASTA LUBLIN
wydzial Architektury | Budownictwa DECYZJA nr 29 M /I

- i . Wieniawska 14 . .
20:071 Lublin, tl. eSS S ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
-artdust2 pki2, art. 53 ust. 3, 4,15, art. 54, art. 59 ust, 1, art. B0 ust. toraz art. 61 ust.i

pkt 1-5 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. V. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) N

- art, 104 [ art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego ( tekst
jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).

Po rozpatrzeniu wniosku : zdnia 25-11-2010r.

Whioskodawcy | ENOLA K. Jankowski, E. Zielifiski Sp.J.
20-445 Lublin
ul.Zemborzycka 57H

W sprawie : rozbudowy budynku magazynowego o wiatrolap oraz zmiany sposobu jego
uzytkowania na biurowy na dziatce m przy ulicy Zemborzyckie, w Lublinie

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dia inwestycji budowiansj polegaigcej na : realizacji jak wyzef

- polozone]j w Lublinte przy ul.Zemborzyckiel
- na dziatce: nr ewldencyjny . obreb: arkusz :
pas drogowy — dziafka r

1. Linle rozgraniczajace teren inwestycjl.
Teren inwestycji oznaczono literami : ABCBDEF GH - A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczqce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa : usiugowa. _

3. Warunki | wymagania kszialtowania ladu przestrzennego.

a)linia zabudaowy — bez zmian,

b)wielkosc powierzchni zabudowy wiatrotapu — do 6,0 m?,

c)gabaryt | wysoko$C gomej krawgdzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku - bez zmian,
d)dach wiatrofapu-jednospadowy o nachyleniu pofaci do 15°.

4. Ustalenia dotyczace ochrony &rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo
- darowaniu terenut wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnoéci ochrone gleby,
ziefeni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig
| drzewostanem w obrgbie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzgdu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspétczesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorsks.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.

z 2003 r., Nr 162 poz. 1568, z péZniejszymi zmianami} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstaws do obowiazkowego
wstrzymania wszelkich prac mogageych uszkodzic odkryty przedmiot, zabezpieczenia goi
niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lubiinie.
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6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

6.1. Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gbrniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i lednych na cele nierolnicze i nieleéne.

7. Warunki obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.4, Komunikacja : N

- Obshioa komunikacyjna dzialki od ul. Zemborzyckiej (drogi powiatowej) przez drogg wewnglrzng
(dz. ;
- W granicach lokalizacji inwestycji-nale2y zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilosci
niezbednej do obslugi funkcii, . 1 m.p/25m 2imv\:. uzytkowej usiug.

- Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych {w tym rowniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujgeych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi
zarzgdcami drog.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energig glekiryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje saniterna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie W gaz, tetekomunikacje}
wnioskowane] inwestycji (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanege) nalezy
projektowad zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegbinych czynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kalidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdlnych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowe;
Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym {(rnp. szamba,

oczyszozalnie $ciekbw, place postojowe itd.) nalezy projektowaC przy uwzglednieniu wymogow

zawartych w § 7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia

02 marca 1999 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

i ich usytuowanie (Dz. U. 1999 r,, Nr 43, paz. 430).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow aséb trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, hiorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowat w spostob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniaiac poszanowarnie
uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym !
- zapewnienie dostepu do drogi publiczne]
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energil elekirycznej | ciepine] oraz
ze srodkow tacznosci
- zapewnienie dostepu Swiatlta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elektryczne | promieniowanie
- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzjia niniejsza (zgodnie z arl. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania ierenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzie
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzZej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego ninigjsza decyziga moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nig zostata
wydana .

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi 0s6b
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskst prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrcl
nakladdw poniesionych w zwiazku z ofrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowainia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga
byé prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

g.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna.
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10. Nie ma potrzeby przeprowadzania uzgodnien.

integralng czedcig ninigjsze decyzji sa nizej wymienione zafgczniki | pozostajg do wgigdu
w aktach sprawy, w Wydziate Architektury i Rudownictwa Urzedu Miasta Lubiin:
1. zalgeznik graficzny z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestygji
2. wyniki analizy - cze$é tekstowa
3. wyniki analizy - cze$é graficzna

Projekt decyzii sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubelska Okregowa lzba Architekidw nr LB 0054, 5

UZASADNIENIE

Inwestor wnids! o ustalenie warunkow zabudowy dfa zamierzenia inwestycyinego polegajgcege na
rozbudowie budynku magazynowego o wiatrolap oraz zmiany sposobu jego uzytkowania na
biurowy na dzialce przy ulicy Zemborzyckiej w Lublinie. _
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagaspadarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 Rozporzadzenia Minisira Infrastrukiury z dnia 26.08.2003 r.( Dz.U. z 2003 r.,
Nr 184 poz, 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na
nim analize funkci oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kidrych
mowa w art. 81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona
analiza obszaru okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami
okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepawania administracyjnego stwierdzano, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Waobec powyZszego orzeczono jak w sentencii.

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
Jej doreczenia.

7% up, PREQYDITA MIASTA LURLIN

rzymuja ; 11
NOLA K. Jankowski, E. Zielinski Sp.d. Wyrdziatu: Adchitektury i Budownictwa
20-445 Lublin, ul.Zemborzycka 57H )
2. wiasciciele | uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, ktarych inwestycja dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidenciji gruntow)
3. ala




837

\V\/
NOAY

N,

~
~

(i~




ws dalgernik ne ke

LR TR

", Fog 7R "' 3
Z dnip égx
_ \

URZA
Wydzial Aj
20‘*971‘ i LT !"_,

Nur AT apth. Jacdk Gurbiel
AOYBERTOR \
Amnitokiuey § Budo Miciwa

RS




Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB.LA.1.7331.4-122/11

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka ni potozona przy ulicy
Zemborzyckie| w Lublinie. Dziatka jest zabudowana czterema budynkami
magazynowymi,

2. W bezposrednim sasiedziwie przedmiotowego terenu znajduia sie:

- od strony wschedniej : droga wewnetrzna - dz. nr _

- od potludnia : dziatka nr zabudowana budynkiem produkcyjnym
i magazynowym i dziatka nr 51 zabudowana budynkiem magazynowym,

- od zachodu : dziatka nr | zabudowana budynkiem magazynowym,

- od podinocy : drogi wewnetrzne - dziatki ni i1

Whioskowana dzialka nr rnajduje sie na terenach przemystowym, na ktdrych
wystepuja budynki produkcyjne, magazynowe, gospodarcze, ustugowe oraz biurowe
(wyszczegdlnione w czesci graficznej).

3. Teren inwestycii posiada dostep do drogi publicznej powiatowej — ulicy
Zemborzyckiej )} poprzez drogi wewnetrzne — dziatki .oraz
istniejacych sieci, | urzadzen infrastrukiury technicznej.

4. Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 81 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji rozbudowy budynku
magazynowego o wiatrotap oraz zmiany sposobu jego uZzytkowania na biurowy,
(jako kontynuacja funkgcji). Realizacja planowanej inwestycji bedzie mozliwa przy
zachowaniu warunkow technicznych zawartych w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. / Dz.U. nr 75 z 2002 r. ze zm./.
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN grins
i, Waniawska 14, 20077 Lidblin, led; 81 <55 2200, fax 51 465 2204
AB-LA-11.6730.60.2016 Lublin, dnia 21 czerwea 2016 1,

DECYZJA nr 300/186

Na podstawie:
= art, 155 ustawy z dnia 14 czerwca 19680 r. Kodeksu postepowania administracyinego
{Dz.U.2016.23 j.t),
= art. 61 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2015.189 j.tzm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 22.04.2016 .
Wnioskodawey: firmy ALFA-BET sp. z 0.0., ul. Ks. Popieluszki 10/19, 21 - 100 Lubartow
oraz za zgoda stron

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 3116 z dnia 25 stycznia 2016 r, znak: AB-LA-L6730.81.2015,
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycjii polegajacel na budowie budynku
produkcyino ~ usiugowo - magazynowego wraz z montaZzem wagi najazdowej, zasickow
na kruszywa z piyt befonowych oraz czterech silosdéw na dzialce nr ewid obreb: -
Wrotkow, arkusz:  polozonej przy ul. Zemborzyckie; w Lublinie

w zakresie:

dotychezasowy punkt 3 f wiw decyzji:
wysokosé silosdow do 150 m

przyjmuje nastgpujgce brzmienie:
wysokose silosdw do 220 m

Pozostale warunki okreslone w decyzji nr 31/16 z dnia 25 sfycznia 2018 r, znak: AB-LA-
1.6730.81.2015, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy pozostajg bez zmian.

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 31/16 z dnia 25 stycznia 2016 r. znak, AB-LA-1.6730.81.2015 zostaly ustalons
warlinki zabudowy dla inwestycji budowlane] polegsjacel na budowie budynku produkoyjno ~
ustugowo — magazynowego wraz z montazem wagl naiazdowej, zasiekdw na kruszywa z pivt
betonowych oraz czterech silosdw na dzialce nr ewid. potozons} przy ul. Zemborzyckie
w Lublinie,

W dniu 22.04.2018 r. do tut. Wydzialu wplynelo pismo inwestora dotyczace zmiany ww.
decyzji w zakresie dotyczgoym wysokaosci silosow 15,0 m na 22,0 m.

Do wniosku dotgczono zgody stron postepowania oraz decyzje Wydziatu Ochrony Srodowiska
z dnia 17.05.2016 1., znak: 05-0D-1.6220.110.2015, odnasénie braku potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania na srodowiske dla inwestycli polegajace] na modernizacji zakladu produkeii betonu
i wyrobow betonowych o maksymalnej zdolnosci produkeyjnej 90m3/h w obrebie dzialki przy
. Zemborzyckiej w Lublinie.

W dniu 03.08.2016 r. Inwestor ziozyi wyjasnienie, uzasadnigjac ze pianowana zmiana
wysokoscl silosdw nie wigze sie ze zmiana objefosci siloséw jak zostala podana we wniosku
poprzedzajgeego wydanie decyzjl

Wydziat Architektury i Budownictwem pismem z driia 07.06.2016 r., zwrécll sig z zapytaniem
do Wydzialu Ochrony Srodowiska czy wnioskowana zmiana nie spowoduje zmiany klasyfikacii ww.
przedsigwzigcia,

Mdok: 3698200472016 1/2



Wydziat Cohrony Srodowiska pismem z dnia 14.08.2016 r, znak: 08-0D-.6220.110.2015
wyjasnit, ze w oparciu o obowigzujace zapisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia @ listopada 2010
r. w sprawie przedsigwzigé moggceych znaczgco oddzialywad na srodowiske (Dz.U, 2016.71 [.t),
zmiana przedmiotowej decyzji we wnioskowanym zakresie nie bedzie miala wplywu na zmiang
kwalifikacji ww. inwestygjl.

Zgodnie z art, 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2016.28 j.t) decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyla prawo, mozZe by¢ w kazdym
czasie za zgods strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, kiory jg wydat,
jezeli przepisy szczegdine nie sprzeciwiaig sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzjl i przemawia za tym
interes spoleczny lub sluszny interes strony.

W zwigzky 7 powyzszym organ po dokonaniu analizy calosci sprawy stwierdza, ze wniosko-
wana zmiana warunkow zabudowy hie godzi w zastany stan rzeczy.

Wprowadzona zmiana nie wywoluje koniecznosci dokonania ponownych uzgodnien
z Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie,

Wobec powyzszego orzeczono jak na wsiepie w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

Otrzymuia :
*mA RET an v 5.0, 24-220 Niedrzwica Duza, ul. Spdidzieleza 2

L e

ala

Do wizdomosei ;
1. Wydzial Planowania UM Lublin,
2. Zarzqd Drag | Mostéw w Lublinie, ul, Krochmalna 13}, 20-401 Lublin,
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LUBLIN 2012

700 LAT .
MIASTA Ninieisza decyria jest ostateczna
b, AD St
PREZYDENT MIASTA LUBLIN od dria B R
W, Wieniawsha 14, 2001 Luoin, tef: BT 466 2200, fax B1 468 2201
&
AB-LA-1.6730.341.2018 {.ubiin, A L wirzesnia 2016 1.
INSP
DECYZJA 18/ 16 EKTOR
o ustaleniu warunkéw zabudowy anrdiBons

Na podstawie:
- art. 4 ust 2 pkt 2, art. 53 ust 3, 40 5, arl. 54, art. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 2,
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2018.778 |.t.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U,
2016.23 1)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 26.07.2016 .
Whnioskodawcy: ALFA-BET 8p. z 0.0, ul. Ks. J. Popietuszkl 10/18, 21-100 Lubartéw
W sprawie: zmiany sposobu uZytkowania trzech budynkéw magazynowych na biurowo - socjaino -
magazynowe wraz z ich termomodemizaciy | zmiang pokrycla dachowego, na dziakce
. polozonej przy ul. Zemborzyckie, w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlans] polegajgeej na: zmianie sposobu  ulytkowania trzech budynkéw
magazynowych na biurowo - socjaine ~ magazynowe

na dzialce (obreb.  -WROTKOW, arkusz:

polozonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej

pas drogowy ~ dziatka {ul. Zemborzycka - droga powiatowa)
1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Teren inweastycii oznaczono linig koloru czerwonego oraz literamib ABCDEF GHI - A, na mapie
zasadnicze] w skali 1,500, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszef decyzji.

2. Ustalenia dotyczgee rodzaju, funkcjl zabudowy | zagospodarowania terenu,
zabudowsa produkcyjna,
zmiana sposobu uzytkowania brzech budynkow magazynowych na biurowo - sogjalne -~
magazyriowe wraz 2 ich termomodernizacja | zmiang pokrycia dachowego.

3 Warunki { wymagania kszialtowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudowy — nie okresia sie;
b} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie okresla sig,
¢} szerokos< elewac]i frontowe] budynka ~ nie okresla sie,
d} wysokose gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymisu lub aftyki — nie okre$la sie,
e} geometria dachu — nie okrasia sie,
f} projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktuslnym standardom techniczno-uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopelnienie ukladu sasiednie} zabudowy.

4, Ustaienia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody 1 krajobrazu,

4.1. Przedmiotows] inwestycji nie dolyczg zakezy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z polrzeb ochrony $Srodowiska.

4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szozegoinosci ochrone gleby,
zieleni, naturainego uksziaftowania ferenu | stosunkdw wodnych.

4.3, W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycjg, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem

Nr Mdok: 600318/08/2018



5.1.
5.2.

5.3

5.4.

6.1
8.2,

7.2
7.3,

7.4

7.5
7.6.

9.2,

214
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | krzewow.

- Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowege, zabytkdéw oraz ddbr kultury

wspéiczesnej.

Teren inwestygji nie jest objety ochrong konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkOw | opiece nad zabytkami {(Dz. U. 2z 2014 1,
poz. 1446) odkrycie w trakeie prac ziemnych przedmioty, ¢o do kidrego istnieje przypuszczenie, ze
jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzid
odkryty przedmict, zabezpieczenia go i niszwlocznegoe powiadomienia Lubelskiego Wojewdadzkiegoe
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 14072012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubelskim, a Gming Lublin reprezeniowans przez Frezydenta Miasta Lublin ustaleno,
e Gming Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkdw, przyjmuje do wykonania
prowadzenie czescl spraw z zakresu wiasciwoscl Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami
z terenu Gminy Lublin.

Nieruchomoseé nie jest wpisana na Listg Débr Kultury Wspdiczesne].

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gorniczych, a tekze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwesftycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obslugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyinza terenu inwestycji od ul. Zemborzyckiej (drogi kategorki powiatowej) — pas
drogowy - ). poprzez dziakki , {droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej)
na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drog i Mostéw w Lublinie.

Projektowana inweslycja nie powoduje zmiany zapobzebowania na miejsca postojowe
dla sarnochoddw.

Projekty budowlane drég | zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej {ensrgig elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacjg sanitarng, kanalizacje deszczowy, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycfi
(o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcege z projekiowans inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegdinych siect.

Urzgdzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie $ciekow, place postojowe itd.) nale2y projektowa przy uwzglgdnieniu wymogow
zawartych w § 7 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1998 r, w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaC drogi pub-liczne i ich
ysytuowanie (Dz.1.2016.124 j.t.}.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowilany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowad w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznegj, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesdw oséb trzecich, w tym !
zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,
zabezpieczenie moziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej oraz
ze Srodkdw lgeznosei,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okredlenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez haias, wibracje,
zakidcenia elekiryczne | promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza {(zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu
uchwalono pian miejscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe {art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Nr Mdok: 600318/69/2018
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9.3 Dia terenu objgtego niniejszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmictowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl | uprawnien oséb
trzecich.

8.5, Whnicskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do lerenu, nie przystuguje roszczenie ¢ zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o ustaleniy warunkow zabudowy.

9.6 Decyzja ninlejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboly te moga byd
prowadzone pc wydeniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio
po zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié¢ do Wydziaiu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuzinie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzadem Drég | Mostow w Lublinie, pismem, znak: IW-DE.4301.321.2016 z dnia
01.08.2016 r. (09.09.20186 1. - data wplywu) - bez 1wag

Integraing czescig niniejsze] decyzfi sz nizej wymienione zalgczniki | pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy;
zatacznik nr 2 — czgsc tekstowa
Zatgeznik nr 3 ~ czesd graficzna

Projekt decyzji sporzgdzit: mgr inZ. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Ckregowa lzba Architekiow nr LB 0063

UZASADNIENIE

fnwestor wnibst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na zmiany sposobu
uzytkowania trzech budynkéw magazynowych na biurowe — socjaino ~ magazynowe wraz z ich
termomodemizacjg | zmiang pokrycia dachowego, na dzialce nr 6/28, polozongj pray ul. Zemborzyckiej 57H
w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U 2z 2003 r,
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalénia wymagar dia nowej zabudowy | zagospedarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, ktdre] dotyczy wniosek, obszar analizowany 1 przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kiorych mowa w art.
61 ust. 1-b ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okregionymi w ninigjszei
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwlerdzono,
Ze przedmictowe zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nle jest sprzeczne z przepisami
odregbnymi [ speinia warunki okreslone w art. 61 ust 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji)
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa | nie narusza interasu 0sob trzecich.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziaf.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Nr Mdoek: 6003158/09/2016
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FPouczenie:

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
QOdwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwern, w tenminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

Wydzialu Archi 16 iadury § Budownichwa

Oirzymui
Sy ALFA«BET Sp. 2 0.0, Ul. Ks. Jerzego Popisluszki 1019, 221-100 Lubartéw,
: '2. Wurdpial r*m--“-jamwama Mieniem UM Lublin,
h

@ " mﬁaﬁ% apwamaamwwvs
_ DMIE BT 1A, KR POKWITOWAIIA U‘f%m@
Bo wiadomost: NUMER RACHUNK BacowEGo

Zarzad Drog t Mostdw w Lublinie,

2. Wydziat Planowania wm. BANK PEKAO 5.4,

NR 951 4@020929329@2900&?@93‘30
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Nr Mdok: 600318/09/2018
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