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Prezydent Miasta Lublin ON8,Viteniovetha 14 20-071 Lubva, tel &t4862200, fix 81 408 2204 Molec NY LOK:

AB-LA-1.6730,13.2016 Lublin, dnia OF kwietnia 2016 r.

DECYZJA nr/5A716
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
+ art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 7 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 ro planowaniu | zagospodarowanlu przestrzennym
(Dz. U.2015.199 jt. ze zm,}

+ art. 104 [ art. 107 ustawy z dn. 14 czerwea 1960 1 Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U,2016.23 ht).

Po rozpatrzentu wnlosku z dala: 18 stycznia 2046 r.

Whioskodawcy;

W sprawie: budowy zespolu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w uktadzie bligniacevm
na dziatkach wydzielonych z garazami wbudowanymi oraz miejscami postojowymi, na terenia dziatki nr +
potozoriej w Lublinie przy Slawinkowskigj °

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgce] na: budowle zespolu budynkow mleszkalnych jednorodzinnych
w uldadzie biliniaczym na dziatkach wydzielonych x garazami whudowanyml oraz miejscami
postojowymi,

na dzialce nrewid.: —, obreh’ —- Stawinek, arkusz: 4
+ potozonej w Lubiinie przy Stawinkeiskiaj :
+ pas drogowy — dziatka nr: (ul. Stawinkowska ~ droga powiatowa)}

1. Linie rozgraniczajace teren Inwestyeji.
Teren inwestycji oznaczono liniq koloru czerwonego oraz Iiteramni: ABCD~A, na mapie zasadniczej

Ww stall 1:500, stanowigcej zalacznik nr 1 do ninlejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkefi zabudowy i zagospodarowanta terenu.
zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna,

+ budowa zespotu.budynkéw mieszkatnych jednorodzinnych w ukladzie bligniaczym na dziaikach
wydzielonych z garazami woudoewanymi (mozliwosé fealizacil garazy w kondygnacji podziemnej
budynku jednorodzinnego) oraz miejscami postojowymi.

3. Warunk! | wymagania keztaltowania fadu przestrzennego,
a) nieprzekraczaing linie zabudawy okreglone kolorem niebieskim na zalgezniku graficznym nr 1 do

niniejszej decyzii,
b) wielkog¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki albo terenu - max. 36 %

a udziat powlerzchni biologicznie czynnej min. 30%; .
c)  szerokos¢ elewacji frontowej budynkéww ukladzia biigniaczym -do 18m (2x8 m),
d) wysokos¢é gémej krawedzi slewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego poziomu

terenu przed gi6wnym wejsciem do budynku) — do 6 m, :
e) gsometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, uklad polaci dachowych, a takze kierunek

gtiwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) - przekrycie obiektu  wielapotaciowe
© spadkach od 30° do 45° i ' wysokoSci kalenicy do 14,20 m w ukladzie roéwnolegtym do
ul. Stawinkowskiej;

f) ogrodzenis — zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatéw betonowych
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2 wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek { elementow do budowy stupow;
zakazuje sig zmiany rzezby dzialki, kt6ra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw
na dzlaiki sasiednie np. powodowalaby zmiane stasunkéw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudnialaby adplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniezno -uzytkowym,
zapewniajge harmonijne dopetnienie uktadu sasiedniej zabudowy.

Ustalanla dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyezq zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z patrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcle prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzgledni¢
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenla prac, a w szczegdinogci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztatowania terenu | stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenta | drzewostanem

w obrebie nieruchomoscl objete] inwestycjg, nalety uzyskaé¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zielent w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow,

Ustalenia dotyczaca ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury

wspdiezesne].
Teren inwestycji nie jest abjety ochrong konserwatorska,
Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkow j opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.

1448) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktsrego istnleje przy-puszezenie, ze jest

zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odkryly przedmiot, zabezpieczenta go i niezwiocznego powiadomienia Lubalsklego Wojewédzkiego

Konserwatora Zabytkoww Lublinie.
NieruchomoSe nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne].

Warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestyoja nie jest polozony na terenach gémiezych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren Inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzjg zezwalajgqca na wylaczenia

2 produkeji gruntéw rofnych, przeznaczonych na cela nierolnicze ~ art. 11 ust 4 ustawy z dnia

3 lutego 1995 r 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych ze zm. (Dz.U.2015.908 j.t.), lub

zaéwiadozenie, 26 ww. wylgozenie nie jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | Infrastruktury techniczne].

Obstuga komunikacyjna terenu inwestyc/] od Stawinkowsklej (drogi kategorii powiatowej),

w uzgodnieniu z Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalety zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osebowych

w ilogci nlezbedne] dia abslugi funkeji, tj. min. 2 miejsca postojowe na 1 budynek Jednorodzinny.

Projekty budewlane drég | zjazd6w, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski,

schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagalq uzgodnienia z wiaSciwymi

zarzadcaml drég.
Zasilania | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,

kanatizacje sanitarng, kanalizacje deszezowa, telekomuntkacje) wnioskowanej inwestycli (o He

jest wysterczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowaé zgodnie z warunkami

okreSlonyml przez dysponentéw poszczegdlnych czynnikéw.

Zabezpieczeniea kolidujqcego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzat na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sleci, :

Urzadzenia budowlane zwiazane 2 projektowanym obiektem budowlanym (np, szamba,

oczyszezalnie $ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogéw

zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02

marca 1999 5, w sprawie warunkéw technieznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne

iich usytuewanie (Dz.U.2046.124 j.1.).

Wymaganla dotyezace echrony intereséw osdb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim ureqdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowanla, projektowaé i budowac w spos6b okreslony w przepisach, w tym

fechniezno-budowlanych oraz zgodnia z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych interaséw osdéb trzecich, w tym:

+  zapewnienie dostepu do drogi publiczne),

+ zabezpleczente mozliwogci korzystania z wody, kanalizagji, energtii elektryezne| | clepinej oraz

ze Sroadkéw tacznosci,

zapewniente dostepu Swiatla dziennego do pomieszezeri przeznaczonych na pobyt ludzi,
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okrestenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiécenia elektryczne { promieniowanie,
Zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody / gleby.

3, Informacja dodatkowe.
9.4. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu preestrzennym)

wygasa jezeli Inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesii dla tego terenu
uchwalono plan misjscowy, kt6rego ustalenia sq inne niz w wydanej deoyzii.

9.2. Warunki zagospodarowanla terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje
9 pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
9 ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl i uprawnien oséb
trzecich.

9.8. Whioskodawey, ktéry nie uzyska! prawa do terenu, nie praystuguje roszczenie o zwrot nakladdw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.5. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowilanych, Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej dacyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem,

9.6. O pozwolenie na budowe mozna wystapié de Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgiosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

10, Warunki wynikajacez przeprowadzonych uzgodnier,
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgadnien z:
- Zarzadem Dr6g i Most6w w  Lublinie, pismem, znak: {U-DE.4301.53.2016

z dnia 25 lutego 2016 r.

integralna czeSciq niniejsze| decyzji sa nizej wymientone zatacznikt i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graticzny z oznaczonymi liniam! rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2, wyniki analizy:

+ Zalgeznik nr 2 ~ czeSé tekstowa
+ Zalgeznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr inz, arch, Wieslaw Borek,

UZASADNIENIE

Inwestor wniést 0 ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajgcego na budawy zespotubudynkéw mieszkalnych jJednoredzinnych w ukladzie biigniaczym na dziaikach wydzielonych z garazamiwbudowanymi oraz miejscami postojowymi, na terenie dziatki nr . polozonej w Lublinie preySlawinkowskiej +
Zgodnie z art, §9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnloskowanainwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyz]i.
W oparciu o § 3 rozporeadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 6. Nr164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organwyznaczyt wok6t dzialki budowlangj, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzi na nimanalize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkaw, 0 ktorych mowa w art,61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaruyeas moiliwoss realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okregionymi w niniejszejlecyzji.
W trakcie postepowania administracy|nego inwestor dnie 01 kwietnia 2016 6 zfozyl uwagi doprojektu decyzji, ktére po ponownym przeanallzowaniu czesciowo zostaly uwzglednione. Korekta wielkogciwskaznika zabudowy  terenu inwestyci nie wplywa na zmiane  obstugi komunikacyjnej,w zwiazku z powyzszym nie uzgadniano ponownie projektu decyzji w tym zakresie z ZDIM w Lublinie.Na podstawla przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowezamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunkiokreSione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym.
Projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskai (patrz punkt 10 ninigjszej decyzji) wszystkieniezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa | nie narusza interesu oséb trzecich.

dial W toku Przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nimudziat,
Wobec powyzszego orzeczono Jak w sentencji.
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Pouczenie:
Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawozago w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moi posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.
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Dowiadomosel:
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Wydzial Planowania UML wi.

MR

Nie podlega optacie skarbowel
art 2. ust. 2. pt 2
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