Prezydent Miasta Lublin

Pt Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lubhn tel +48 81 443 5137,
fax: +48 81 443 5701 &-1ff5 R VA L I DL |
Wydm! k:hﬂnkiw i Admmémn Budovdane

Gk.2.1.2. 5544/ P204/ 1157 { 2007 2007 -85- 69 | Lubflin, dn.08-05-2007
Z ‘

? 't} 'jr\_‘_ / ,» g

POSTANOWILIENILE! ...
MNa podstawie art. 21 ust, 1a ustawy 2 dnia 21 marca 1885 r. o drogach publicznych {(Dz.U. Nr 204
z 2004 r., poz. 2086 - tekst jednolity.)z pdZn. zm., oraz w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz, U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717.} z péin. zm. oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyinege (Dz. U. Nr 88 z 2000 r, poz. 1071 - z pdZ zm,), oraz upowaznienia
( Zarzadzenia nr 392A/2002 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 20 listopada 2002 roku w sprawie
upowaZnienia do zalatwiania spraw zwigzanych z zarzadem drdg na terenie miasta Lublin), -
w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, dla inwestycji
budowlanej przestanego przez Wydziat Architekiury i Administracji Budowlane] Urzedu Miasta
Lublin przy piémie znak: AAB.LMW.7331/ 241 {2007 z dniz 27 marca 2007r. (doreczonego
dn. 05 kwietnia 2007r.) polegajacej na realizacji budynku mieszkalnegoe wielorodzinnego
z czescia ustugowo - handlows w poziomie parteru coraz parkingiem podziemnvm na
dziatkach nrewid.© _ _, . poloZzonych przy ulicy Farbiarskiej (droga nr 3
w Lublinie;

postanawiam
uzgodnié projekt decyzji w zakresie obstugi komunikacyjnej
dia inwestycji polegajgcej na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeécia usiuoowo
— handlowga w poziomie parteru oraz parkingiem podziemnym na dziatkach nr ewid,
polozonych przy ulicy Farbiarskie] (droga nr } w Lublinie —~ bez wrwag.

UZASADNIENIE
Wydzial Gospodarki Komunalnej UM Lublin, petriacy funkcje zarzgdey drogi, po zapoznaniu
sie z dostepnymi materiatami postanowit uzgodnic wiw proiekt decyzji bez uwag, poniewaz dziatka
przylega do pasa drogowego i posiada bezposredni dostep do drogi publiczngj, gminne] ulicy
Farbiarskisj.
Zgodnie z propozycjg decyzji, pkt. 7.1. obstuga komunikacyjna zostanie uzgodniona w tut.
Wydziale w pééniejszym etapie postepowania przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

POUCZENIE
Od niniejszego postanowienia stronie przysiuguje prawo do wniesienia zazalenia do
Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lublinie za moim podrednictwem w terminie 7 dni od
daty jego dorgczenia. '

uia; -
Wydziat AAB UM Lublin, "
Wdzial GGN UM Lublin, g
Lubelski Wojewddzk! Konserwator Zabytkow
20-113 Lublin, ul. Archidiakotiska 4,
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8. carzgs Nieruchomogci Komunainych
20-112 Lublin, ul. Grodzka 12,
7. TARMAX Sp zo.o.
37-300 Lezajsk, ul. Plac Jaszowskiego 6,
8. RUCH8.A.
20-105 Lublin, ul. Zamojska 24,
9. ala
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Sprawa: Uzgodnienie projektu decyzji o ustalenin warunkéw zabudowy

Obieki: Dzialki nr 1/4, 1/2, 2/2 polozone przy ul. Farbiarskiej 3 i Zamojskiej 8 znajdujgce sig
w obrebie zespotu urbanistycznego Starego Miasta i Sr6dmiescia m. Lublina wpisanego
do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/153

POSTANOWIENIE
Na podstawie art. 6 ust. 1, art. 89 pkt 2 ustawy z dnig 23 lipca 2003 o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
{Dz.U. Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004 Nr 96, poz. 952 i Nr 238, poz. 2390), na podstawic art. 60 ust. I, art. 64 ust.
| w zwiagku z art. 53 ust. 4 pkt 2 i ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 20603 o planowaniu i zagospodarowaniu
preestrzennym (dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 106 Kpa, po rozpatrzenin wniosku ztozonego przez:
Wydziat Architektury i Administracji Budowlanej UM Lublin z dnia 4 czerwca 2007 r.

Lubelski Wojewo6dzki Kenserwator Zabytkéw w Lublinie
postanawia:

uzgodnié projekt decyzji nr AAB.LMW.7331/241/2007 {wedtug wersji z dnia 4 czerwca 2007 1.}
o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycii polegajacej na realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego =z czescia uslugowo-handlows w poziomie parteru oraz parkingiem
podziemnym na dziatkach nr " polozonych przy ul. Farbiarskiej (Zamojskiej ) w
Luoblinie,

z zastrzezeniem spelnienia warunkdéw:

Zgodnie z art. 31.1,2 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami osoba fizyczna Iub
Jednostka orgamizacyjna, kdra zamierza finansowaé roboty budowlane przy zabytku
nieruchomym wpisanym do rejestru zbaytkéw lub objetym ochrong konserwatorskq na
podstawie ustale migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest zobowiqzana
pokryé koszty badan archeologicznych (w tym w formie nadzoréw) oraz ich dokumentacji jezeli
przeprowadzenie tych badai jest niezbedne dla ochrony zabytkow archeologicznych.
Szczegdlowy zakres i rodzaj niezbednych badari archeologicznych przy zabythu nieruchomym o
ktorym mowa w ust. | wojewddzki konserwator ustala w drodze decyzji.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w obrebie zespolu urbanistycznego Starego Miasta i .

Srédmiescia m. Lublina wpisanego do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A7153: Z uwagi
na powyzsze w ramach tej decyzji prawnej ochronie konserwatorskiej podlegajg zespoly
budowlane, pojedyficze budynki i formy zaprojektowanej zieleni rozmieszczone w ukladzie
historycznych podziatéw wiasnodciowych i funkcjonalnych w tym ulic lub sieci drég. Stad tez z
uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art.53 ust.4 pkt 2
(w zwigzku z art. 60.1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym LWKZ w
Lublinie uzgadnia projekt decyzji przygotowany przez UM Lublin. )

Jak wykazano w dokumentacyi histroryczuej pt. “Rozpoznanie historyczno-konserwatorskie
kwartalu zobudowy zawartego pomigdzy ulicami: Stolarskq, Zamojskq, Misjonarskq i
Farbiarskq” , opracowanej przez mgr Jadwige Teodorowicz-Czerepifiska w Lublinie w 2005 1.
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dzialkinr; .i  oraz!  wchodzily w sklad wigksze} nisruchomosci o charakierze miejskiego
zespolu dworsko-parkowego. W 4 éw. XVII w. zespd! stanowil wilasno$é hr. Krasinskich,
ukazany zostal na “Mappie szczegéinej catego miasta JKMosci Lublina”, z 1783 r. wykonanej
przez Jana Nepomucena Eeckiego, opatrzony tam symbolem literowym, ktdremu w legendzie
odpowiada adnotacia “Dworek JW Krasifiskich”. Zabudowania te byly w obrebie obecnego
placu przy ul. Zamojskiej 8 wokél obszemego dziedzifica, z nich dwoér po jego poludniowej
sfronie, oranzeria ku wschodowi, duza oficyna w pin-zach. narozu i od tej strony stajnia i
wozownia (nie wrysowane na planie Leckiego). Pierwsza parcelacja nastapita okolo polowy
XIXw., kolejna w 1873 r. i 1884 r., kiedy to wybudowano w czesci wschodnigj parterowa laznie
na planie litery H a nastepnie kamienice pod nr Zamojska | . Stary dwdr najprawdopodobnie ok.
1880 r. zostal opuszczony ale egzystowal do {888 r. W 1895 r. na placu byt sidad desek, bylo to
tylko okazjonalne uzytkowanie. Plac ten nigdy nie zostal zabudowany. W 1989 r. plac
przekazano w wieczyste uzytkowanie Zjednoczonemu Zespolowi Gospodarczemu Sp. z 0.0. 2
siedziba w Warszawie, W przewidywaniu zabudowy obszar placu zostal geodezyjnie podzielony.
We wskazaniach konserwatorskich autorka opracowania uwaza za celowe uzupelnienie
zabudowy w kwartatach o historyczmej metryce, warunkujace przeprowadzeniem analizy
widokowej wplywn inwestycji na otaczajacy krajobraz urbanistyczny, Wskazuje takze, ze
poludniowa pierzeja placu przy ul. Zamojskiej nie posiada oprawy architektonicznej, poza
boczng, Slepa elewacja kamienicy Zamojska , w zwiazku z tym na dzialce nr©  dopuszczalne
a nawet korzystne konserwatorsko byloby dopehienie zabudowy o charakterze Srodmiejskim
pomigdzy ul. Zamojska a ul. Farbiarska. Z uwagi na uwarunkowania historyczne o ktérych
wspomniano, prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

Surnujac powyzsze, planowana inwestycja jest zgodna ze wskazaniami konserwatorskimi.
Na marginesie sprawy nalezy dodaé, iz kolejno o zabudowe przy placu zabiegaty:
w 1989 r. - Stowarzyszenie PAX, w 1993 r. - Bank Rozwoju Rolnictwa “Rolbank” oraz w 1997r.
Bank Slgski 8.A. Oddzial w Lublinie (z uwaga, ze do realizacji zatwierdzono zabudowe na
dziaice nr 2/2)

pouczenie:
Na npiniejsze postanowienie shizy stvonom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa MNarcdowego, za
posrednictwem Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw - w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia
{art. 106 § 5, art, 141 § 2 oraz art. 144 w zwiazku zart. 129 § | Kpa).

Otrzyn uzo: S
i. PP.{jra . way el Mikia

20 ... Luoun

Do wiadomosci:
1.° o

2. TARMAX 8p. zo.0.
Pl. Jaszowskiego 6
37300 Lezajsk

3. RUCH S.A. w Warszawie
QOddziat Lublin
ul. Zamojska 24
20-105 Lublin

4. afa
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UNZAD MIASTA Lusie:s Lublin, 2607 - 06 -29 (-)
v AAB MW ZZ34/244/2007 s
L administraci Budowlane]

DECYZJA nr328/ 344
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art.4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust. 1oraz arl. 61 ust.1
pkt 1-8 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

- art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania adminisiracyjnego ( tekst
jednolity Dz, U. 2000 r,, Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).

Po rozpatrzeniu wnlosku : z dnia 15 - 01 - 2007 r.

Whnioskodawey 1 | T

W sprawie: realizacji budynku mieszkalnega wielorodzinnego z czescig uslugowo - handlowsg
w poziomie partery oraz parkingiem podziemnvm | miejscami postojowymi od sirony
ul. Farblarskie] na dziatkach polozonych przy ul. Farblarskie)

{ Zamojskiej ) w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z czgscig ustugowo - handlowa w poziomie parteru oraz parkingiem podziemnym
- na dziatkach: nr ewidencyin obreb: 34 — Stare Miasto arkusz: 4
- po{o%lonych w Lu%‘l’?r‘\ig ?)I“g{’ 5!. farblarskie; PZamojskiej )
pas drogowy —dzlatkanr« |

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycjl.
Teren inwestycjl oznaczono literami : ABCDEF G H- A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowiggcej zatacznik or 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkceji zabudowy | zagospodarowania terenu.

- §rédmiejska zabudowa mieszkalno — uslugowa,

- budynek mieszkalny wielorodzinny z czeécig uslugows - handlows w poziomie parteru oraz
parkingiem podziemnym,

3. Warunki | wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) linle zabudowy: obowiazujacy i nieprzekraczalng - oznaczono kolorem niebieskim na zakaczniku
nr 1 do decyzji,

b) wielko$¢ pewierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — do 55%, przy zachowaniu min,
25% powierzchni biologicznig czynnej,

c) elewacja od ul. Farbiarskie] ~ na calej szeroko$ci dzialek r ., wzdhe o Tamojskie
{w ukladzie pierzejowym z istniejaca zabudowa ) na calej szerokoéci dzialek nr©~ ;

@) wysokos¢ zabudowy i do Il kondygnacji nadziemnych, z dachem wielonndaciowym o nachyieniu 20
+ 40° z kalenicg nie wyZsza od kalenicy budynku przy ul. Zamojskiej ©  Dopuszeza sig realizacje
IV — te] kondygnacji w formie akcentujace] naro2niki budynku od uf, Zamojskigj i ul. Farbiarskiei,

) rozwigzania architektoniczne zapewnié powlnny harmonijne rozwinigcie kompozycji przylegtego
ciagu zabudowy pierzejowsj z nawigzaniem do poziomu gzymsy 1 ukladu przekrycia istniejacych
kamieniczek, przy uwzglednlenly waloréw ekspozygji krajobrazowej projektowanego obiekiu
w przesirzenj pobliskich ufic i placu z urzadzeniami zielenl ogdinodostepne], a takze wymogdw
ochrony konserwatorskiei, .

f) rozwiazania przestrzenne i konstrukeyjno-materialowe powinny odpowiadad akiualnym standardom
techniczno — uiytkowym zainwestowania, zapewniajac realizacie terenu rekreacyjne -
wgpoczynkowego z urzadzeniami zielenl oraz zaplecra parkingowego dla mieszkaficéw, przy
bezkolizyjnym uzupetnieniu zagospodarowania terent dla towarzyszacych funkcji ustugowych,

% A 9) pomieszczenia garazowe nalety projektowaé w kondygnacji podzismnej budynku mieszkalnego.
Y/ Wyklucza slg dostgpnoéé indywidualnych pomieszczes: garazowych bezposrednio z poziomu
¥ przyz{:%ia w elewacjach frontowych obiekiu.

’ J i &
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4. Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinosci ochrone gleby,
ziglent, naturainego uksziakowania terert | stosunkow wodnych;

4.2.W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospoadarowania terenu 2 niska zielenig
i drzewostanem w obrebie nleruchomosci objetsj inwestycla, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin,

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspodlczesnef, _

5.1. Teren inwestycji jesl objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu ukladu urbanistycznego
do rejestru zabytkéw pod numerem A /153, Stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochrohie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r,, Nr 162 poz. 1568} wszelkie prace przy zabylku wymagajg, _
uzgodniet. z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w  Lublinie | uzyskania pozwolenia
na prowadzenie prac.

S.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003, Nr 162
poz. 15668) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, 7= jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Lublinie.

5.3. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz. U, 2003 r., Nr 162,
poz, 1568) na wniosek wlasciciela Iub posiadacza zabylku wojawodzki konserwator zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okredlajace sposdb korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych
zmian, kibre mogg by¢ wprowadzone w tym zabytku.

5.4. Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do refestru zabytkéw wymaga, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniy na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robét,
wydanego przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinje.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych,

6.1. Teren objgty inwestycjg nie jest poloZony na terenach gérniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrofonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycjl nie wymaga uzyskania zgody ne zmiang przeznaczenia gruntéw roinych
ilesnych na cele nierolnicze i nieleéne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i Infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja : :

- Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Farbiarskiej ( drogi gminnej ) na warunkach uzyskanych

w Wydziale Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Lublin.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochoddw w ilosci

niezbgdne} do obstugl funkcii, Y. min. 1 miefsce na 1 mieszkanle | 1 miegjsce na 20 m?

powierzehni uzytkowej uslug

Projekty budowlane drég | zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwnlez kioski,

schedy, pochylnie itp.) wystepujgoyeh w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z whagciwymi

zarzgdeami drég.

7.2, Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energi¢ elektryczng, zaopatrzenie
w wodg, kanalizacje sanitama, kanalizacje deszczowy, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanago) nalezy
projektowac zgodnie z warunkami okreglonymi przez dysponentéw poszczegdlnych czynnikéw.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowansg inwestycia uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegéinych siect, Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzii o ustaleniv  warunkdw zabudowy
i Zagospodarowania terenu oraz uzgodnienta z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym {np. szamba,
oczyszczalnie sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia
02 marca 1980 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny cdpowiadad drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz. L. 1999r., Nr 43, poz.430).
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8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw  oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowarnia, projektowad | budowaé w sposdb okrelony w przepisach, w tyrm
techniczno-budowlanych oraz zgodnie. z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym ;
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej
- zabezpleczenia moziiwodci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cleplnej oraz
ze Srodkow tgoznosei
- zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszeze przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreslenie warunkow ochrony przed uciggliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktocenia elekiryczne i promieniowanie
- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe iub jest dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, kibrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzjl wigza organ wydajacy decyzie
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom, W przedmiotowej sprawie decyzja.

9.4. Decyzja ta nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnoéci i uprawnien osob
trzecich.

9.5. Wnioskodawey, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nis przysluguje roszozenie o zwrot
nakiadow ponieslonych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajges, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniefsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe,

8.7. O pozwolenie na budowe moZna wystapié do Wydzlalu Architektury | Administracji Budowianej
Urzgdu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnles.

W toku postepowania administracyinego dokonang nastepujgacych uzgodnief z ;

- Wydziatem Gospodarki Komunalne] UM Lublin, postanowieniem znak: Gk.2.1.2.5544/P204/
1157/2007z dnia 08.05.2007 1. - bez uwag

- Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow, postanowleniem znak: INf4120/LU-21712473/07
Z dnia 18.06.2007 r - bez uwag

Integralng czgsciq niniejszej decyzji sg nize] wymienione zatacznikl i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z liniami rozgraniczalgeymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czesdé tekstowa
3. wyniki analizy - czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr Int. arch, Dagmara Plewlk
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LS 0180,

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamlerzenia inwastycyjnego polegajgeego na realizacil
budynku mieszkainego wielorodzinnego z czescla ustugowo - handlows w poziomie parleru oraz parkinglem
podziamnym | misjscami posiejowymi od strony ul. Farbiarskiej na dziatkach nr 14, 172, 212 polofonych przy
ul. Farblarskiej 3 ( Zamajskie] ) w Lublinie.

Zgodnie z arl. 59 ust. 1 ustawy o planawaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycja
wymaga ustalenia wanmkdw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26.08.2003 r{ Dz.U. 2003, Nr 164 poz. 1588)
w celu uslalenia wymagan die nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ wyznaczyt wokdl dzialki
budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim analiza funke]i oraz cech
zabudowy | zagospodarowanta terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 usk 1-5 ustawy
0 planowanlu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru okredlita moziiwasc
realizacji planowanego 2amierzenia zgodnie z warunkami okredionymi w ninisjsze] decyzji.

Na podstawla przeprowadzonego postapowania administracyjnego stwierdzono, s przedmictows zamierzenia
inwaslycyjne na omawlane| dzialce nie jest sprzeczne 2z przepisami odrgbnyml i speinia warunki okresfone
Jw ;ri. 61must 11 pkt. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Wobeg powyZszego orzeczono
ak w sentencii. .
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Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do  Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim podrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia.
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Zalaeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AAB.L.MW.7331/241/2007

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

Teren wnioskowanej inwestycii to dziatki nr ~r- polozone przy ul, Farbiarskiej
( Zamojskiej = ) w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym
i opisane literami ABCDEFGH-A. Przedmiotowe dzialki sa woine od zabudowy.

W/w nieruchomoéé polozona jest w obszarze srodm;cjshej zabudowy m1eszkalno -

ustugowej. W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:

- od strony zachodniej ~ dz. . 1 — ulica Zamojska, a po przeciwleglej jej stronie
dziatki zabudowane wielorodzinnymi kamienicami mieszkalnymi o wysokosei od I
do IV kond. z ustugami usytuowanymi w parterach,

- od strony pbtnocnej — dz. nr ...~ wolna od zabudowy (zielett urzadzona), dz. nr ~ ~

ulica Misjonarska, dz. nr .. -— zabudowana obiektami Wyiszego Seminarium
Duchownego
- od strony wschodniej — dz. " - ulica Farbiarska, a po jej przec:wleglej stronie

zabudowa ushigowa o wysoko$ci I do I kond.
- od strony potudniowe] — ciag pierzejowej zabudowy mieszkaniowej z uslugami w

parterach, wzdhi ul. Zamojskiej, o wysokosci II do III kond. oraz budynki ushugowe
0 wysoko$ei I do III kondygnacii.

Teren inwestycji posiada dostep do drbg publicznych

- ulica Farbiarska ( droga gminna )

- ulica Zamojska ( droga powiatowa )

oraz istniejacych sieci i urzadzeh infrastruktury techniczne;.

Teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskiej na mooy wpisu ukiadu
urbanistycznego do rejestru zabytkéw pod numerem A /153, Stad zgodnie z art.36.]
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003 r., Nr 162, poz. 1568)
wszelkie prace przy zabytku wymagaja uvzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Lublinie i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac.

. Usytuowany w granicy wnioskowanej niernchomosei cigg kamienic, przy ul. Zamojskiej

wskazany jest do objecia gminng ewidencja zabytkdw, a ich cechy strukturaine

i gabaryty powinny stanowi¢ punkt odniesienia dla projekiowanych rozwiazan
konstrukcyjno - materialowych, zapewniajac harmonijne rozwinigeie historycznego
zespotu zabudowy.
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w zakresie kontynuacji funkcii, parametréw, cech 1 wskaZnikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania teremu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu) dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinncgc z czedoig ushugowo — handlowa w poziomie parteru oraz parkingiem
podziemnym i miejscami postojowymi od strony ul. Farbiarskiej na dziatkach nr

- polozonych przy ul. Farbiarskiej ( Zamojskiej ) w Lublinie, przy zachowaniu
warunkOw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12042002 1. {Dz.U.nr 75z 2002 1. ).
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

Lublin, dnia /13 marca 2012 1.
AB-LA-1.7331.5.988.2011

DECYZJA Nr 244 /12

Na podstawie:

. art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.
U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z poZn. zm.)

- art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. © planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbén. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

zdnia 04.10.2011 .

ODMAWIAM
zmiany decyzji ostatecznej

Prezydenta Miasta Lublin nr 328/311 z dnia 29.06.2007 r., znak AAB.LMW.7331/241/2007
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na reafizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z czeécia ustugowo — handiowa w poziomie parteru oraz
parkingiem podziemnym i miejscami postojowymi od strony ul. Farbiarskiej, na dziatkach
nr polozonych przy ul. Farbiarskiej ( Zamojskiej ) w Lublinie w nastepujacy
sposob:

dotychczasowy punkt 3 lit. { jak nizej ) wiw decyzji brzmiace:

¢) elewacja od ul, Farblarskiej — na calej szerokosci dzialek nr . wzdiuz ul. Zamojskie]
(w ukladzie pierzejowym z istniejace zabudowa) na catej szerokoéci dziatek &

d) wysokost zabudowy Il do 1l kondygnacji nadziemnych, z dachem wiglopolaciowym o nachyleniu 20
+ 40° z kalenica nie wyzszg od kalenicy budynku przy ul. Zamojskigj 12. Dopuszcza sig realizacje
IV - to] kondygnacii w formie akcentujgcej narozniki budynku od ul.  Zamojskiej
i ul. Farbiarskiej; o

) rozwigzania architektoniczne zapewnic powinny harmonijne rozwinigcie kompozycji przyleglego
ciaqu zabudowy pierzejowe] z nawiazaniem do poziomu gzymsu i ukladu przekrycia istniejacych
kamieniczek, przy uwzglednieniu waloréw ekspozycii krajobrazowe projektowanego obiekiu
w przestrzeni pobliskich ufic i placu z urzadzeniami zieleni ogéinodostepnej, a takze wymogow
achrony konserwatorskiej,

miatby przyjaé nastepujace brzmienie:

c) elewacia od ul. Farbiarskie] i Zamojskiej wzdiuz ulic do szerokosci dziatek objetych terenem
.inwestycji. Elewacja od strony pdinocnej wizdiuz granicy z dzialkg zieleni urzadzonaj na calej
szerokosci dziatki z zachowaniem ciggu pieszego ogdinodostgpnego © szerokodci do 3,0 m
laczacego ulice Zamojska | Farbiarska, powigzanego funkcjonalnie z czeScig ustugowo
— handiows budynku zlokalizowang w parierze z usytuowaniem otwordw okiennych i drzwiowych
w elewac]i od strony ciggu pieszego,

d) wysokosé zabudowy 1 do 11} kondygnaciji nadziemnych, z dachem wielopolaciowym o nachyieniu 20
+ 40° z kalenicg nie wyZsza od kalenicy budynku przy ul. Zamojskiej . Dopuszcza sig realizacjg
IV — te] kondygnacjl w naroznikach budynku od ul. Zamojskiej i ul. Farbiarskiej,

e) rozwigzania archilektoniczne zapewnid powinny harmonijne rozwinigcie kompozycji przylegtege
ciggu zebudowy pierzejowej stanowigce] zamknigcie kwartalu zabudowy ulic Farbiarskiej
| Zamojskie] z nawigzaniem do poziomu gzymséw | ukiadu przekrycia istniejgcych kamieniczek,
przy “uwzglednieniv walordw ekspozycji krajobrazowej projekiowanego obieklu w przestrzeni
nobliskich ulic i placu z urzadzeniami Zieleni ogbinodostepnej, a takze wymogow ochrony
konserwatorskiej,
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UZASADNIENIE

W dniu 04.10.2011 r. PaAstwo zozyli w Wydziale Architektury
i Budownictwa prosbe o zmiane decyzji nr 328/311 z dnia  29.06.2011 r., znak
AABI.MW.7331/241/2007 w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na realizacfi budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czeécig uslugowo
— handlowg w poziomie parteru oraz parkinaiem podziemnym | miejscami postojowymi
od strony ul. Farbiarskiej, na dziatkach nr polozonych przy ul. Farbiarskie]

( Zamojskigj ) w Lublinie, w zakresie przytoczonym powyZej.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdin. zm.} decyzja ostateczna, na
mocy ktdrej strona nabyla prawo, moze byé w kazdym czasie za zgodg strony uchylona iub
zmieniona przez organ administracji publicznej, ktdry ia wydat, jezeli przepisy szczegoine nie
sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoleczny
lub sluszny interes strony.

W dniu 25.10.2011 r. zostalo wszczete postgpowanie w sprawie zmiany wiw decyzji,
zawiadamiajac strony postepowania.

Pismem z dnia 18.01.2012 r., znak: AB-LA-1.7331.5.088.2011 tut. Wydziat zwrdcil sie
z prosbg do stron postepowania o zajecie stanowiska odnosnie wnioskowanej zmiany
decyzji { zgoda badZ brak zgody, udzielona wprost | wyraznie przez pisemne ofwiadczenie
zlozone w tut. Wydziale ) w terminie 14 dni od daty otrzymania ninigjszego pisma.

We wskazanym powyze| terminie do tutejszego Wydzialu nie wplynela Zadna zgoda
( brak zgody ) odnosnie zmiany przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy w zakresie-
wnioskowanym przez inwestora.

Majac na uwadze, iz nie zostata spetniona przestanka wynikajgca z art. 155 Kodeksu
postepowania administracyjnego ti. zgoda stron postepowania, brak jest podstaw prawnych
do zmiany przedmiotowe] decyzji w zakresie whioskowanym przez Inwestorow.

Wobec powyZszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji stronom sluzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Zana 38 ¢ za moim posredniciwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.
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