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 POSTA : aes
Na podstawie art. 21 ust. 1a ustawy z dnia 21 marca 1985 1Locrouch pubheayeh (Dz.U. Nr 204
z 2004 r., poz. 2086 - tekst jednolity.)z pézn. zm., oraz w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt. 9 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717.) z pdézn. zm. oraz art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 ozerwca 1960 1. Kodeks postepowania
administracyinego (Dz. U. Nr 98 z 2000 1, poz. 1071 - z pdz. zm.), oraz upowaznienia
( Zarzadzenia nr 392A/2002 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 20 listopada 2002 roku w sprawie
upowaznienia do zafatwiania spraw zwiqzanych z zarzadem drég na terenie miasta Lublin), -
w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy, dla inwestycji
budowlanej przesianego przez Wydziat Architektury i Administracji Budowlanej] Urzedu Miasta
Lublin przy pigmie znak: AAB.I.MW.7331/ 241 /2007 z dnia 27 marca 20071. (doreczonego
dn. 05 kwietnia 2007r.) potegajacej na realizacji budynku mieszkalnege wielorodzinnsgo
z czescia ustugowo ~ handiowa w poziomie parteru oraz parkingiem podziemnvm na
dziaikach nr ewid.: | _, | potozonych przy ulicy Farbiarskiej (droga ar )
w Lublinie;

postanawiam
uzgodnit projekt decyzji w zakresie obstugi komunikacyjnej

dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescia ustuaowo
— handlowgw poziomie parteru oraz parkingiem podziemnym na dziatkach nr ewid.
polozonych pray ulicy Farbiarskie] (droga nr } w Lublinie ~ bez uwag.

UZASADNIENIE
Wyaziat Gospodarki Komunalnej UM Lublin, peiniacy funkcje zarzadcy drogi, po zapoznaniu

sie z dostepnymi materiatami postanowil uzgodnié wiw projekt decyzji bez uwag, poniewaz dziatka
przylega do pasa dragowego | posiada bezposredni dostep do drogi publicznej, gminnej ulicy
Farbiarskie].

Zgodnie z propozycja decyzji, pkt. 7.1. obstuga komunikacyjna zostanie uzgodnionawtut.
Wydziale w pozniejszym etapie postepowania przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

POUGZENIE
Od niniejszego postanowienia stronie przystuguje prawo do wniesienia zazalenia do

Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w Lublinie za moim pesrednictwem w terminie 7 dni od
daty jego doreczeria.
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Wydziat AAB UM Lubiin,
Wydziat GGN UM Lublin,
Lubeiski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
20-113 Lublin, ul. Archidiakoriska 4,i Paes
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6& carzqa Nieruchomosci Komunainych
20-112 Lublin, ul. Grodzka 12,

7. TARMAX Sp zo.0.
37-300 Lezajsk, ul. Plac Jaszowskiego 6,

8. RUCH S.A.
20-105 Lublin, ul. Zamojska 24,
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2007-06-44)

Nasz znak: ,
IN/4120/LU- Lit /

Sprawa: Uzgodnienie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Obiekt: Dziatki nr 1/4, 1/2, 2/2 potozone pray ul. Farbiarskiej 3 i Zamojskiej 8 znajdujace si¢

w obrebie zespolu urbanistyeznego Starego Miasta i Srédmiescia m, Lublina wpisanego
do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/153

POSTANOWIENIE
Na podstawie art. 6 ust. 1, art. 89 pkt 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z2004 Nr 96, poz. 959 i Nr 238, poz. 2390), na podstawie art. 60 ust. 1, art. 64 ust.
1 w zwiazku z art. 53 ust. 4 pkt 2 i ust, 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 90 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dz.U. Nr 80, poz. 717) oraz art. 106 Kpa, po rozpatrzeniu wniosku ztoZonego przez:
Wydziat Architektury i Administracji Budowlanej UM Lublin z dnia 4 czerwca 2007 r.

Lubelski Wojewédzki Konserwator Zabytkow w Lublinie

postana wi a:

uzgodnié projekt decyzji nr AAB.ILMW.733 1/241/2007 (wediug wersji z dnia 4 czerwea 2007 1.)
o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestyeji polegajacej na realizacji budynku mieszkalnego

wielorodzinnego z czescia uslugowo-handlowa, w poziomie parteru oraz parkingiem
podziemnym na dziatkach nr * polozonych przy ul. Farbiarskie} (Zamojskiej ) w
Lublinie,
z zastrzezeniem spelnienia warunkéw:
Zgodnie z art. 31.1,2 ustawy o ochronie zabythéw i opiece nad zabytkami osoba fizyczna lub

jednostka organizacyjna, Kora zamierza finansowaé roboty budowlane przy zabythu

nieruchomym wpisanym do rejestru zbaytkéw lub objetym ochronq konserwatorskq na

podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest zobowiqzana
pokryé koszty badah archeologicznych (w tym wformie nadzoréw) oraz ich dokumentacjijezeli

przeprowadzenie tych badan jest niezbedne dla ochrony zabytkéw archeologicenych.
Szczegdlowy zakres i rodzaj niezbednych badan archealogicenych przy zabytku nieruchomym o
ktorym mowa w ust. I wojewédzki konserwator ustala w drodze decyzji.

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki znajduja sie w obrebie zespolu urbanistycmnego Starego Miastai .

Srédmiescia m. Lublina wpisanego do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/153. Z uwagi
na powyzsze w ramach tej decyzji prawnej ochronie konserwatorskie} podiegaja zespoly
budowlane, pojedyficze budynki i formy zaprojektowanej zieleni rozmieszezone w ukladzie
historyeznych podziaiéw wlasnosciowych i funkcjonalnych w tym ulic lub sieci drég. Stad tez z
uwagi na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art.53 ust.4 pkt 2
(w zwiazku z art, 60.1) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym LWKZ w

Lublinie uzgadnia projekt decyzji przygotowany przez UM Lublin. .

Jak wykazano w dokumentacji histrorycznej pt. “Rozpoznanie historyczno-konserwatorskie
kwartalu zabudowy zawartego pomigdzy ulicami: Stolarskg, Zamojska, Misjonarskq i

Farbiarskq” , opracowanej przez mgr Jadwige Teodorowicz-Czerepinskaw Lublinie w 2005 r.
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dziatkinr; .i oraz! .wchodzily w sklad wieksze} nieruchomosci o charakterze miejskiego
zespolu dworsko-parkowego. W 4 éw. XVIII w. zespé! stanowil wiasnogé hr. Krasiskich,
ukazany zostal na “Mappie szczegdInej catego miasta JKMosci Lublina”, z 1783 r. wykonanej
przez Jana Nepomucena Leckiego, opatrzony tam symbolem literowym, ktéremu w legendzie

odpowiada adnotacja “Dworek JW Krasitskich”. Zabudowania te byly w obrebie abecnego
placu przy ul. Zamojskiej 8 wolkdt obszemego dziedzifica, z nich dwér po jego potudniowej

stronie, oranzeria ku wschodowi, duza oficyna w plin-zach. narozu i od tej strony stajnia i

wozownia (nie wrysowane na planie Leckiego). Pierwsza parcelacja nastapita okolo polowy
XIXw., kolejna w [873 r. i 1884 1, kiedy to wybudowano w czesci wschodniej parterowa laznie
na planie litery H a nastepnie kamienice pod nr Zamojska.: . Stary dwér najprawdopodobnie ok.
1880 r. zostat opuszczony ale egzystowal do 1888 r. W 1895 r. na placu byt skiad desek, bylo to
tylko okazjonalne uzytkowanie. Plac ten nigdy nie zostal zabudowany. W 1989 r. plac

przekazano w wieczyste uzytkowanie Zjednoczonemu Zespolowi Gospodarezemu Sp. z 0.0. z

siedzibawWarszawie. W przewidywaniu zabudowy obszar placu zostat geodezyjnie podzielony.
We wskazaniach konserwatorskich autorka opracowania uwaza za celowe uzupetnienie
zabudowy w kwartalach o historycmej metryce, warunkujace przeprowadzeniem analizy
widokowej wplywu inwestycji na otaczajacy krajobraz urbanistycany. Wskazuje takze, te
potudniowa pierzeja placu przy ul. Zamojskie} nie posiada oprawy architektonicznej, poza
boczna, Slepa elewacja kamienicy Zamojska , w zwiazkuztymnadzialce nr’ dopuszezalne

a nawet korzystne konserwatorsko byloby dopelnienie zabudowy o charakterze érodmiejskim
pomigdzy ul. Zamojska a ul. Farbiarska. Z uwagi na uwarunkowania historyezne o ktérych

wspomniano, prace ziemne nalezy prowadzié pod nadzorem archeologicznym.

Sumujac powyZsze, planowana inwestycjajest zgodna ze wskazaniami konserwatorskimi.

Na marginesie sprawy nalezy dodaé, iz kolejno o zabudowe przy placu zabiegaly:
w 1989 r. - Stowarzyszenie PAX, w 1993 r. - Bank Rozwoju Rolnictwa “Rolbank” oraz w 1997r.

Bank Slaski S.A. Oddziat w Lublinie (z uwaga, ze do realizacji zatwierdzono zabudewe na
dziaice nr 2/2)

pouczenie:
Na niniejsze postanowienie stuzy stronom zazalenie do Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego, za
posrednictwem Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw - w terminie 7 dni od dria jego doreczenia
(art. 106 § 5, art. 141 § 2 oraz art. 144 w zwigzkuz art. 129 § | Kpa).

Otezyn wjo:
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Do wiadomoici:
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2, TARMAX Sp. z 0.0.
Pl. Jaszowskiego 6
37-300 Lezajsk

3. RUCH S.A. w Warszawie
Oddziat Lublin
ul. Zamojska 24
20-105 Lublin

4. ala
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URZAD NUASTA Lubies Lublin, 2007 - 06-293 ®@
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DECYZJAnr 328/ 344
eo ustaleniu warunkéw zabudowy

  

Na podstawie :
- art4 ust2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 1 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. foraz art. 61 ust

pkt 1-5 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 5., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

~ art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 ozerwea 1960 r. Kodeksu postepowania administracyinego ( tekst
jednolity Dz. U. 2000 r,, Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).

Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 15 - 01 - 2007 r.

Wnioskodawcy : | wepegines

W sprawie: realizacji budynku mieszkalnega wielorodzinnego z czescia uslugowo - handiowa,
w poziomie parteru oraz parkingiem podziemnum | miejscami postejowymi od strony
ul, Farblarskiej na dziatkach polozonych przy ul. Farbiarskiej

( Zamojskiej ) w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na: realizacjl budynku mieszkainego wielorodzinnego
z ozeScia ustugowo - handlowaw poziomie parteru oraz parkingiem podziemnym

~na dziatkach: nr ewid i obreb: 34 — Stare Miasto arkusz: 4~patozonyen wlu nispry OL, Farblarskiaj (Zamojetiel }
pas drogowy~—dzialka nr: ,

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycjl.
Teren inwestygjf oznaczono literami: ABC DEF GH-A, lini koloru czerwonego
na mapie-syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowiacej zalacznik nr1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczqce rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu,
- Srédmiejska zabudowa mieszkaino — uslugowa,
- budynek mieszkalny wielorodzinny z czeSciq uslugowe - handlowg w poziomie parteru oraz
parkingiem podziemnym,

3. Warunki | wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) linle zabudowy: obowiazujacai nieprzekraczalna - oznaczono kelorem niebieskim na zataezniku
nr 1 do decyzii,

b) wielkosé powierzchni zabudawy w stosunku do powierzchni terenu — do 55%, przy zachowaniu min.
25% powierzchni biologicznie czynnej,

c) elewacja od ul. Farbiarskie] - na cate] szerokogei dzialek J. Wadh ol Zamojskiej
( w ukladzie pierzejowym zistniejaca zabudowa) na calej szerokogel dzialek nr’;

d) wysokos¢ zabudowy I do Il! kondygnacji nadziemnych, z dachem wielonniaciowym o nachyteniu 20
+ 40° z kalenica nie wyészq od kalenicy budynku przy ul. Zamojskiej‘ ©Dopuszcza sie realizacije
IV ~ tej kondygnacji w formie akcentujace} narozniki budynku od ul. Zamojskiaj i ul. Farbiarskiej,

®) rozwigzania architektonlezne zapewnlé powinny harmonijne rozwiniecie kompozycji przylegtego
ciagu zabudowy pierzejowgj z nawlazaniem do poziomu gzymsu i uktadu przekrycia istniejacych
kamieniczek, przy uwzglednieniu waloréw ekspozycjl krajobrazowej projektowanego obiektu
w przestrzeni pobliskich ulic i placu z urzadzentami zielenl ogéInodostepnej, a takze wymagow
ochrony konserwatorskiej, :

f) rozwiazania przestrzenne i konstrukeyjno—materialowe powinny odpowiadaé aktuainym standardom
techniczno — udytkowym zainwestowania, zapewnlajgc realizacje terenu rekreacyjno —

Roczynkowego 2 urzadzeniami zielenl oraz zaplecza parkingowego dla mieszkaricéw, przy
bezkolizyjnym uzupetnieniu zagospodarowania terenu dla towarzyszacych funkcji ustgowych,

%y a. G) por iészczenia garazowe nalety projektowaé w kondygnac]i podziemnej budynku mieszkainego.
WwW Ww Jucga sie dostepnosé indywidualnych pomieszczef garazowych bezpogrednio z poziomu
¥ oraydleia w elewacjach frontowych oblektu.‘ iv

ON WY,
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4. Ustalenia dotyczace ochrany srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1. W trakcie prac budawlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby,
Zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkaw wodnych;

4.2. W przypadku ewentuainej kolizii projektowanego Zagospodarowania terenu zniskazielenia
i drzewostanem w obrebie nleruchamogci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie
zWydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenla dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspotezesne},
5.1, Teren inwestygji jest objety achrona konserwatorska na mocy wpisu ukfadu urbanistyeznego
do rajesiru zabytkéw pod numerem A /153. Stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochrohie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r,, Nr 162 poz. 1568) wszelkie prace pray zabytku wymagaja,
uzgodnies. 2 Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie i uzyskania pozwolenia
na prowadzenie prac,
5.2. Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy O ochronie zabytkow opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162
poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktéregg istnieje przypuszczenie, 2e jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Lublinie.
5.3. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyikami (Dz. U, 2003 r., Nr 162,
poz. 1568) na wniosek wlasciciela fub posiadacza zabytkt wojewédzki konserwator zabytkéw
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreglajace sposdb korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszezalnych
zmian, kt6re moga byé wprowadzone w tym zabytku.
5.4, Na podstawie art, 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytk6w wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robét,
wydanego przez Wojewdédzkiego Kanserwatora Zabytkéw w Lublinie.

6. Warunki zahudowy I zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.,
6.1. Teren objety inwestyciq nie jest potozony na terenach gérniczych, a takze narazonych
ha niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnioze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikac{t i infrastruktury technicznej.
7.4, Kernunikacja:

~ Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Farbiarskiej ( drogi gminnej ) na warunkach uzyskanych
w Wydziale Gospodarki Komunalnej Urzedu Miasta Lublin.

- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnlé miejsca postojowe dla samochodéww flosci
niezbednej do obstugi funkcjf, t]. min. 1 miejsce na 1 mieszkanle i 4 miejsce na 20 m?
powierzchni uzytkowej ustug
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeh budowlanych (w tym réwnlez kioski,
schody, pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi
zarzadcami drég.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitama, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje}
wnioskowanej inwestycji (0 fle jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanege) nalezy
projektowaé zgodnie z warunkami okrestonymi przez dysponentéw poszezegdlnych czynnikéw.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznega rozwiazaé
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzalacymi poszczegélnych sieci. Ewentuaina przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin.

7.4, Urzadzenia budowlane zwiazane z prajektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie sciekéw, place postojowe itd.) nalazy projektowaé pray uwzglednieniu wymogéw
zawartych w § 7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia
02 marca 1999 r., w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
iich usytuowanie (Dz. U. 1999r., Nr 43, poz.430).
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8. Wymagania dotyczace ochrony interes6w —_oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdéb okreglony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie. z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:
~ zapewnienie dostepu do drogi publicznej
- zabezpieczenia modzliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz
ze Srodkéw tgcznosci

~ zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwogciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiécenia elektryezne i promieniowanie

~ Zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnloskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli_dia
tego terenu uchwaiono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaga organ wydaiacy decyzje
© pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu abjetego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom, W. przedmiotowe] sprawie decyzja.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnoécl | uprawnien aséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyziq ustalajacq warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja ninielsza nie upowaznia do rozpoozecia robét budowlanych. Roboty te moga
byé prowadzone po wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe moina wystapié do Wydzialu Architektury | Administracji Budowlanej
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieti.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien z :
~ Wydziatem Gospodarki Komunalnej UM Lublin, postanowieniem znak: Gk.2,1.2.5544/P204/
1157/2007z dnia 08.05.2007 r. ~ bez uwag

~ Lubelskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw, postanowieniem znak: IN/4120/LU-217/2473/07
z dnia 19.06.2007 r - bez uwag

integraina, czeéciq niniejszej decyzji sa nizej_wymienione zalgczniki i pozostaja do woladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury i Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czes¢ tekstowa
3. wyniki analizy - cze&é graficzna

Projekt dacyzji sporzadzita: mgr Ind. arch. Dagmara Plewik
Lubelska Okregowa Izba Architektaw nr L8 0780,

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst 0 ustalenia warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polagajacego na realizacji
budynku mieszkainego wielorodzinnego z czaécia ustugowo - handlowa w poziomie parteru oraz. parkinglem
podziemnym i miajscami postojawymi od strony ul. Farbiarskiej na dzialkach nr 1/4, 1/2, 2/2 polozonych przy
ul. Farbiarskiaj 3 ( Zamojskiej ) w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy 0 planowanlu | zagospodarowaniu przestrzennymwnioskowana_inwestycja
wymaga ustalenla warunkéw zabudowy w drodze decyzii.
W opareiu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 c{ Dz.U. 2003, Nr 164 poz. 1588)

w celu ustalenia wymagari dia nowej zabudowy | zagospodarowanla terenu organ wy2zneczyt wokdt dzlatki
budowlanej, ktéraj dotyezy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim analiza funkeji oraz cech
zabudowy | zagospodarowanla terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy
© planowanlu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru okreslita modZiwasci
realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreStonymi w niniajsze] decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowanta administracyjnego stwierdzono, Ze przedmiotowe zamierzenia
inwestycyjne na omawlane] dziatce nie jest sprzeozne 2 przepisami odrebnyml i speinia warunki okrestone
iar bl i Pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Wobec powyzszego orzeczono
jak w sentencji.

:

 



4 a
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego

Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim pogrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreezenia.

 

Otrzymuja :
1.

2, Wlascicielei uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencj! gruniéw)

3. afa

Do wiadomosel :
1, Wydziat Strategii i Rozwoju UM Lublin
2. Wydziat Geadezji i Gospodarki Nieruchomosgciami UM Lublin
3. Wydziat Gospadarki Komunainej UM Lublin
4, Wolewddzki Konserwator Zabytkéw w Lublinie

  

POBRANS GPLATE SKARBOWA W WS, Ax.u. LO

INSPEKTOR ante 45,OA 0%%.. un paxwirowanta OARS
. Acoinistraci AEea ~RUMER RACHUNKUSaaeayeRe

s Lf BANK PEKAG S.A.
, ing, Devt 2 5902 00
é TPL adlee safe 951240209293299200062000

 



Lies
rea ae
Lee <i

 

 

 



URZAD MIASTA LUBLIN {URZAD MIASTA LUBLIN; MIEJSKI OSRODEK DOKUMENTAG¥I MIEJSKI OSRODEK DOKUMENTACUI

 

| GEODEZYJNEJ | KARTOGRAFICZNEJ GECDEZYINES! KARTOGRAFICZNEJi Reprodukowanie, rozpowszechniania i tozprowadzanie { Posiviadeza sle zgodnageniniajeze} mapyzeryginatamd ninteiszega dokumentu wymaga zezwolenia, 0 ktérym prayjetyra do Datistwowage zasabu gecdezyinegoi mowa wart, 18 ustawy2 dnia 17 maja 1989¢ . Prawo j i kastograficenago w drly . os.  

   

4 geodezyjne i karlograficzna (z.0:Nr.39, pozycja 163 i zaewidencjonowanymPod.ne
Zpdéniejszym! zihlanami}. INSPEEK rOR

| toni Sn BAZ. 2006.

 

Ninlejszamapa nle moze aluiyd dacelbwprofekiowyah :
Lubiinge? PAZ i 2006Ngre

    

   

 



Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AAB.L.MW.7331/241/2007

Analiza uwarunkowai zagospodarowania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycji to dzialki nr **- potozone przy ul, Farbiarskiej
( Zamojskiej ©) w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym

i opisane literami ABCDEFGH-A. Przedmiotowe dzialki sq wolne od zabudowy.

2. Wéw nieruchomosé polozona jest w obszarze Srodmiejskiej zabudowy maeacleale -
ushugowej. W sasiedztwie pestnicteets terenu znajduja sie:

- od strony zachodniej — dz.. ~ ulica Zamojska, a po przeciwlegtejjej stronie

dziatki zabudowanewidlonatdanyat kamienicami mieszkalnymi o wysokoéci od II

do IV kond. z ustugami usytuowanymi w parterach,
- od strony pétnocnej — dz. nr... wolna od zabudowy (zieleft urzadzona), dz. nr ~~

ulica Misjonarska, dz. nr ..-— zabudowana obiektami Wyzszego Seminarium

Duchownego

- od strony wschodniej ~ dz. ~ ulica Farbiarska, a po jejpreeciwlegtej stronie

zabudowa ushigowa o wysoko$sci I do I kond.
- od strony poludniowej — ciag pierzejowej zabudowy mieszkaniowej z uslugami w

parterach, wzdind ul. Zamojskiej, o wysokoSci I do II kond. oraz budynki ushagowe

9 wysokoéci I do III kondygnacji.
3. Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych

- ulica Farbiarska ( droga gminna )

- ulica Zamojska ( droga powiatowa )

oraz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
4, Teren inwestycji podlega ochronie konserwatorskie} na mocy wopisu ukladu

urbanistycznego do rejestru zabytk6w pod numerem A /153, Stad zgodnie z art.36.1
ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003 r., Nr 162, poz. 1568)

wszelkie prace przy zabytku wymagaja uzgodnien z Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkéw w Lublinie i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac.

5. Usytuowany w granicy wnioskowanej nieruchomoéci ciag kamienic, przy ul. Zamojskiej
wskazany jest do objecia gminng ewidencja zabytkéw, a ich cechy strukturaine

i gabaryty powinny stanowié punkt odniesienia dia projektowanych rozwiazam
konstrukcyjno ~ materialowych, zapewniajgc harmonijne rozwiniecie historycznego

zespoha zabudowy.

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (w zakresie kontynuacji finkeji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabaryt6w i formy

architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudewy oraz intensywnoéci

wykorzystania terenu) dia inwestycji polegajacej na realizacji budynku mieszkainego
wielorodzinnego z czescia, uslugowo ~ handlowa w poziomie parteru oraz parkingiem
podziemnym i miejscami postojowymi od strony ul. Farbiarskiej na dziatkach nr

polozonych przy ul. Farbiarskiej) ( Zamojskiej ) w Lublinie, przy zachowaniu
warunkéw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002 r. (Dz.U. nr 75 z 2002 r. }.
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PREZYDERT MIASTA LUBLIN
Lublin, dnia 73 marea 2012 1.

AB-LA-1.7331.5.988.2011

DECYZJA Nr 214 [12

Na podstawie:
- art. 155 ustawy z dnia 14 czerwoa 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz.

U. z 2000 r, Nr 98, poz. 1071 z pdzn. zm.)

- art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu | zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pégn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku:

zdnia 04.10.2011 r.

ODMAWIAM

zmiany decyzji ostatecznej

Prezydenta Miasta Lublin nr 328/311 z dnia 29.06.2007 r., znakAAB.LMW.7331/241/2007

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajace} na realizacji budynku

mieszkainego wielorodzinnego z czescia ustugowo — handiowa w poziomie parteru oraz

parkingiem podziemnym i miejscami postojowymi od strony ul. Farbiarskiej, na dziatkach

ar potozonych przy ul, Farbiarskie] ( Zamojskiej ) w Lublinie w nastepujacy

sposob:

dotychezasowy punkt3 lit. (jak nizej ) ww decyzji brzmiace:

c) elewacja od ul, Farbiarskte] ~ na calej szerokosci dzialek nr . wedluz ul. Zamojskiej

(w ukladzie pierzejowymz Isiniejaca, zabudowa) na calej szerokosci dziatek se

d) wysokosé zabudowy Il do fi! kondygnacii nadziemnych, z dachern wielopolaciowym 0 nachyleniu 20

+ 40° z kalenica nie wyzszq od kalenicy budynku przy ul. Zamojskiej 12. Dopuszcza sig realizacje

IV = te} kondygnacji w_ formie. akcentujace] naroznik]} budynku od ul. Zamojskiej

iuf. Farbiarskiej; a
e) rozwigzania architektoniczne zapewni¢ powinny harmonijne rozwiniecie kampozyoji przyleglego

ciqgu zabudowy pierzejowej z nawiazaniem do poziomu gzymsu iukladu przekrycia istniejacych

karieniczek, przy uwzglednieniu waloréw ekspozycii krajobrazowej projektowanego obiektu

w przestrzeni pobliskich ulic | placu z urzadzeniami zieleni ogdinodostepnej, a takze wymogow

ochrony konserwatorskiej,

miatby przyjaé nastepujace brzmienie:

c) elewacja od ul. Farbiarskie] i Zamojsklej wzdluz ulic do szerokoSei dziatek objetych terenem

_inwestycji. Elewacja od strony pdinocnej wzdluz granicy z dziatka zieleni urzadzonej na catej

szerokosci dziatki z zachowaniem ciagu pieszego ogdinodostepnego o szerokosci do 3,0 m

laczacego ulice Zamojska i Farbiarska, powiazanego funkcjonalnie z czeécia ustugowo

— handiowa, budynku ziokalizowana w parterze z usyluowaniem otwordw okiennych i drzwiowych

w elewacji od strony ciggu pieszego;

d) wysokoSé zabudowy li do I] kondygnacji nadziemnych, z dachem wielopotaciowym o nachyleniu 20

+ 40° z kalenica nie wytsza, od kalenicy budynku przy ul. Zamojskie| .. Dopuszeza sig realizacje

IV —tej kondygnacjlw naroznikach budynku od ul. Zamojskiej i ul. Farbiarskiej;

e) rozwiazania architektoniczne zapewni¢ powinny harmonijne rozwiniecie kompozycji przylegtego

clagu zabudowy pierzejowej stanowiace] zamkniecie kwartalu zabudowy ulic Farbiarskiej

| Zamojskie] z nawiazaniem do poziomu gzymsow i ukladu przekrycia istniejgcych kamieniczek,

pray uwzglédnieniu waloréw ekspozycji krajobrazowe] projeitowanego obiektu w przestrzeni

pobliskich ulic i placu z urzadzeniami zieleni agdinodostepne}, a takze wymogéw ochrony

konserwatorskiej,
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UZASADNIENIE

W dniu 04.10.2011 r. Patstwo ztozyli w Wydziale Architektury
i Budownictwa progsbe o zmiane decyzji nr 328/311 z dnia_ 29.06.2011 +., znak:
AAB.I.MW.7331/241/2007 w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dia inwestycji
polegajace} na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czesciq ustugowo
— handiowa w poziomie parteru oraz parkinaiem podziemnym i miejscami postojowymi
od strony ul. Farbiarskiej, na dzialkach nr‘ polozonych przy ul. Farbiarskiej
( Zamojskiej ) w Lublinie, w zakresie przytoczonym powyzej.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdan. zm.) decyzja ostateczna, na
mocy ktérej strona nabyla prawo, moze byé w kazdym czasie za zgodaq strony uchylona tub
zmieniona przez organ administracji publicznej, ktary ja,wydal, jezeli przepisy szezegdine nie
sprzeciwiaja sie uchyleniu lub zmianie takie| decyzji i przemawia za tym interes spoteczny
lub stuszny interes strony.
W dniu 25.10.2011 ©. zostalo wszezete postepowanie w sprawie zmiany wiw decyzgii,

zawiadamiajac strony postepowania.
Pismem z dnia 18.01.2012 r., znak: AB-LA-I.7331.5.988.2011 tut. Wydzial zwrécil sie

Z prosba, de stron postepowania o zajecie stanowiska odnognie wnioskowanej zmiany
decyzji ( zgoda badz brak zgody, udzielona wprosti wyraznie przez pisemne ogwiadcezenie
ztozone w tut. Wydziale } w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego pisma.

We wskazanym powyZej terminie do tutejszego Wydzialu nie wplynela zadna zgoda
( brak zgody ) odnosnie zmiany przedmiotowej decyzii o warunkach zabudowy w zakresie-
wnioskowanym przez inwestora.

Majac na uwadze, i2 nie zostata speniona przestanka wynikajaca z art. 155 Kodeksu
postepowania administracyjnego tj. zgoda stron postepowania, brak jest podstaw prawnych
do zmiany przedmiotowej decyzji w zakresie wnloskowanym przez Inwestoréw.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji stronom stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzadawego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Zana 38 c¢ za moim poSrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.

sal © UA Pa PUDLIN
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Wydaiatu Arai

 

Otrzymuja:
1.

2. Wiasciciele i wspélwiaéciciele nieruchomosei, ktérych dotyezy planowana
inwestycja, zgodnie z wydrukiem z ewidenoji gruntéw,

3. ala.
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