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DECYZJA Nr 155/269    
Na podstawie:
~ art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 satay edna? tc Sreavetsudow-

lane (tekst jednolity w Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z dnia 5 grudnia 2003 r. z hoz. znianami),

- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity w Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z pézn. zmianami)\

po rozpatrzeniu wniosku inwestora zdnia 28 marca 2006 r. Nr rejestru organu: T-300

- satwierdzam projekt budowlany i udzielam

RUCH S.A. w Warszawie Oddzial w Lublinie, ul. Zamojska

- pozwolenia  oa_ roboty budowlane obejmujace przebudowe czesci
pomieszczen hurtowni kosmetycznej na hurtownie lekow pozaaptecznych

w budynku hurtowni wraz z wykonaniem wewnetrznej instalacji elektrycznej

na dzialce nr przy ul. Farbiarskiej w Lublinie
kategoria obiektu - nie dotyczy
projekt budowlany opracawanyprzez:
mgr ing. arch. Macieja Uszytiskiego - upr. bud. nr 1772/Lb/82
w specjalnosci. architektonicznej
eztlonek izby sam. zawod.: nr LB0090

z zachowaniem nastepujacych warunkow zgodnie z trescig art.36 ust. 1 oraz art. 42 ust. 2
i3 ustawy - Prawo budowlane:

1. szezegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

~ teren budowy i prowadzonych robot nalezy zabezpieczyé przed dostepem osdb

postronnych
2. obiekt nie podlega obowiazkowej kontroli,
3. inwestor jest zobowiqzany zapewnié objecie kierownictwa budowy przez osobe posia-

dajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i przynalezaca do wlasciwej izby
zawodowej.

4, inwestor jest zobowiazany zawiadomic¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego, co
najmniej 21 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytkowania,

o zakonczeniu budowy (robét budowlanych),

5. kierownik budowy (robst) jest obowiazany prowadzié dziennik budowy lub rozbiérki

oraz umiegcié na budowie lub na rozbieranym obiekcie, w widecznym miejscu tablice
informacyjna oraz ogtoszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.

Obszar oddziatywania obiektu o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawn

budowlane, obejmuje nieruchomosci: dzialke o nr ewid.» przy ul. Farbiarskiej _,
wLublinie
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Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.   

  

PDE TS

  

[
f   (pieczeé imienna i podpis osoby upowatnionej dowydania decyzji)

 

ipieczet ckragla)

Otrzymuja:
L. RUCH S.A. w Warszawie
00-958 Warszawa, ul. Wronia 23
Oddziai w Lublinie
20-105 Lublin, ul. Zamojska 24

2. afa

Do wiadomosei:

1. Wydziat GiGN win.
2. Wydziat GK. wim.
3. Wydziat Fn w/m.

4, PINB miasta Lublin
20-026 Lublin, ul. Chopina 5

Piruns¥em drpe 10.04.2006

‘

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budewlanych

wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnosciq realizacji
budowy 2 projektem, co najmniej na 7 dni przed ich tozpaczeciem, dolaczajgc na pismie:

1) ogwiadezenie kierownika budowy (robst), Stwierdzajqce sporzadzenie planu bezpieczenstwa
i ocbrony zdrowia oraz. przyjecie abowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi}, a take
zaéwiadezenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy ~ Prawo budowlane,
2) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o kiérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
ustawy ~ Prawo budowlane.

2. W przypadku gdy w niniejszej decyzji nie natozono obowigzku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,
do udytkowania obiektu mozna praystapié w terminie 21 dni od dnia doreczenia do wlasciwego organu
nadzor budowlanego zawiadomiienia o zakoriczeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie wniesie
sprzeciwu w drodze decyaji,

3. Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczela przed uplywem 2 lat od dnia,
w ktorym decyzja ta stata sig astatecana lub budowa zostala przerwana na czas dhuiszy niz 2 lata.
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EREDYDENT-BIASTA EVELIN Lublin, dria; & tipca 2012 r.
AB-LA-L6730.1129.2011

DECYZJAnr554/12
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawle :
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 15, art. 54, art, 59 ust. 1, art. 60 ust 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),
- art. 104 j art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.

z 2000 fr. Nr 98, poz. 1071 z pdzn. zm.). ,

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 29.12.2012 r.

Whioskodawey: Pracowni Architektoniczne] ARKADA Sp. z 0.0.
20-654 Lublin, ul. Utanéw 5/27

W sprawle: zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowa-handlowego na budynek hotelowy wraz

z jego rozbudowa i nadbudowa oraz realizacji garazu podziemnego, infrastruktury

technicznej, zjazdéw, muréw oporowych, schod6w zewnetrznych {| elementow matej
architektury, na dziaice nr polozone] przy ul. Farblarskie] w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanef polegajace) na : zmilanie sposobu udytkowania budynku blurowo
-handlowego na budynek hotelowy wraz z Jego rozbudowa | nadbudowg oraz realizac]i garazu
podzlemnego, infrastruktury technicznej, zjazdéw, muréw oporowych, schodéw zewnetranych

i elementéw mate] architektury

- polozonej w Lublinie przy ul. Farblarskle!
~ na dziatce: nr ewidencyjny: obreb: | arkusz; ,
pas drogowy—dziatkinr o,f ,

1. Linle rozgraniczajqace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono jiterami: ABC D -A, linia koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skall 1: 500, stanowigce] zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustatenia dotyczace, funkejl zabudowy i zagospodarowania terenu.
- $Srédmiejska zabudowa uslugowa; .
- zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowo-handlowego na budynek hotelowy wraz z jego

rozbudowa|nadbudowa oraz realizacja garazu pedziemnego, infrastruktury. techniczne|, zjazd6w, muréw
oporawych, schodéw zewnetranych i elementéw matej architektury.

3. Warunki i wymagania ksztattowanila fadu przestrzennego. “
a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyzji;
b) pomiedzy krawedzia drogi a ustalong linia zabudowy dopuszeza sie usytuowanie czesci wejSciowe}

budynku z winda — w formie ryzalitu o dlugoSci do 20% dlugosei elewacli istniejgcego budynku i
szerokesci max. 3,0 m; :

c) dopuszeza sie rozbudowe budynku w granicy dzialki nrewid. 5
@) wielkoS¢ powlerzchni zabudowy ( lacznie ) w stosunku do powierzchni dzlalki ~ max. 63%, przy

zachowaniu min. 15% powierzchni biologicznie czynnej;
e) szerokosé elewacji frontowej ~ bez zmian,;
f) wysokoSé gérnej krawedzi elewacji frontowej, je) gzymsu Jub altyki (mlerzona od Sredniego

poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku):
-do 12,0 m przy dachu spadzistym;
-do 13,0 m przy dachu plaskim;

g) geometria dachu ~ dach wielospadowy o nachyleniu polaci do 30° i nie wiece] niz 16,0 m
do kalenicy ( do IV kondygnacji, w tym IV kond. w poddaszu ), Dopuszeza sie dach piaski;

h) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny wspdtczesnym  standardom —_techniczno
~ uzytkowym zabudowy, z zapewnieniem wysokiej jakoSci rozwiazat\ konstrukcyjno - materialowych

i estetycznych;
i) uciagtiwosé funkeji ustugowej winna sie zawleraé w granicach zajmowanej nieruchomosci.
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4, Ustaienia dotyezgace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1.Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszezenia | ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

4.2. trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwaglednié wymogi

ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, @ W szezegéinosci ochrone gleby, zieleni,

naturalnego ukeztatiowania terenu i stosunkdw wodnych;

4.3. przypadku ewentuainej kolizjl projektowanego zagospodarowania: terenu z niska zielenia,

i drzewostanem w obrebie nieruchomogci abjetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydziaiem

Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin. .

5.  Ustalenia dotyezace achrony dzledzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury

wspdiczesne].
5.1. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy

Wojewoda Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie

art, 20 ustawy z dnia 23 styeznia 2009 r. 0 wojewodzie i administracji rzadowej w

wojewédztwie (Dz, U. nr 31, poz. 206 z pdén. zr.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

0 ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568, z pozn. zim.) oraz Uchwaty Nr

347/XVI2012. Rady Miasta Lublin z dnia 19 stycznia 2042 ¢. w sprawie wyrazenia zgody na przyjecie

zadan z zakresu wlaéciwogci Wojewody Lubelskiego dotyczgcych ochrony | opieki nad zabytkami,

ustalono ze Wojewoda Lubeiski — na wniosek Lubeiskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw ~

powierza, a Gmina Lublin prayimuje do wykonania prowadzenie spraw — z zakresu wlaéciwoSci

Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw,

dotyezacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

5.2. Teren inwestycji jest objety ochrona konserwatorska, na mocy wpisui ukladu urbanistycznego do

rejestru zabytk6w pod numerem A/153, stad zgodnie z art36.1 ustawy 0 ochronie zabytkaw

i oplece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pdan. zm.) wszelkie prace przy zabytku

wymagaja uzgodnief z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie i uzyskania pozwolenia na

prowadzenie prac.

§.3. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.

Nr 162 poz. 1568, z pézn. zm.) adkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérege istnieje

przypuszezenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac

mogacych uszkodzié odkryty preedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadormienia

Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytk6w w Lublinie.

5.4. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkaml (Dz. U, 2003 1, Nr 162,

poz. 1568, z pééniejszymi zmianami) na wniosek wiaéciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki

konserwator zabytk6w przedstawla, w formle pisemnej, zalecenta konserwatorskie, okreglajace

sposéb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze

zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga byé werowadzone w tym zabytku.

5.5, Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robot budowlanych pray obiekcie wpisanym

do rejestru zabytkaw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkw wymaga, przed wydaniem

decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwoilenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez

Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i:zagospodarowania terenu wynikajace z przepis6w odrebnych.

6.4. Teren objety inwestycja nie jest polotony na terenach gémiczych, a takze narazonych

na niebezpieczehstwo powedzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycil nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przezneczenia gruntow roinych

ifesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. |Warunki obstugi w zakresie komunikaeji | infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja:

- Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Farblarskiej ( droga gminna ) na warunkach uzyskanych

w Zarzadzie Drdg i Mostéw w Lublinie;

- W granicach lokalizacji inwestyoji nalezy zapewnic miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci

niezbednej do abstugi funkeji, tj.: minimum 1 miejsce postojowe / 5 miejsc hotelowych;

- Nalezy oznakowaé 2 miejsca postojowe dla os6b niepelnosprawnych,

- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerdw - 1 miejsce

postojowe / 2 miejsca parkingowe dia samochodow, nie mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym
minimum 50% miejsc pastojowych w poziomie terenu,

- Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzefi budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami

rég.
7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elektryczna, zaopatrzenie

w wode, kanalizacje sanitana, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)

wnioskowanej inwestyeji (0 ile jest wystarezajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac

zgodnie z warunkami okreSlonymi przez dysponentéw paszezegdinych ozynnikéw.
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7.3. Zabezpieczenie kolidujgacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzaé na

warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.
7.4. Ureadzenia budowlane zwiazane z projektowanym oblektem budowlanym (np. szamba, oczyszczainie

$ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogéw zawartych w § 7 ust.
4 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r., w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé dragi publiczne | ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43, poz, 430 z péén. zm.),

8.  Wymagania dotyczqce ochrany intereséw oséb trzecich.
Objekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ | budawaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesoéw oséb trzecich, w tym:
zapewnienle dostepu do drogi publicznej
zabezpieczenie mozliwoSci korzystania z wody, kanalizacil, energii elektrycznej i ciepine] oraz ze
Srodkow facznosci
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczet przeznaczonych na pobyt ludzi
okreSlenie warunkow ochrony pred uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiocenia
elektryezne | promieniowanie

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanleczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

8. informacje dodatkowe,
9.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu ji zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenia na budowe lub jeéli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiqza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzjq moze byé wydana decyzja o waninkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskedawcom. Dia przedmiotowej dzialki decyzja nie zostala
wydana,

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnileri osdéb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie ao zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjq ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoozecia robét budowlanych. Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydanlu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budawe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wyntkajace z przeprowadzonych uzgodnies.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnied z:
~- Zarzadem Orég i Mostéw w Lublinie pismem znak: OU-DE.6730.60.2012 z dnia 25.06.2012 r.

- bez uwag;

— Miejskim Konserwatorem Zabytkéw, postanowienlem znak: MKZ.4120.114.2012 z dnia 26.06.2042 r.
~ bez uwag.

Integraina czeéciq niniejszej decyzji sa nize] wymienione zalaczniki i pozostajg do wqladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgeznik graficanyz liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czeS¢ tekstowa I graficzna

Projekt decyzii sporzqdzita: mgr ind. arch. Beata Malicka - Zabak
Okregowa Izba Urbanistéw z siedziba w Warszawie nr WA-121

UZASADNIENIE
tnwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego

na zmianie sposobu uzytkowania budynku biurowo-handlowego na budynek hotelowy wraz z jego
rozbudowa| nadbudow, oraz realizacji garazu podziemnego, infrastruktury technicznej, zjazdow, murdw
oporawych, schodéw zewnetrznych i elementéw mate] architektury, na dziatce nr * polozone{ przy
ul. Farbiarskiej . w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyaji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1.

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowanla terenu organ
wyznaczy! wokot dziatki budowlanej, ktére] dotyezy wniosek, obszar anallzowany | przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowawart.
61 ust. 1-6 ustawy a planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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Przeprowadzona analiza obszaru okreslila mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie

z warunkami okresionymi w niniejsze] decyzji.
Na podstawle przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki

okreSlonew art. 64 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.

Wobes powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

    
Fup. PREZYDENTA ee LUBLIN

KT

Wydviste Arehiteistory i Budownicloa

Otrzymuja :
4, Pracownia Architektoniczna ARKADA Sp. z 0.0.

20-554 Lublin, ul. Ulanéw 6/27
2. wiasciciele j uzytkownicy wieozySci nieruchomosci,
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- Zatacznik nr 2 |
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.1129.2011

Analiza uwarunkowah zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr . polozona przy ul. Farbiarskiej -. w Lublinie,
oznaczona na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisana literaml ABCD ~— A.
Przedmiotowa dziatka zabudowana jest Ill kond. budynkiem biurowo ~ handlowym.

i, Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w obszarze
intensywnej urbanizacji, obszarze zdegradowanej zabudowy mieszkaniowej wymagajacej
programdéw naprawezych oraz strefie koncentraqji funkeji centrotwérezych ( centrum miasta ).

2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwata Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodoweaj w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Funkejonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z pddznielszymi zmianami
zatwierdzonymi Uchwala Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 r.), przedmictowa dzialka polozona
byla w terenach ustug (IF I6 AU ).

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwatq Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwala Nr 1076/XL1/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Hil. Ochrona konserwatorska
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 fr. w Lublinie, pomigdzy
Wojewoda Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin, na
podstawie art. 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. 0 wojewodzie | administracji reqdowe}
w wojewédztwie (Dz. U. nr 31, poz. 206 z pézn. zm.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
9 ochronie zabytkow i opiece nad zabyikami (Dz. U. nr 162, poz. 1568, z podn. zm.) oraz Uchwaly
Nr 347/XVIH2012 Rady Miasta Lublin z dnia 19 stycznia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przyjecie zadari z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego dotyezacych ochrony i opieki nad
zabytkami, ustalono ze Wojeweda Lubelski —- na wniosek Lubelskiego Wojewdodzkiego
Konserwatora Zabytkéw ~ powierza, a Gmina Lublin przyjmuje do wykonania prowadzenie spraw
z zakresu wlaéciwogci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkdéw, dotyezacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

Teren inwestycji jest objety ochrona konserwatorska na mocy wpisu uktadu urbanistyeznego do
rejestru zabytkéw pod numerem A/153, stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.) wszelkie prace przy
zabytku wymagaja uzgodnieh z Miejskim Konserwatorem Zabytkaw w Lublinie | uzyskania
pozwolenia na prowadzenie prac.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odiegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko&¢ frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metraw. Majac na uwadze,
iz szerokoSé frontu dziatki objete] wnioskiem wynosi 46,0 m, obszar analizowany wyznaczony zostat
dookota terenu inwestycji w rownych odleglosciach 138,0 m od jego centrum,
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Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - facznie z wydanymi

decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe

W sasiedztwie przedmiotowego terenu:

od strony pétnocnejznajduje sie:

od

od

dziatki r ~ niezabudowane,

dziaika ..  ulica Misjonarska,

strony wschodniej znajduje sie:
dziatkin® © | -ulica Farbiarska
dziaikar —szabudowana Ill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka ~ zabudowana dwoma !t - II kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi,

dziatka )}~ zabudowana | ~ Ill kond. budynkami gospodarozymi,

dziatka .. . — zabudowana II kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym w zlym stanie

technicznym,

dziatki 1 _, ..  Zabudewane budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz budynkiem

gospodare7-™

dziatki nt . ~ zabudowane } ~ Il kond. budynkiem uzytecznosei publicznej,

dziaika nr zabudowana budynkie gospodarezym,

dzialka i -zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym oraz budynkiem gospodarczym,

strony potudniowej znajduje sie:

dziatke zabudowana il kond. budynkiem wielorodzinnym z ustugami, dwoma { — Il

kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi,

dziaika nr .., .... — zabudowane { ~ Ill kond. budynkami ustugowymi oraz budynkiem

gospodarczym,
dziatka .  - niezabudowana,
dziatk { ~ niezabudowana,

dzialka- 1 —zabudowana II kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka. ~ - ulica Przemystowa,
dziatka n° ~zabudowana fl kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym 2 ushugami oraz

budynkiem gospodarezym,

dziatka zabudowana II} kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, dwoma | kond.

budynkami ustugowymi oraz budynkami gospodarezymi,

daiatkc ~ zabudowana If kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym z ustugami oraz

budynkami gospodarczymi,

dziatka ‘= zabudowana trzema ! kond. budynkami uslugowymi oraz budynkami

gospodarczymi,
dziaik..... .. zabudowana {I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka > — zabudowana fll kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziaikar . ~zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym,

dziatka r ~~" - zabudowana II kond. budynkiem uslugowym,

strony zachodnie] znajduje sie:
dziatke ~~ * ~ zabudowana Hl kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami,

dziatka: ~’° —zabudowana fl kond, budynkiem mieszkainym wielorodzinnym z ustugami,

dziatkar ~~ "°° 2—ulica Zamojska,
dziatka n 7° ~ zabudowana Ill — IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym

z ustugami oraz budynkami gospodarczymi,

dziatka nr ~~ ~ zabudowana Il! kond. budynkiem mieszkatnym wielorodzinnym z ustugami

oraz budymetre gospodarczymi,

dziaika n. zabudowana Hl kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami,

dziatka ~ ~~ - zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami,

budynkiem ustugowym oraz budynkami gospodarczymi,

dzialka r ~ zabudowana V kond, budynkiem ustugowym oraz budynkiem gospodarczym,

dziatkai ~ - zabudowana II kend. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym z ustugami oraz

budynkiem agospodarczym,
dziaika nr ._ - zabudowana dwoma lil - IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

z ustugami oraz budynkami gospodarezymi,

dziatka nr zabudowana II kond. budynkiern mieszkalnym wieloradzinnym z ustugami, H

kond, budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami gospodarezymi,
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dziatka nr ~ —- zabudowana dwoma | ~ IV kond, budynkarni mieszkainymiwielorodzinnymi
z ustugami, dwoma | kond. budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi oraz budynkami
gospodarczymi,
dziatki m ** 1 - zabudowana dwoma III - IV kond. budynkami mieszkalnymiwielorodzinnymi
Z ustugami oraz budynkiem gospodarezym,
dziatka 1 ~ ~ zabudowana stacja trafo,
dziaika 1 - zabudowana Il ~ Ill kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz
budynkami gospodarezymi,
dziatkis «~~ulica Mita,
dziatki 1. - -iee ~ zabudowane IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
Z ustugann oraz budynkami gospodarezymi,

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru

a)
b)

qd)

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagati dotyezgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Oz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdzn.
zm.) i w sprawie oznaczert | nazewnictwa stosowanych w decyzii o ustalentu lokalizacji inwestycjt
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pdzn.
zm.).

Funkeja terenu - Srédmiejska zabudowa ustugowa

linia zabudowy
opis zainwestowania ~ zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zal.
graficznym do analizy
nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyzji.
pomiedzy krawedziq drogi a ustalona linia zabudowy dopuszeza sig usytuowanie czeésci
wejSciowej budynku z windg— w formie ryzalitu o dlugoéci do 20% dlugosgci slewacii istniejacego
budynku i szerokoSci max. 3,0 m:
dopuszcza sie rozbudowe budynku w granicy dziaiki nr ewid. ”

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w_stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
opis zainwestowania ~ wielko&¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki albo terenu dia
analizowanego obszaru mieéci sie w granicach 15,99 % ~ 79,39 % i grednio wynosi 46,87 %.
analiza (wnioski) - w zwiazku z tym, Ze w bliskim sasiedztwie istnieja: dziatki, ktorych wskazriki
zabudowy w znacznym stopniu przekraczaiq Srednia. warto$é (np. dia dzialki nr ~ wskaznik
zabudowy wynosi 63,46 %, dla dzialki nr{ | wskaZnik zabudowy wynosi 63,68 %), dopuszeza
sig zwigkszenie wskaznika zabudowy wnioskowanej nieruchomosei do poziomu 63 %.

wielkosé powlerzchni zabudowy (lacznis ) w stosunku do powierzchni dziaiki — max. 63%, przy
zachowaniu min. 15% pewierzchni biologicznie czynnej;

szerokoSé elewacii frontowej
analiza (wnioskl) — majac na uwadze, iz zgodnie z wnioskiem inwestora, szerokosé elewacji
frantowej budynku objetego wnioskiem nie ulegnie zmianie ( 39,0 m ), adstapiono od obliczenia
Sredniej szerokoSé elewacji frontowej budynkéw w obszarze analizowanym,

szerokos¢ elewacji frontowej — bez zrian;

wysoko&6_qérnej krawedzi elewacii frontowel, jel gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku)
opis zainwestowania - wysokasé gémych krawedzi elewacji frontowych budynkéw w obszarze
analizowanym miesci sie w przedziale od 4,0. m do 18,0 m ( od { do V kond. )

wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejéciem do budynku):
- do 12,0 m przy dachu spadzistym;
~ de 13,0 m przy dachu plaskim;
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6. geometria dachu (kat nachylenia, wysokoSc kalenicy i uklad potaci dachowych)
- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki z przewaga,

dachdéw wielospadowych o nachyleniu potaci dachéw do 40° i wysokosci kalenicy do 18,0 m.

e) geometria dachu ~ dach wielospadowy o nachyleniu polaci do 30° i nie wiecej niz 16,0 m
do kalenicy { do IV kondygnagji, w tym IV kond. w poddaszu ). Dopuszeza sie dach plaski;

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycj! posiada dostep do drég publicznych — ul. Farbiarskiej (drog! gminnej). Posiada
réwniez dostep do istniefacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i Zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania
budynku biurowo-handlowego na budynek hotelowy wraz z jego rozbudowa i nadbudowa oraz
realizacji garazu podziemnege, infrastruktury technicznej, zjazdéw, muréw oporowych, schodéw
zewnetrznych i elementéw matej architektury, na dziaice nr  polozonej przy ul. Farbiarskie] .
w Lublinie, prey zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U.
z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pdzn. zm.).

Analize sporzadzita: mgr ing. arch, Beata Malicka - Zgbhek
Okregowa Izba Urbanistéw z sledziba w Warszawie ne WA-121
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