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DECYZJA Nr 155/269
sPECHR
Na podstawie: R
- art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawyzdma?hpgg,fQQ =Brawgudow-
lane (tekst jednolity w Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z dma § grudnia 2003 r. z hoin. zinianami),
- art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postqpowama dmlmstrac}{}nego
{tekst jednolity w Dz.U. Nr 98, poz. 1071 z 2000 r, z pdzn. zmlanams)

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia 28 marca 2006 r. Nr rejestru organu: T-300

- zatwierdzam projekt budowlany i ndzielam
RUCH S.A. w Warszawie Oddzial w Lublinie, al. Zamojska

- pozwolenia oa roboty budowlane obeimujace przebudowe czesei
pomieszczenn hurtowni Kosmetycznej] na  hurtownie lekdw  pozaaptecznych
w budynku hurtowni wraz z wykonaniem wewnetrznej instalacji elektryeznej

na dzialce nr  przy ul. Farbiarskiej w Lublinie
kategoria obiektu - nie dotyczy

projelt budowlany opracowany przez:

mgr inZ. arch. Macieja Uszyniskiego - upr. bud. nr 1772/Lb/82
w specjainoesci: architektonicznej

czlonek izby sam. zawod.: nr LB0O090

z zachowaniem nastgpujacych warunkéw zgodnie z treécia art.36 ust. 1 oraz art. 42 ust, 2

i 3 ustawy - Prawo budowlane:

1. szczegblne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia rob6t budowlanych:

- teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczy€ przed dostgpem oséb
postronnych

2. obiekt nie podlega obowigzkowej kontroli,

3. inwestor jest zobowigzany zapewni¢ objgcie kierownictwa budowy przez osobg posia-
dajgca odpowiednie uprawnienia budowlane i przynalezqca do wlasciwej izby
zawodowe].

4, inwestor jest zobowigzany zawiadomi¢ wiasciwy organ nadzoru budowlanego, co
najmniej 21 dni przed zamierzonym terminem przystapienia do uzytikowania,

o zakonczeniu budowy (robdét budowlanych),

5. kierownik budowy (robdt) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbitrki
oraz umiedceic na budowie lub na rozbieranym obiekcie, w widecznym miejscu tablicg
informacyjng oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenistwa pracy
i ochrony zdrowia.

Obszar oddzialywania obiektu o ktorym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawn

budowlane, obejmuje nieruchomosci: dziatke o nr ewid. . przy ul. Farbiarskiej .,
w Lublinie
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Uzasadnierie:
Zgodnie z art. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Otrzymunja:

L.RUCH S.A. w Warszawie
00-958 Warszawa, vl. Wronia 23
Oddziat w Lublinie
20-105 Lublin, ul. Zamojska 24

2.a/a

Do wiadomos$ci:

1. Wydziat GiGN w/m.

2. Wydzial GK w/m.

3. Wydziat Fn w/m.

4, PINB miasta Lublin
20-026 Lublin, ul, Chopina 5

Piny el own dhma A0.04 2086

i

Pouczenie:

L. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terruinie rozpoczecia robdt budowlanych
wiasciwy organ nadzoru budowlanego oraz projekianta sprawujacego nadzér ned zgodnodci realizac)i
budowy 2 projektem, co najmniei na 7 dni przed ich rozpaczeciem, dolaczajge na pismie;

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczedstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjecie abowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takie
2adwiadezenie, o ktdrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane,

2} informacje zawierajaca dane zamieszezone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2
uslawy — Prawo budowlzne.

2. W przypadku gdy w niniejszej decyzji nie natozono obowigzku uzyskania pozwolenia na uzytkowanie,
do uzytkowania obiektu mozna przystapié w terminie 21 dni od dnia dorgezenia do wlasciwego organu
nadzort budowlanego zawiadomiienia o zakoficzeniu budowy, jezeli organ w tym terminie nie waiesie
spreeciwu w drodze decyzji,

3. Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uplywem 2 lat od dnia,
w kiorym decyzja ta stah sig ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 2 lata,
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PREZYDENT HIASTA LUBLIN : Lublin, dnia_; {, fipca 2012 1.
AB-LA-L6730.1429.2011

DECYZJA nr3%3/12
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art. 4 ust 2 pkt 2, arl. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art, 60 ust 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5
[ art, 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 2003 r. Nr B0, poz. 717 z pdzn. zm.},

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnege (Dz. U.
2 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pbin. zm.). '

Po rozpatrzeniu wnlosku: z dnia 20.12.2012 r.

Whnioskodawey: Pracowni Architektonicznej ARKADA 8p. z 0.0
20-854 Lublin, ul. Utandw 5/27

W sprawie: zmiany sposcbu uzytkowania budynku biurowo-handlowego na budynek hotelowy wraz
z jego rozbudowa i nadbudowa oraz reallzacji garazu podziemnego, infrastruktury
technicznej, zjazdéw, muréw oporowych, schoddw zewnetrznych | elementow malej
architektury, na dzlatce nr  polozone] przy ul. Farbiarskiej w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlang] polegajacej na : zmianie sposobu ulytkowanla budynku blurowo
-handlowego na budynek hotelowy wraz z Jego rozbudowsa | nadbudowa oraz realizacjl garazu
podziemnego, infrastruktury technicznej, zjazdéw, murdéw oporowych, schodéw rzewnetrznych
| elementéw matej architektury

- polozenej w Lublinie przy ul. Farblarskie!
- na dzialce: nr ewidencyiny: ., nhrgh: |, arkusz:
pas drogowy — dzlatkine ¢,

1. Linla rozgraniczajace teren inwestycjl.
Teren inwestycii oznaczono literami: ABC D - A, linig keloru czerwonego
na maple syt. - wys. w skall 1: 500, stanowigee] zalgeznik nr 1 do ninfejszej decyzji,

2. Ustatenia dofyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terent.

- $rédmigjska zabudowa usiugowa, _

- zmiana sposobu uZytkowania budynku biurowo-handlowego na budynek hotelowy wraz z jego
rozbudowa i nadbudowa oraz realizacja garazu podziemnego, infrastruktury technicznej, zjzzdéw, muréw
oporowych, schoddw zewnetrznych i elemenidéw male| architekiury.

3. Warunkl | wymagania ksztalfowania fadu przestrzennggo. .

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyzjj;

b) pomiedzy krawedzia drogi a ustalong linig zabudowy dopuszcza sle usytuowanie czesci wejSciowe|
budynku z winda — w formie ryzalitu o dlugosci do 20% diugosci elewac]i istniejgcego budynku i
szerokosci max. 3,0 m; .

¢} dopuszcza sig rozbudowe budynku w granicy dzialki nrewid, |

d} wielko$¢ powierzchni zabudowy ( igcznie } w stosunku do powierzchni dzialki ~ max. 63%, przy
zachowanit min. 15% powierzchni bivlogicznie cxynnej;

e} szerokodé elewac]i frontowej — bez zmian;

f) wysokos¢ gome| krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mlerzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsclemn do budynku):

-do 12,0 m przy dachu spadzistym;
- do 13,0 m przy dachu plaskim;

g) geometria dachu - dach wielospadowy o nachyleniu polaci do 30° i nie wigcej niz 16,0 m
do kalenicy ( do IV kondygnacji, w tym IV kond. w poddaszu ). Dopuszcza sig dach plaski;

h) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny  wspélczesnym  standardom  techniczno
- uzytkowym zabudowy, z zapewnieniem wysokiej jakosci rozwigzah konstrukeyjno - materialowych
i estetycznych;

i} uciaziwoss funkeji ustugowe] winna sig zawleraé w granicach zajmowanej nieruchomosci.

Ohﬁ(\,uﬂlfa,uq AR.C%Y Aedls”
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4, Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1 Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w Zagospo-
darowaniu terenu wynikajgce z polrzeb ochrony srodowiska.

4.2. W trakcie prac budowianych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegbinosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksztattowania terenu i stosunkow wadnych;

4.3W przypadku ewentualne] kolizfl projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenia
i-drzewostanem w cbreble nieruchomoséci abjets] inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Wydzialem
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin. :

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkédw orax débr  kultury
wspolczesnel.

5.1, Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubeiskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie
art, 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2008 r. o wojewodzie i administracji rzadowej w
wojewédztwie (Dz. U. nr 31, poz. 206 z poin. zm.) art. 86 ust 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568, z pbEn. zm.) oraz Uchwaly Nr
347/XVI/2012 Rady Miasta Lubiin 2 dnia 19 stycznia 2012 1. w sprawie wyrazenia zgody na przyjecie
zadah z zakresu wiasciwodci Wojewody Lubelskiege dotyczacych ochrony | opieki nad zabytkami,
ustalono 2e Wojewoda Lubelski — na wniosek Lubelskiego Wojewotdzkiego Konserwatora Zabytkow ~
powierza, a Gmina Lublin przyjmuje do wykonania prowadzenie spraw ~  z zakresu wiasciwoscl
Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

52. Teren inwestycji jest objety ochrona konserwatorskg na mocy wpisu ukiadu urbanistycznego do
rejestru zabytkéw pod numerem A/153, stad zgednie z art36.1 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z pozn. zm.) wszelkie prace przy zabytku
wymagaja uzgodniefi z Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie i uzyskania pozwolenia na
prowadzenle prac.

5.3. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2003 r.
Nr 162 poz. 1568, z p62n. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnieje
przypuszezenle, ze jest zabytkiem, jest podstawg do chowigzkowego wstizymania wszelkich prac
mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

54. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkaml {Dz. U. 2003 r, Nr 162,
poz. 1568, z p6iniejszymi zmianami) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wojewodzki
konserwator zabytkéw przedstawis, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace
spostb korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a fake
zakres dopuszezalnych zmian, kibre mogg by wprowadzone w tym zabytku.

5.5, Na podstawie art. 38.1 prawa budowlanego, prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie wpisanym
do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem
decyzji 0 pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie fych robdt, wydanego przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

6. Warunkizabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gémiczych, a takze narazonych
na niebezpieczefstwo gowedzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestyc nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielgsne,

7.  Warunki obslugi w zakresle komunikacji | infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikagje:

- Obsiuga komunikacyjna dziatki od ul. Farblarskiej { droga gminna } na warunkach uzyskanych
w Zarzadzie Drdg | Mostéw w Lublinie,

- W granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewnié migjsca postojowe dla samochodéw w ilosci
niezbedne] do obsiugi funkeji, 4. minimum 1 misjsce postojowe / 5 migjsc hotelowych;

- Nalezy oznakowadé 2 migjsca postojowe dla osdéb niepelnosprawnych;

- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerow - 1 migjsce
postojowe / 2 miejsca parkingowe dla samochodow, nie mnigj niz 2 miejsca postojowe, w tym
minimum 50% miejsc postojowych w poziornie terenu,

- Projekty budowlane drig | zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym roéwniez kioski, schody,
Eo:hylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami

réy.

7.2, Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elektryczng, zaopalrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczows, zaopatzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycli (o iie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszezegoinych czynnikow.
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7.3. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegéinych sieci.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym oblekiem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
Sciekdw, place postojowe itd.) nalery projekiowad przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust.
1 Rozporzadzenia Ministta Transpartu | Gospodarki Morskie) z dnia 02 marca 1998 r., w sprawie
warunkdw techniczaych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne | ich usytuowanie (Dz. U. z 1888 .
Nr 43, poz. 430 z p&in. zm,),

8.  Wymagania dotyczgce ochrony inferesdw osdb treecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi naley, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowaé w sposdb ckreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacil, energii elektrycznej i ciepine] oraz ze
srodkdw lacznosei

- zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczert przeznaczonych na pobyt ludzi

- okreslenie warunkdw ochrony przed uciatiiwodciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia
elektryczne i promieniowanie

- rapewnienie warunkdéw ochrony przed zanieczyszczenlem powietrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe,

5.1, Decyzia ninlejsza (zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan migjscowy, kltrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgcy decyzje o pozwaleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyze] ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzjg mioze byC wydaha decyzja ¢ warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotows} dzialki decyzia nig zostefa
wydana,

9.4. Decyzia ta nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoScl | uprawnied oscéb
trzacich.

9.5, Whioskodawcy, kitéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych, Roboty te mogg byé prowadzone
pe wydaniu decyzli ostateczne] o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budaowe mozna wystapié do Wydzialu Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

18. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastgpujgeych uzgodnieh z:

—~ Zarzadem Drdg | Mostow w Lublinie pismem znak: OQU-DES730.60.2012 z dnia 25.056.2012 r.
- ber uwag;

- Miejskim Konserwatorem Zabytkdw, postanowieniem znak: MKZ.4120.114.2012 z dnia 26.06.2012 r,
- bez uwag.

integralng czedcig niniejsze] decyzji s3 nizg] wymienione zalaezniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architeklury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzii sporzqdzita: mgr in2. arch, Beala Malicka - Zgbak
Okregowa lzba Urbanisidw z siedziba w Warsrawie nr WA-121

UZASADNIENIE

inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dlg zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego
na zmianie sposobu uzytkowanis budynku blurowo-handlowegn na budynek hotelowy wraz z jego
rozbudowq | nadbudows oraz realizagji garazu podziemnego, infrastruktury technicznej. zjazdéw, muréw
oporowych, schodéw zewnelrznych i elementdw malej architektury, na dzialce nr * poloonef przy
ui. Farbiarskie] . w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga usialenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Bz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588} w cefu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokét dziatki budowlane], ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzii na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiérych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym.

.
W
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Przeprowadzona analiza obszaru okredlita mozliwosci realizacfi planowanego zamierzenia zgodnie
z warinkami okreslonymi w niniejsze] decyzi,

Na podstawle przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, Ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi § spelnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o pianowaniut i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziaf,
Wober powyzszeqo orzeczono jak w sentencii.

Od niniejsze] decyzji sfuzy stronom prawo wniesienta odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgezenia,

Zoup, PREZYTIENTS

fms‘m FUBLIN

1 F it el Y e jer
; DY REKTOR ‘
Wydstinly Architeblory § Budowniclwa

Otrzymuia :
1. Pracownia Architektoniczna ARKADA Sp. z 0.0,
20-554 Lubiin, ul. Utandw 6/27
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- Zalacznik nr 2 |
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.1128.2011

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycii to dziatka nr . poloZona przy ul. Farbiarskiej <. w Lublinie,
oznaczona na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym i opisana literami ABCD - A
Przedmiotowa dziatka zabudowana jest il kond. budynkiem biurowo ~ handlowym.

. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/XX!l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w obszarze
intensywnej urbanizaecji, obszarze zdegradowansj zabudowy mieszkaniowe] wymagajgcej
programow naprawczych oraz strefie koncentracii funkcji centrotwérczych { centrum miasta ).

2. Zgodnle z nieobowigzujaca Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Ogodinego Z2agospodarowania Przesirzennego
Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiege Zespotu Miejskiego =z pdZnigjszymi  zmianami
zatwierdzonymi Uchwatg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewddziwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 1)), przedmictowa dziatka poioZzona
byta w terenach ustug ( IF 16 AU ).

3. Teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwalg Nr 1076/XLI1/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przysigpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

lii. Ochrona konserwatorska

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r, w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubelskim, a Gming Lubfin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na
podstawie arl. 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzgdowe;j
w wojewddziwie (Dz. U. nr 31, poz. 208 z pdzn. zm.) art. 98 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz. 1568, z pdin, zm.) oraz Uchwaly
Nr 347iXVIf2012 Rady Miasta Lublin z dnia 19 stycznia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na
przyjecie zadarl z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiege dotyczacych ochrony i opieki nad
zabytkami, ustalono ze Wojewoda Lubelski -~ na wniosek bLubelskiego Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow — powierza, a Gmina Lublin przyjmuje do wykonania prowadzenie spraw
z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu ukdadu urbanistycznego do
rejestru zabytkéw pod numersm AJ153, stgd zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 z péZn. zm.) wszelkie prace przy
zabytku wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania
pozwolenia na prowadzenie prac.

V. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciv o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 slerpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pdin. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odlegioéci nie mniejszej niz trzykrotna szerokoé¢ frontu dzialki objgtej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na uwadze,
iz szerokoé¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynos! 48,0 m, obszar analizowany wyznaczony zostat
dookota terenu inwestycji w réwnych odleglosciach 138,0 m od jego centrum.
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V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - tgcznie z wydanymi
decyziami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowg

W sasiedztwie przedmiolowego terenu:
od strony polnocnej zn‘a.j.duje"e sig:

dziatki r - hiezabudowane,
dziatka .. ulica Misjonarska,
od strony wschodniej znajduje sig:
dziatkin® = . -ulica Farbiarska
dziatkar = zabudowana ili kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,
dziatka - zabudowana dwoma } — It kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
dziatka } — zabudowana | ~ Il kond, budynkami gospodarczymi,
dziatka . . - zabudowana |l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym w ziym stanie
technicznym,
gziatki 1 .. ... zabudowane budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz budynkiem
gospodarenem
dziatki nt - zabudowane | - Il kond. budynkiem uzytecznoscl publicznej,
dzialka nr zabudowana budynkie gospodarczym,
dziatka i . zabudowana Hl kond. budynkiem ustugowym oraz budynkiem gospodarczym,
strony poludniowej znajduje sie:
dziatke zabudowana 1l kond. budynkiem wielorodzinnym z ushugami, dwoma { — il
kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczymi,
dziatka MT ..., .... — zabudowane | ~ {li kond. budynkami ustugowymi oraz budynkiem
gospodarczym,
dziatka . - niezabudowana,
dzialk t ~ niezabudowana,
dziatka = 1 — zabudowana Il kand. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka. = - ulica Przemystowa,
driatka n- *~ - zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami oraz
budynkiem gospodarczym,
dziatka zabudowana |l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, dwoma | kond.
budynkami ustugowymi oraz budynkami gospodarczymi,
dziatks ~ zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym z ustugami oraz
budynkami gospodarczymi,
dziatka *~ - zabudowana trzema ! kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami
gospodarczymi,
dziatk. . . zabudowana il kond. budynkiem miaszkalnym wislorodzinnym,
dzialka ;- — zabudowana 11} kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnynm,
dziakkar . - zabudowana il kond. budynkiem ustugowym,
dziatkkar ~~ " - zabudowana Il kond. budynkiem uslugowym,

od strony zachodnie] znajduje sie:

dziatke ~° ~ - zabudowana ! kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami,

dziatka: ~ - zabudowana Il kond, budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami,
dziatkar 7 2~ ulica Zamojska,

dzigtkka n " - zabudowana Wl - IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
Z ustugami oraz budynkami gospodarczymi,

dziatka nr ~~ - zabudowana Iil kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z uslugami
oraz budy inaira gospodarczymi,

dzialka n. zabudowana Hl kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami,
dziatka =~ "~ - zabudowana I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami,
budynkiem ustugowym oraz budynkami gospodarczymi,

dziatka ¢ ~ zabudowana V kond, budynkiem ustugowym oraz budynkiem gospodarczym,
dziatka 1 ~ - zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami oraz
budynkiem aospodarczym,

dziatka nr ._ - zabudowana dwoma i - IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z ustugami oraz budynkami gospodarczymi,

dzialtka nr zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z ustugami, |l

kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami gospodarczymi,
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dziatka nr ~ - zabudowana dwoma | — 1V kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi
z ustugarm, dwoma | kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz budynkami

gospodarczymi,

dziatki m ** 1 - zabudowana dwoma Il - IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
z ustugami oraz budynkiem gospodarczym,

dzialka 1 -~ ~ zabudowana stacja trafo,

dziatka 1 ~ zabudowana Hl ~ Ilf kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi,

dziatkis « - ulica Mila,

dziatki .~ - - - zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

z usfugana oraz budynkami gospodarczymi,

V1, Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru

a)
b}

d)

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagad dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadkis braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdin.
zm.) i w sprawie oznaczeri | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycii
celu publicznego oraz w decyz)i o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1688 z pdin.
zZm.},

Funkcia terenu - Srédmiejska zabudowa ustugowa

linia zabudowy
opis zainwestowania - zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zal,

graficznym deo anaiizy

nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgezniku nr 1 do decyzji.
pomiedzy krawedzia drogi a ustalong linia zabudowy dopuszcza sig usyluowanie czesc
wejsciowe] budynku z windg — w formie ryzalitu o diugosci do 20% diugosci slewadji istniejgcego
budynku i szerokogci max. 3,0 m;

dopuszcza sie rozbudowsg budynku w granicy dziatki nr ewid. =

wietko§€ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu

opis zainwestowania - wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzehni dziatki albo terenu dia
analizowanego obszaru miesci sig w granicach 15,99 % — 79,39 % | $rednio wynosi 46,87 %.
anafiza (wnioski) - w zwiazku z tym, 2e w bliskim sgsiedztwie istnieja dzialki, ktérych wskazniki
zabudowy w znacznym stopniu przekraczaig $rednig warto$é (np. dla dzialki nr ~ wskazZnik
zabudowy wynosi 63,46 %, dla dziatki nr ¢ | wskaznik zabudowy wynosi 63,68 %), dopuszeza
slg zwigkszenie wskaznika zabudowy wnioskowanej nieruchomosct do poziomu 63 %.

wielko$€ powierzchni zabudowy ( Jacznie )} w stosunku do powlerzehni dzialki - max. 63%, przy
zachowaniu min. 15% powierzchni biclogicznie czynnej;

szerokoss elewacii frontowej

analiza {(wnioski) — majac na uwadze, iz zgodnie z wnioskiem inwestora, szeroko&cd elewac]i
frontowej budynku objetego wnioskiem nie ulegnie zmianie ( 38,0 m ), odstapiono od obliczenia
§redniej szeroko$¢ elewaciji frontowej budynkéw w obszarze analizowanym,

szerokosc elewachi frontowsj — bez zmian;

wysoko$¢_gorne| krawedzi slewacii frontowei, je] gzymsu {ub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku)

opis zainwestowania - wysckoéé gémych krawedzi elewaciji frontowych budynkéw w obszarze
analizowanym miesci sie w przedziale od 4,0 m do 18,0 m ( od | do V kond. )

wysoko$c gornej krawedz! elewacii frontowe], jej gzymsu lub attyki {mierzona od §redniego
poziomu terenu przed gléwnym wej§ciem do budynku):

- do 12,0 m przy dachu spadzistym;

- do 13,0 m przy dachu ptaskim;
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6. geometria dachu {kat nachylenia, wysoko§c kalenicy [ ukfad potaci dachowych)
- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki z przewagsg
dachdw wielnspadowych o nachyleniu potaci dachdw do 40° | wysokosci kalenicy do 18,0 m.

e) geometria dachu ~ dach wielospadowy o nachyleniu polaci do 30° i nie wigcej niz 16,0 m
do kalenicy { do IV kondygnacji, w tym IV kond. w poddaszu ). Dopuszcza sig dach plaski;

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ul. Farbiarskie] (drogi gminnej). Posiada

rowniez dostep do istniejgcyeh sleci i urzadzen infrastrukiury technicznej.

VIll. Podsumowanie analizy

Przedmictowy teren speinia wymagania art. 81 ust. 1, pki 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycii polegajacej na zmianie sposobu uzytkowania
budynku biurowe-handlowego na budynek hotelowy wraz z jego rozbudowg i nadbudowg oraz
realizacji garazu podziemnege, infrastruktury technicznej, zjazddw, muréw oporowych, schoddw
zewnetrznych i elementéw matlej architekfury, na dziatce nr polozonej przy ul. Farbiarskie] .
w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. { Dz, U.
z 2002 r,, Nr 75, poz. 670 z pdzn. zm.).

Analize sperzgdzila: mgr inz. arch, Beata Malicka - Zabek
Okregawa lzba Urbanistéw z sledziby w Warszawie nt WA-121

MW

Obliczenia wskaznikéw zabudowy
AB-LA-1.6730.1129.2011

808 1369 59,02

1023 1209 78,75

432 1211 . | 3587

- : 363 608 59,70

- 368 1083 33,97
662 1923 34,42

434 1511 28,72

911 2208 41,25

ay e 612 1008 55,73
4 259 517 50,08
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B s 574 723 79,39
i 415 890 46,62

" 1211 1908 63.46
587 1671 35,12

- 529 899 58,84
425 1141 37,24

361 569 63.44

] 1304 2156 60,48

- 991 1688 58,70
& 530 1999 26,51

: 208 821 22,58
. 204 393 51,90
= 113 525 21,52
- 223 370 62,97
anon 2024 10223 28,60
. 347 2170 15,99
405 531 78,27

1845 2807 63,68

<o 2393 7480 31,98

740 2718 27,22

T 106 313 33,86
Srednio 46,87

548




