
 

Prezydent Miasta Lubun
olWMenlawsha1420074Lublin, tof 814802260,fee BF4682204

AB-LA-I.6730.45.2014 , Lublin, dniae® listopada 2015 r.

(nr rejestru organu wydalacego decyzje)

DECYZJA NR [22/45
o ustaleniu warunkoéw zabudowy

Na podstawie :
~ art 4 ust. 2 pkt 2, art. 23 ust. 3, 4,15, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust pkt 1-5

fart. 64 ustawy z dnia27 marca 2003+. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 201515. poz. 199 ze zm.),

- art 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 ozerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2043 ., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wolosku: z dnia 26.05.2014 r,

Whioskodawcy: Mlejskie Przedsiebiorstwo Zielen! w Lublinie Sp. z 0.0. , ul. Misjonarska 20,
20-107 Lublin

W sprawle: budowy zespolu budynkéw wieloredzinnych wraz z parkingiem podziemnym, infrastruktura
techniozng | zjazdem na dziatce nr ewid, 72/10, polozonej przy ul. Misjonarskie] 20 w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestyejl budowlanej polegajacej na budowie dwéch budynkéw wielorodzinnych wraz z parkin-
glem podziemnym, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi oraz zjazdem

~na dziatce: nr ewidencyjny: 72/10, obreb: 34-STARE MIASTO, arkusz: 3,

~ potozonej w Lublinie przy ul. Misjonarskiej 20 w Lublinie

~ pas drogowy — dziatka nr 61, 64 — ul. Misjonarska - droga gminna,

1, Linte rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami: ABC D-A, linia koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigcej zalacznik nr { do ninlejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyezace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
-zabudowa mieszkaino-ushugowa
- budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wieloradzinnych.

3. Warunkl | wymagania ksztattowanla fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zataczniku or 1 do decyzji,
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy (istniejgcej | projektowane}) w stosunku do powilerzchni dzlatki

~ max. 40,0%, udzial powlerzchni biolagicznie czynnej minimum 30%;
c) szerokosé elewacji frontowej—do 27,8 metrow,
d) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, uktad potaci dachowych, a takze kierunek

gioéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki) -przekrycie obiekt6w dachem ptaskio spadkach
do 15° w kierunku al. Unii Lubelsklej (wschodnim),

e) budynki nalezy sytuowaé prostopadle, szezytami, do ulicy Misjonarskiej, wzdluz poludniowe| i péinocnej
granicy dzialkl, zapewniajac otwarcie widokowe od strony wschodnie] pomiedzy projektowanyml
budynkami, na zespét pomisjonarski

f) wysokoSe projektowanych budynkéw:
~ najwyzsze punkty bry! budynk6éw nie moga przekroczyé wysokoSel wyznaczonej przez linie poprowa-
dzong przez punkty Ai B o rzednych 179,44 m npm i 187,29 m npm polozone na wschodniej i zacho-

Nr Mdok: 626609/10/2015

 



 

214
dniej granicy dztaiki (polozenie prostej i punktéw Ai B oznaczono na zatgozniku graficznym nr 1 do

decyzji),
- nalwyzszy punkt bryly budynku usytuowanego w pélnocnej czesci dziatki nie moze przekroczyé wyso-

koSci kalenicy budynku biurowego Miejskiego Przedsiebiorstwa Zielenl, znajdujgcego sig na

przedmictowej dziaice, tj. reednej 184,10 m npm,
- urzadzenia.montowane na dachu moga mieé wysokoSé max. do 1,5 m powyzej potaci dachu,

g) ze wegledu na eksponowang lokalizacje wnioskowanej inwestyoji {, u podndza stoku wzgérza

z zabytkowym zespolem budynkéw Wyzszego Seminaium Ouchownego — nalezy:

~ projektowana zabudowe harmonijnie wpisaé w panorame miasta od strony al. Unil Lubelskiej poprzez

odpowiednie wkomponowanie budynkéw w zabytkowe otoozenie i konfiguracje terenu,
- w rozwigzaniach architektoniczno-budewlanych i materialowych szczegdlnie podkregii¢ elewacje

planowanych obiekt6w wideczna od al. Unii Lubelskiej, wzbogacajgc kompozycje panoramy

S$rédmiescia,
- zapewnié odpowiedniq ekspozycje zabytkowej zabudowy pray ul. Misjonarskiej
- ufrzymac istniejace uksztaitowanie terenu,

h) zagospodarowanle terenu winno uwzgledniaé wszystkie niezbedne elementy do prawidlowego

4.

funkcjonowania wiw inwestycji tj. dojécia piesze, place gospodarcze, place zabaw dia dzieci i miejsca
rekreacyjne dostepne dla osdb niepefnosprawnych, elementy matej architektury,

Ustalenia dotyezqace ochrany Srodowiska, przyrody I krajobrazu.
4,1. Przedmiatowej inwestyoji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
4.2, Wo trakcie prac budowlanych inwestor ealizujacy przedsigwziecie Jest obowigzany

uwzglednié wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone
gleby, zieleni, naturainego-uksztatowania terenu i stosunk6w wodnych

4.3. W przypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskq zieleniq

5.

i drzewostanem w obrebie nieruchomosécl objete| inwestycjg, nalezy uzyskas uzgodnisnie
z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew

i krzewow w wieku powyzej 10 lat.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kuitury
wspélczesne],

5.4. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu urbanistycznego do

&.

5.

rejestru zabytkow pod numerem A/153/A/915, stad zgodnlez art.36.1 ustawy o ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkaml (Oz. U. z.2014 r., poz. 1446) wszelkie prace przy zabytku wymagaja uzgodnien

z Lubeiskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow w Lubiinie i uzyskania pozwolenia na

prowadzenie prac na podstawile art, 39.1, prawa budowlanego.

2,Teren inwestycji zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkow, stad jego ochrong winno sig uwzgledniaé art.

18 ust. 1 ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w wersji okreslonej w art. 1.3 ustawy z

dnia 18 marca 2010 5, o zmianie ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz zmianle

niektérych ustaw (Dz. U. z 2010 6, Nr 76, poz. 474) min. prey sporzadzaniu decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycfi celu publicznega, badz decyzji o warunkach zabudowy.

3. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2044 ©.

poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszezenie, Ze jest

zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wetrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odkrytly przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia LubelskiegoWojewddzkiego

Konserwatora Zabytk6éw w Lublinie.

5.4. Zgodnie z art 27 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ¢.

poz. 1446) na wniosék wiaéciciela lub posiadacza zabytku, Miejski Konserwator Zabytkow przedstawia,

w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajqce sposdb korzystania zzabytku, jego

zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takte zakres dopuszczalnych zmian, ktére moga

byé wprowadzone w tym zabytku.

§.5. Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie wpisanym

do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyz]i

o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robét, wydanego przez

Lubelskiego Wojewédzklego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

5.6. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 1. w Lublinie, pomiedzy

Wojewoda Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze

Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyjmuje do wykonania prowadzenie

czeSci spraw z zakresu wiaSciwoSci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy

Lublin.
8.7. Obiekt nle jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej

6.
6.

Warunk! zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

14. Teren objety inwestycjq nie jest potozony na terenach gémiczych, a takze narazonych
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na niebezpieczeristwo pawodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

ileSnych na cele nieroinicze i nielesne.

Warunk! obstugi w zakresie komunikacji linfrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna dziaiki od ul. Misjonarskie] (gminnej) na warunkach uzyskanych w Zarzadzie

Drég i Mostéw w Lublinie,
W granicach fokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci
niezbednej do obstugi funkcji, §.:
~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (minimum 1 miejsca postojawego / 1 mieszkanie, w tym 5%
oznakawanych miejsc spelniajacych wymagania dia niepelnosprawnych,
W granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rowerow:
~ dla zabudowy mieszkaniowe} wieloradzinnej - 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie, w tym 50% miejse
postojowych wewnatrz budynku,
Projekty budowlane drég | zjazdéw, elementy urzqadzeti budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajqa uzgodnienia z wiaSciwymi zarzqdcami

drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energle elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszozowg, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (0 ile jest wystarczajqce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé
zgodnie z warunkami okresionymi przez dysponentéw poszezegdinych ezynnikéw.
Zabezplieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycjq uzbrojenia techniczmego rozwiqzat na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegéinych sieci.
Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np, szamba, oczyszczainie
$ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzaria Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 6, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43, poz. 430 z pdézn. zm.).

Wymagania dotyczace ochrony interaséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniaml budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowa¢ w sposdb okreSlony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw asdb trzecich, w tym:
~ zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
~ zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energli elektryczne{ | clepinej oraz ze
Srodk6w tacznosci,

-~ zapewnienie dostepu éwiata dziennego do pomieszczei przeznaczonych na pobyt ludzi,
- okreglenie warunkéw ochrony przed ucigzliwogciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie,

~ zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.
. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwaiono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyziji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w deoyzji wigzq organ wydajgcy decyzje 0 pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejszqa decyzjg mote byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
{ zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowej dzialki decyzja nie zostata
wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci | uprawnien oséb
trzecich.
Whioskodawey, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych, Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
© pozwoienie na budowe mozna wystapi¢é do Wydzialu Architektury {| Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

Warunk! wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
~ Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie pismem znak:IU-DE.4301.388.2015 z dnia 19.10.2015 r. - bez uwag
~ Miejskim Konserwatorem Zabytkéw - organ nie zajal stanowiska w czasie przewidzianym ustawa,
w zwiazku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,

Integrating ezescla niniejsze| decyzji sq nize] wymienione zalaczniki i pozostaja do woladu w aktach
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sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajqcyml teren Inwestycji
2.  wyniki analizy - czeSé tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzqdzil: mgr Int. arch. Wieslaw Borek,
Lubelska Okregowa Izba Architektow nr LB 6063

UZASADNIENIE

inwestor wnids! o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia Inwestycyjnego polegajqcego na

budowie zespotu budynkéw wielorodzinnych wraz z parkingiem podziemnym, infrastruktura technicang

izjazdem na dzialce nr ewid. 72/10, polozonej przy ul. Misjonarskiej 20 w Lublinie,
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©. (Dz. U. z 2003 ©.

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wokot dziaiki budowlanej, ktére| dotyezy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okrestita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okrestonymi w niniejsze]

decyzii.
W dniu 08,12.2014 r. Inwestor wnids! progbe o zawieszenie postepowania w przedmiotowej sprawie do

cezasu uzyskania wytyeznych konserwatorskich od Miejskiego Konserwatora Zabytkéw dla wnioskowanego
zespolu budynkéw mieszkainych.

Postanowieniem z dnia 11.12.2014 r. Wydzlat Architektury i Budownictwa zawiesil postepowanie w powyz-

szej sprawie.
W dhiu 05.09.2015 r. inwestor wnidst 0 podjecie zawieszonega postepowania wraz 2 pismem Miejskiego

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 27.07.2015 r., zawierajacego wytyczne konserwatorskie dia
wnioskowanych budynkéw.
W dniu 11.08.2015 r. Wydzial Architektury i Budownictwa na wniosek Inwestora podjat postepowanie

zawieszone postanowieniem z dnia 11.12.2014 r.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeozne z przepisami adrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust 14 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace 2 przepis6w prawa, nie narusza Interesu osob trzecich oraz spelnia

wymagania inwestora zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniano stronom ezynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczona jak w sentencii.

Od niniejszet decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 C za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
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Zalacanik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-IL.6730.45,2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr 72/10, polozona przy ul. Misjonarskiej 20 w Lublinie.

Na dziatce istnieje obecnie Nl-kondygnacyjny budynek biurowy oraz trzy I-kondygnacyjne budynki

magazynowe, Budynki magazynowe przeznaczone do rozbidérki.

Whioskowana Inwestycja to budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

il. Uwarunkowania planistyezne
4. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata

Nr 359/XXIt Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycji znajduje sie w strefie

intensywnej urbanizacii.
2. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24

ezerwea 2004 6. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz uchwata Nr 1076/XLIIV2010 z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawie przystapienia

do sporzadzenia studium uwarunkowatt i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

3. Dla danego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwate nr 809/XXXII/2013 z dnia 27 czerwca

2013 . w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ Vill w rejonie al. Unii Lubelskiej, ul. Zamojskiej, ul. Prymasa

Stefana Wyszyriskiego, ul. Podwale, Btoni pod Zamkiem.

lil. Ochrona konserwatorska
1.Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu uktadu urbanistyeznego

do rejestru zabytkéw pod numerem A/153 1 A/915, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy 0 ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami(Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.) wszelkie prace

przy zabytku wymagaja uzgodnien z Lubeiskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéww Lublinie

i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac.
Teren znajduje sie w obszarze archeologicznym pad numerem 77-81/9-4b.

2. Lista Débr Kultury Wspdiczesnej
Obiekt nie jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspdtezesnej.

IV. Wyznaczente obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. z 2003 ., Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie

zasadniczej w skali 1:500 w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokoSé frontu dziatki objete]

wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na uwadze,

iz szerokoSé frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 63,0 m, obszar analizowany wyznaczony

zostal dookota terenu inwestycji, rowny trzykrotnej szerokoSci frontu dziatki, tj. 189,0 m mierzac w

kaidq strone od granicy dziatki inwestycyjnej.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - tacznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe

W sasiedztwie przedmiotowego terenu:
od strony odtnocnej znajduje sie:

- Gzialkisn - . - droga wewnetrzna,
w dalszym sasiedztwie znajdujq sie:

~ dziatka ~  zabudowane {l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowymi budynkami gospodarczymi | szklarni,

- dziatkanr“"° —iezabudowana,
-dziatka r zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parierowym
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~ dziatka (.. -zabudowana fil-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziatka zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

oraz parterawym budynkiem garazowym, /

-dziatki r- 7 Ley , 4 mye ee : 4 4 -

niezabudowane,
-dziatkinr | .)- zabudowane Ill-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

orazparterowym budynkiem garazowym,

- dzialka nr — zabudowana parterowymi budynkami garazowymi i stacji trafo, Ill-

kondygnacyjnym budvnkiem biurowym oraz IFll-kondygnacyjnymi budynkami Kurii Lubeiskiej,

~ dziatki nr. © jaw,  4-—zabudowane [-lil-kondygnacyjnymi budynkami Caritas Archi-

diecezji tubalskiet
~ dziaiki ne verry Cum vere ~ Niezabudowane,

-dzlatka in ..: ~targowisko miejskie, zabudowane parterowymi budynkami handlowymi,

od strony wschodniej znajduje sie:
-dziakkanr ._.,. —niezabudowane,

w daiszym sasiedztwie znajdujq sie:
~dziatkin, .., 3 —al. Unii Lubelskiej ~ droga wojewédzka,
- dziatka nr ~ zabudowana parterowym budynkiem handiowo-ustugowym stacji paliw,

od strony poludniowel znajduje sie:
- dzialki ar 4 ~ zabudowane IV-kondygnacyjnym budynkiem przemystowym (ruina) oraz
parterowym pucynkiem magazynowym i garazowym,

-dziakinr 7” a _ 4=nlezabudowane,

- dzialka r zabudowana ii-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
~ dziatka - zabudowana Ili-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dzialki rc. . . “ _ gabudowane I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym

wieloradzinnymigospodarczym,
~ dzialka T- zabudowana parterowym budynkiem gospodarezym,
- dziatki nr 7°" ‘~~ zabudowane {l-kondygnacyjnym budynkiem fliceum
ogdélnoksztatcqcego oraz parterowym budynkiem technicznym,

w dalszym sasiedztwie znajdujg sie:
~ dzialki nr ws, uw. ~ wu. . arbiarska ~ droga gminna,
-dzialkine ~~ ~~ -niezabudowane,
- dzialka . >-1 - zabudowane |-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziatka n. .- zabudowana [li-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

od strony zachodniej znajduje sie:
- dziaiki nr i. Misjonarska ~ draga gminna,

w dalszym si,-.2dztwie znajduja sie:
-dziakka © ~~ — zabudowana IV-kondygnacyjnymi budynkami oraz koSciolem Wyzszego
Seminarium vuchownego oraz o$mioma parterowymi budynkami garazowymi, magazynowymi i
gospodarczymi,

~ dziatka 1 ~ niezabudowana,
~dziaika - zabudowane Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym oraz
czterema parterowymi budynkami garazowymi,

- dzialka nr ~ ul. Prymasa Wyszyfskiego — draga powiatowa,
-dziakki nr’, {| — zabudowane Hil- i IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalinymi
wieloradzinnynii,

- dziatki nr "7 77 + = zabudowane IV-V-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi WSS

,spotem’,
-dziakka ~~ - zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziaika -ul, Miedziana ~ droga gminna,
- dzialka — zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym i

magazynowym oraz Iil-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dzialki . , - zabudowane H- i !Il-kondygnacyjnymi budynkaml mieszkalnymi
wieloroazinnym| oraz parterowymi budynkami gospodarezymi,

- dziatka ul, Bernardyriska~draga powlatowa,

- dziaika - zabudowana |-i Ill-kondygriacyjnymi budynkami przemystowymi (browar) oraz

parterowym budynkiem gospodarczym,
+ dziaiki nr: —niezabudowane,
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- dziakka m 2 ~ |-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym oraz dwoma |-kondygnacyjnymi

budynkami jednorodzinnymi,
-dzialka ~~ “1 - zabudowana I-IV-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi oraz czterema

l- kondygnacyjnymi budynkami garazowo-gospodarczymi,

- dziatk ~< zabudowana [V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi oraz czterema

1- kondygnacyjnymi budynkami garazowo-gospodarezymi,

VI. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

1.

2.

obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 6. w sprawie sposobu

ustalania wymagant dotyezacych nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 z pdézn.

zm.) iw sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji Inwestye]i

celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1589 z pan.

zm.).

Funkeja terenu
- opis zainwestowania — teren inwestycjl znajduje sie w obrebie zespolu urbanistycznego Starego

Miasta i Srédmieécia, w ktérym zlokalizowane sq budynki o réznych funkcjach, fj.:
-  abiekty o charakterze religiinym (obudynki Archidiecezji Lubelskie)),
- ustugi administracji publicznej ~ Urzad Miasta Lublin,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki pray ul. Misjonarskiej 12 oraz

ul. Misjonarskiej 1,
-  budynki jednorodzinne przy ul. Misjonarskie|’ ~~

- gospodarstwa ogrodnicze — budynki jednoradzinnei cieplarnie (dziatki pray ul. Misjonarskiej

46:1 18};
-  budynki uslugowe biurowe (ul. Misjonarska +
- towarzyszqce zaplecze garazowo-gospodarcze.

propozycja zapisu do decyzji — zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkin-

giem podziemnyn, infrastruktura techniczng i zjazdem,

linia zabudowy
zréznicowane line zabudowy oznaczono na zatacaniku graficznym do analizy,

whioski: w zwiqzku z tym, ze budynki mieszkalne zlokalizowane wzdiuz ul. Misjonarskiej usytu-

owane sq w odleglogci od 1,5 do 8,0 m od krawedzi jezdni, ustala sig nieprzekraczaing linig

zabudowy w odlegtosci 7,0 m od krawedzi jezdni — zgodnie z wnioskiem inwestora,

 

a) nieprzekraczaina linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decyziji.

3. wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu

wielko&é powierzchni zabudewy do powierzchni dzialki albo terenu dla analizowanego- obszaru

mieSci sie w granicach 7.5% — 76,7% i Srednio wynosi 37,1%.

wnioski: w zwiazku z tym, ze dla dziatek ort : ; polozonych przy ul. Misjonarskie] 12a

i 12, w bliskim sasiedztwie wnioskowanej dziatki, wydana zostala decyzja o ustaleniu warunkow

zabudowy nr 496/12 z dnia 21 czerwca 2012 r,. ktéra zostata uzgodniona przez Lubelskiego

Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie, przyjmuje sie parametry jak dla pawyzszej

decyzji - wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki lub terenu

{istniejacej i projektowanej) - max. 30,0%,
b) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki lub terenu (istniejgcej

4.

i projektowanej) — max. 40,0%, udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;

szerokoSé elewacji frontowe}
szeroko&é elewacji frantowych w analizowanym obszarze. budynkéw mieszkainych ksztattuje sig
na poziomie: od 6,9 m do 59,8 m i srednio wynosi 27,8 m.

wniosk: dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sig szerokosé elewacji frontowej budynk6éw

réwnag éredniej szerokosci elewacji frontowych w analizowanym obszarze, wynoszaca 27,8 m,

c) szerokosé elewacji frontowej — do 27,8 metrow.

5. wysokosé gérne]_krawedzi_elewacii_ frontowei, jei gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gtawnym wejSciem do budynku)

wysokoéé gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych w analizowanym
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obszarze mieéci sie w przedziale od 7,0 m (budynek zabytkowy na dziaice nr 67/3) do 11,40 m

wnioski: wysokosé_gérmej krawedzi elewacji frontowei, jel azymsu lub attyki dla wnioskowanej

inwestycji ustala sie do 7,0 metraw,

d) wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mlerzona od Sredniego

poziomu terenu przed glawnym wejéciem do budynku) - do 7,0 metréw,

6. geometril dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicyi ukladu polaci dachowych)

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujq budynki mieszkalne z przewagqa dachéw

wielospadowych o nachyleniu polaci dachéw od 12° do 40° i wysokosci kalenicy od 8,20 do

14,20 m,
wnioski: dia wnioskowangj inwestycji przyimuje sie przekrycie obiektow dachem plaskim o
spadkach do 15° w kierunku al. Unii Lubelskiej (wschodnim),

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy {| ukladu potaci dachowych a takze
kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) - przekrycie obiektow dachem
plaskim o spadkach do 15° w kierunku al. Unii Lubefskie] (wschodnim),

 

7. Wysoko&é projektowanych budynk6éw:
~ najwyzsze punkty bryt budynkéw nie moga praekroczyé wysokoéci wyznaczonej przez linie
poprowadzona przez punkty Ai B o rednych 179,44 m npm i 187,29 m npm, potozone na
wschodniej | zachodniej granicy dzialki (potozenie proste| i punktéw A i B oznaczono na
zalaczniku grafieznym nr 1 do decyzji), .

- najwyZszy punkt bryty budynku usytuowanego w pdinocnej czescl dziatki nie moze przekroczyé
wysoko§ci kalenicy budynku biurowego Miejskiego Przedsiebiorstwa Zieleni, znajdujacego sie
na przedmiotowej dziatce, tj. rzednej 184,10 m nom,

- urzadzenia montowane na dachu moga mieé wysokoéé max. do 1,5 m powyzej polaci dachu,

8. Ze wezgledu na eksponowang Iokalizacje wnioskowanej inwestycji tj. u padnéza stoku wzgdrza
(na ktérym znajduje sie zabytkowy zespd! budynkéw Wyzszego Seminarium Duchownego) ~
nalezy:
- projektowang zabudowe harmonijnie wpisaé w panorame miasta od strony al. Unii Lubelskiej
poprzez odpowiednie wkomponowanie budynkéw w zabytkowe otoczenie i konfiguracje terenu,
- W roezwigzaniach architektoniczno-budowlanych | materialowych szezegdéinie podkresli¢
elewacje planowanych obiekt6w widoczna od al. Unii Lubelskiej, wzbogacajgc kompozycje
panoramy &rdédmiescia,

- zapewnié odpowiednig ekspozycje zabytkowej zabudowy przy ul. Misjonarskiej,
- utrzymac istniejace uksztattowanie terenu,

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drdég publicznych — ul. Misjonarskiej (drogi gminnej). Posiada
réwniez dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Vill, Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dia dia budowy zespolu budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych z parkingiem podziemnym oraz infrastruktura techniczna  przy zachowaniu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ fudynki i ich usytuowanie zawartych w
rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 17 lipea 2015 5 (Dz. U. z 20156, poz. 1422).

Projekt decyzji sporzqdzit: mgr ing. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa izba Architektow nr L8 0063

ley Zatnpentlesxa

mgr inzalon/ slaw Borek do projatu deeyzji nr.
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878 2707 32,4 27,0

387 1077 36,9 45,9

1378 2942 46,8

400 985 40,6

736 959 76,7 39,6

393 534 74,0 27,4

639 1113 57,4 59,8

392 575 68,2 29,2

235 416 56,5 22,2

4326 21303 20,3

546 4709 34,9

1246 2211 56,3 28,7

797 1369 58,2 24,2
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