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{nr rejestru organu wydajacego decyzie)

DECYZJA NR 98515
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

-art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 33 ust 3, 4,0 5, art. 54, arl. 52 ust. 1, art. 680 ust. 1 oraz at. 61 ust? pkt 1-5
iart. 84 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U.
z 2015 . poz. 199 ze zm.),

-art. 104 | al. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

{Dz. U. 22013 1, poz. 267).
Po rozpatrzeniu wnlosku: 2 dnia 26.05.2014 r,

Wrioskodawey: Miejskie Przedsighiorstwoe Zielenl w Lublinie Sp. z 0.0. , ul. Misjonarska 20,
20-107 Lublin

W sprawle: budowy zespolu budynkéw wielorodzinnych wraz z parkingiem podziemnym, infrastrukturg
techniczng | zjazdem na dzialee nr ewid. 7210, polozonej przy ul. Misjonarskie] 20 w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycjl budowlanej polegajacej na budowle dwich budynkdéw wieloredzinnych wraz z parkin-
giem podziemnym, niezbednym! urzadzenlami budowlanyml oraz zjazdem

- na dzialce: nr ewidencyjny: 72/10, obreb: 34-STARE MIASTO, arkusz: 3,
- potozanej w Lublinle przy ul. Misjonarskiej 20 w Lublinie
- pas drogowy — dziatka nr 61, 64 — ul. Misjonarska - droga gminna,

1. Linfe rozgranlczajace teren iﬁwastycji.
Teren inwestycji oznaczono literami ; AB C D- A, linig Koloru czerwonego
na mapie syt. - wys, w skali 1: 500, stanowigce] zalgeznik nr 1 do ninfejszef decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu,
- zabudowa mieszkalng-ustugowa
- budowa zespofu budynkdw mieszkalnych wieloradzinnych.

3. Warunkl | wymagania ksztaltowanla fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyzji.

b) wielkost powierzchni zabudowy (istniejace] 1 projektowane]} w stosunku do powierzchni dziatki
~ max. 40,0%, udziat powlerzchni biologicznie czynne} minimum 30%;

¢} szerokosc elewac]i frontowej — do 27,8 metrow,

d) geometria dachu {kgt nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukiad poftaci dachowych, a takZe kerunek
giéwne]j kalenicy dachu w stosunku do frontu dzialki} -przekrycie obiekiéw dachem ptaski o spadkach
do 15° w klerunku al. Unii Lubelskie] (wschodnim),

e) budynki nalety sytuowaé prostopadie, szczytami, do ulicy Misjonarskiej, wzdiuz poludniowej { péinocnej
granicy dzialki, zapewniajac olwarcie widokowe od strony wschodniej pomiedzy projektowanymi
budynkami, na zespol pomisjonarski

f) wysokose projektowanych budynkdw:

- najwyzsze punkly bryt budynkdw nie mogg przekroczyé wysokosce! wyznaczonej preez linie poprowa-
dzong przez punkty A i B o rzednych 179,44 m npm i 187,29 m npm poloZzone na wschodnie} | zacho-
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dniej granicy dziatki (polozenie prostej | punktéw A | B oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do
decyzji),

- najwyzszy punkt bryly budynku usytuowanego w poinocnej czesci dziatki nie moze przekroczyé wyso-
kosci kalenicy budynku biurowego Miejskiege Przedsigbiorstwa Zieleni, znajdujgcego sig na
przedmictowej dzialce, 4. rzednej 184,10 m npm,

- urzadzenia montowane na dachu mogg mie¢ wysoko$é max, do 1,5 m powyzej polaci dachu,

g) ze wzgledu na eksponowang lokalizacje wnioskowanej inwestycii ff, u podndza stoku wzgdrza

h

z zabytkowym zespolem budynkéw Wyzszego Seminaium Duchownego - naley:

- projekfowang zabudowe harmonijnie wpisa¢ w panoramg miasta od strony al. Unii Lubelskiej poprzez
odpowiednie wkomponowanie budynkow w zabytkowe otoczenie.i konfiguracjg terenu,

- w rozwigzaniach architektoniczno-budowlanych i materialowych szczeginie podkresiic elewacje
planowanych obiektéw widoczng od al Unfi Lubeiskiej, wzbogacajac kompozycjg panoramy
$rédmieseia,

- zapewni¢ odpowiednia ekspozycje zabytkowsj zabudowy przy ul. Misjonarskiej

- utrzymad istniejace uksztattowanie terenu,

) zagospodarowanle terenu winno uwzgledniaé wszystkie nierbedne elementy do prawidlowego
funkcjonowania wiw inwestycji ti, dojécia piesze, place gospodarcze, place zabaw dia dzieci | miejsca
rekreacyjne dostgpne dla osob niepeinosprawnych, elementy male] architektury,

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.

4.1
4.2

4.3.

5.

5.1

. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikaigee z potrzeb ochrony Srodowiska,

. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigeie jest  obowigzany

uwzgledni¢ wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone

gleby, zieleni, naturalnego-uksztattowania terenu i stosunkow wodnyceh

W przypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z nisky zielenig

i drzewostanem w obregbie nieruchomosdci objetej inwestycja, nalezy uzyskat uzgodnienie

z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew

i krzewow w wieku powyzej 10 Iat.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kuitury
wspolczesns),

. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespolu urbanistycznego do

rejestru zabytkéw pod numerem A /163 | A/915, stgd zgodnie z art.36.1 ustawy o ochranis zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.1446) wszelkie prace przy zabytku wymagajg uzgodnien
z Lubelskim Wojewobdzkim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie i uzyskaniz pozwolenia na
prowadzenie prac na padstawie art, 39.1, prawa budowlanego.

5.2.Teren inwestycji zostat ujety w gminnej ewidencjl zabytkéw, stad jego ochrong winno sig uwzgledniac art.

18 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabylkami, w wersji okreslonej w art. 1.3 ustawy z
dnia 18 marca 2010 r. o zmianie ustawy o oghronie zabyikéw i opiece nad zabytkami oraz zmianie
niektorych ustaw (Dz. U, z 2010 r, Nr 75, poz. 474) m.in. przy sporzadzaniu decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, bad# decyzji o warunkach zabudowy.

5.3. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.

poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, 2e jest
zabytkien, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiege Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkédw w Lublinie.

5.4. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014

5.5,

poz. 1446) na wniosék wiasciciela lub posiadacza zabytku, Miejski Konserwator Zabytkdw przedstawia,
w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania z zabytku, jego
zabezpleczenia i wykonania prac konserwatorskich, a take zakses dopuszozalnych zmian, kére mogq
byé wprowadzone w tym zabytku.

Na podstawie art. 39,1 prawa budowlanego, prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie wpisanym
do rejestru zabytk6w lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanegoe przez
Lubeiskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.6. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy

Wojewods Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta {ublin ustalono, 2e
Gmina Lublin, powolujac Migjskiego Konserwatora Zabytkdw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czesci spraw z zakresu wiaSciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiago
Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy
Lubiin,

5.7. Oblekt nie jast wpisany na Liste Débr Kultury Wspolczesnej

8.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycig nie jest polozony na leremach gérniczych, a takze narazonych

Nr
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6.2,

7.2

7.3,

7.4,

7.5,

7.6.
7.7.

9.2,

8.3

9.4,
9.5,
8.5.
8.7.

0.

3/4
na niebezpieczensiwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
Teren inwestycli nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i iednych na cele nierolnicze | nisledne.

Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Misjonarskiej (gminnej) na warunkach uzyskanych w Zarzgdzie

Drog i Mostow w Lublinie,

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodow w ilosci
niezbednej do obstug! funkcii, §.:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (minimum 1 miejsca postojowego / 1 mieszkanie, w tym 5%
oznakowanych migjsc spelniajacych wymagania dla niepelnosprawnych,

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia rowerow:

- dia zabudowy mieszkaniowe} wigloredzinne| - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% miejsc
postojowych wewnatrz budynku,

Projekty budowlane drég | zjazdéw, elementy urzgdzen budowlanych {w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepuigcych w pasie drogowym wymagajg uzgednienia z wiasciwymi zarzgdcami
drog.

Zaslanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energle elekiryezng, zaopatrzenie
w wodeg, kanalizacfe sanitarng, kanalizacje deszozows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacie)
wnioskowane] inwestycji (o ite jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) natezy projektawac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdw poszczegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznege rozwigzat na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajaoymi peszezegbinych sieci,

Urzgdzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczainie
$ciakow, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 4
Rezporzadzenia Ministra Transporiu | Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1999 r, w sprawie
warunkédw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usyluowanie (Dz. U. z 1999 1.
Nr 43, poz. 430 z pdZn. zm.).

Wymaganla dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich,

Obiekt budowiany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniam! budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowaé w sposdb okreSlony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesdw osab trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energli elektrycznef | clepinej oraz ze
Srodkdw tgcznosds,

- zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszczel przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okredlenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibragje,
zaktbcenia elekiryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powletrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

. Decyzia ninigjsza (zgodnie 2 art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezell inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzjl.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzie o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetegoe ninigjszg decyzja moZe by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowanie terenu innym wnicskodawcom, Dia przedmiotowe] dzialki decyz]a nle zostala
wydana.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl | uprawniert osdb
trzecich.

Whioskodawey, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajgey warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robst budowlanych, Roboly te mogg byé prowadzone
po wydaniu decyz]i ostateczne] 0 porwoleniu na budowe.

O pozwolenie na budowe mozna wystgpié do Wydzialu Architektury | Budowrictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna,

Warunkl wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnied.
W toku postgpowania administracyjnego dokonanoe nastépujacysh uzgodnien z;
- Zarzgdem Drog | Mostow w Lublinie pismem znak:1U-DE.4301.388.2015 z dnia 19.10.2015 1. - bez uwag
- Migjskim Konserwatorem Zabytkdw - organ nie zajgl stanowiska w czasie przewidzianym ustawg,
w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,
integraing czescly niniejsze| decyzji sg nize] wymienione zalqezniki i pozostajg do wgladu w aktach
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sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczenymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycii
2. wyniki analizy - czes6 tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzqdzil mar Ing. arch, Wieslaw Borek,
{ybelska Okregowa Izba Architekttdw nr LB 0063

UZASADRNIENIE

inwestor wniésl o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
budowie zespolu budynkdéw wielorodzinnych wraz z parkingiem podziemnym, Infrastrukturg techniczng
i zjazdem na dzizlce nr ewid. 72/10, polozone] przy ul. Misjonarskiej 20 w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycla wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt woket dzialki budowlane], kidre] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkgji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslila mozliwosei realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjsze
decyzii,

W dniu 08,12.2014 r. Inwestor wnitsf prosbe o zawleszenie postepowania w przedmiotowe) sprawie do
czasu uzyskania wytycznych konserwatorskich od Miejskiego Konserwatora Zabytkéw dia wnioskowanego
zespolu budynkdw rmieszkainych.

Postanowieniem z dnig 11,12,2014 r. Wydzlat Architektury | Budownictwa zawiesi postepowanie w powyz-
szej sprawie.

W dniu 05.09.2015 r. inwestor wnidst o padjecie zawieszonega postepowania wraz z pismem Miejsklego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie z dnia 27.07.2015 r, zawierajacego wytyczne konserwatorskie dia
wniaskowanych budynkow,

W dniu 11.08.2015 r. Wydzial Architekiury § Budownictwa na wniosek Inwestora podjgi postepowanie
zawieszone postanowieniem z dnia 11.12.2014 1.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenle inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spefnia warunki
okredlone w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal {por. punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa, nie narusza interesu osdb trzecich oraz spelnia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.
Wobec powyzszego orzeczona jak w sentencii.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Qdwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. [ [’ h

Wi

Otrzymuls : -
1. Miejskie Przedsiebiorstwo Zieleni w Lublifie Sp. z 0.0,

ut, Misjonarska 20, 20107 Lublin
2. wiasciciele | uzytkownley wieczy$ai nieruchomodai,

ktdrych dotyczy inwestycia zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow).

3. afa

Do wladomo#ci : Nie podlega oplacie skarbowal

1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie art. 2. ust. Lokt 2 e

2. Wydzial Planowania UM Lublin f S 2 ot vhesben !
3. Biuro Migjskiego Konserwatora Zabytkéw UM Lublin At j

Nr Mdok: 626609/10/2016 {

mering anled Win

" i Z:aeki‘.m
({(: Wi f)!f.,-.’,;,-!_'



Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.45.2014

Analiza uwarunkowar zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji 1o dziatka nr 72/10, polozona przy ul. Misjonarskiej 20 w Lublinie.
Na dzialce istnieje obscnie Hi-kondygnacyjny budynek biurowy oraz trzy I-kondygnacyjne budynki
magazynewe, Budynki magazynowe przeznaczone do rozbidrki.

Whioskowana Inwestycja to  budowa zespoiu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych.

il. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan 1 kisrunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwala
Nr 359/XXIt Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znajduje sig¢ w strefie
intensywnej urbanizacji.

2. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwaftg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 t w sprawie kontynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg Nr 1076/XLI1I/2010 z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

3. Dia danego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwate nr 809/XXXI172013 z dnia 27 czerwea
2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$é VIIF w rejonie al. Unii Lubelskiej, ul. Zamojskiej, ul. Prymasa
Stefana Wyszynskiego, ul. Podwale, Bloni pod Zamkiem.

. Ochrona konserwatorska

1.Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu uktadu urbanistycznego
do rejestru zabytkéw pod numerem A /153 i A/915, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie
zabytkdw i opiece nad zabytkami(Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 15668 z pdin. zm.) wszelkie prace
przy zabytku wymagajg uzgodnien z Lubelskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie
i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac.

Teren znajduje sie w obszarze archeoclogicznym pod numerem 77-81/9-4b,

2. Lista Débr Kultury Wspélczesnej
Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspoiczesne).

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sjerpnia 2003 r.
{Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pd2n. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na maple
zasadniczej w skali 1:500 w odieglosci nie mniejszej niz trzykrotrna szerokos¢ frontu dzialki objete]
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na uwadze,
iz szerokoéé frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 63,0 m, obszar analizowany wyznaczony
zostal dookota terenu inwestycji, rowny trzykrotnej szerokosci frontu dzialki, tj. 188,0 m mierzgc w
kazdg strone od granicy dziatki inwestycyjnej.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - lgcznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowsg
W sgsiedztwie przedmictowego terenu:

od strony pétnocnej znajduje sig:

- dziakki i - ) - droga wewnegtrzna,
w dalszym ogsiedziwie znajdujg sig:
- dziatka ~  zabudowane il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowymi budynkami gospodarczymi i szkiarni,
-dziatkanr 7 niezabudowana,
-dziatka r zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz parierowym
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budynkiem gospodarczym,

- dziatka 1 .. . zabudowana fli-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
~ dziatka zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
oraz parterowym budynkiem garazowym,
-dziatki - 7 L. .. , gom T _ 4 ~
niezabudowane,
-dziatkinr | .)- zabudowane Hl-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz panerowym budynkiem garazowym,
- dzialka nr - zabudowana parterowymi budynkami garazowymi i stacji trafo, [i-
kondygnacyjnym budvnkiem biurowym oraz H-lll-kondygnacyjnymi budynkami Kurii Lubelskie),
~dzialkinr. *  ie . 1 —zabudowane l-ll-kondygnacyjnymi budynkami Caritas Archi-
diecezji lubalskini
- dzialki nr w1y e e — NigZabudowane,
- dziatka v ... ~targowiske miejskie, zabudowane parterowymi budynkami handlowymi,
od strony wschodniej znajduje sie:
~-dziakkanr ....,. - niezabudowane,
w dalszym sgsiedziwie znajdulg sie:
~dzialkin .., .1 —al Unii Lubelskie] ~ droga wojewdadzka,
- dziatka nr - zabudowana parterowym budynkiem handlowo-ustugowym stacji paliw,
od strony poludniowe] znajduje sie:
- dzialki ar 1 . - zabudowane IV-kondygnacyjnym budynkiem przemystowym (ruina) oraz
parterowym Duynkiem magazynowym i garazowym,
-dziakkinr " R " I-niezabudowane,
- dzialka r zabudowana I- kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziatka - zabudowana lli-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziaki r ) ) = - zabudowane l-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym i gospodarczym,
-~ dziatka T zabudowana parierowym budynkiem gospodarczym,
- dziglki nr 777 ™ - zabudowane li-kondygnacyjnym budynkiem liceum

ogdélnoksztalegoego oraz parterowym budynkiem technicznym,
w dalszym sasiedztwie znajdujg sig:
- dzialki nr w1, wie ~ . arbiarska — droga gminna,
-dzialkine 7 77 -niezabudowane,
- dziatka .« --1 - zabudowane I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dzialka n. - - zabudowana [li-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
od strony zachodniej znajduje sie:

- dziatki nr i. Misjonarska — droga gminna,
w dalszym si,..2dziwie znajdujg sie:

-dziatka ¢+ ~~ -~ zabudowana IV-kondygnacyjnymi budynkami oraz koSciolem WyZszego
Seminarium wuchownego oraz odémioma parterowymi budynkami garazowymi, magazynowymi i
gospodarczymi,

- dziatkan - niezabudowana,

- dziaika - zabudowane lll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
czterema parterowymi budynkami garazowymi,

- dziatka nr " —ul. Prymasa Wyszyiiskiego — droga powiatowa,

~dzialki nr ° | — zabudowane iI- i IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnynii,

- dziatkt nr 77 T 7 74" . zabudowane IV-V-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi WSS
+Spolem”,

-dziatka ~ - zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziatka ~  -ul. Miedziana - droga gminna,

- dzlatka — zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym i
magazynowym oraz Jil-kondygnacyjnym budynklem mieszkalnym wiglorodzinnym,

- dziatki . , - zabudowane - i li-kondygnacyjnymi budynkaml mieszkalnymi
wiglaroazinnymil oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,

- dziatka ul, Bernardyniska — droga powiatowa,

- dzialka - zabudowana I- i Il-kondygnacyjnymi budynkami przemystowymi (browar) oraz
parterow ym budynkiem gospodarczym,

- dziafki nr - - niezabudowane,
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- dziatka n 2 ~ I-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym oraz dwoma I-kondygnacyjrymi
budynkami jednorodzinnymi,

-dziatka = "1 - zabudowana I-lV-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi oraz czterema
I- kondygnacyinymi budynkami garazowo-gospodarczymi,

- dzialk ~= zabudowana V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi oraz czterema
I- kandygnacyjnymi budynkami garazowo-gospodarczymi,

V1. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

obszaru
zgodnie z rozporzadzenlerm Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymaga# dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 ¢, Nr 164 poz. 1588 z p6zn.
zm.) | w sprawle oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacjl Inwestycji
calu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 1, Nr 164 poz. 1588 z pozn.
Zm.}.
1. Funkcia terenu

- opis zainwestowania — teren inwestycjl znajduje sie w obrebie zespotu urbanistycznego Starego
Miasta | Srodmiescia, w ktdrym zickalizowane sg budynki o réznych funkcjach, ..
- gbiekty o charakierze religijnym (budynki Archidiecezji Lubelskiej),
- uslugi administracji publicznej — Urzgd Miasta Lublin,
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna {(budynkl przy ul. Misjonarskie] 12 oraz

ul. Misjonarskiej 1,

- budynki jednorodzinne przy ul. Misjonarskiej =~ -
- gospodarstwa ogrodnicze — budynki jednorodzinne i cieplarnie (dziatki przy ul. Misjonarskiej
48 18y,

- budynki ustugowe biurowe (ul. Misjonarska %
- towarzyszgce zaplecze garazowo-gospodarcze.

- propozycia zapisu do decyzji — zespdt budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z parkin-
giem podziemnym, infrastrukturg techniczng i zjazdem,

2. linia zabudowy
zréznicowane linie zabudowy oznaczono na zatgczniku graficznym do analizy,

wnioski: w zwigzku z tym, ze budynki mieszkalne ziokalizowane wzdluz ul. Misjonarskiej usytu-
owane sg w odlegloci od 1,5 do 8,0 m od krawedzi jezdni, ustala sig nieprzekraczaing linig
zabudowy w adleglosci 7,0 m od krawedzi jezdni — zgodnie z wnioskiem inwestora,

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji.

¥

3. wielko$é powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terepu

- wielko$é powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki albo terenu dla analizowanego- obszaru
mieécl sig w granicach 7,5% — 76,7% i Srednio wynosi 37,1%.
wnioski: w zwiazku z tym, Ze dla dziatek nr v _ ; polozonych przy ul. Misjonarskiej 12a
i 12, w bliskim sasiedztwie wnioskowanej dziatki, wydana zostata decyzja o ustaleniu warunkow
zabudowy nr 496/12 z dnia 21 czerwca 2012 r,. ktéra zostata uzgodniona przez Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie, przyjmuje sig parametry jak dla powyzszej
decyzji - wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki jub terenu
{istniejgcej i projektowanej) ~ max, 30,0%,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu (istniejgcej
i projektowanej) — max. 40,0%, udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 30%;

4, szerokoéd elewacii frontowsj

- szeroko§¢ elewacji frantowych w analizowanym obszarze budynkéw mieszkalnych ksztafiuje sig
na poziomie: od 6,9 m do 58,8 m i $rednio wynosi 27,8 m.
wnioskl: dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie szeroko$é elewacji frontowej budynkéw
réwng §redniej szerokoséci elewac]i frontowych w analizowanym obszarze, wynoszgcg 27,8 m,

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — do 27,8 metrow.

5. wysokosé gorne} krawedzi elewacii frontowel, jej gzymsu lub attyki {(mierzona od sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejéciemn do budynku)
- wysokoéé gornych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych w analizowanym
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obszarze mieéci sie w przedziale od 7,0 m (budynek zabytkowy na dzlalce nr 87/3) do 11,40 m
wnioski: wysokos¢ gérnej krawedzi eiewaca frontowel, jej gzymsu lub aftyki dia wnioskowanej
inwestycji ustala sie do 7,0 metrow,

d) wysokosc: gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki {mlerzona od $redniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku) - do 7,0 metrow,

6. geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i ukiadu polaci dachowych)

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkelne z przewagg dachdw
wielospadowych o nachyleniu polaci dachéw od 12° do 40° i wysokosci kalenicy od 8,20 do
14,20 m,
whnioski: dla wnioskowane] inwestycji przyjmuje sie przekrycie obiektow dachem plaskim o
spadkach do 15° w kierunku al. Unii Lubelsklej (wschodnim),

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uktadu potaci dachowych a takie
kierunek gidwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) - przekrycie obiektow dachem
plagkim o spadkach do 15° w kierunku al. Unii Lubelskiej (wschodnim),

7. Wysokos¢ projektowanych budynkdw:

- najwyzsze punkty bryt budynkéw nie moga przekroczyé wysokosci wyznaczonej przez linig
poprowadzona przez punkty A i B o rzednych 179,44 m npm i 187,29 m npm, poloZone na
wschodniej | zachodnie] granicy dzialki (polozenie prostej | punkiéw A | B oznaczono na
zafgeczniku graficznym nv 1 do decyzji),

- najwyzszy punkt bryly budynku usytuowanego w péinocnej czesci dziatki nie moze pxzekroczyc
wysokosci kalenicy budynku biurowego Miejskiego Przedsigbiorstwa Zieleni, znajdujgcego sie
na przedmiotowej dzialce, {j. rzednej 184,10 m npm,

- urzadzenia montowane na dachu moga mied wysokosé max. do 1,5 m powyze} potaci dachu,

8. Ze wzgledu na eksponowang lokalizacje wnioskowanej inwestycji tj. u podndza stoku wizgdrza
{na ktérym znajduje sie zabytkowy zespdt budynkéw Wyzszego Seminarium Duchownego) ~
nalezy:

- projektowang zabudowe harmonijnie wpisaé w panorame miasta od strony al. Unii Lubelskigf
poprzez odpowiednie wkomponowanie budynkéw w zabytkowe otoczenie i konfiguracje terenu,
- w rozwigzaniach architektoniczno-budowlanych | materigtowych szczegélnie podkreslic
elewacje planowanych obiektow widoczng od al. Unii Lubeiskiej, wzbogacajac kompozycie
pancramy S&rédmiescia,

- zapewnic adpowiednig ekspozycje zabytkowej zabudowy przy ul. Misjonarskia,

- utrzymat istniejace uksztattowanie terenu,

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia
terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drdg publicznych — ul. Misjonarskiej (drogi gminnej). Posiada
réwnieZ dostep do istniejgeych sieci § urzgdzen infrastruktury technicznej.

VIHI. Podsumowanie analizy

Przedmictowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesirzennym diz dla budowy zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z parkingiem podziemnym oraz infrastrukturg techniczng przy zachowaniu
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie zawartych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 17 lipca 2015 . (Dz. . z 2015 ¢, poz. 1422).

Projekt decyzji sporzadzil: mgr inZ. arch. Wiestaw Batek,
Lubelska Okregowa lzba Architekiéw nr L8 D053

mgr Inz‘.afc% Borek
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Obliczenia wskaznikow zabudowy

AB-LA-11.6730.45.2014

owlerzchnla
“zabud Fowierzchni, 1k i

o abud

616 3960 ”15,5 8,3
740 1948 38,0 Le
255 1087 23,4

338 1808 187 24,8
70 680 10,3 6.9
a7 B62 1,2 i1.8
318 715 445 23,4
2776 16110 17,2

11 23 47,8

2200 5289 41,6

528 7008 7.5

2886 10338 279

341 2169 15,7 374
401 531 75,5 23,6
445 2967 15,0

17 179 9.5

2301 7891 29,2

403 890 453 28,5
487 1651 29,5

1153 2077 55,5 55,5
4950 18660 26,5
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878 2707 32,4 27,0
387 1077 359 45,9
1378 2942 45,8

400 085 408

736 859 78,7 39,6
383 531 74,0 | 274
639 1113 57,4 59,8
392 575 68,2 29,2
235 416 56,5 222
4326 21303 20,3

546 1708 31,9

1248 221 56,3 28,7
797 1368 58,2 21,2

Srednio

we R
Mdok: §604814 072014
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