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Na podstawie :
- art.4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 15, art. 54, art. 59 ust. f, art. 60 ust. loraz art. 61 ust.1

pkt 1-5 j art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U, 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

- art. 104j art. 107 ustawy z dn. 14 czerwea 1960 r, Kedeksu postepowania administracyjnego ( tekst

jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze am. ).

Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 2] - 06 - 2007 r.

Woioskodawey : Przedsigbiorstwo Handlowe ,BOTANTE® Sp. z 6.0.

W sprawie : realizacji dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolno stojacych
po rozbidree istuicjgcego budynku mieszkalnceo fednoradzinnego z mozliwoscia podzialu
dzialki na dziatee ar przy ulicy Pétnocnej > w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na : realizacji dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolno stojaeych po rozbidrce istniejacego budynku mieszkainego
jednoradzinnego z modliwoscig podzialu dzialki

- potozonej w Lublinie przy ul. Palnocnej
~ na dziaice: nr ewidencyjny obreb: 32 arkuszME POBRANO OPEATY SKARBOWEY 2G00NIE

as drogowy - dziaika ni —_pas drogowy vthabs. 2.96. hearerbncase

1. Linie rozgraniczajqce teren inwestycji. INSPEKTOR
Teren inwestycji oznaczono literami: ABC D-A, linia koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowiqcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

mgr inz. izapetayss, cna

2. Ustalenia dotyezqce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania tereif: ""* ™ ° BaaHBIE
- zabudowa : mieszkaniowa jednorodzimaa .
~ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, woino stojace z mozliwoscig podzialu dziatki.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.
ajlinia zabudowy —jako nieprzekraczetna linia zabudows oznaczona kolorem czerwonye na
zalacznike ar i do niniejszej decyzji,

Sjswielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki (dla kaidej dcziatki po podziale) —
do 20%, udzial powierzchui biolagiccnie ezpnnej ~ min. 60%,

e)szerokosé elewacji frontowe] ~ da 12 m,
djwysokodd budynky ~ do 9m, §. I kondvgnacje (parter i poddasze uzythowe priv nachyleniu potaci
dachowej do 45" lub parter i pietro prey auchylenin potact dachowej do 15").

e)przy odpawiednim zaprojektowanin { zastosowaniu wysokie)jakoSci matcrialaw budowlanyen
budynki winny posiadad wysokie walorv architekraniczne,

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajebrazu.
4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrany srodowiska.
4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzieciejestobowiazany uwzgledni¢é

ochrone srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdélnosci ochrone gleby, zieleni,

naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;
4.3. W przypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq

i drzewostanem w obrebie nieruchomoéci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlezesnej.

3.1). Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,  



 



5.2. Zpodnie z art. 32 133 ustawy O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz, U. 2003r., Nr 162

poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje przypuszezenie, Ze

jest zabytkien, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych

uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6, Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na

niebezpieczetistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne.

7, Warunki obstugi w zakresie komunikacji f infrastruktury technicznej.

7.1, Komunikacja :
- Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Willowej (drog/ powiatowe/} poprzez droge dojazdowa

(dz.n =) na warunkach uzyskanych w Wydziale Drég i Mostéw Urzedu Miasta Lublin.

- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw w ilosci

niezbednej do obstugi tunkeji, tj. | m.p/ 1 lokal mieszkalny.

- Projekty budowlane drag i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski,

schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi

zarzadcami drég.
7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie

w wode, kanalizacje sanitama, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)

wnioskowanej inwestycji (0 ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy

projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegéInych ezynnikéw.

73. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwigzaé

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegélnych sieci. Ewentualna przcbudowa

uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowe}

Miasta Lublin.
7.4. Ureadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np, szamba,

oczyszezainie éciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé pray uwzgi¢dnieniu wymogow

zawartych w §7 ust.] Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia

02 marca 1999r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

iich usytuowanie (Dz. U. 1999r., Nr 43, poz.430).

8 Wymagania dotyezace ochrony intereséw eséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi naledzy, biorac pod

uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okreslony w

przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,

zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interes6w osdb trzecich, w tym :

~ zapewnienie dostepu do drogi publicanej
- zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepInej oraz

ze Srodkéw facznosci

- zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczef przeznaczonych na pobyt ludzi

- okreglenie warunkéw ochrony przed uciazliwodciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zaklécenia elektryczne i promieniowanie
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9, Informacje dodatkewe.
91. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jeSli dia

tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajgcy decyzje

0 pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9,3. Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom, W przedmiotowej sprawie decyzja mle -ostala

wydana,  
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9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosct i uprawniet oséb

trzecich.

9.5. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

naklad6w poniesionych w zwiazku 2 otraymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowainia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga

byé prowadzone po wydaniu decyaji ostateeznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki

Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10. Warunki wynikajqcez przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodniea z :

- Wrdziatem Drég i Mostéw UM Lublin, postanowieniem zaak:DM,21.2.55Ad(PINELP2007

=z dnia3 11.07.2007 rv. ~bez uwag

Integralna czeScig, niniejsze} decyzji sa nize) wymienione zalgczniki i pozostaja do weladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Uragdu Miasta Lublin:

1, zatacanik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czeS¢ tekstowa
3. wyniki analizy - czes¢ graficazna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr ing. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0054.

UZASADNIENTE

Inwestor wniés! 0 ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajqcego na

realizacji dwéch budynkéw mieszkalnychjednorodzinnych. waino stojacych wraz zmoiliwosciq

podziaty dziatki na dzialce nr pray ulicy Pélnocne).  Lublinie.

Zgodnie z art, 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnieskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.
W opareiu o § 3 Rozporzqdzenia Minisira lnfraswuktury = daia 26.08.2003 v.( D2. 2003. Nr [64

poz. 1588) w celu ustalenia wynugah dla nowef zabudowy i zagospodarowania lerent organ

wyznaczyl wokdl dzialki budowlandj, Mtéve] dotyezy wniosck, obszar analizowany' i preeprowadzil na

nimanalizefinkeji oraz cech zabudows i zagospodarawania terenu w zakresia warunkdw, 0 klaryeh

mowa wart. 67 ust. 1-5 ustavwy o planowaniu i zagospodarowanin przestzennyni, Proeprowadzona

analiza obszaru okrestila moéliwoset realizacji planowanega zamierzenia zgodnie 2 warunkami

okveslonvini w niniejszey decvaji.
Na podsiawie przeeprowadzonego posiepowania administracyjnaga swierdzona, Ze przedimioiawe

zamierzenie inwestveyjne na omawiang) dzialce nie jest sprzeczne 2 przepisami odrehavini i speinia

warunki okreslane w art. 64 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniy i sagospodarowantu proestrzennyan.

Wobee powyiszego orzeczono jak w sentencfi.

  

   

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od

daty jej doreczenia. Z up. PREZYDENTA MIASTA

Otrzymuja : neniA hdGer

1,Przedsicbiorstwo Handiowe .BOTANIK” Sp. z 0.0, <r. OFrekwora Wyddalt

20-819 Lublin, ul.Tarasowa 3,
2.wiaseiciele i uzytkhownicy wieczyéci nieruchomosei. ktorych inwestycja dotyczy

(zgodnie z wydrukiem z ewideneji gruntow),

Architektury, Budownietveai Urbanistykt

Bala.

Do wiadomosci ; 2 .
1. Wydzial Drdg i Mostéw UM Lublin.

Sk204 -  
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Zataceznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AAB.LIS/7331/ 1750 /2007

Analiza uwarunkowaib zagospodarowania terenu

. Teren wnioskowanej inwestycfi to dziatka nr: potozona przy ulicy Pétnocnej *

w Lublinie. Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnymjednorodzinnym

przeznaczonym do rozbiérki.

. W obszarze analizowanym oznaczonym kolorem zdltym znajduja sig:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokosci 1 i Il kondygnacji,
> parterowe budynki gospodareze.
Sredni wskaznik zabudowy w obszarze analizowanym wynosi ok. 18%.

. Teren inwestycji posiada dostep do drogi nublicznej powiatowej — ulicy Willowej (dz.

or’) poprzez droge dojazdowa (dz. nr —_) bedaca we wiadaniu wiaéciciela dziatki
nr {terenu inwestycji), oraz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym dla realizacji dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, woino
stojacych po rozbidrce istniejacego budynku mieszkalnegojednorodzinnego wraz
z moZliwoSgcia podzialu dziatki na dziatce nr 130 przy ulicy Potnocnej 211a w Lublinie, i

(jako kontynuacja funkcji). Realizacja inwestycji bedzie mozliwa przy zachowaniu i

warunkéw technicanych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia i

12.04.2002 r. / Dz.U. nr 75 2 2002 x, ze am./,

ARCHITEKT
nigrind, fadwigg Barbara Cisreuska i

  

  
upr. bud. np if. L347/Lb/O1

LB G54
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Niniejsza decyzja jest ostateczna

od dnia AX 505, MOMS. rv.
STOR

   

 

  

 

 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
tok Wientaveshe 14, 20-074Labtin, tel:84ABE 2200, fax 81 468 2204 Mal

ee

AB-LA4.6730.439.2014 Lublin, dnia (79 mared 2046 r.

DECYZJA nr 9OM5
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
- art 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,15, art. 54, art 59 ust 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust1 pkt 41-5

iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanlu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2012 r.

poz. 647 z pdzn. 2m.),
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U.z 2013 ©, poz. 267).

Po rozpatrzenlu wniosku: z dnia 03 pazdziernika 2014 r.

Whioskodawcy: ~~

W sprawie: budowy trzech budynkéw mieszkalnych jerinarodzinny-h dwulokalowych, wolno stojacych, na
dzialkach or: i 8 polozonych przy ul. Willowej: fF ~ w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestyeji budowlanej polegajacej na : realizacji trzech budynkéw mieszkainych Jednorodzinnych,

dwulokalowych, wolno stojacych,

- polozengj w Lublinis przy ul. Witles- we
-na dziaice: nr ewidencyjr” "~~ wou obreb: 32 ~ Stawinek Wies, arkusz: 3,
pas drogowy ~ dziaikinr: = ,* . ~ulica Willowa ~ droga powiatowa,

dzialkanr ~-droga wewnetrana.

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji. :
Teren inwestycji oznaczeno literami: ABCD-A, linia koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 1000, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyezace, funkcji zabudowy t zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna,
- trzy budynki mieszkaine jednarodzinne, dwulokalowe, wolno stojace,

3. Warunki i wymagania ksztaitowania ladu przestrzennego.
a) linia zabudowy ~ nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku

graficznym nr 1 do niniejszej decyzii,
b} wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - do 22 %, udzial powierzchni

biologicznie czynnej min. 40%,
¢) szerokosé efewacji frontowej ~ do 15,6 metrow,
d) wysokoSé gérmej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed giéwnym wejéciem do budynku) ~ do 5 m,

2) geometria dachu: kat nachylenia ~ do 45°, wysokosé kalenicy ~ do 9,30 m, uklad polaci dachowych —

wielospadowy; dopuszeza sie dach dwuspadowy,
f) ogrodzenie - zakazuje sig budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych, zwyjatkiem

prefabrykowanych podrnuréwek | elementéw do budowy slupéw,

g) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno ~ uzytkowym,

zapewniajac harmonijne rozwiniecie i uzupeinienie sasiedniej zabudowy 2 uwzglednieniem ekspozycji

widokowej terenu inwestycji od strony ul. Pélnocnej ial. Solidamosci,
h) zmiana rezby terenu:
- zakazuje sie zmiany rzezby terenu inwestyoji kiéra moglaby mieé niekorzystny (negatywny)

wplyw na przedmiotowy teren | dzialki sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw
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ncounyeh i zalewanie terenu lub utrudnialaby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

- poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe dopuszeza sie zmiany uksztaltowania terenu
w zakresie + 0,5 m od istniejacej powlerzchni terenu oraz zmiany wynikajace z niezbednych
dojazdéw | drég wewnetrznych,

- Ww obszarze przeznaczonym pod zabudowe (teren ograniczony finiami zabudowy i liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji) dopuszeza sia zmiany uksztatowania ferenu w zakresie
41,0 moraz zralany wynikajace z doj&¢, dojazdéw i drég wewnetranych,

4, Ustalenla dotyezace ochrony Sradowiska, przyrody i krajobrazu,
4,1. W trakele prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié wymogi

ochrony srodowiska na abszarze prowadzenia prac, a w szozegdéinodci ochrone gleby, zieleni,
naturainego uksztaltowania terenu | stasunkéw wodnych;

4.2. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia,
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydziatem
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzewi krzewow
wwieku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr_ kultury
wspdiczesne].

§.1. Teren inwestycji zostal ujety w Gminnej Ewidencjt Zabytkéw jako ukiad ruralistyezny d. wsi Slawinek.
Ponadto na terenie tym wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow
stanowisko archeologiczne AZP 77-81/47-1. Inwestycja podiega uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow UM Lublin.

§.2. Zgednie z art. 32133 ustawy o ochronie zabytkéwi opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 5. Nr 162 poz.
1568 2 pozn. zm.) odkrycie w trakcle prac ziemnych przedmictu co do ktérego istnieje przypuszezenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawa da obowlazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6. Warunki zabudawy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych

na niebezpieczeiistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

ileSnych na cele nierolnicze i nielesne.
6.3. Przad uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzje zezwalajacqna wylaczenie

2 produkeji gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze ~ art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego
4995 r. o achronie gruntdw rolnych j lesnych, z pdzn. zmianami (Dz.U.2013.12085 j.t.).

7. Warunki obsiugi w zakresie komuntkacii [ Infrastruktury technicznej.
7.4. Komunikacja:

- Obstuga kom«nikacyjna dziatki od ulicy Willowej] (drogi powiatowej} poprzez droge wewnetrna
(dziatka nr =} oraz ustanowienie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dzialkine: : f° ona
warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drég | Mastéw w Lublinie.

7.2. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw w ilosei
niezbednej do obstugi funkeji, §. minimum 2 miejsca postojowe / 1 budynek jednorodzinny.

7.3. Projekty budowlane drdg i zjazdéw,elementy urzadzeh budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiascwymi zarzadcami
drdg.

7.4, Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszozowa, zaopatrzenie w gaz, telekornunikacje)
wnioskowanej inwestyeji (0 ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac
zgadnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszezegdinych czynnikow.

7.5. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

7.6, Urzadzenia budewlane zwiazane z projektowanyrn obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczatnie
$ciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé pray uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 4
tozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 ©, w sprawie
warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43, poz. 430 2 pdzn. 2m.)}.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Qbiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajas poszanowanie
uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym:

~ zapewnienie dostepu do drog! publiczne}
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- zabezpieczenie moziiwogci korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej i ciepinej oraz ze

Srodkéw facznosei
- zapewnienie dostepu éwiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi

- okreglenie warunkéw ochrony przed ucigzliwogciami powodowanyml przez halas, wibracje, zakidcenia

elektryczne i promieniowanie
- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieozyszezeniem powletrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub jesli dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyz{i wigga organ wydajqcy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu Innym wniaskodawcom. Dla przedmiotowej dzialki decyzja nie zostala

wydana.
9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnoSei f uprawnieri oséb

trzecich.
9.5. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z otrzymana decyziq ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9,6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga, byé prowadzone

po wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budowe.

9.7. © pozwolenie na budewe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna.

410, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodniett z:

- Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U~DE.4301.408.2014 z dria 3 lutego 2015 r.,

- Miejskim Konserwatorem Zabytkéw UM Lublin, postanowleniem, znak: MKZ-IN-1.4120.788.2014

zdnia 12 lutego 2015 +.

Integraina, ozeScia, niniejszej decyzji sq nize) wymienione zatqczniki j pozostaja. do wgladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

4. zalgeznik graffczny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy z czeScia tekstowai graficzna,

Projekt decyzji sporzadzita: mar Inz. arch.. Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubeiska Okregowa Izba Architektéw RP Nr LB 0054.

UZASADNIENIE

Inwestor wniés! o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na

budowia tezach budynkéw mieszkainych jednorodzinnych, dwutokalowych, wolno stojacych, na dzlatkach nar.

polozonych pray ul. Willowe* w Lubfiinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o pranowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnhieskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnla 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 F.

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wokél dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzii na nim

analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w ar.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy opracowano projekt decyzji i przesiano do uzgodnienia

z Zarzacem Drég i Mostow w Lublinie oraz z Miejskim Konserwatorem Zabytkow UM Lublin.

MKZ UM Lublin uzgodnil projekt decyzji postenowieniem, znak: MKZ-IN-L.4120.768.2014 z dnia

29.10.2014 +, natomiast Zarzad Drag i Mostow w Lublinie pismem, znak: 1U-DE.4301.408.2014 z dn.

28.10.2014 r. odméwit uzgodnienia przediozonege projektu decyzji o warunkach zabudowy.

Wobec braku wymaganego przepisami prawa uzgodnienia, odméwiono ustalenia warunkow zabudowy

dia wnioskowanej inwestycji budowlanej, decyzjq nr 617/14 z dnia 7 listopada 2044 r.
Od decyzji odmmownel inwestor zlozy! odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawezego w Lublinie.

W odwolaniu podniést, i2 w dniu 5 ozerwea 2044 r. ustanowiona zostala sluzebnosé

przechodu | przejazdu pasem szerokoSci 1,5 m po dziatce nr ew. oraz pasem szerokosci 3 m po dzialce

nr =: na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dzialek nr: , (zataczeniu wydruki z ksiggi wieczyste]

ne inc

Samorzadowe Kolegium Odwolaweze w Lublinie po rozpatrzeniu w driv 34 grudnia 2014 r. odwotania

Marcina Krotkiewicza i analizie materiaiu dowodowego sprawy, nie podzleli! stanowiska zajetego przez
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Zarzad Drég | Mostow w Lublinie w piémie z dnia 28.10.2014 r. znak: 1U.0E.4301408.2014, uchylit w calosci

zaskarzona decyzje i przekazal sprawe do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancji.

Na podstawie przeprowadzonego ponownego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze

przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i

speinia warunki okregione w art, 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie

niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu oséb trzecich oraz spetnia

wymagania inwestora zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniona stronom czynny w nim udziat.

Wobec powyzszego orzeczona jak w sentencii.

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

Otrzymujg : :

4) rr

   
Do wladomosel :
4. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie,
2. Miejski Konserwator Zabytkow UM Lublin,
3. Wydzial Planowania UM Lublin.

Nie podlega optacie skarbowe}
art. 2. ust. 1. pkt 2
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ones MIASTA LUBLIN Zatacanik nr 2
Hydzial ArchitekturyiBudowniclwa Do decyzji o warunkach zabudowy
20-071 Lublin, ul, Wieniaweka 14 Znak: AB-LA-1.6730.439,2014

Analiza uwarunkowani zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to niezabudowane dziatki nr: — potozone pray ulicy

Willowej 1 w Lublinie,

ll, Uwarunkowania planistyezne
4. W studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwala

Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) e zm., teren inwestycji znajduje sig w terenach

intensywnej urbanizacfi.

2. Zgodnie z Planem OgdInego Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Funkcjonainego

Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktéry utracit moc 31 grudnia 2003 r., przedmiotowa nieruchomose

przewidziana byla pod zabudowemieszkaniawa jednorodzinna,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XxX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia

24 czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz uchwala Nr 1076/XLII/2010 z dnia 24 czerwea 2010 1 w sprawie

praystapienia. do sporzadzenia studium uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta.

ll, Ochrona konserwatorska
Teren inwestycji zostal ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw jako uktad ruralistyczny d. wsi Stawinek

Ponadto na terenie tym wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow —

stanowisko archeologiczne AZP 77-81/47-1. Inwestycja podiega uzgodnieniu z Miejskim

Konserwatorem Zabytkow UM Lublin.

(il. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. z 2003 ¢., Nr 164, poz, 1588 z pézn. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie

zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko&é frontu dzialki objete]

wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na uwadze,

iz szeroko&¢é frontu dzialki (od drogi wewnetrznej) objete] wnioskiem wynosi 78 m., obszar

analizowany wyznaczony zostat dookola terenu inwestyeji w réwnych odlegloSciach 234 m od jego

centrum.

IV, Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdinocnei:

~ dziatki nr: ’~ zabudowane dwukondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi woino

stojacymi z dobudowanymi garazami
- ulica Willowa - droga powiatowa,

- zespé} zabucowy mieszkaniowej wielerodzinnej {osiedie ,Botanik") z towarzyszacymi uslugami

podstawowymi garazami, drogami wewnetrznymi i parkingami,

od strony wschodniej i poludniowej:

- zespé! ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ~ wolno stojacej, polozonej wedtuz

drég wewnetrznych w rejonie ulic: Willowa - Potnocna, z towarzyszacymi budynkam!

gospodarezvmi | aarazowymi,

- dziatki nr: + ~ zabudowane budynkiem ustugowo-hotelowym

od strony zachodniej:
- teren Ogredu Botanicznego Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie.
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VI. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru : :

Np

zgodnie 2 rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawle sposobuustalania wymagaii dotyezacych howe] zabudowy t zagospodarowania terenu w przypadku brakumiejscowego planu zagospodarowania praestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z péen.zm.) i w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji Inwestycjia publieznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1689 z pdzn.zm.)
. Funkelja terenu
opis zainwestowania ~— dziatka jest polozona w_ obszarze zabudowy mieszkaniowejJednorodzinnej z towarzyszacymi budynkami garazowymi i gospodarozymi;

linia zabudowy
opis Zainwestowania ~ linie zabudowy mieszkaniowej wyznaczaja budynki usytuowane wzdtuz
drogi publicznej ulicy Willowej oraz wadluz drég wewnetranych,
analiza (wnioski) — majac na wzgledzie, Ze teren inwestycji nie praylega do pasa drogi
publieznej, linie zabudowy dia planowanych budynkow mieszkalnych wyznacza sie od droai
wewnetranej (dziatka nr) - w odniesieniu do budynku usytuowanego na dziafce nr
potozonege w bezpoSrednim sasiedztwie, przy ulicy Willowej +

wielkosé powlerzchni zabud: w. ku d ierzchni dzialki albo tere!
opis zainwestowania - wielko&é powierzchni zabudowy de powierzchni dziatki dia analizowanegr-
obszaru miesci sie w granicach 3,8% — 44,3% 1 Srednio wynosi 19%. a
analiza (woloski) — ustala sie wnioskowany przez inwestora wskaénik zabudowy dzialki obiatej
inwestycja do 22%, tj. analogicznie Jak na dziatce nr: 1 polozonej przy ul. Willowej 6 4
bezpogrednio przylegtej do terenu inwestycji;

szerokosé elewacii frontowej
opis zainwestowania - szerokosé elewacji frontowych w analizowanym obszarze budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych jest bardzo zréznicowana i ksztaituje sie na poziomie: od 5 m do
24 mi Srednio wynosi 13 m - z dopuszczona przepisami 20% tolerancia— do 15,6 m,.
analiza (wnioski) ~ ustala sie grednia, szerokosé elewacji frontowej dla kazdego budynku
mieszkalnego, tj. maksymaine do 15,6 metrow:

sOkoSé gore] krawedzi elewacii frontowei, jel ozymsu fub_attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku)
opis zainwestowania - wysokosé gémych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych
polozonych w bliskim sasiedztwie terenu inwestycji wynosi:

~ budynek przy ul, Willowej. «dz. nr -~ 3,50 m,
- budynek prey ul. Willowe} 9 3—dz.nr!  -3,80 m,
~  budynek przy ul. Willowejf =~dz. nr” .-—7,0m,
-  budynek przy ul. Willowe]:  -dz. nr: ~dz. nr 4,50 m,
~  budynek pray ul. Willowej 7" ~dz.nr' —3,60 m,
~-  budynek przy ul. Willowe}. =— dz. nr- ~ 7,50 m;

analiza (wnioski) — majac na wzgledzie istniejaca rzeZbe terenu, ij znaczny spadek terenu
w kierunku potudniowym, prayjmuje sie parametry dia planowanej inwestycji, jako Sredniq
wysokos¢é elewacji frontowej analizowanych bucynkéw mieszkainych tj. do 5 m mierzona od
Sredniego poziomu istnigjacego terenu przed glawnymwejsciem;

geometni dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy)
opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne
2 przewaga dachéw wielospadowych o nachyleniu polaci dachéw do 45° i wysokosci kalenicy
w przedziale: 7,20 m do 9,31 m,
analiza {wnioski) - ustala sie parametry geometri dachu dia wnioskowane] inwastycji tj.

przekrycie obiektu wielopolaciowe o nachyleniu do 45° | wysokogé kalenicy do 9, 30 m;
dopuszeza sie wnioskowany dach dwuspadowy.
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Vi. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia

terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Willowej (drogl powiatowej) przez

nieurzadzona droge wewnetrzna - dziatka nr» (w zarzqdzie Zarzqdu Dréai Mostéw w Lublinie)

oraz przez. ustanowlenie stuzebnosci przechodu i przejazdu przez dziatki nr: hiv.

Posiada réwniez dostep do istniejacych sieci t urzadzeti infrastruktury techniczne}.

VH. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy o planowaniu

j zagospodarowanlu przestrzennym dia realizacji trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

dwulokalowych, woino stojacych, prey zachowanlu warunkéw technicznych jakim  powinny

edpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniuMinistra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pozn. zm.).

AR Konanalize sporzadzita: mgr ing. arch. Jadwiga Barbara Clszewska, HYNT Ee Kr

Lubelska Okregowa lzba Archilektow nr LB 0054, Nigr ind, Jadwleg Rdrbara Cisrewsha
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219 5824 3,8 16

62 476 43 15

149 336 44,3 415

250 2553 9,8 16

355 5604 6,3 | 14;14; 410

483 839 21,8 17

91 495 18,4 40

450 1746 8,7 8

233 990 23,5 20

4197 4308 48 13

243 4838 43,2 10

100 377 26,5 40

176 792 22,2 41

295 4558 419 45

438 674 20,5 43

144 763 48,3 20

473 784 22 19

225 585 36,5 14;9

132 573 23 4

431 4075 12,2 9

140 4113 12,6 42

418 694 47 16

407 387 27,6 42

424 686 17,6 9

230 885 26 16    
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112 1228 9,1 8

128 1142 12 7

157 1057 14,8 12

148 1042 14,2 18

206 $00 23 24

172 467 36,8 20

431 691 19 16

198 1035 19,1 13

476 917 19,2 18

148 959 15,4 13

102 6St 14,8 4

169 1593 10,6 16

124 412 30 18

77 $87 41,2 aa

89 968 9,2 12

195 1088 17,9 18

146 988 14,8 43

194 953 20 15

147 1340 11 12

76 1022 7,4 441

127 759 16,7 eh

169 797 21,2 13

125 4302 10 14

258 1973 13 14

222 1346 16,5 10   
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  PREZYDENT MIASTA LUBLIN“A ileus 94, 0.071tui 814852200fa 1aoe 2a

AB-LA-1.6730.547,2015, w 8 .., Lublin, dnia 08 grudnia 2015 r.. J
DECYZUA CLG;46

Na podstawie:
- art. 63, ust. 5 ustawy z dnia 27 matca 2003 1 o planowaniu | zagospodarowaniuprzestrzennym (Dz. U.z 2015 t., poz. 199 ze zm.)~ art. 104 ustawy z dnia 14 ezerwoa 1860 1. Kodeks postepowania administracyjnego(Dz. U. z 2013 r, poz. 267),

na wnhiosek; ‘Przedsigbiorstwa Inzynieryjno - Budowlanego INZ-WOD-BUD Sp. z 0,0.20-817 Lublin ul, Nowickiego 8

2a zgadq strony, th}.
a

przenosze

wydang dia: ©

ha rzecz: Przedsiebiorstwa Inzynieryjno - Budowlanego INZ-WOD-BUD Sp. z 0.0.

UZASADNIENIE

2godnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 © 0 planowaniu| Zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 jt ze. zm.) organ, kiéry wydat decyzjeadministracyjna, dotyczaca ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowiazany, za zgoda stronyna mecz ktdérej decyzja ta zostata wydana, do przeniesienia fej decyzji na rzeczwnioskujacego, ktéry jednoczegnie przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzii,Dnia 07 grudnia 2015 t, wplynal wniosek. o przeniesienie decyzji nr 96/15 z dnia05 marca 2015 1, znak: AB-LA-1.6730.439.2014 na 'zecz Przedsiebiorstwa Inzynieryjno -Budowlanego iNZ-WOD-BUD Sp. z 0.0.. Do wniosku zostala dolaczone ogwiadezeniep.Marcina Krotkiewicza, w ktérym wyraza on zgode na przeniesienie wiv decyzji.Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.Od niniejszej decyzji stuzy stronom Prawo wniasienia odwolania do SamorzadowegoKolegium Odwolawezego w Lublinie, ul. Zana 38 ¢ za maim pogrednictwem, w terminie14 dni od daty jej doreczenia,

Otrzymuja:
1. Preedsiebiorstwa Inzynieryjno - Budowlanego INZ-WOD-BUD Sp. 2 0.0. | ‘)20-817 Lublin ul. Nowickie 18,

j Erykah ;

go
g)

Zup. PREY, Ny Wi ALUBLINy
é

xe

@)a. di ay ¥
mgr ine. arch. BeataMalicka-Zabeie

ZASTEPCA OYHREKTORA
Mdok: 699350/12/2018

Wyeeiaiu Arctnettury Msiownicne



Do wiadomosei:
1. Zarzad Drég i Mostéww Lublinie,
2, Miejski’Konserwator Zabytkow UML,
3. Wydziat Planowania UML.

MR

Nie podlega optacie skarbawe]
art. 2. ust. 1. pkt2
savior ° wpioede- shark

Mdok: 699350/12/2015

 


