SIY ML_., A LUBLL Ninjejsza decyzfa jest ostateczna

Ul
vidzial Archleclauty, o Lublin, 2007 - 09 -
" 5‘ 10 O’w DN, 2L i
BL“E}WS .7,'3‘1 é}fi}‘ﬂ 3 {}7 od dnia W25, 40, XX, xmsg OR
ul. Wienlawska 14 DECYZJA wdl2 /289
o ustalenin warunkéw zabudowy myr inz. fzahpifh Srgmanek
ups. bud. nr  P642/ b4

Na podstawie :
- art.4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. loraz art. 6] ust.1
pkt 1-5 1 art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2003 r,, Nr 80, poz. 717 ze zm.) . _
- art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego ( tekst

jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).

Pa rozpatrzeniu waiosku @ z dnia 21- 06 - 2007 r.
Wrioskodawey : Przedsigbiorstwo Handlowe ,,BOTANIK” Sp. z 0.0
W sprawie : realizacfi dwoch budynkdéw mieszkalnyeh jednoredzinnych, wolno stojgcych

po rozbidree istuicjgeego budynkn mieszkalneeo fednorodzinnego z mozliwodciy podzialu
drialki na dzislee nr przy ulicy Pélngenej” - w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na : reatizacji dwich budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych, wolno stojgeveh po rozbidree istnicjgeego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z moz2iiwoseiy podzialy duialki

- pototong) w Lublinie przy ul. Péinocnej
d arkusz:VE POBRANO DPEATY SKARBOWEJ 2600NIE

- pa dziafce: nr ewidencyjny obreb: 32
as drogowy ~ dziatka n e
p BOw) I%Q&.@WG’UFQ'%%@
1. Linie rozgraniczajgee teren inwestycji. INSPEKTOR

Teren inwestycji oznaczono literami : A BC D - A, linig koloru CZETWONego

na mapie syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.
myr inz. fzavet A }fggﬁ
2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania teréify, 00 "¢ FaR

- zabudowa : mieszkaniowa jednorodzinna
- dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, wolno stojace z moziiwoscig podziaju dziatki.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzentiego.
aMinia zabudowy — Jako niepﬁeﬁmcmhm finia zabudomvy vznaezona kolorem czerwonyvm
zedgcznila e 1 do niniefszef decysf
biwiclkosé powierzelni zabudowy w sta shuku do poreierschoi dzialk (dia kazdej dziatki po pod=ziale) —
do 20%. ndzied powierzehni bivlogiciie ezprief —~ min. 80%,
ciszerokosé elewacji frontowef —do 12 m.
d)wysokosé budvmba — do 9 m ., 1. I kondvgaacie (parter | poddasze uiythowe przy aachyleniu polaci
dachowe do 43" lub parter i pigiro prsy nachylenin potaci dechowei do 1571,
e)pn=y odpowiednin caprojeltowanin § zastosowaiiu wysokiej jokosci materialén budmvlanych
bud_)'n'&f winny posiadad wysokie walory architekroniczne.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia | cgraniczenia w 2agospo-
davowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowiazany uwzglednic
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdlnodcei ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

4.3. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z nisky zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin,

5. Ustalenin dotyczgee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.
3.1, Teren inwestycii nie jest objely ochrong konserwatorska,







5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r, Nr 162
poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przediniotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, Ze
jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego
Keonserwatora Zabytkéw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw edrebnych.
6.1. Teren objaty inwestycia nie jest polozony na teremach gormiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroZonych osuwaniem sig mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nic wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1, Komunikacja :

- Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Willowej (drogi powiatowef} popreez droge dojazdowy

(dz.tv ) na warunkach uzyskanych w Wydziale Drog i Mostéw Urzedu Miasta Lublin,

- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw w ilosci
niezbednej do obstugi tunkcji, tj. 1 mp/ 1 lokal mieszkalny.

- Projekty budowlane drag i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja vzgodnienia z wlasciwymi
zarzadcami drog.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopalizenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatizenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji {0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowat zgodnie z warunkami okre§lonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynaikdw.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdlnych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia techmicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienie z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwiszane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszezalnie $ciekow, place postojowe itd.) naleZy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust.] Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
02 marca 1999r., w sprawie warunkow techniczayeh, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne
i ich usytuowanie {Dz. U. 1999r., Nr 43, poz.430).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim uvrzadzeniami budowlanymi nalely, biorge pod
uwage przewidywany okres uzytkowanis, projektowaé i budowa¢ w sposéb okreflony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych orez zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw os6b trzecich, wtym :
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplngj oraz
ze $rodkéw fgcznosci
zapewnienie dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
okre§lenie warunkéw ochrony przed uciazliwofciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakitcenia elekiryczne i promieniowanie
- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg fub jedli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zapospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaZza organ wydajacy decyzjg
o pozwoleniu na budowe {art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
{ zapospodarowania terenu innym wnioskodawcom, W przedmiotowej sprawie decyzja nic Zostala
wydiina,







9.4. Decyzia ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéei i uprawnien oséb
trzecich.

9.5, Wnioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajacq warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu,

9.6. Decyzja niniejsza nie upowazmia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej 0 pozwoleniu na budows.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury, Budownictwa 1 Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie si¢ ostateczna,

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnied.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodniet z :

- Wydziafem Drég i Mosiéw UM Lublin. postanowienien znak:D¥.2.1.2.5544/P28/34 172067
T dniald 072007 r. ~bez wwag

Integralng czefcia niniejszej decyzii sa nizej wymienione zalgczniki i pozostaja do weladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - cze$é tekstowa
3. wyniki analizy - czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB 0054.

UZASADNIENIE

Inwestor wniésl o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamicrzenia inwestycyinego polegajqcego ha
realizacji dwéch budynkéw mieszkalnpch jednorodzinrych. woino stojacych wraz = moiiwoscig
podzialy dziatki na deialce nr - przy ulicy Polnocnej | * Lublinie.

Zgodnic z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wiioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w dredze decyzji.

W oparcitt 0 § 3 Rozpoizqd-enio Minisira Infrastruktury = duig 26.08.2003 r.( Dz.U, 2003, Nr 164
poz. 13881 w celu ustalenia wymagai dia nowef zabndowy [ zagospodarowania ferenn organ
wyznacsvl wokdl dzialki bidowlane, kidrej dotyczy wniosek, obszar anatizowany preprowadzil o
wim anulize funkcii oraz cech zabudowy i zagospedarowaniv tevem w zakresic warynkow, o kidryeh
mowe w art, 6] ust. 1-5 ustawy o planowaniu { zugospodarowanine preestrzentym. Preeprowadzon
aualiza obszaruy ohkreslila mozlivosei reolizacii planowanego zamicrzenia godnie z warunkami
okrestosvini w niniefszef decvji.

Na podstawie przeprowadzonego posigpowania administracyjnego soeierdzone, Ze preedmiotnve
zamicrzenic imwestieyine na ommviang dziulce nie jest sprzeczne : prrepisami odrebnvind | speinia
wartmki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-3 nstawy o planowaniv | zagospodarowaniy preesireenii.
HWobee powyiszego orzeczono jak w seniencyi.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od
daty jej dorgezenia. 7. up. PREZYDENTA MIASTA

QOtrzymuig : HIWWIG
§.Przedsighiorstwo Handlowe LBOTANIK" 8p. z o.0, o Grvcekwora Wydziali
20-819 Lublin, ul. Tarasowa 3.
2 wiasciciele i uzytkownicy wieczyéei nieruchomosei. ktdryeh inwestycia dotyczy
{zgodnic z wydrukiem z ewidencji gruntow),
Jada.

Architcktury, Budownietwea i Urbanistykd
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1. Wydzial Drog i Mosibw UM Lublin.
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Zataeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AAB.LIS/7331/ 175G /2007

Analiza uwarunkowain zagospodarowania terenu

. Teren wnioskowanej inwestycii to dziatka nr: potozona przy ulicy Pétnocnej
w Lublinie. Dziatka jest zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
przeznaczonym do rozbidrki.

. W obszarze analizowanym oznaczonym kolorem #otym znajduja sig:

- budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokodci 11 1T kondygnacji,
- parterowe budynki gospodarcze.

Sredni wskaznik zabudowy w obszarze analizowanym wynosi ok. 18%.

. Teren inwestycji posiada dostep do drogi nublicznej powiatowej — ulicy Willowej (dz.
or ') poprzez droge dojazdows (dz.nr ) bedaca we wiadaniu wiadciciela dziatki
w {terenu inwestycji), oraz istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. Przedmiotowy teren spefnia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla realizacji dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzirmych, woino
stojacych po rozbibree istnigjacego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz

z mozliwo$cia podziatu dziatki na dzialce nr 130 przy ulicy Péinocnej 211a w Lublinie,
(jako kontynuacja funkeji). Realizacja inwestycji bedzie mozliwa przy zachowaniu
warunkéw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

12.04.2002 ./ Dz.U, nr 75 2 2002 v, ze zm./.

ARCHITEKT

nigr g Jadwies Barbara Ciszewsha

upr. bisd i, 1347/Lbs9}
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Niniejéza decyzja jest ostateczna

—— A

od dnia .
INSHERTOR
PREZYDENT MIASTA LUBLIN
uk Vaenbewsky T4, 2-C7Y Leblin, tels 51 486 2200, fax 81 468 2204 MC{E e - QACI{A
™
AB-LA-1.6730.439.2014 Lublin, dnig {/ 5 marcd 2015 1.

DECYZJA nr 9015
o ustaleniu warunkoéw zabudowy

Na podstawie :
- art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, | 5, art. 54, art. 59 ust 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2012 r.

poz. 647 z pén. zm.),
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego

(Dz. U. 22013 1, poz, 267).
Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 03 paZdziernika 2014 1.

Wnioskodawey: ™

W sprawlie: budowv trzech budynkéw mieszkalnych jerinarod»inny~h dwulokalowych, wolno stofacych, na
dzialkach nr: P poloronych przy ui Willowsj:  ~f - w Lublinte,

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na : realizacji trzech budynkéw migszkainych Jednorodzinnych,
dwulokalowych, wolno stojacych,

- polozonej w Lublinie przy ul, Witlr- w
- na dzialce: nr ewidencyjr 7" obreb: 32 ~ Stawinek Wies, arkusz: 3,

pas drogowy — dzialki ;. ,© - ulica Willowa — droga powiatowa,
dziatkka nr - droga wewnetrzna,

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji. ;
Teren inwestycji oznaczono literami ; ABCD-A,  linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1; 1000, stanowigeej zatgeznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczage, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
- trzy budynki mieszkalne jednorodzinne, dwulokalowe, wolno stojace,

3. Warunki i wymagania kszialtowania Jadu przestrzennego.

a) linia zabudowy ~ nieprzekraczalng linle zabudowy oznaczono kolorem nlebieskim na zalgczniku
graficznym nr 1 do niniejszej decyzj,

b} wielkost powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehnl dzialki - do 22 %, udzial powierzchnl
biologicznie czynnej min. 40%,

c) szerokosc elewac]i frontowej ~ do 15,6 metlrow,

d) wysoko$é aoéme} krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniege
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) - do & m,

£) geometria dachu: kat nachylenia — do 45° wysoko&c kalenicy —~ do 8,30 m, ukiad potaci dachowych —
wiglospadowy; dopuszeza sie dach dwuspadowy,

f) ogrodzenie - zakazuje sig budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatéw betonowych, z wyjatkiem
prefabrykowanych padmuréwek | elementdw do budowy stupdw,

o) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczne ~ uzytkowym,
zapewniajac harmonijne rozwinigcie i uzupelnienie sgsiedniej zabudowy z uwzglgdnieniem ekspozycjl
widokowe] terenu inwestycji od strony ul. Pdinocne] | al. Solidarnosci,

h) zmiana tzezby terenu:

- zakazuje sie zmiany rzezby terenu inwestycii kibra mogiaby mieé niekorzystny (negatywny)
wplyw na przedmiotowy teren 1 dziakki sasiednie np. powodowalaby zmiang stosunkdw

S




214
wodnyc:h i zalewanie terenu lub wrudnialaby odplyw wid opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

- poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza sig zmiany uksztaftowania terenu
w zakresie + 05 m od istniejacej powierzehni terenu otaz Zmiany wynikajace z niezbednych
dojazddw | drég wewnetrznych,

- w obszarze przeznaczonym pod zabudowe (teren ograniczony Hniami zabudowy i liniami
rozgraniczafgeymi  teren inwestycji) dopuszcza sig zmiany uksztafowania terenut w  zakresie
+1,0moraz zmilany wynikajace z dojé¢, dojazddw i drdg wewnetrznych,

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

41. W trakcle prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obawigzany uwzglednié wymogi
ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szozegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego ukszialtowania tereny i stosunkéw wodnych;

42. W przypadku eweniualnej kolizji projekltowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nleruchomosci objetej inwestycia, naledy uzyskaé uzgodnienie z Wydzm}em
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwelenis na ewentualng wycinke drzew i krzewdw
w wieku powyzej 10 jat.

6. Ustalenia dotyczace ochrony dziedrzictwa Kkulturowego { zabytkdow oraz débr kultury

wspdiczesnel.

8.1. Teren inwestycli zostat ujety w Gminnej Ewidencjt Zabytkow jako ukiad ruralistyczny d. wsi Slawinek.
Ponadio na terenie tym wystepuja stanowiska archeologiczne ujele w gminng] ewidenci zabytkow
stanowisko  archeologiczne AZP  77-81/47-1. Inweslycja podlega uzgednieniu z  Migjskim
Konserwatorem Zabytkow UM Lublin,

5.2. Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw i oplece nad zabytkami (Dz. U, z 2003 r, Nr 162 poz.

1568 z pdzn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kiérego istnieje przypuszczenie,
Ze jest zabytiiem, jest podstawa do obowlazkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzic
odkivty przedmiof, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6.  Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace 2 przepiséw odrebnych.

6.1, Teren objely inwestycjs nie jest polozony na terenach gérmiczych, a takze narazonych
na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych ostwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycii nie wymaga uzyskaniz zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nisledne,

6.3. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskad decyzie zezwalajaca na wylgczenie
z produkeji gruntdw rolnych przeznaczeonych na cele nieroinicze - art. 11 ust, 4 ustawy z dniz 3 lutego
1895 1. o achronie gruntdw rolnych i lednych, z pdén, zmiznami (Dz.U.2013.1205 j.t.).

7.  Warunki obstugi w zakresie kemunikacjl I infrastruktury technicznsj.

7.1, Komunikacja:

- Obstuga kronikacyjna dzizlid od ulicy Willowe] (drogi powialowe]} poprzez droge wewnetrzng
(dziatka nr ) oraz ustanowienie sluzebnoscl przechodu | przejazdy przez dziatki ne: ! §° na
warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drég | Mostéw w Lublinie.

7.2, W granicach lokalizaci inwestycii nalszy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodow w ilosci
niezbedne] do obslugi funkdji, §. minimum 2 miejsca postojows / 1 budynek jednorodzinny.

7.3. Projekty budowlane drdg i zjazddw, elementy urzadzesd budowlanych {(w tym rdwnieZ kioski, schody,
pochyinie #tp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uvzgodnienia z w&aéc:wyml zarzadcarmi
drég.

7.4, Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizagje deszozows, zaopalrzenie w gaz, telekomunikacie)
wnioskowanej inwestycji (o ife jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego} nalezy projeklowad
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponeniéw poszcezegéinych czynnikdw,

7.5. Zabezpieczenie kolidujacego z projeklowana inwestyciq uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegdlinych sieci.

7.6, Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszezalnie
sciekdw, place postojowe itd.) nalezy projekiowaé przy uwzglednleniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transporty i Gospodarkd Morskie] z dnia 02 marca 1989 ., w sprawie
warunkaw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz, U. z 1888 r,
Nr 43, poz. 430 z pdZn. zm.}.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalely, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowad w sposéb okredlony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgednie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych inferesdw osdb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej
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- zabezpieczenie mozliwodel korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepingj oraz ze
grodkow fgcznosci
- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi
- okreslenie warunkéw cchrony przed uciaziiwodciami powodowanymi przez hatas, wibracle, zakitcenia
glektryczne i promieniowanie
- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanleczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzjs niniefsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowg lub Jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzl,

9,2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzef ustawy).

9.3. Diz ferenu objetego ninlejszg decyzjg moze byé wydana decyzia o warunkach zahudowy
| zagospodarowania terenu Innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowej dzialki decyzja nie zostata
wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnief asdb
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyske! prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakiaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania tereny.

8.5. Decyzja niniejsza nie upowatnia do rozpoczecia robot budowianych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budowg.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanfe sig ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnief z:
- Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.408.2014 z dnia 3 lutego 2016 r,,
- Miejskim Konserwatorem Zabytkdw UM Lublin, postanowieniem, znak: MEZ-IN-1.4120.768.2014

z dnia 12 iutego 2015 1,

Integraing czg$cig niniejsze] decyzfl sy nizej wymienione zatacznlki § pozosiajg do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z liniami rozgraniczajgeymi teren inwestyci
2. wyniki anaflizy z czescia tekstowg | graficzng

Projekt decyzji sporzadziia: mar In2. erch., Jadwigs Barbasa Clszewska
Lubalska Okregowa lzba Architektdw RP Nr LB 0054,

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o uslalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcego na
budowia trrach budynkéw mieszkainych jednorodzinnveh, dwutokalowych, wolno stojacych, na dzlatkach ar:

polozonych przy ul. Willowe’ w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o panowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnicskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowanla terenu organ
wyznaczyt wokd! dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na nim
analize funkell oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w an,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarawaniu przestrzennym.

Na podstawie przeprowadzonej analizy opracowano projekt decyzji i przesiano do uzgodnienia
z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie oraz z Miejskim Konserwatorern Zabytkéw UM Lublin.

MKZ UM Lublin uzgodnil projekt decyzji postanowieniem, znak: MKZ-IN-L4120.768.2014 z dnia
29.10.2014 r., natomiast Zarzad Drag | Mostow w Lublinie pismem, znak: 1U-DE.4301.408.2014 z dn.
28.10.2014 r. odméwit uzgodnienia przediozonego projekiu decyzji o warunkach zabudowy.

Wobec braky wymaganego przepisami prawa uzgodhienia, odméwiono ustalenia warunkow zabudowy
dia wnioskowanej inwestycji budowlanej, decyzjq nr 617/14 z dnia 7 listopada 2014 r.

Od decyzjl odrmownei inwestor zlozyl odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Lublinie.

W odwolaniu podniost, iz w dniu 5 czerwea 2014 1. ustanowiona zostala slutebnosé
przechodu i przejazdu pasem szerokosci 1,5 m po dziafce nr ew. vraz pasem szerokodci 3 m po dzialce
nr :na rzecz kazdoczesnego wiasciciela dzialek nr: . (zatgczeniu wydruki z ksiggi wieczyste)
ne inr :

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Lublinie po rozpatrzeniu w dniu 31 grudnia 2014 r. odwotania
Marcina Krotkiewicza i analizie materiaiu dowodowego sprawy, nie podzlefit stanowiska zajetego przez
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Zarzad Drég | Mostéw w Lublinie w pi$mie z dnia 28.10.2014 r, znak: 1U.DE.4301408.2014, uchylil w calosci
zaskarzong decyzje i przekazal sprawg do ponownego rozpatrzenia przez organ | instancii.

Na podstawie przeprowadzonego ponownego postepowania administracyjnege stwierdzono, ze
przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami cdrgbnymi i
speinia warunki okreslone w art, 81 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadic projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskal {por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
nlezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa, nie narusza interesu oséb tizecich oraz speinia
wyrmagania inwastora zawarte we whiosku,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziaf,
Wobec powyszego orzeczono jak w sentencil.

Od niniejszej decyzji stuzy sironom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jei

doreczenia.
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‘UR:_ZAD MIASTA LUBLIN Zalacznik nr 2
Wydziat Architeklury § Budownictiy Do decyzji o warunkach zabudowy
20-071 Lublig, ), Wieniawska 14 Znak: AB-LA-1.6730.439.2014

Analiza uwarunkowati zagospodarowania ferenu

l. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to niezabudowane dzialki nr. _ " polozone przy ulicy
Willowej 'y w Lublinie,

i, Uwarunkowania planistyczne

1. W studlum uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/X X1l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 .} e zm., teren inwestycji znajduje sig w terenach
intensywnej urbanizacji.

2. Zgodnie z Planem Ogblnego Zagospodarowania Przestizennego Obszanu Funkcjonainego
Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktory utrach moc 31 grudnia 2003 r., przedmiotowa nieruchomosc
przewidziana byla pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg Nr 1076/XLIV2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospoadarowania
przestrzennego miasta.

Il. Ochrona konserwatorska

Teren inwestycii zostal ujety w Gminne] Ewidencji Zabytkow jako ukiad ruralistyczny d. wsi Stawinek
Ponadto na terenle tyrm wystepuja stanowiska archeologiczne ujgte w gminnej ewidengji zabytkow -
stanowisko archeologiczne AZP 77-81/47-1. Inwestycja podlega uzgodnieniu z Migjskim
Konserwatorem Zabytkow UM Lublin,

{it. Wyznaczenle obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 1., Nr 164, poz. 1588 z poZn. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko§é frontu dziatki objete]
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na uwadze,
iz szeroko&é frontu dziaki (od drogi wewnetrznej) objetej wnioskiem wynosi 78 m., obszar
analizowany wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 234 m od jego
centrum,

IV. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sig:

od strony péinocnei:

- dziatki nr: ' — zabudowane dwukondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi wolno
stojacymi z dobudowanymi garazami

- ulica Willowa - droga powiatowa,

- zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (osiedie ,Botanik’) z towarzyszacyri uslugami

podstawowymi garazami, drogami wewnetrznymi i parkingami,

od strony wschodniej | pofudniowe;:

- zespdi ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wolno stojace], polozone] wzdiuz
drég wewnetrznych w rejonie ulic. Willowa - Polnocna, z towarzyszgcymi  budynkami
gospodarezvmi | qarazowymi,

- dziatki nr: ~ — zabudowane budynkiem ustugowo-hotelowym

od strony zachodniej:

- teren Ogrodu Botanicznego Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie.
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VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

obszaru E ' ,
zgodnie 2z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawle sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pozn.
zm.) i w sprawie oznaczett { nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
ceil}: publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pézn.
zm.),

1. Funkcla terenu

opis zainwestowania - dziatka jest polozona w obszarze zabudowy miaszkaniowej

jednorodzinnej z towarzyszacymi budynkamt garazowymi i gospodarczymi;

linia zabudowy

~ opis zainwestowania ~ linie zabudowy mieszkaniowej wyznaczaja budynki usytuowane wzdhuz
drogi publicznej ulicy Willowej oraz wzdiuz drég wewnetrznych,

- analiza (wnioski) — majgc na wzgledzie, e teren inwestycji nie przylega do pasa drogi
publicznej, linie zabudowy dia planowanych budynkéw mieszkalnych wyznacza sie od drogi
wewnetrzngj (dzialka nr  §) - w odniesieniu do budynku usytuowanego na dziaice nr
polozonego w bezposrednim sasiedztwie, przy ulicy Willowej -,

B

3. wielko$é powierzehni zabud w ku d ierzchni dzialki albo tere

- opis zainwestowania - wielko§¢ powierzehni zabudowy do powierzchni dziatki dia ana!izowaneg}r“
obszaru miesci sig w granicach 3,8% - 44,3% i rednio wynosi 19%. v

- analiza (wnioski) - ustala sig wnioskowany przez inwestora wskaznik zabudowy dzialki ohiataj
inwestycig do 22%, 4. analogicznie jak na dzialce nr: ¢ polozonej przy ul. Willowej +
bezposrednio przylegtej do terenu inwestycii;

4. szerokosé elewacji frontowej

- opis zainwestowania - szerokosé elewacii frontowych w analizowanym obszarze budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych jest bardzo zréznicowana i ksztaftuje sia na poziomie: od 5 m do
24 m i Srednio wynosi 13 m ~ z dopuszczong przepisami 20% tolerancjg - do 15,6 m,.

- analiza (wnioski) ~ ustala sie Srednig szerokosé elewacji frontowsj dla kazdego budynku
mieszkalnego, . maksymalne do 15,6 metréw:

5. wysokos¢ géme] krawedzi elewacii frontowei, iei qzymsu lub ativki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gibwnym wejsciem do budynku)
- Opis zainwestowania - wysokoé¢ gomych krawedzi slewacji frontowych budynkéw mieszkalnych
potozonych w bliskim sasiedztwie terenu inwestycji wynosi:
- budynek przy ul. Willowej. -dz.nr -~3,50 m,

- budynek przy ul. Willowej s—~dz.nrt ~380m,

~ budynek przy ul. Willowe] ~dz.nr” —~7.0m,

- budynek przy ul. Willowe] . —~dz. nr. ~dz.nr4,50m,
~ budynek przy ul. Willowej ¢~ —dz. nr- - 3,60 m,

~ budynek przy ul. Wiliowej. —dz. nr- ~7,50m;

- analiza (wnioski) - majgc na wzgledzie istniejacy rzeibe terenu, Y znaczny spadek terenu
w Kierunku poludniowym, przyimuje sie parametry dia planowane inwestycji, jako $rednig
wysckos¢ elewacii frontowej analizowanych budynkdéw mieszkalnych t. do 5 m mierzona od
Sredniego poziomu isthiejacego terenu przed gidwnym wejsciem;

6. geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy) o
- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzone| analizy wystepuja budynki rr‘ue.eszkalqe
z przewagg dachow wielospadowych o nachyleniu polaci dachow do 45° i wysokosci kalenicy

w przedziale: 7,20 m do 9,31 m, o o
- analiza {wnioski} - ustala sig parametry geometrii dachu dia wnioskowane] inwestycji 1.

przekrycie obiektu wielopolaciowe o nachyleniu do 45° i wysoko$é kalenicy do 9, 30 m;
dopuszcza sig wnioskawany dach dwuspadowy.
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Vi. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] — ul. Willowej (drogi powiatowe]) przez

nieurzadzong droge wewngtizng — dziatka nr . {w zarzadzie Zarzadu Droéo i Mastdw w Lublinie)

oraz przez ustanowlienie stuzebnoéci przechodu | przejazdu przez dziakkinr: i ..

Posiada rowniez dostep do istniejacych sieci | urzadzett infrastruktury technicznej.

VH. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji trzech budynkdw migszkalnych jednorodzinnych,
dwulokalowych, wolno stojacych, przy zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra lnfrastm/k}_ury Z dnia

12 kwietnia 2002 r. {Dz. U. 2 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pd2n. zm.).
AR (/

analize sporzadzia: mgy int. arch. Jadwiga Barbara Clszewska, HNCBEKT
Lubelska Okregowa lxba Archilekltw nr LB 0054, mgr ind, jad, dea Bdrbara Clzowsta

upr, bud,

Wid, 1347/Lb/0;
L LB Gosa’ /%

MR X “n.:.;l‘.talu:‘ll-:“
dosrajeliu deoyi nr Q(Q 5 ﬁkk
Mdok: 108541/61/2015 zdnia ..., @‘3 : 0% QMG;}G» ’

znakAB”t...qu'i(Oq??O [’Bﬁﬂﬂﬂ’\ Z up, PRF7msh

i

7P S TALUBLIN
)
] ) ) . magr inz, archf 13 Paticka.
Obliczenia wskaZnikow zabudowy ZASTEP -:)YF:EK: ia “abek

Wydzialu Architekiyy i Buuown o

AB-LA-1.6730.439.2014
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219 5824 3,8 16
62 476 13 15
149 336 44,3 15
250 2653 9,8 16
355 5604 63 | 14;11;10
183 839 21,8 17
91 495 18,4 10
150 1716 8,7 g
233 980 23,5 20
187 1308 15| 13
243 1835 13,2 10
100 377 26,5 10
176 7982 22,2 11
205 1558 18 15
138 674 20,5 13
141 769 18,3 20
173 781 22 18
226 585 386 |  14:9
132 573 23 1
131 1075 12,2 9
140 1113 12,6 12
118 604 17 16
107 387 27,6 12
124 686 17,6 9
230 885 26 16
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112 1228 9,1 8

128 1142 11,2 T

15¢ 1067 14,8 12
148 1042 14,2 18
206 900 23 24
172 467 36,8 20
131 691 19 16
198 1035 14,1 13
176 917 19,2 18
148 859 154 13
102 691 14,8 11
169 1593 10,6 15
124 412 30 15
77 687 11,2 11
89 968 8,2 12
195 1088 17,9 18
146 988 14,8 13
191 983 20 15
147 1340 11 12
76 1022 7.4 1
127 759 16,7 11
169 797 21,2 13
128 1302 10 14
258 1973 13 14
222 346 16,5 10
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Niniejeza decyzja jest ostateczne

~el dfia 2’54‘22045’”4

ING

TOR

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

d“‘&mskuﬂ,w1uﬂi\iﬂ.:8tﬁmﬁkmﬁmi

AB-LA-16730.547.2015. . - . Lublin, dnia 08 grudnia 2015 1.
: X
DECYZJA 020 ps

Nz podstawie:
- art. 63, ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i Zagospodarowaniy

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.,)
- art. 104 ustawy z dnia 14 Czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
),

{Dz. U. 22013 ¢, poz. 267

na wniosek: ’Przedsfgbiorstwa Inzynleryino - Budowlanego INZ.WOD-BUD Sp. z 0.0.
20-817 Lublin ul, Nowlckiego 8

My
£

Za zgodg sfrony, tl. b

4

przenosze

wydang dia:
na rzecz: Przedsiebiorstwa InZynieryjno - Budowlanege INZ.WOD-BUD Sp. z 0.0.

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 63 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy

. I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2015.199 it ze. zm.) organ, ktdry wydat decyzje

administracyjna_ dotyczacy ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowigzany, za Zzgody strony

Na rzecz kiérej decyzja ta zostala wydana, do brzeniesienia te] decyzji na rzecz
whioskujacego, kidry jednoczesnie Przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzji,

Dnia 07 grudnia 2015 L., wplyngl wniosek. o przeniesienie decyzji nr 86/15 z dnia

05 marca 2015 r., znak: AB-LA-1.6730.439.2014 na 1Zecz Przedsiebiorstwa inzynieryjno -

Budowianego INZ-WOD-BUD Sp. z 0.0.. Do wniosku zostalo dolgczone oéwiadezenie p.

Wobec POWYZszego orzeczono jak w sentengji.
Od ninigjsze; decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego

Kotegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Zana 38 ¢ za moim posredniciwem, w terminie
14 dni od daty iej doreczenia,

Otrzymujy:

1. Przedsiebiorstwa Inzynieryjno - Budowlanege INZ-WOD-BUD Sp.zo.0. ! ;‘,
20-817 Lublin ul Nowickiego 8, ; ==kt .
g ! L’Up. Pﬂté( Ni @ ; A UBUN
P 5
@ aa ' Mgrinz. arch. Bealy Malicki-2a e
ZASTEPGA DYHEKTORY

Mdok: 699350/12/2015 Wyciziaiy Attlnglgupy Bsticvmmiziym



Do wiadomodel: -

1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie,

2, Miejski Konserwator Zabytkéw UML,
3. Wydziat Planowania UML.

MR
Mie podlega optacie skarbowe]

art, 2. ust. 1. pkt 2 i
aavhasty © opigele skerb ot

Mdok: 629350/12/2018
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