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DECYZJA nr 206/46
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawle :

* art. 4ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 2016.99 zm.)
+ art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 ezerwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 2016.23 jt.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 07.03.2016 r.

Wnioskodawcy: .

W sprawte: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego woino stojqcego wraz z instalacjami

i urzadzeniami technicznymi oraz niezbedna infrastruktura techniczna, na dziaice nr
potozonej przy ul. Willowej = _w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] nat budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

* nadziaice nrewid. (obreb: 0032 ~ Slawinek WieS, arkusz: 3)

* — potozonej przy ul. Willowej
« pas drogowy ~ dziaika nr 28/1, 129 (ul. Willowa — droga wojewédzka)

~ dzialka nr 28/2 ~ droga dojazdowa

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycli.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czenwonego oraz literami: A B C D — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej zalqcznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyezqce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

«  2abudowa mieszkaniowa jednorodzinna

*  budowa budynku mieszkalnego jednoradzinnego wraz z niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi

3. _ Warunkl | wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudowy oznaczona kolorem niebleskim na zalaczniku

nr1 do decyzji;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ max. 19,4%,

udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%;
ce) szerakosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego ~ max. 17,0 m,
d) wysokoSé gémej krawedzi elewacji frontowej, je} gzymsu Jub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gl6wnym wejsciem do budynku):

~ max. 9,0 m przy dachach plaskich,
~ max. 8,5 m przy dachach wielopotaciowych;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokoSé kalenicy, uktad polaci dachowych, a takze kierunek
giéwne} kalenicy dachu w= stosunku do frontu  dziatki) - preekrycie plaskie do 715°
lub wislopolaciowe od 15° do 45°, z kalenica na wysokosci max. 9,5 m;
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f) ogrodzenie ~ zakazuje sig budowy ogrodzeti peinych oraz z prefabrykatéw betonowych

z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elemantdw.do budowy stupdw;

g) zakazuje sig zmiany rzezby dziatki, ktéra mogtaby miéé niekorzystny (negatywny} wolyw na
dziaiki sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkow wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby adplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

h) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopeinienie ukladu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody { krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszezenia | ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecle jest obowiqzany
uwzglednic wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdlnosci ochrone
gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych,
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zlelenia i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | krzewow.

Ustalenia dotyezqgce ochrony dziedzictwa kulturowegoa, zabytk6w oraz débe kultury
wspdiczesne}.
Teren inwestycjl objety jest wpisem gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin jako czeS¢ ukladu
ruralistycznego d. Wsi Slawinek .
Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o echronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiern, jest podstawa do obowiqgzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i nlezwlacznego powladomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Na podstawie art, 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiekiéw budowlanych oraz obszar6w
niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe
lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu 2 Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.
NieruchomoSé nie Jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlezesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych
na nlebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozenych osuwaniem sie mas ziemnych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyskaé decyzje zezwalajacg na wylaczenie
z produkaji gruntéw roinych, przeznaczonych na cele nieroinioze - art. 11 ust. 4 ustawy z dria 3
lutego 1995 r. o ochronie gruntéw roinych i lesnych ze zm. (Dz, U. 2015.909 j.t.), lub zaSwiadezenie,
ze ww. wytaczenie nie jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacjl | infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Willowej (drogi kategorii wojewddzkiej) - pas
drogowy (dz.nr 28/1, 129), poprzez droge dojazdowa (dz. nr 28/2}, na warunkach uzgodnionych
2 Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie.
W zagospodarowaniu ferenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie ij urzqdzenia pasa
drogowego drogi dojazdowej (dz. nr 28/2)
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca” postojowe dia sarnochedéw osobowych
w ilo$ci niezbednej dia obstugi funkeji, min.: 2 mp/ 1 jokal mieszkainy.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzent budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiaSciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanis {| zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej Inwestycji
{0 ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreSionymi przez dysponentéw poszezegdinych czynnikow,
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach ij w uzgodnieniu z zarzadzajqcymi posaczegéinych sieci.
Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczainie Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzgiednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust.  rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodark! Morskie] z dnia 02 marca
1999 1, w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.2016.124 j.t).

Wymagania dotyezace ochrony interesdw oséb trzecich,
Objekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
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przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreSiony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnlajac poszanowanie
uzasadnionych interesow osdb irzecich, w tym: “

*  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
*  zabezpieczenie modliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw lacznosci,
*  zapewnlenie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezer przeznaczonych na pobyt ludzi,

*  okreSlenie warunkéw ochrony przed ucigélivosciami powodowanyrnl przez hatas, wibracje,

zakiécenia elektryczne i promieniowanie,
*  zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

% informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezeli inny wrioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jeéli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wig2a organ wydajacy decyzj¢ o pozwoleniu

na budowe (art. 56 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzjqa moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja

o ustaleniu warunkéw zabudowy.
8.4.  Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoSci | uprawniert osob

trzecich,
9.5.  Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do ferenu, nie przysluguje roszezenie o zwrot nakiadow

poniesionych w zwiqzku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byé pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu

nie objetym sprzecivem.

9.7. © pozwalenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja_ stanie

sig ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnieti,
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

*  Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.203.2016

z dnia 22.06.2016 ¢.- bez uwag
+ Miejskin Konserwatorem Zabytkow w Lublinie, kiéry nie zajat stanowiska w_ terminie

przewidzlanym ustawa, w zwiqzky z czym uzgodnienie uwaza sig za dokonane

Integraina czeéciq niniejszej decyzji sq nize} wymienione zataczniki i pozostajg do wolqdu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

*  zatgeznik nr 2 — czes¢ tekstowa

*  zatgoznik nr 3 — czes¢ graficzna

Projekt decyali sporzqdzita; mgr ind. arch, Anna Pietron-Gdma,
Lubsiska Okregowa izba Architektéw nr LB 0230

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajqcego na budowie

budynku mieszkainego jednoradzinnego wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatce nr

polozonej przy ul. Willowej w Lublinie,
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 ©. Nr

4164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdl dziatki budowlanej, ktorej dotyezy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa wart.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozilwoSé¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.
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W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronem czynny w nim

udziat. i
Wabec powyzszego orzeczono jak w sentencfi,

Pouczenie :
Od niniejsze} decyzji stuzy stronorn prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

 

Otrzymuia.s
4.

wiaéciciele i uzytkownicy wieczyéci nieruchomosel, ktérych inwestycja dotyezy
{zgodnie 2 wydrukiem 2 ewidencji gruntew):

40.
tt
42,
13. aa.

N
o
e
G
N

Do wiadomoSel :
+. Zarzad Drdg i Mostéw w Lablinie
2.  Miejski Konserwator Zabytkow w Lubfinie
3. Wydziat Planowania wm

AG
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fu.

Zataceznik nr 2
Do décyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-IL6730.26.2016

Lokallzacja i stan zagospodarowania
Teren inwestyoji to dziata nr = polozona w rejonie ul. Stawinek w Lublinie, oznaczona na mapie

rysunku analizy linia koloru czerwonegoi literami ABCD-A. Dzialka woina jest od zabudowy,

Uwarunkowania planistyezne
4. W studium uwarunkowar i Kierunkéw zagospodarowanla przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycji znajduje sie

w strefie intensywne] urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru

Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r,

by! przeznaczony pod funkcje o symbolu Ili B 21 MN ~ zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24

czerwca 2004 r w sprawie kontynuacjl prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego oraz uchwalqa nr 1076/XLIN/2010 z dnia 24 ezerwea 2010 © w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowar {| klierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta.

Warunku wynikajace z przepisow odrebnych

+  Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin

jako uktad ruralistyczny d. Wsi Stawinek.

* Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gémiczych, narazonych

na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©.

(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na maple

zasadniczej w skali 1:500 w odlegiosci odpowiadajqce] trzykromej szerokosci frontu dziatki

objetej] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majga na

uwadze, iz szerokogé frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 18,0 m, obszar analizowany

wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odlegiogciach 54,0 m od jego granic

w zakresie niezbednym i wystarcezajacym do ustalenia parametrow i wymagar dla nowej

zabudowy.

Opis stanu zainwestowania analizowanege obszaru
Wsasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdéinocnej :
- dziatka nr ~ zabudowana tl kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym

oraz dwoma patrolowymi budynkami gospodarczo - garazowymi,
~ dziatki nr4 27/1, 28/1, 29/1 — pas ul. Willowe] — droga powiatowa,
od strony wschodniej :
- dzialka nr ~ zabudowana il kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
~ dzialka nr ~ zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dziatka nr ~ zabudowana 1-!I kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym Jednorodzinnym,
~ dziatka nr ~ zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz piecioma parterowymi budynkami gospodarezymi,

~ dziatka nr - droga dojazdowa do ul. Willowej,
~ dziaiki nr ‘ ‘ niezabudowane,
- dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednoradzinnym,

~ dziatka ar + zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dzialka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr _- zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym,
od strony potudniowe] :
- dziaika ar - obeenie na przedmictowej dzialce istniejq fundamentu budynku ( budynek
mieszkalny jednorodzinny w trakcie budowy; pozwolenie na budowe: budynek mieszkainy
dwu-lokalowy, znak sprawy : AB-PB-I.1.776.2012 }. Inwestor wnioskuje o drugi budynek
mieszkalny jednorodzinny.

od strony zachodalaj -
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+ dziaika nr 28/2 — droga dojazdowa;
~ dziaika nr  ~zabudowana If kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym, “io

- dzialki ne 3 ~ gabudowana {| kandygnacyjnym budynkiem mieszkainym
jednorodzinnym,

~ dzlatka nr - zabudowana I! kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dziatki nr ~ zabudowane Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatki or : ~ zabudowane trzema i-ll kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi oraz parterowym budynkiem gospodarezym,

~ dzialka or ~ zabydowana fl kondygnacyjnym budynkiem mieszkainyra jednorodzinnym,
~ dzialka - zabudowana { kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parnterowym budynkiem gospedarczym,

~ dziatki nr 13/2. 12/13 — droga dojazdowa,
- dziatka nr - zabudowana li kondygnacyjnym budynklem mieszkalnym jednoradzinnym,
- dziatki nr ' ~ nlezabudowana,
- dziatka nr ~ budynekw trakcie realizacji.

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyozacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w praypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 +, Nr 164 poz. 1588 ze
zm.) iw sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizac}i inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 ze
zm.) w tym wymagania dotyezace ustalania:

1. Eunkeja terenu-
- teren whioskowanej inwestycji znajduje sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej;
- planowana inwestycja (budowa budynku mieszkainego jednoredzinnego wraz

znlezbednymi urzqdzeniami = budowlanymi) znajduje analogie ~—funkcjonaing
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;

2. Linia zabudowy
- nMeprzekraczaina linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 3

do decyziji;,
- nieprzekraczaina finie zabudowy na terenie inwestycji wskazano na przedtuzeniu
istniejace lini zabudowy na dziaice nv

3. Wielkos¢ powierzchni zabudewy w stosunku do powlerzchni dziaiki
~ wielkoSé powierzchni zabudowy na dziaikach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 9,3 % do 29,6 % | grednio wynosi 19,40 %;
- przyjmuje sie ww. Srednig dia wnioskowanej inwestycji,

4. Szerokosé elewacii frontowej
- szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkainych zawiera sie w przedziale
od 9,0 m do 24,0 mi Srednio wynosi 14,1 m
~ majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkalne

jednorodzinne przekraczajaca Sredniq wartosé, a takze uwzgledniajac charakter planowanej

zabudowy oraz takte cechy geometryczne nieruchomogci, w celu jej racjonalnego

zagospodarowania, dopuszeza sig zwiekszenie szerokoéci elewacji frontowej

projektowanego budynku z uwzgiednieniem 20% tolerancji do max. 17,0 m;

5. Wysokosé gémej krawedzi elewacli frontowei, je} gzymsu Ib attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejgciem do budynku)
“ en porilearéw wykonanych na podstawie danych 2 tzw. ,chmury punktéw" w programe LIMON

72"

- wysoko$é gdmej krawedzi okapu/gzymsu lub attyki elewacji frontowe] budynkéw

w obszarze analizowanym wynosi: dla budynkéw pokrytych dachami plaskimi od 6,2 m

do 8,85 m, dia budynkéw pokrytych dachami wielopataciowymi od 3,10 m do 8,30 m;

- majac na uwadze, 2e maksymaine wysokosci gdomych krawedzi elewacji frontowych

wystepujgce w obszarze analizowanym zblizone sq do wartosci wnioskowanych przez

Inwestora, przyjmuje sie ww wartosci (zaokraglajac) dla wnioskowanej inwestycji,

- wysokoSé gémej krawedzi elewacji frontowe] dia projektowanego budynku nie powinna

przekraczaé 9,0 m (zaokraglajqc) przy dachach plaskich oraz 8,5 m (zaokraglajqc) pray

dachach wielopolaciowych;
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6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uktad potaci dachowych)
(z wykorystaniem materiatdw fotograficenych dostepnych ne portalu Google maps | wykonanych w trakcie wigji

terenowej oraz odezytu z tzw. ,chmurypunkiéw” w programie LIMON Viewer)

+ pokrycie dachowe budynkéw w obszarze analizowanym jest zréznicowane - wystepujg

dachy plaskie do 15° oraz dachy wielopolaciowe o nachyleniu pataci ad 15° do 45°

z kalenicami na wysokosci max. 9,5 m;
- geometria dachu: przykrycie plaskie do 15° lub wielopolaciowe od 15° do 45° z kalenica
na wysakosci max. 9,5 m.

Vil. Dostep do drog! publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii wojewodzkiej — ul. Willowej

poprzez droge dojazdowa ( dz. nr 26/2) .Posiada takze dostep do istniejqcych sieci i urzqdzen

infrastruktury techniczne].

Vill.  Podsumowanle analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmictowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przesirzennym dia budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz

zniezbednymi urzadzeniami budowlanymi, pray zachowaniu warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynkii ich usytuowanie zawartych w fozporzadzeniu  Ministra

infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 ¢. (Dz.U.2015.1422 j.t).

Analize sporzadzila: mgr ing. arch. Anna Pietrai-Gama,
Lubalska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0230

 

d lit Ci satan nen
rage ind:_Pigtron - Gora a avait BA 46.

2 diaPG. VWReu KL»

zask: AB ~ ebehGHBO, £6. LOMB

 
Numer dokumentu w Mdok: 438990/06/2016 Strona 324



QObliczenia wskaznikéw zabudowy
 

   
  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

    
   

AB-LA-116730.26.2018 »

426 (1299, 1835) 3143 13,5 14,5m 48m 13,8m

105 386 27,2 42m

104 512 49,7 12,5m

120 (347, 188, 157) 692 47,3 15,5m

85 368 23,1 14,5m

100 377 26,5 1am

176 732 22,2 ttm

140 (759, 354) 1113 12,6 12,5m

262 BBS 28,6 15,5m

225 1035 24,7 1am

233 . $80 23,8 20,5m

130 694 18,8 44,5

182 694 14,8 tim

420 1087 14,0 18m

162 917 11,8 21m

148 959 15,4 47,5m

90 968 33 12m

168 467 33,8 20m

i) 687 40,3 10,5

Srednio: 18,38% 44,16 + (14,16*20%) =16,99 m~17,0m  
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