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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ul Weniawaka 14, 20-074 Lublin, tal: 84 406 2200, fax 81 488 2201

AB-LA-11.6730.48.2017 Lublin, 12 maja 2017 r.

DECYZJA o 249147
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :

art. 4 ust. 2 pkt 2, art. §3 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 67 ust. 1 pkt 1-5,

tar. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniui zagospodarowaniu przesirzennym
(Dz.U.2018.778 ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 07.03.2017 1.

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziaicenr yaalozonej przy
ul. Willowe] — -w Lublinie

USTALAM WARUNKIL ZABUDOWY

dia inwentyoi budowlanej polegajacej.na: budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego
na dziatce nrewid. (obreb: 32~ Slawinek Wies, arkusz: 3)

pofozonej w Lublinie przy ul. Willowej

pas drogowy —- dzialka nr 28/1, 129 (ul. Willowa ~ droga wojewddzka)
~ dziatka nr 28/2 — droga dojazdowa

1. Linie rozgraniczajgce teren Inwestycji.
Dzlatke oznaczono linia, koloru czerwonego oraz literami: AB CD-A, na mapie zasadniczej w skali

1:1000, stanowlacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
budowa budynku mieszkainego jednoradzinnego

3. Warunki i wymagania ksztaitowania ladu prazestrzennego.
a) nieprzekraozalina linia zabudowy — oznaczona kolorem niebieskim na zalaczniku nr 4 do decyzji;
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki — max. 19.4%,

a udziat powierzchni biologicanie ezynnej min. 40,0%;
c) szerokosé elewac{i frontowej ~ max. 17,0 m;
d) wysokosé gdérnej krawedzi elewacji frontowej (mierzona od Sredniego poziomu terenu przed

glownym wejsciem do budynku) ~ max. 5,3 m w poziomie okapu (przy dachu wielopotaciowym)
lub max. 7,6 m w poziomie gzymsu/attyki (przy dachu plaskim);

8) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uklad polaci dachowych) -  przykrycie
wielopolaciowe o spadkach od 15° do 45°, z kalenica usytuowang na wysokoSci max. 8,0 m
lub przykrycie plaskie o spadku do 15° ibwysokosci w poziomie gzymsu/attyki max. 7,6 m;

f) ogredzenie ~ zakazuje sie budowy ogrodzeri peinych oraz z prefabrykatow betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek | elementow do budowy siupéw.

4, Ustalenia dotyczace ochrony Sradowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-~

podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.,
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W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyska¢ uZgodnienie z Miejskim Konserwatorem
Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzew | krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkOw oraz débr kultury
wspdlczesnej.
Teren inwestycji jest objety wpisem gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin jako czes¢ ukladu
ruralistyeznego d. Wsi Slawinek.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446) adkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowlazkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do abiektow budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe
lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkaw w Lubiinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewodg Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czesci spraw z zakresu wlaSciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych ochreny | opieki nad zabytkami z terenu

Gminy Lublin.
Nieruchomo$é nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.,
Teren objety inwestycja nie jest pofozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystapienia do robét
budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajgca na wytaczenie z produkcji gruntow roinych,
przeznaczonych na cele nierolnicze ~ art. 11 ust. 4 ustawy z dnia 3 lutego 1996 1. o ochronie
gruntéw rolnych i leénych ze zm. (Dz. U. 2016.909 j.t.), lub zaSwiadezenie, ze ww. wylaczenie nie
jest wymagane. .

Warunki obstugi w zakresie komunikaeji f infrastruktury technicznej.
Obstuga Kkomunikacyjna terenu inwestyc}i od ul. Willowej (drogi kategorii wojewddzkiej) ~ pas
drogowy (dz. Nr 28/4, 129), poprzez droge dojazdowa dziatke nr 28/2, na warunkach uzgodnionych
z Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie ciagu
pieszo — jednego (dziatka nr 28/2).
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samechodéw osobowych
w ilogci niezbednej dia obstugi funkeji, min. 2 mp/ 1 tokal mieszkainy.
Projekty budowlane drdég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne}] (energie elekiryezna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacie) wnioskowane| inwestycji
(o ile jest wystarczajqce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentow poszezegdinych ozynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzyikowania, projektowac i budowac w sposéb okresiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technieznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym:
+ zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwogci korzystania z wody, kanalizacji, energli elekirycznej i clepine} oraz
ze Srodkéw lacznosci,

zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszezen przeznaczenych na pobyt ludzi,
okresienie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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9. informacje dodatkowe. .
9.1. Decyzja niniejsza (zgadnie z art 65 ust 1 ustawy o pfanowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
devyzjg nr 336/16 z dnia 04 lipca 2016 r., znak: AB-LA-i1,6730.26.2016 dia inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlenymi
oraz decyzjg nr 335/16 z dnia 04 lipca 2016 1, znak: AB-LA-4.6730.27.2016 dia inwestycji
polegajgce} na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnego wraz z niezbednymi

urzqdzeniami budowlanymi na wydzielonych dziatkach,
9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb

trzecich.
9.5. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakiadow

poniesionych w zwiazku z obzymana decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga by¢ pro-

wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, edpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zgtosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sig
astateczna.

10. Warunki wynikajqace z prazeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnega dokonano nastepujacych uzgodnien 2:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismam, znak: (U-DE.4301.199.2017 2 dnia 08.05.2017 r- bez uwag
Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, ktéry, nie zajg@ stanowiska w terminie przewidzianym
ustawa, wzwigzku z czym uzgodnienie uwada sie za dokonane

integraina czesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zatqezniki i pozostaja do waladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
4. zatgoznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestyc]i
2. wyniki analizy:

+  talacznik nr 2 — czeéé tekstowa
zalgoznik nr 3 — czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr int. arch. Anna Pietrof-Goma,
Lubeiska Okregowa Izba Architektaw nr LB 0230

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dziaice nr ——pofozonej przy ul. Willowej w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r. Nr
164, poz. 1688) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyt woke! dziatki budowlanej, kt6rej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkoji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowaw art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreSionymi w_ niniejsze]
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okresione w art. 64 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowanlu i zagospedarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji} wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.
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Do wiadomosel :
1. Zarzad Droég i Mostéw w Lutblinie,
2. Migjski Konserwatar Zabytkow w Lublinie,
3. Wydziat Planowania wm.
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-II.6730.48.2017

Wyniki analizy uwarunkowah zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren inwestycji to dziatla nr == s0lozona w rejonie ul. Slawinek w Lublinie, oznaczona na mapie
rysunku analizy linia koforu czerwonego I literami ABCD-A. Dziatka woina jest od zabudowy.

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588} zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej| w skall 1:1000 w odlegiosci odpowiadajqcej trzykrotne] szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokosé frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 18 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odlegtosciach 54 m od jego granic
wzakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagati dia nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyezne
1. W studium uwarunkowaf i kierunkOw zagospedarowania przesirzennego miasta Lublin
(uchwaia Nr 359/XXli Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestyoji znajduje si¢
w strefie Intensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru

Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.,
by! przeznaczony pad funkeje o symbolu fli B 21 MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 1. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestzerinego oraz uchwalq nr 1O76/KLIV2010 2 dnia 24 czerwca 2010 6. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidenc]i zabytkow miasta Lublin
Jako uklad ruratistyczny d. Wsi Stawinek.
Nieruchomo&é nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony pdinecnej :
~ dziatka nr -- zabudowana II kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz dwoma patrolowymi budynkami gospodarcze - garazowymi,

~ dzialki nr4 27/4, 28/1, 29/1 - pas ul, Willowej — droga powiatowa,
od strony wschodniej :
~ dzialka nr ~ zabudowana |] kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
~ dziatka nr -— zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
- dziatka nr ~ — zabudowana |-ll kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
- dzialka nv. ~ zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz piecioma parterowymi budynkami gospodarczymi,

~ dziatka nr - droga dojazdowa do ul. Willowej,
- dzialki or oe ~niezabudowane,
~ dziaika nr - zabudowana fl kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
~ dziaika nr zabudowana |] kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
~ dzialka nr zabudowana fl kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
- dziatka nr zabudowana ll kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
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od strony potudniowej :
+ dziatka nr - obecnie na przedmiotowej dziaice istnieja fundamentu budynku ( budynek
mieszkainy jednorodzinny w trakcie budowy; pozwolenie na budowe: budynek mieszkalny
dwu-lokatowy, znak sprawy : AB-PB-1.1.776.2012 ). thwestor wnioskuje o drugi budynek
mieszkalny jednoredzinny.

od strony zachodnie] :
- dziatka nr 28/2 ~ droga dojazdowa;
- dziaikanr ~~ zabudowana Hl kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz patterowvm budynkiem gospodarczym,

~ dziaiki ar ~ zabudowana fl kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
Jednorodzirinym,

- dzialka nr - zabudowana II kondygnacyjnym budynkiem mieszkatnym jednorodzinnym,
+ dziaiki ar _ = Zabudowane Hf kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz parterowvm budynkiem gospodarczym,

- dziatki or , ~ zabudowane trzerna Ii kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowym budynkiem gospadarezym,

- dziatka nr zabudowana || kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
- dziatka ~ zabudewana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatki nr 13/2, 12/13 — droga dojazdowa,

~ dziatka ne - zabudowana If kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
- dziaiki nr ~ niezabudowana,
- dziaika nr - budynek w trakcie realizacji.

Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 5. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagaf dotyczacych nowej zabudowyi zagospodarowania terenu wprzy-padku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” j .w sprawie oznaczeri j
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1, Nr 164 poz. 1588 i 1689 ze zm.) w tym
wymagania dotyczace ustalania:

1. FEunkeja terenu
. teren wnioskowanej inwestycji znajduje sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe}

jednorodzinnej;

. planowana inwestycja (budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego) znajduje
analogie funkcjonaina w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;

2. Linia zabudowy
. nieprzekraczalna finie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zataceniku nr 3

do decyzji;
. nieprzekraczaing linle zabudowy na terenie inwestycji wskazano na przediuzeniu

istniejace} linit zabudowy na dziaice nr

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powiergchni dzialki
fisiniejace wskeiniki pracentowe ~ wyszezegdinione w ponizszej tabeli, wykoraystujqgc dene udastepnione przez
o$rodek dokumentacji kartograficznej w programie TuboEWID )

. wielkosé powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 9,3% do 29.6%, i Srednio wynosi 19,40%, tym samym
wyznaczajqc maksymainy procent zabudowy na terenie inwestycji;

4. Szerokosé elewacii frontowej
(parametry istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyszczegdiniono w ponizsze} tabell i na
zalgezniku nr 3}

+  wielkosé ta dla budynkéw mieszkainych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesci sie w granicach: 9,0 m— 24,0 m, i Srednio wynosi 14,4 m;

. majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkaine
jednorodzinne przekraczajacqa srednig wartosé, a takze uwzgledniajac cechy
geometryczne nieruchomosci, w celu jej racjonalnego zagospodarowania, dopuszcza
sig zwiekszenie szerokosci elewacji frontowej projektowanego  budynku
z uwegiednieniem 20% tolerancji do max. 17,0 m;

5. Wysokos¢ gémej krawedzi elewacii frontowej, jei azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gttwnym wejSciem do budynku)}
{z wykerzystaniem pamiarsw wykonanyoh na podstawie danych z tw. ,chmury punktow" w programie LIMON
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Viewer)

+ — tstniejaca zabudowa osiaga wysokosé Il kondygnacji nadzlemnych (w tym poddasze
uzytkowe)}, a wysokosé gdmej krawedzi elewacji budynkéw mieszkalnych pokrytych
dachami wielopolaciowymi bedacych w bezposrednim sqsiedztwie wnioskowanej
nieruchomosci, mieSci sie w przedziale od 3,1 m do 5,84 m, co daje Srednio ok. 3,94 m
w poziomie okapu,

*  w zwiazku z nachyleniem terenu w= kierunku poludniowym budynek bedacy
w bezposrednim sasiedztwie wnioskowanej dziatki osigga wysokodé¢ elewaoji frontowej
od 4,82 m do 5,84 m, uwagledniajac cechy geometryczne nieruchomosci dopuszoza
sie zwiekszenie wysokosci gémej krawedzi elewacji frontowej projektowanego
budynku do max. 5,30 m,

+  wysokosé gémej krawedzi elewacji budynkéw mieszkainych pokrytych dachami
plaskimi bedacych w bezposrednim sasiedztwie wnioskowanej nieruchomosci, miesci
sig w przedziale od 6,2 mdo 8,85 m, co daje Sredniq 7,52 m (zaokraglajac 7,60 m)
w poziomie gzymsu/attyki,
gorna krawedz elewacji frontowej projektowanege obiektu mieszkalnego, nie powinna

przekroczyé max. 5,30 m w poziomie okapu (przy dachu wielopotaciowym) lub max.
7,60 m w poziomie gzymsu/attyki (przy dachu plaskim);

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad potaci dachowych)
(2 wykorzystaniem materiatéw fotagraficenych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcia wizji
derenowej oraz odezytu z law. ,chmurypunktéw" wprogramie LIMON Viewer)

+ w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne z przewaga
dachéw wielopolaciowych o spadkach od 15° do 45° z kalenica na poziomie od 6,0 m
do 9,44 m, co daje Srednio w poziomie kalenicy 7,96 m (zaokraglajgc 8,0 m) i jest
zgodne z wnioskiem Inwestora,

w obszarze analizawanym wystepujq réwniez budynki przykryte dachami plaskimi
o spadkach do 15° i wysokosci w poziomie gzymsu/attyki od 6,2 m do 8,85 m, co daje
Sredniq 7,52 m (zaokraglajac 7,60 m),

. przekrycie projektowanego obiektu przewidzieé nalezy jako wielopolaciowe,

onachyleniu od 15° do 45°, z kalenica na wysokosci max. 8,0 m lub jako plaskie
© Spadku do 18° i wysokosci w poziomie gzymsu/attyki max. 7,60 m.

Vil. Dostep do drogi publicznej i istnielgacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii wojewédzkiej — ul. Willowej poprzez
dziaike dojazdowa oraz pasiada dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie ciagu
pieszo - jezdnego zgodnie z zatacznikiem nr 1 do pisma Wydzialu Planowania UM Lublin,
(w aktach sprawy)

Vil.  Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku mieszkainego jednorodzinnego,
przy zachowaniu warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. (Dz.U.2015.1422
jt):      Analize sporzadzila: mgr ing. arch. Anna Pietron-Gérna,

Lubeiska Okregowa izba Architektow nr LB 0230 2up, PRED

  

mgr ind. arch/Anna Pietron - Goma

Zalgeznik nr... Bas“Sale

do Projektedecy7ii nreK
2 doia. LoLBR ene
znak: ABS
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Obliczenia wskaznikow zabudowy
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   
 

 

AB-LA-H.6730.48.2017

425 (1299, 1835) 3443 13,5 14,8m 18m 13.5m

108 386 27,2 42m

401 512 4197 12,5m

120 (347, 188, 157) 692 17,3 15,5m

85 368 23,1 44,5

4100 377 26,5 40m

176 792 22,2 1m

140 (759, 354) 1143 12,6 42,5m

262 885 29,6 18,5m

225 . 1038 2,7 42m

233 980 23,5 20,5

130 eat 13,8 14,5m

102 691 14,8 tim

120 : 1087 1.0 15m '

162 917 176 2im

148 989 18,4 17,5m

90 968 9,3 42m

158 467 33,8 20m

75 887 40,9 40,5m

Srednio: : 19,38% | 44,16 + (14,16°20%) =16,99 m~17,0m
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