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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
‘aLWientvcke14, 20.077 Lublin, (aL: 84 486 2700, fax 814652204

Lublin, dnia AH ozerwea 20145.
AB-LA-1.6730.8.2014

DECYZJAnr 25/14
o ustaleniu warunk6w zabudowy

Na podstawie:
- art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, (5, art. 54, art. 59 ust 4, art. 60 ust 1 oraz art. 61 ust. pkt 1-5

iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 ro planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 6,

poz, 647 z pdén. 217.),
- art 104 i ari 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 2 2013 6, poz. 267). Peery

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 07.01.2014 r. APN ee

HJ Leezyniska 1,  Whioskodawcy: Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddziat Regionainy w Lublinie,

20-308 Lublin

W sprawie: budowy budynku mieszkainego wielorodzinnego z ustugami w poziomie parteru oraz parkingiem

podziemnym, na czesci dziaiki nr 3/51 (polozonej przy ul. aleje Raclawickie 28-34) wzdiuz ul. alaje

Raclawickie w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami

w poziomie parteru wraz z garazem podziemnym

- na czegci dziaiki: nr ewidencyjny: 3/51, (obreb: 26-RURY BRYGIDKOWSKHIE, arkusz: 6)

- polozonej w Lublinie przy ul. ateje Ractawickie 28-34 w Lublinie

~ pas dragowy — dzialka nr 2/1 ~ aleje Ractawickie

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren dzialki nr 3/51 oznaczono linia koloru czerwonego| Iiterami: ABCDEFGHIJKUEMNOPQ-A, a teren

inwestyeji oznaczono linia koloru zielonego i literami: A'B'C'D'E'F'G'H'- A’, na mapie syt. - wys. w skali

4: 1000, stanowigce] zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa mieszkalno — ustugowa,
- fealizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (0 powierzchni sprzedazy

do 800 rm?) w parterze i garazem podziemnym,

3. Warunld I wymagania ksztaitowania fadu przestrzennego. ,

a) nieprzekraezaina linia zabudowy — oznaczona na zalaczniku graficznym nr 4 do decyzji,

b) wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchni dzialki lub terenu (istniejace]

i projektowanej) ~ maksymainie 46,5%, udziat powierzchni biologicznie ezynnej —

minimum 20,0 %,
c) szerokos¢ elewacii frontowej — do 80 m,
d) wysokoS¢ gémej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

----poziomu-terenu-przed-gidwnym.wejSciem do. budynkd).—d0.20,0.11) jo... eeerme on essonennnr ens essen

e) geometria dachu - przekrycie obiektu plaskie o spadkach do 15°,

f) ogrodzenie - zakazuje sie budawy ogrodzef peinych oraz z prefabrykatéw betonowych

z wyjatkiem prefabrykowanych padmuréwek | elementéw do budowy. stupéw.
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4. Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1. Przedmiofowe| inwestyoji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszozenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié wymoagi

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gileby, zieleni,
naturainego uksztatiowania terenu i stosunkdéw wodnych;

4.3. W prypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskq zieleniq
i drzewostanem w obrebie nieruchomoéei objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydziatem
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow
w wieku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dofyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury
wspdlezesngj. s

5.1. Teren inwestycii nie jest abjety ochrong konserwatorska.
5.2. Teren inwestyoji nie zostal ujety w gminnej ewidenoji zabytkaw.
5.3. 2godnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.

Nr 162 poz. 1568 z pézn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzit odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiecznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.4. Teren jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

&. Warunki zabudowy ij zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
6.1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a ftakze narazonych

na niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych

na cele nieroinicze | nielesne.

7. Warunki obstugi wzakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1, Obstuga komunikacyjna dzialki od al. Raclawickich (droga powiatowa) poprzez istniejacy zjazd na

warunkach uzyskanych w Zarzqdzie Drdg i Mostéw w Lubiinie.
7.2. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢é miejsca postojowe dla samochodéw w iloéci

niezbednej do obstug! funkeji, tf.:
~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna ~ minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie
i 1 miejsce postojowe / 25 m? powierechni uzytkowej podstawowej uslug: nalezy oznakowaé 5 %
miejsc postajowych dla oséb niepeinosprawnych.

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerdw:
~ dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe / 2 miejsca parkingowe dla samochodéw,
nie mnigj niz 2 miejsca postojowe, w tym minimum 50% miejsc postojowych w poziomie terenu.

7.4. Projekty budowlane drag i zjazdéw, elementy urzqdzef budowlanych (w tym rowniez kloski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wiaéciwymi zarzadcami
drdg.

7.5. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitama, kanalizacje deszczowg, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé
zgodnie z warunkami okregslonymi przez dysponentow poszozegéinych czynnikow.

7.6. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazaé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajqcymi poszczegdinych sieci.

7.7. Urzadzenia budewlane zwiazane z projektowanym obiektem budawlanym (np. szarnba, oezyszczalnie
éciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowacé przy uwzglednieniu wymogéw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej 2 dnia 02 marca 1999 +, w sprawie
warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43, poz. 430 z pogn. zm.).

8 Wymagania dotyczqce ochrony intereséw oséb trzecich.
Objekt budowlany wraz ze zwiqzanymi 2 nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pad uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowacé i budowaé w spasdb okresiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technieznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdéb trzecich, w tym:
- zapewnlenie dostepu do drog! publicznej,
- zabezpieczenie mozliwogci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryeznej i ciepinej oraz ze= ERAT ESGEROSE onee eetases arb

- zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezeri przeznaczonych na pobyt ludzi,
- okresienie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiécenia elektryczne { promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Nr Sowa: 542/14, Nr Mdok: 212158/06/2014
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8, Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe jub jest dla tego terenu uchwatono

plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art, 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3, Dia terenu objetego niniejszq decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowego terenu analogiczna decyzja

nie zostala wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wihasnogsei i uprawnieni oséb

trzecich,
9.5. Wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie praysiuguje roszezenie 0. zwrot nakladéw

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjq ustalajacq warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych, Roboty te moga byé prowadzone

po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniy na budowe.

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

40. Warunki wynikajqce z przeprawadzonych uzgodnier.

W toku pastepowania administracyjnego dekonano nastepujacych uzgodnien z:

- Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie pismem znak: W-DE.4301.72.2014 z dnia 13.03.2044 r. -

bez uwag.

Integraing czeSciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zalgczniki | pozostaja do woladu w aktach sprawy,

w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalacznik graficeny z oznaczonymi liniami Tozgraniczajacymi teren inwestyoji

2. wyniki analizy - czeSé tekstowa i grafiezna

Projekt decyzii sporzadzita: mgr ind. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubsiska Okregowa Izba Architektdw nr LB G054,

UZASADNIENIE

Inwestor wniés! o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego

na realizacji budynku mieszkalnego wieloredzinnego z usiugami w poziomie parteru oraz parkingiem

podziemnym, na czeSci dzialki nr 3/51 (polozonej przy ul. aleje Ractawickie 28-34) wzdluz ul. aleje

Ractawickie w Lublinie.

Dnia 24.02.2014 r. przestany zostal projekt decyzji do uzgodnien z ZDIM w Lublinie. W preygotowanym

projekcie obstuga komunikacyjna zostala omylkowo zapisana od ul. Spadochroniarzy, zaS tnwestor

wnioskowat o obsiuge komunikacyjna od al. Raclawickich poprzez istniejacy zjazd, Wzwiqzku z powyaszym

ptzygotowano kolejny projekt decyzji i ponownie przesfano go do uzgodnien z ZDIM.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 Fr.

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wok6t dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim

analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiérych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

okreslita mozliwosci realizac}i planowanego zamlerzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w_ niniejszej

decyzii.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwlerdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzecane Z przepisami odrebnymi i spetnia warunki

okreglone w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal (por. punkt 40 ninieisze} decyzji) wszystkie

niezbedne uzgodnienla wynikajace 2 przepisow prawa, nie narusza interesu osdb trzecich oraz speinia

wymagania inwestora zawarte we wniosku.

_o WAL toku--przeprowadzonego .postepowania administracyjnego, zapewniono, stronom ezynny wnim udziat.

Wobec powyzszego orzeezone jak w sentenci.

Nr Sawa: 542/14, Nr Mdok: 212165/06/2014
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Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

 

Otrzymuja:
1. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial Regionainy Lublin

ul. Leezyfiska 1, 20-309 Lublin,
2. Spdldzielnia Mieszkaniowa ,Centrum’,
3. Wyazial Gospodarowania Mieniem UM Lublin,
4, Spolem Lubelska Sp-nia Spozywedéw,
§. Brunon Beeger
6. TBS Wikana Sp. 2 0.0. Wspdlnota mieszkaniowa ul. Godebskiego 16,
© ala.KK

De wiadoma. POBRANO OPLATE SKARROWA W WYS, Ah-
1, Zarzad Drég i Mostow w Lublinie, oxi OF! RY, ue poxwerravy psec
2. Wydziat Pianowania UM Lublin. VTEGaacore 3

BANK PEKAO §.4.
AS NR 95124020929329920006200600

  

Nr Sowa: 542/14, Nr Mdok: 212155/06/2014



 

 

 



URZAD MIASTALUBLIN Zatacanik nr 2
Wydaial ArchitchturyiBudownictwa Do decyzji o warunkach zabudowy
O71 Lublin, vl. Wieniawska 14 Znak: AB-LA-1.6730.8.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestyeji to cze&é dzialki nr 3/51 potozonej przy ul. Aleje

Raclawickie 28-34 w Lublinie, oznaczonej na mapie analizy liniqg koloru czerwonegoiliterami
ABCDEFGHIJKLEMNOPQ-A. Teren inwestycji oznaczono linia koleru zielonego i Iiterami
ABCDEFP'GH

Dziatka nr 3/51 o powlerzchni 30514 m? jest zabudowana stacjq trafo. Budynki mieszkalne
wielorodzinne nalezace do Wojskowej Agencji Mieszkaniowej, usytuowane sq na wydzielonych
dziatkach.

Teren przeznaczony pod inwestycje obecnie uzytkowany jest jako skwer zieleni.

I. Uwarunkowania planistyczne
W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1.) teren inwestyc}i znajduje
sie w terenie intensywnej urbanizacji, w obszarze rozwoju funkeji centratwérezych (centrum
miasta).

W oparclu o plan ogdéiny zagospodarowania przestrzennego LZM obowiqzujgcy
do 34 grudnia 2003 r. przedmiotowa dziaika. polozona byla w obszarze oznaczonym symbolem
llA 14 MW ~ zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
praestrzennego oraz uchwalq Nr 1076/XLIV2010 2 dnia 24 czerwca 2010 ©. w sprawle
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

iil, Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
2. Lista Dobr Kultury Wspdiczesnej - teren nie jest wpisany na Liste Débr Kultury
Wspdiczesnej.

IV, Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Oz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtoSci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frentu
dzialki objete[ wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow.
Majac na uwadze, iz szeroko$¢ terenu inwestycji objete] wnioskiem wynosi 52,5 m, obszar
analizowany wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji, rowny trzykrotnej szerokosci frontu -
minimum 157,5 m mierzac w kazdq strone od granicy dziaiki inwestycyjnej.

inwestor réownoczesnie wystapit o realizacje dwéch budynkéw (mieszkainego wielorodzinnego
z uslugami w parierze oraz uslugowego) na czeSciach wydzielonych z dziatki nr 3/51 (dwa
réwnorzedne wnioski). W zwiqgzku z powyZszym tutejszy organ wyznaczyt wspdélny obszar
analizowany dia obu inwestycji, biorac pod uwage diuzszq szerokosé frontu terenu inwestycii, fj.
od al. Ractawickich.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru-tacznie z wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe

W sasiedztwie przedmiotowego terenu:
od strony poinocnej znajduje sie:
- dziatka nr 3/55 ~ zabudowana parterowym budynkiem usiugowym (handlowym),

MDOK:58056/02/2014 1/3



~ dziatka nr 3/54 — niezabudowana,
~ dziaika nr 3/44 ~ zabudowana Il-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
- dziatka nr 3/43 ~ zabudowana XI-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym,
- dziatki nr: 2/4, 1, 7 - al. Ractawickie (droga powiatowa),
w dalszym sqsiedztwie znajduig sie:
- Srédmiejska zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa (w tym
uslugi publiczne: Szpital Wojskowy oraz Zespét Szké! Chemicznych);
od strony wschodniej znajduje sig:
- dziatka nr 3/48 — zabudowana Vil-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziatka nr 41 ~ ul. Cypriana Gadebskiego (droga gminna),
-dziatka nr 42 — budynek ustugowy (ustugi publiczne ~ Liceum Ogdinoksztatcace),
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uzupeiniajaca zabudowa gospodarczo-

garazowa oraz zabudowa ustugowa (dzialka nr 4/1 ~ przychodnia zdrowia);
od strony potudniowej znajduje sie:
- dziatka nr 3/38 - zabudowana parterawyrni budynkari garazowymi,
- dziatka nr 6 — ul. Weteranéw (droga gminna),
- dziatka nr 3/50 ~ niezabudawana ,
w dalszym sasiedztwie znajdujq sig:
- zabudowa mieszkaniowa jedno j wieloradzinna, zabudowa uslugowa oraz gospedarcza_. --
i garazowa;

od strony zachodniej znajduje sie:
- dziatka nr 1 — ul. Spadochroniarzy (droga gminna),
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
- zabudowa ustugowa (zaréwno ustugi publiczne, tj.: Przedszkole nr 5, Sztab Wojskowy;
jak i komercyjne t).: Hotel Huzar, pawilon handiowy), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

oraz zabudowa gospodareza i garazowa.

VI. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Inftastruktury z dnia 26 siespnia 2003 1. w sprawie sposobu
ustalania wymagati dotyezacych nowej zabudewy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
migiscawego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 2 péén. zm.)
iw sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji cetu publicznego
orazw decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pézn. zm.).

1. Funkeija terenu
- W obszarze analizowanym wystepuja zarowno budynki mieszkaine (jedno i wielorodzinne)
budynki gospodareze | garazowe jak rowniez budynki ustugowe (ustug! publiczne i ustugi
komercyjne w tym m.in. handel);
~ Whioskowane zamierzenie inwestycyjne polegajace na realizacji budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze znajduje analogie w obszarze analizowanym;

2. linia zabudowy
- W  bezposrednim § sasiedztwie pianowanej inwestycji isinieja budynki mieszkaine
wielorodzinne (al. Ractawickie 34 i al. Ractawickie 28) wyznaczajace. nieprzekraczaing ‘ig

zabudowy dia wnioskowanej kubatury;
-  Linie zabudowy oznaczone na zat. graficznym do analizy;
a) nieprzekraczaina linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zalgceniku nr 1

do decyzii.

3. wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu
-  WielkoSé powierzchni zabudowy (dia zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej) do powierachni

dzialki albo terenu dla analizowanego obszaru miesci sie w granicach 16,9 % — 75,7 %
i Srednio wynosi 35,5 %.
woioski, w zwiqzku z tym, ze sredni procent zabudowy dla zabudowy ustugowej wyncsi
46,5 %, a inwestor wnioskuje o realizacie dwoch budynkéw na dziatce nr 3/51
(w oddzieinych postepowaniach), dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie maksymainy
procent zabudowy réwny 46,5 %:

RATIO -SRAZAINIFINIA qin



b) wielkoSé powierzchni zabudewy w stasunku do powierzchni dzialki lub terenu (istniejqcej
i projektowanej) - maksymainie 46,5 %, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum
20,0 %;

4. szerokos¢ elewacii frontowel
- W= analizowanym obszarze szerokesé elewacji frontowych budynkéw mieszklanych

wielorodzinnych ksztaltuje sie na poziomie: ad 7 m do 175 m | Srednia wynosi24,7 m,
wniosk: w zwiazku z tym, ze inwestor wystepuje o realizacje budynku o szerokosci elewacji
frontowej 80,0 m, przyimuje sie wiw wartos¢ zgadnie z wnioskiem inwestora;

c} szerokosé elewacji frantowej - do 80,0 m;

5. sokosé gérmnej krawedzi elewacli frontowei, jel ozymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed giswnym wejsciem do budynku)

- Wysokosé gaémych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkainych wieloradzinnych
jest zréznicowana i odpowiednio wynosi w zaleznasci od ilosci kondygnacii:
- dla budynkow 3 i 4 kondygnacyjnych — na poziomie 10 m~ 14 m,
- dla budynkéw wysokich, 11 kondygnacyjnych — powyzej 25 m,
~ dla budynku 4 i 5 kondygnacyjnego potozenego przy al. Ractawickie 34 w Lublinie ~

ok. 19 m—- 20 m;
~  inwestor wnioskuje o budynek mieszkainy wielorodzinny o wysokoSci 6 kondygnacii,

t]. ok 18,8 m;
wnioski: w zwiazku z wystepowaniem w obszarze analizowanym budynkaw mieszkalnych

wielarodzinnych o zréznicowanych wysckoéciach, przyjmuje sie maksymaing wysokosé

budynku zgodnie z wnioskiem inwestora i w nawiazaniu do budynku mieszkainego

wielorodzinnego przy al. Ractawickie 34 w Lublinie, tj, maksymainie 20,0 m;
d) wysokosci gérnej krawedzi elewacii frontowej, je] gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glownym wejéciem do budynku) - do 20,0 m.

6. geometrii dachu (kata nachylenia, wysokosci kalenicy i uktadu potaci dachowych)

- w obszare przeprowadzonej] analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne

z przewaga dachéw plaskich o nachyleniu potaci dachéw do 15°,
-  inwestor wnioskuje o przekrycie plaskie;

whioski: przyjmuje sie wyzej wymienione parametry dla wnioskowanej inwestygji,
e) geometria dachu - przekrycie obiektu plaskie o spadkach do 15°.

VIL Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego

uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej - al. Raclawickie (drogi powiatowe)).

Posiada rowniez dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

Vill. Podsumowanie analizy

Przedmictowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

j zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego

z uslugami w poziomie parteru wraz z garazem podziemnym, przy zachowaniu warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki j ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pézn. zm.),

Projekt dacyzii sporzqdzita: mgr inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubeiska Okregowa (aba Architektéw nr LB 0084
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Nr dziatki pow. dziatki szer. elew.

754 3174 23,8 22

793 1175 67,5 30

6204 36716 16.9 [O8: 106, TO6,| mu SE
. 353 1141 30,9 27

| 532 2213 24,0 44

§53 2238 24,7 14

417 1712 24,4 38

999 2932 34,1 47

" 768 3184 24,1 44

905 3741 24,2 43

509 2800 18,2 20

1463 6531 22,4 16; 16;

277 1501 18,8 16; 16;

417 681 61,2 42

284 375 75,7 20; 12

107 322 33,2 8

98 331 29,6 9

205 648 31,6 12

183 337 54,3 16

135 339 39,8 12

253 880 28,8 19

154 614 25,4 13

217 893 24,3 16

263 569 46,2 27,42

234 593 39,8 16

102 284 35,9 9     
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86 286 30,4 9

275 348 73,0 21:13

224 942 23,8 415

291 940 34,0 24

299 933 32,0 24

177 362 48,9 15

413 809 54,1 13

260 821 34,7 15

446 647 68,9 33

253 664 38, 17

187 384 48,7 13

174 378 46,0 14

122 389 31,4 7

137 388 38,3 10

143 366 39,1 12

107 373 28,7 12; 10

261 710 36,8 414

— 122 699 17,5 8

529 1227 43,1 15

~ 499 1208 413 14: 36;

~ 368 1736 21,2 32

~ 228 1051 21,7 17

466 1413 33,0 33

612 1666 36,7 52

§42 1396 38,8 55

574 1792 32,0 54

281 741 37,9 g

- 308 1071 28,8 27

- 171 546 31,3 16     
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97 343 28,3 Wye! Acclftekiury

134 253 ew

161 367 44,6 19; 13

345 965 35,8 24

508 1236 At 19

837 1771 47,3 32.0

318 891 35,7 10; 28

304 958 317 22,0

291 1010 28,8 25,0

280 496 56,5 24; 47

129 692 18,6 11,0

183 259 70,7 14,0

~ 136 285 47,7 160

159 454 35,0 42; 14

- 160 462 35,4 15,0

2765 10856 25,5 70; 76; 54

625 1858 33,6 49,0

3024 10278 29,4 84; 92; 12

1771 6496 27,3 72; 23; 43

994 2229 agg | ST AO

~ 498 912 54,6 20; 20;

~ 214 693 30,3 | 16,0

415 1129 36,8 38,0

oe 717 1637 43,8 19; 44

241 832 29,0 14; 17

171 967 17,7 17,0

° 306 862 35,5 23,0

1168 2694 43,4 40; 12; 20

266 1302 20,4 22,0
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180 504 35,7 42; 10

159 594 26,8 13; 12

249 753 33,1 48,0

361 711 50,8 15,0

168 1336 12,6 16,0

73 337 23,4 8,0

108 321 34,0 9,0

100 301 33,2 8,0

159 489 32,5 18,0

~ 166 614 27,0 12,0

212 482 44,0 12,0

113 364 34,0 12,0

119 381 34,2 12,0

172 455 37,8 18,0

604 1194 50,7 40,0

160 537 29,8 13,0

180 433 41,6 14; 12

° 200 1035 19,3 17,0

188 402 46,8 40,0

167 454 36,8 14,0

158 472 33,5 10,0

208 546 38,1 16,0

196 565 34,4 9,0

~ 193 581 33,2 8,0

165 596 27,7 20,0

152 557 27,3 12,0

. 206 1138 13,1 20,0

365 864 42,2 19; 22

~ 118 533 22,4 14,0  
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169 472 36,8 2907) Lappe. ul.

142 1055 13,8 43,0

192 910 24,1 24,0

197 863 22,8 14,0

292 872 33,5 14,0

252 840 30,0 13,0

345 729 473 12,0

345 889 38,8 12,0

345 935 36,9 12,0

° 345 989 34,9 12,0

345 915 37,7 12,0

214 495 43,2 15,0

234 579 40,4 12,0

447 1205 37,1 27,0

183 622 23,4 42,0

578 1475 39,2 25,0

- 412 809 45,3 20,0

363 609 59,6 12,0

294 957 30,7 20,0

° 375 948 39,6 20,0

“= 771 2006 38,4 37,0

5422 17477 34,0 eeeae

i : 3663 9705 arp | TET
: “SREDNIO: | 35,5 | 24,7m  
 

Stan zagospodarowania wnioskowane]j dziatki nr 3/51 (fragment)

Powierzchnia wnloskowanej dziatki 30514 m2 —terenu inwestyeji — ok. 400 m2

wnioskowany % zabudowy: ok. 1300 m2, tj. ok. 26%
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