finieisza eoyyjs jest ostatecns

.................................

i, Wistdeska 14, 20071 Lubdin, €51: 83 458 2200, Inx 81404 2201

Lubiin, drifa 2/{ czerwea 2014 1.
AB-LA1.6730.8.2014

DECYZJA nri514
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie:

- art 4 ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, 1 5, arl. 54, art. 59 ust 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust pkt 1-8
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U.z2002
poz, 647 z phEn, 2m.),

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz. U. 2 2013 r.,, poz, 267). A SRR

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 07.01.2014 1. 7

1J teczynska 1,

Whioskodawey: Wojskowa Agencija Mieszkaniowa Oddziast Regionalny w Lublinie,
20-308 Lublin

W sprawie: budowy budynku mieszkainego wielorodzinnego z uslugami w poziomie parteru oraz parkingiern
podziemnym, ne czesci deielki nr 3/51 (polozong] przy ul. aleje Raclawickle 28-34) wzdiuz ul. algje
Raclawickie w Lublinie

USTALAM WARUNK!I ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajgcej na; realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ushugami
w poziomie parteru wraz z garazem podziemnym

- na czesci dzialki: ny ewidencyiny: 3/51, {obreb: 26-RURY BRYGIDKOWSKIE, arkusz: 6)
- polozonej w Lublinie przy ul. aleje Raclawickie 28-34 w Lublinie
- pas drogowy — dzialka nr 2/1 - aleje Raclawickie

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Teren dzialki nr 3/51 oznaczono linig koloru czerwonego | literami: ABCDEFGHIJKLEMNOPQ-A, & teren
inwestycji oznaczono linig koloru zielonego i literami: AB'C'D'E'F'G'H- A’ na mapie syt - wys. w skali
1: 1000, stanowigce] zalacznik nr 1 do ninlejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaino — ustugowa,
- realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami (o powierzchni sprzedazy
do 800 m® w parterze | garazem podziemnym,

3. Warunki | wymagania ksztaftowania fadu przestrzennego. '

a) nieprzekraczaina linta zabudowy — oznaczona na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzji,

b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzisld lub terenu (istniejgce]
i projektowansl) - maksymalnie 465%, wudziat powierzehni biologicznie czynnej —
minimum 20,0 %,

¢} szerckosc elewacii frontowej — do 80 m,

d) wysokos¢ gome] krawedzl elewacji frontowej, jej gzymsu lub atiyki {mierzona od $redniego

- -poziomu-terenu-przed-gidwnym wejsciem do. budynku). —do-20,0.m, o

e) geometria dachu - przekrycie obiektu plaskie o spadkach do 18°,

f) ogrodzenie - zakazuje sie budowy ogrodzes peinych oraz z prefabrykatéw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek | elementéw do budowy slupow.
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4. Ustalenia dotyczaece ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczra zakazy, nakazy, dopuszozenia i ograniczenis w zagospo-
darowaniu terenu wynikajgace z potrzeb ochrony érodowiska,

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosei ochrone gleby, zieleni,
naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

43. W prypadku ewentuainej kolizi projeklowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycig, nalezy uzyskad uzgednienie z Wydzialem
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw
w wiegku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dofyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr  kaltury
wspdlczesnej. :

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.2, Teren inwestycji nie zostal ujely w gminnej ewidenc]i zabytkdaw,

5,3. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabylkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2003 r,
Nr 162 poz. 1568 z péin. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnigje
przypuszozenie, 2e jest zabytkiem, jest podstawg do cbowigzkowego wstizymania wszelkich prac
moggcych uszkodzit odkryly przedmiot, zabezpieczeniz go 1 niezwlocznegoe pawiadomienia
Lubelskiege Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.4. Teren jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspbiczesne].

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objely inweslycig nie jest polozony na lerenach gomiczych, a fakie naraZonych
na niehezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw roinych i lesnych
na cele niercinicze | nielesne.

7.  Warunki obsiugi w zakresie komunikacji § infrastruktury technicznej.

7,1. Obsluga komunikacyjna dzialki od al. Raclawickich (droga powiatowa) poprzez istniejgcy zjazd na
warunkach uzyskanych w Zarzgdzie Drdg | Mostéw w Lublinie.

7.2. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca posiojowe dla samochodéw w ilogc
niezbednej do obstugt funkcji, ti.:

- zabudowa mieszkaniowa wieloraodzinna —~ minimum 1,5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie
i 1 migjsce postojowe / 25 m? powierzchnl uzytkowej podstawowe] uslug; nalezy oznakowaéd 5 %
miejsc posicjowych dla vsob niepeinosprawnych.

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migisca posiojowe dla rowerow;

- dia zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe / 2 migjsca parkingowe dla samochoddw,
nie mnigj niz 2 migjsca postojows, w tym minimum 50% miejsc postojowych w poziomie terenu.

7.4. Projekty budowlane drég | zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych {w tym rownieZ kioski, schody,
pachyinie itp.} wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drég.

7.8. Zasllanie | zaopatrzenie w mediz infrastrukiury technicznej {energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wode, Kanalizacje sanitamma, kanalizacje deszczowsg, zeopalizenie w gaz, lelekomunikacie)
wnioskowanej inwestycii (o ile jest wystarczajgce dls zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowad
zgodnie z warunkami ckreglonymi przez dysponentdw poszezegdinych czynnikow.,

7.6. Zabezpleczenie kolidujgcege z projektowana inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwiazadé na
warunkach | w uzgodnieniu Z zarzadzajgeymi poszezegoinych sieci.

7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym oblektern budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogdw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1889 r., w sprawle
warunkow technicznych, jakdm powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 1.
Nr 43, poz. 430 z pézn. zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow osoéb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowianymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okredlony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesdw osob trzecich, w tym:
- zapewnlenie dostepu do drogi publicznej,
- zabezpieczenie moziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczne] i cieplnej oraz ze

S e el m B el e
- zapewnienie dostepu-swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
- okrestenie warunkéw cchrony przed ucigiliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,

zaklacenia elekiryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powielrza, wody i gleby.

Nr Sowa: 542/14, Nr Mdok: 212155/06/2014
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8, Informacje dodatkowe.

8.1. Decyzja niniejsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

8.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3, Dia terenu objetego niniejsza decyzia moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcorn. Dia przedmioctowego terend analogiczna decyzja
nie zostata wydana.

9,4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosei | uprawnien oséb
trzecich.

8,5. Whnioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzia ninisjsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg by¢ prowadzone
pa wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzlalu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lubfin gdy decyzja stanie sig ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies.
W toku postepowania administracyjnego dekeonano nastgpujgcych uzgodnief z.
- Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie pismem znak: W-DE.4301.72.2014 z dnia 13.03.2014 1. -
bez uwag.

integralng czeécia niniejszej decyzji sq nizej wymienione zalgczniki | pozostajg do waladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta Lublin:

1.  zalacznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajgcymi teren inwestycii

2. wyniki analizy - cegsé tekstowa i grafiezna

Projekt decyzji sporzgdziia: mgr in2, arch. Jadwiga Babara Ciszewska,
Lubsglska Okregowa Izba Architekiow nr LB 0054,

UZASADNIENIE

Inwestor wniés! o Uustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegaigcego
na reaiizacji budynku mieszkalnego wiglorodzinnege z usiugami w poziomie parteru oraz parkingiem
podziemnym, na czesci dziaki nr 3/51 (polozonej przy ul. aleje Ractawickie 28-34) wzdiuz ul. aleje
Raclawiclie w Lublinie.

Dnia 24.02.2014 r. przestany zostal projekt decyzjl do uzgodnien z ZDiM w Lublinie. W przygotowanym
projekcie obsiuga komunikacyjna zostala omytkowo zapisana od ul. Spadochroniarzy, za$ Inwestor
wnioskowat o obsiuge komunikacyjna od al. Raclawickich poprzez istniejacy Zjazd. W zwigzku Z powyZszym
przygotowane kolejny projekt decyzji i ponownle przestano go do uzgodnieri z ZDIM.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruklury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania lerenu organ
wyznaczyt wokoét dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagespodarowania terenu w zakresie warunksw, o Kiérych mowa w art.
61 ust, 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowsaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
okreslita mozliwosci realizacli planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okre$lonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, #e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawliang] dzialce nie jest sprzecane z przepisami odreboymi i spelnia warunki
okreslone w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestzennym.

Ponadto projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 ninieisze] decyzjl) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa, nie nparusza interesu ostb tizecich oraz speinia
wymagania inwestora zawarte we wniosku,

.. "\ toku.-przeprowadzonego postepowania administracyinego. zapewniono, stronom czynny w_nim udziat,

Wobec powyzszeqe orzeczono jak w sentencji.

Nr Sowa: 542/14, Nr Mdok: 212156/08/2014
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Od niniejszej decyzfl sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim poérednictwemn, w terminie 14 dni od daty jei
doreczenia.

Otrzymuja:
1. Wojskowa Agencja Mieszkaniowa Oddzial Regionalny Lublin
ul. teczyhska 1, 20-309 Lublin,
2. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Centrum”,
3. Wydzial Gospodarowania bilenfern UM Lublin,
4, Spolem Lubelska Sp-nia Spozywetw,
5. Brunon Beeger
6. TBS Wikana Sp. z 0.0. Wspblnota mieszkaniowa ul. Godebskiego 18,

T ala.
fe wiadomoéci: POBAANO OPLATE SKARROMA wwys, 40T~
1, Zarzad Drég | Mostow w Lublinie, onets QXG0 WY em poscenirovensan %&[ﬁ’ﬂg
2. Wydziat Planowania. UM Lublin. HUMER RACHUNKU DANKOWEGRS
DANK PERAD &4,
AS MR 951 240208223294 20006200000

Nr Sawa: 542114, Nriidok: 212155/06/2014
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URZATY MIASTA LUBLIN Zatgcznik nr 2
Wydsial Archileliuey | Budowmictwa Do decyzji o warunkach zabudowy
20-07 Lublin, vl Wicniawska 14 Znak: AB-LA-1.6730.8.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja 1 stan zainwestowarnia

Teren wmnioskowanej inwestycji to czes¢ dziaiki nr 3/51 poloionej przy ul. Aleje
Ractawickie 2B-34 w Lublinie, oznaczongj na mapie analizy linig koloru czerwonegoe i literami
ABCDEFGHIJKLEMNOPQ-A. Teren inwestycji oznaczono linig koloru zielonego i literami
ABTDEPGH.

Driatka nr 3/561 o powierzchni 30514 m? jest zabudowana stacjg trafo, Budynki mieszkalne
wielorodzinne nalezgce do Wojskowej Agencii Mieszikaniowej, usytuowane s3 na wydzielonych
dziaticach.

Teren przeznaczony pod inwestycje obecnie uzytkowany jest Jako skwer zieleni.

It. Uwarunkowania planistyczne
W studivm uwarunkowan i kKlerunkow zagospodarowania przesirzennasgo miasta Lublin
(uchwala Nr 358/XX!l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje

sie w terenie intensywnej urbanizacli, w obszarze rozwoju funkcji centrotworczych {centrum
miasta).

W oparciu o plan ogolny zagospodarowania przestrzennego LZM  obowigzujgey
do 31 grudnia 2003 r. przedmiofowa dzialka potozona byla w obszarze oznaczonym symbolem
illA 14 MW -~ zabudowa mieszkaniows wiglorodzinna.

Caly teren miasta Lublin objely jest uchwalg Nr 455000/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac pad migjscowym planem zagospodarowania
przestzennego ofaz uchwalg Nr 1076/XLIV2010 z dnia 24 czerweaz 2010 r. w sprawie

przystgpienia do  sporzadzenia studium  uwarunkowan | Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

1. Ochrona konserwatorska

1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
2. Lista Dobr Kultury Wspdlezesne] - feren nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury
Wepdiczesne).

IV, Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pd2n. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci nie mnigjszej niz trzykrotna szerokosc frontu
dzialki objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metrow.
Majgc na uwadze, iz szerokos¢ terenu inwestycji objetej wnioskiem wynosi 62,5 m, obszar
analizowany wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji, réwny trzykrotnej szerokosci frontu -
minimum 157,56 m mierzgc w kazdg strong od granicy dziatki inwestycyine;.

Inwestor réwnoczeshie wystgpit o realizacje dwoch budynkow (mieszkalnego wielorodzinnego
z uslugami w parlerze oraz uslugowego) na czesciach wydzielonych z dzialki nr 3/51 (dwa
rowriorzedne wnioski). W zwigzku z powyzszym tutejszy organ wyznaczyt wspdiny obszar

analizowany dia obu inwestycji, biorge pod uwage diuzszg szerokose frontu terenu inwestycii, 4.
ad al. Ractawickich.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - tacznie z wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe

VV sasiedziwie przedmiotowego teranu:

od strony pélnocne] znajduje sie:

- dzialka nr 3/55 — zabudowana parterowym budynkiem ustugowym (handlowym),
MDOK.:58056/02/2014 1/3



- dziatka nr 3/54 -~ niezabudowana,

- drialka nr 3/44 — zabudowana H-kondygnacyinym budynkiem usfugowymn,

- dzialka nr 3/43 — zabudowana Xl-kondypnacyjnym hudynkiem migszkalnym,

- dziatki nr: 211, 1, 7 - al. Raclawickie (droga powiatowa),

w dalszym sgsiedziwie 2najdujy sie:

- Srddmiejska zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna oraz zabudowa uslugowa (w tym
uslugi publiczne: Szpital Wojskawy oraz Zespdt Szkét Chemicznych);

od strony wschodniej znagjduje sie:

- dziatka nr 3/48 — zabudowana Vil-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- gziatka nr 41 ~ ul. Cypriana Godebskisgo (droga gminna},

~dziatka nr 42 - budynek usiugowy (ustugi publiczne - Liceum Ogdinoksitalcace),

w dalszym sasiedziwie znajdujg sie:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z uzupelniajaca zebudowsg gospodarczo-

garazowg oraz zabudowa ustugowa (dziatka nr 4/1 — przychodnia zdrowia),

od strony peludniowej znajduje sie:

- dziatka nir 3/38 — zabudowana parterowyrmi budynkami garazowymi,

- dzlatka nr 6 — ul. Weteranow (droga gminna),

- dziatka nr 3/50 — niezabudowana ,

w dalszym sgsiedztwis znajduig sie:

- zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinna, zabudowa ustugowa oraz gospodarcza

i gararowa;

od strony zachodnief znajduje sie:

- dziatka nr 1 — ul. Spadochroniarzy (droga gminna),

w dalszym sasiedziwie znajduja sie;

- zabudowa ustugowa (zardwno ustugi publiczne, .. Przedszkole nr 5, Sziab Wojskowy;

jak i komercyjne ti.. Hote! Huzar, pawilon handlowy), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

oraz zabudowa gospodarcza i garazowa.

Vi. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnla 26 siempnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagars dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku brakuy
migjscowego plabu zagospodarowania przestrzennago (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z péin. zm)}
i w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzfi o ustaleniu lokalizaci inwestycji celu publicznego
oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U, z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 z pHin. zm.).

1. Funkegja terenu

- W obszarze analizowanym wystepuia zardwno budynki mieszkaine {fedno i wielorodzinne)
budynki gospodarcze | garazowe jak réwniez budynki ustugowe (uslugi publiczne i uslugi
komercyjne w fym m.in. handel);

-  Wnioskowane zamierzenie inwestycyine polegajgce na realizacii budynku mieszkalnego
wieloredzinnego z ustugami w parterze znajduje analogie w obszarze analizowanym;

2. linia zabudowy

- W bezposrednim sasiedziwie planowaneg] inwesiyci istnieja  hudynki mieszkalne

wielorodzinne (sl Raclawickie 34 i al. Raclawickis 28) wyznaczajgce nieprzekraczalng Im:e

zabudowy dia wnioskowanej kubatury,

- Linie zabudowy oznaczone na zat. graficznym do analizy;

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1
do decyzji.

3. wielko$E powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu

- Wielkos¢ powierzchni zabudowy (dia zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej} do powierzchni
dzialki albo terenu dla analizowanego obszaru miesci sie w granicach 16,9 % ~ 75,7 %
i srednio wynosi 35,5 %.
wnioski: w zwigzku z tym, ze sredni procent zabudowy dla zabudowy usfugowej wynosi
46,5 %, a inwestor wnioskuje o realizacje dwodch budynkéw na dzialce nr 3/51
(w oddzielnych postepowaniach), dla wnioskowanej inwestyclt przyjmuje sie maksymalny
procent zabudowy réwny 48,5 %;
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b) wielkos¢ powisrzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki Iub terenu (istniejace]
i projektowanej) - maksymalnie 48,5 %, udzial powierzchni biologicznie czynnej minimum
20,0 %;

4. szerckosd elewacii frontowsi

- W analizowanym obszarze szeroko$¢ elewacfi frontowych budynkéw mieszkianych
wielorodzinnych ksztattuje sig na poziomie: od 7 m do 175 m i Srednio wynosi2d 7 m,
whioski: w zwigzku z tym, ze inwestor wystepuje o realizacje budynku o szerokosci elewacji
frontowsej 80,0 m, prayjmuje sig wiw wartost zgadnie z wnioskiem inwestora;

c) szerokosé elewacii frontowsj - do 80,0 m;

5. wysokosé gdmei krawedzl elewac]i frontowel, jei gzymsu lub aftvki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)

- Wysoko$é gomych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
jest zrdznicowana i odpowiednio wynosi w zaleZnasci od ilosci kondygnagii:
- dia budynkéw 3 i 4 kondyanacyinych - na poziomig 10 m -~ 14 m,
- dia budynkdw wysokich, 11 kondygnacyjnych — powyzej 25 m,
- dla budynku 4 i 5 kondygnacyjnego polozonego przy al. Raclawickie 34 w Lublinie —
ok.19m-20m;

- inwestor whnioskuje © budynek mieszkalny wielorodzinny o wysokosci 8 kondygnacii,
tj. ok 18,8 m;
wnioski: w zwiazku z wystepowaniem w obszarze analizowanym budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o zréznicowanych wysokosciach, przyjmuje sie maksymalng wysokoSc
budynku zgodnie z wnioskiem inwestora i w nawiazaniu do budynku mieszkalnego
wielorodzinnego przy al. Raclawickie 34 w Lublinie, fj. maksymainie 20,0 m;

d) wysokosci gornej krawgdzi elewacii frontowe], jej gzymsu ub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku) - do 20,0 m.

6. geometrii dachu (kata nachvienia, wysokeéci kalenicy | ukdadu potaci dachowych}

- w obszare przeprowadzone] analizy wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne
z przewagg dachow plaskich o nachyleniu potaci dachéw do 15°,

- inwestor wnioskuje o przekrycie plaskie;
wnioski: przyjmuje sie wyzej wymienione parametry dia wnioskowane] inwestydji.

e) geometria dachu - przekrycie obiektu ptaskie o spadkach do 15°.

VIi. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego Ilub projektowanego
uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — al. Ractawickie {(drogi powiatowej).
Posiada rowniez dostep do istnigjgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

viil. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji budynku mieszkalnege wielorodzinnego
z ustugami w poziomie parteru wraz z gararem podziemnym, przy zachowania warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pdZn. zm.}.

Projext dacyzli sporzadzila: mgr inZ. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubeiska Okrggowa (zba Architekidw nr 1.8 0084
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/. Za pow. dziatki % szer. elew.
754 3174 23,8 22
793 1175 67.5 30

6204 368716 16,9 98; 1 '?gé 106,10k mi DA
353 1141 30,9 27
- 532 2213 24,0 44
5§53 2238 24,7 14
417 1712 24,4 38
999 2932 34,1 47
768 3184 24,1 44
805 3741 24,2 43
509 2800 18,2 20
1463 6531 22,4 16; 16;
277 1501 18,5 16: 18;
417 681 61,2 42
284 375 75,7 20; 12
107 322 33,2 8

98 331 29,6 9
205 648 3.6 12
183 337 54,3 16
135 339 39,8 12
253 830 28,8 19
154 614 25,1 13
217 893 24,3 16
263 569 46,2 27,12
234 593 38,5 16
102 284 35,9 g
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f) SHE fuhim ul. Wicniawska 14

86 286 30,1 9
275 348 78,0 21,13
221 942 23,8 I
291 940 31,0 e
299 933 32,0 24
177 362 48,9 i
413 808 51,1 13
260 821 31,7 15
446 847 68,9 42
253 664 38,1 7
187 384 48,7 3
174 378 45,0 14
122 389 314 !
137 388 35,3 10
143 366 39,1 12
107 373 28,7 12; 10
261 710 36,8 1
o 122 899 175 8
529 1227 43,1 15
= 499 1208 41,3 14; 36,
- 368 1736 21,2 32
= 228 1051 21,7 17
466 1413 33.0 33
612 1666 36,7 52
542 1396 38,8 55
574 1792 32,0 54
281 741 379 4
308 1071 28,8 2
] 171 546 31,3 16
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131 253 = Bt B, T W
161 361 44,6 19; 13
345 965 35,8 24
508 1236 41,1 19
837 1771 47,3 32,0
318 891 35,7 10; 28
304 958 317 22,0
291 1610 28,8 250
280 496 56,5 21; 17
129 692 18,6 11,0
183 259 70,7 14,0
) 136 285 47,7 60 |
159 454 35,0 12; 14
) 160 452 354 15,0
2765 10856 25,5 70; 76; 54
625 1858 33,6 49,0
3024 10278 29,4 B4; 92; 12
1771 6496 27,3 72; 23; 43
994 2229 aas | LA
- 498 912 54,6 0;20; |
_ 214 693 30,8 16,0
415 1129 36,8 35,0
o 717 1637 43,8 19; 41
241 832 29,0 14; 17
171 967 17,7 17,0
B 306 862 36,5 23,0
1168 2694 434 490; 12; 20
266 1302 20,4 22,0
Strona 3

elfi&wgka 14



180 504 35,7 12; 10
159 594 26,8 13; 12
249 753 33,1 18,0
361 711 50,8 15,0
168 1336 12,8 16,0
79 337 23,4 8,0
109 321 34,0 9,0
100 301 33,2 8,0
159 489 32,5 15,0
o 166 614 27,0 12,0
212 482 44,0 12,0
113 364 31,0 12,0
119 381 31,2 12,0
172 455 37,8 18,0
604 1191 50,7 40,0
160 537 29,8 13,0
180 433 41,6 14; 12
) 200 1035 19,3 17,0
188 402 45,8 10,0
167 454 36,8 14,0
158 472 33,8 10,0
208 546 181 16,0
186 569 344 9,0
- 193 581 33,2 8,0
165 596 21,7 20,0
152 557 27,3 12,0
) 206 1138 18,1 20,0
365 864 42,2 19; 22
= 118 533 22,1 11,0
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169 472 35,8 2007} Lagon. ut. ¥
142 1055 13,5 13,0
192 910 21,1 21,0
197 863 22,8 11,0
292 872 335 14,0
252 840 30,0 13,0
345 728 a3 12,0
345 889 38,8 | 12,0
345 935 36,9 12,0
i 345 0989 34,9 12,0
345 915 37,7 12,0
214 495 43,2 15,0
234 579 40,4 12,0
447 1205 37.1 27,0
183 622 29,4 12,0
5§78 1475 39,2 25,0
- 412 909 45,3 20,0
363 609 59,6 12,0
294 957 30,7 20,0
i 375 948 39,6 20,0
T 771 2006 38,4 37,0
5422 17477 N L C Sk
T | 3663 9705 7y | TS
...+ . SREDNIO: ‘| 355 | 24,7m

$tan zagospotarowania wnioskowanej dzialki nr 3/51 (fragment}

Powierzehnia waloskowanej dziatki 30514 m2 — terenu inwestycji — ok. 5100 m2

wnioskowany % zabudowy: ok, 1300 mZ, tj. ok. 26%
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