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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
UW.Wleniowska14,20-074 Ludin, tal: 81 4862500,fax8t455220t

AB-LA-I.6730,48 1.2016 Lublin, 26 styoznia 2017 r.

DECYZJA nm 39147
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:
» art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, ari 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art, 61 ust. 1

pkt 1-5 j art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016,778 ze zm.}
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 26.10.2016 r.

Whioskodawey: Chrzanowscy Development Spétka z 0.0. Sp.k.
ul. Witolda Chodzki 27, 20-093 Lublin

W sprawie: realizacji budynku mieszkainego wielorodzinnego z ustugami (handel — powierzchnia spraedazy
do 1200 m?, gastronomia, biura, ustugi zdrowia i nauki, uslugi zamieszkania zbiorowego) oraz garazem
podziemnym, na dziatce nr. —_, polozongj przy alejach Ractawickich w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dia inwestycji budowlanej polegajqce] na: realizacji budynku mieszkainego wielorodzinnego
z ustugami (handel - powierzchnia sprzedazy do 1200 m*, gastronomla, biura, ustugi zdrowia
i naukl, ustugi zamieszkania zbiorowego) oraz garazem podziemnym

» na dziatce nr ewid. (obreb: i -~- Rury Brygidkowskie, arkusz }
+  polozonej w Lublinie przy ul. aleje Ractawickie ;

+ pas drogowy-dzialkkanr (ul. aleje Ractawickie — powiatowa)

4 Linie rozgrantezajqce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono jinig koloru czerwonego oraz literami: AB CD EF GHIJK—A,
na maple zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatgoznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyezqce rodzaju, funkejl zabudowy i zagospodarowania terenu.

+  zabudowa. mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami
+ realizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usltugami (handel ~ powierzchnia

sprzedazy do 1200 m*, gastronomia, biura, usiugi zdrowia i nauki, usiugi zamieszkania
zbiorowego) oraz garazem podziemnym

3. Warunki t wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudowy ~ oznaczona linia koloru niebieskiego na zataczniku graficznym

nr 4 do dacyzji;
b) wielkosé powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ maksymainie 46,5 %,

a udziat powierzchni biotogicznie ezynnej minimum 20,0 %;:
©) szerokosé elewacji frontowaj budynku ~ maksymainie 85,0 m;
d) wysokosé gérnej krawedzi elewaoji frontowej, je) gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glawnym wejSciem do budynku) ~ poziom gdérnej krawedzt gzymsu /
okapu efewacji frontowej projektowanego budynku nalezy utrzymaé na wysokoéci ~
maksymalnie 20,0 m,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy) - przekrycie budynku — plaskie
0 spadkach od 0° do 15°, z kalenica usytuowana na wysokasci maksymainie 20,0 m;

_ 9) _uciadliwoSci zwigzane 2¢
granic zajmowanege tokalu:

g) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno -uzytkowym,
Zapewniajac harmonijne dopeinienie ukiadu sasiedniej zabudowy.

  

ASIAG Nr Mdok: 7187/04/2017

akteremprowadzonej_dzialainosciustugowejnaleayograniczyé do.



441.

42.

4.3,

7.2.

7.3,

TA.

7.5.

7.6.

77.

214

Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, prayrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyezq zakazy, nakazy, dopuszezenia i  ograniczenia
w zagospodarowaniu ferenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.
W trakcle prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié
wymogi ochrony Sradowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnogci achrone gleby,
dieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.
W preypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obreble nieruchomosei objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow.

Ustalenia dotyczqace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz ddébr kultury
wspélezesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabythami (Dz. U, 2 2014 6,
poz. 1446} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze
jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powladomienia Lubelskiego Wojewédzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gdémiczych, a takze narazonych
na niebezpieczerstwo powodal oraz zagrazonych osuwaniem sie mas ziemnych,
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow roinych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obsluga komunikacyjna terenu inwestyoji od ul. aleje Raclawickie (drogi kategorii powiatowej) — pas
drogowy (dz. nr 2/4) na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drag i Mostow w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w ilogci niezbednej dia obstugi funkeji, a min.:
- dla zabudowy mieszkainej wielorodzinnej - 1,5 mieisca postojowego / 1 lokal mieszkalny,
w tym 5% stanowisk dia obsiugi oséb niepeinosprawnych;
- dla zabudowy usfugowej - 1 miejsce postojowe / 25 m* powierzchni uzylkowej uslug;
- dia ustug zamieszkania zbiorowego ~ 0,4 miejsca postojowego / 1 pokdj (zgadnie z ,,Zasadami
politykt transportowej miasta Lublina” oraz w ramach ksztattowanej obecnie ,,Polityki Parkingowej
miasta Lublin", ktére} celem jest zrawnowazony rozwéj systemu transportowego miasta - obszar
inwestycji znajduje sie w Strefie {i miasta tj. obszarze intensywnej zabudowy ( strefie ograniczonego
parkowania).
W_ granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerdw,
amin.: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnairz budynku.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elernenty urzadzert budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie dragowym wymagaja uzgodnienia z wiaéciwymi zarzqdcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryezna, wade, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszezowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(9 lle jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowat zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszezegélnych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warunkach j w uzgodnieniu z zarzqdzajqcymi poszezegdinych sieci.
Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,

oczyszezainie Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzgiednieniu wymogow

zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej 2 dnia

02 marca 1999 1, w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowladaé drogi publiczne i

ich usytuowanie (D2.U.2016.124 [.t.).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdéb trzecich,
Objekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzqdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod

uwage przewidywany okres uzyikowania, projektowaé i budewaé w sposéb okrestony w przepisach,

__W. tym. feohniczno-budowlanychorazzgodniezzasadami wiedzytechniczne), zapewniajac
poszanowanie uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:

-  zapewnienie dostepu do drayi publicznej,

+  gabezpieczenie mozliwoScl korzystania z wody, Kanalizacji, energii elektryeznej i clepinej oraz

ze Srodkow facznosci,
+  zapewnienie dostepu éwiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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+  okreglenie warunkéw ochrony przed ucigzlivosciarni powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktécenia elaktryc2zne i promieniowanie,

+ Zapewnienie warunkéw ochrony przed zanleczyszezeniem powiletrza, wody j gleby.

8, informacje dodatkowe.
9.4. Decyzjaniniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniuizagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny, wnioskodawea uzyskat pozwoienie na budowe lub jeéii dla tego ferenu
uchwatono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzq organ wydajgcy decyzje
0 pozwoleniu na budowe (art. 56 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzjqg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzja nr 325/14 z dnia 24 czerwca 20147 o ustaleniu warunkow zabudowy
dia inwestycji budowlane}] polegajqce] na: realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z uslugami w poziomie parteru wraz z garazem podziemnym (AB-LA-I.6730.8.2014).

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoSci i uprawnien osdb
treecich,

9.5.  Whioskodawcey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot naktadow
poniesionych wawiazku z otrzymanq decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Rebaty te moga byc
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio

po zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.
9.7, © pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin, ewentuainie zgiosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie

astateczna.

16. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uegodnies.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.A301.497.2016 z dnia
09.01.2017 r.- bez uwag

Integraing czeScig niniejszej decyzji sq nizej wymienione zatqczniki i pozostaja do wolqdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
4. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajqcymi teren inwestycji
2, wyniki analizy:

+ zatacznik nr 2 ~— czescé tekstowa

+ zatgoznik nr 3 - czesé graficzna

Projekt dacyzjl sporzqdzit mgr inz. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0063

UZASADNIENIE

inwestor wniés! o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na realizacji
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugarni (handel - powierzchnia sprzedazy do 1200 mi,
gastronomia, biura, ustug! zdrowia i nauki, uslugi zamieszkania zbiorowego) oraz garazem podzismnym, na
dziatce nr 3/60, polozonej przy alejach Ractawickich 28a w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastrukiury z dnia 26 sieronia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1, Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokd! dziatki budowlanej, ktére] dotyozy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospadarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
ou mozliwogé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkari okreslonymi w_ niniejszej
lecyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono,
ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyine na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami
GdrgbnymiTspéliiia wariinki okresioneW'an. 61 USE T pki 1-S"tistawy0planowanid1 Zagospodarowaniu “~~
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunk6w zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji)
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa { nie narusza interesu osdéb trzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

ASIAG Ni Mdok: 7187/01/2017
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Pouszenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do. Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim poégrednictwem, w temiinie 14 dni od daty jej
doreczenia. if ioe

Zup.vnc h MIASTA LUBLIN
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Wydziaiu Aschilektury YBudowniowe

 

Otrzymuja:
1. pelnomoenik inwestora: | . .
2. Wydzial Gospodarowania Mreniem UM Lublin,
3, Agencja Mienia Wojskawego, ul. teczyfiska 1, 20-309 Lublin, z progba o powiademienle wlascicieli | u2ytkhownikow

wieczystych niecuchamosci polozanych przy alaje Raclawickie 34 w Lublinie -dz. nr 3/12,
4, Spdldzieinia Mieszkaniowa ,Centrum", ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin, z prasba o powiadomiente wiasclcieli

i udytkownikéw wieczystych nieruchomosci pologenych przy aleje Raclawickle 32 / ul. Weterandw 17 w Lublinie -
dz. or 3/4,

5, TBS Wikana Sp. z o.c. Wspdélnola Mieszkaniowa ul. Godebskiego 16 z siedziba ul. Clsowa 11, 20-763 Lublin, z progbq
o powladomienie wiaScicieli i uzytkownikéw wiaczystych nientchomosci polozonych pizy ul. ©. Gadebskiego ib
w Lublinie -dz, nr 3/48,
aa.

Do wiadomo$sci :
1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie,
2. Wydzial Planowania wm,

ASIAG Ne Mdok: 7187/01/2017
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WN,

Wydzial Architektury {Badownichwa Do decyzji o warunkach zabudowy
26-071 Lublin, ul. Wientawska 14 Znak: AB-LA-!.6730.481.2016

Wyniki analizy uwarunkowafi zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycii to dzialka nr ) (obreb: ~. ~— Rury Brygidkowskie, arkusz: <
© powierzchni 5040 m*, polozana przy ul. aleje Ractawickie w Lublinie, Teren inwestycji
aktualnie uzytkowany jest jako skwer zieleni oraz parking.
Dia wnioskowanego terenu inwestycji wydana zostat decyzja nr 326/14 z dnia 24 czerwea 20141.
o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestycji budowlane| polegajgce] na: realizacji budynku
mieszkainego wielorodzinnego z ustugami w paziomie parteru wraz z garazem podziemnym (AB-
LA-1.6730.8.2014).

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzqadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ©.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:500 / 1:1000 w odieglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu
dzialki objete] wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejazej jednak niz 50 melrow.
Majac na uwadze, iz szetokoéé frontu dziatki objete] woioskiem wynosi 110 m, obszar
analizowany wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odleglosciach 330 m
od jego granic w zakrasie niezbednym i wystarezajqcym do ustalenia parametrow i wymnagah dia
nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXIi Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje si¢
w strefie intansywnej urbanizacji oraz w obszarze rozwoju funkeji centrotworezych (centrurn
miasta).

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszeru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia
2003 +, byl przeznaczony pod funkeje o symbolu ITA 14 MW — zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego oraz uchwatq nr 1076/XLII/2010 z dnia 24 czerweoa 2010 ©. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i klerunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki-wynikajace z przepisdw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
+  Teren inwestyoji nie jest objety ochrona konserwatorska.

Nieruchomose nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

” Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycjqg nie jest polozony na terenach gdornlezych, narazonych
na niebezpieczetistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziernnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmlatowego terenu znajduja sie:
od strony p“ner4j znajduje sie:
-dziaikint:. .,. ~~—al, Ractawickie (droga powiatowa},
w daiszym sasiedztwie znajdujq sie:
~ Srédmiejska zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz zabudowa ustugowa (w tym
ustug! publiczne: Szpital Wojskowy oraz Zespd! Szké! Chemicznych);

od strony w"-hodniej znajduje sie:
-dziatkanr® =-zehidogwen= Vil-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dzialki or a . | 1 zabudowane Vi-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinrvm z ustugami w parterze oraz budynkiem stacji trafo,
-dziaikanr. 2~ul. Cypriana Godebskiego (droga gminna),
- dzialka nr’ —budynek uslugowy (usiugi publiczne — Liceum Ogdinoksztalcace),
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:
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garazowa oraz zabudowa uslugowa (dzialka nr3/12 — budynek uslugowy, dziaikanr f~
praychodnia zdrowia);
od strony potudniowe! ~najduje sie:
- dziatki one: : io“ ~ zabudowane X{-kondygnacyinym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym. . .
- dziatka nr ~ zabudowana dwoma Xi-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinowrni, :
- dziatka nr ~?abude-vana parterowym budynkiem skladowym,
- dziatki nr: i -"* . zabudowane Xi-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzin-,
- dziatka ni -~ zabudowana parterowymi budynkami garazowymi,
- dzialki nr: ~---2 | =: — zabudowane parterowym zespotem budynkéw garazowych,
- dziatka nri.— ul. Weterandw (droga gminna),
w dalszym sasiedztwie znajdujq sie:
- zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna, zabudowa uslugowa oraz gospodareza
i garazowa;

+ od strony zachotnigj zraiduie sie:
- dziaika nr 7 i ~ zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnwm,
- dzialki ar i ¢ ~ zabudowane zabudowane [V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnvm,
-dzlalka ni. =~ zabudowana parterawym budynkiam ustugowym,
-dziatka nr. © —~zabudowana lIl-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
-dziaika nr? *— 7ahucowana Xi-kondygnacyinym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
-dziaikinn® 5, 0. $~nlezabudowane,
-dziakka nr -~ul. Spadochroniarzy (droga gminna),

- wdalszym sasiedztwie znajduja sie:
- zabudowa uslugowa (zaréwne uslug! publiczne, (.: Przedszkole nr Sztab Wojskowy;
jak i komercyjne t).: Hotel Huzar, pawilon handlowy), zabudowa mieszkaniowa wleloradzinna oraz
zabudowa gospodareza | gararowa.

Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzqdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyezacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i .w sprawie oznaczert i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyoji celu publicznego oraz w decyzji
© warunkach zabudowy" (Oz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 1 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania:

i. Eunkeja terenu
- Ww obszarze analizowanym znajdujqg sie zaréwno budynki mieszkalne (jedno

i wieloradzinne) budynki gospodareze t garazowe jak rowniez budynki ustugowe (uslugi
publiczne i ustugi komercyjne w tym m.in. handel);
planowana inwestycja obejmuje realizacjg budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustugami (handel ~ powilerzchnia sprzedazy do 1200 m?, gastronomia, biura, ustugi
zdrowia i nauki, uslugi zamieszkania zbiorowego) oraz garazem podziemnym
i znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
w bezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestvcji istnieja budynki mieszkaine
wielorodzinne (al. Ractawickie {i al. Raclawickie ) wyznaczajace nieprzekraczaing
linie zabudowy dia wnioskowanegj kubatury, w odlegiogc] 24,0 m od pasa droagowego
aleji Raclawickich;
nieprzekraczaina linia zabudowy oznaczona kolorem niebleskim na zatgezniku nr 1

do decyzji.

3. WielkoSé powlerzchni zabudowyw stosunku do powierzchni dziaikd
fisiniejace wskeiniki procentowe - wyszczegéiniono w dolaczonaj tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przez
ogrodek dokumentagji kartogratieznej wprogremie TurhoEWID }

. wielkoSé powlerzchni zabudowy (dia zabudewy mieszkaine| wielorodzinnej i ustugowe})
na dziatkach potozonych w obszarze analizowanym zawiera sig w przedziale od 16,9%
do 75,7% i Srednio wynosi 35,3 %;
inwestor wystepuje o realizacje zabudowy o powierzchni do 2000 m’, ij. ok. 40,0 %
zabudowy, dla wnioskowanej inwestycji przyjmuje sie maksymalny wskaznik zabudowy
zgodnie z decyzjq nr 325/14 z dnia 24 ezerwea 20141, o ustaleniu warunkéw zabudowy
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as

wielorodzinriego z ustugamiw poziomie parteru wraz z garazem podziemnym (AB-LA-
16730.8.2014), ff. 46,5 %;

4. Szerokesé elawaaii frontowel
(parametry istnisjqce] zabudowy mieszkalnej wieloradzinnej i uslugowej - wyszezegdiniono w dotaczenej (abali ing
ralgczniku nr 3}

wielkosé ta dla budynkéw mieszkalnych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesci sie w granicach: 7,0 m ~ 175,0 m, i Srednio wynosi 24,7 m,
w zwiazku z tym, Ze inwestor wystepuje o realizacie budynku o szerokoSci elewacji
frontowej 85,0 m, przyimuje sie w/w wartoSé zgodnie z wnioskiem inwestora;

§. Wysokose gomej krawedzi elewacii frontowei, jel azymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu ferenu przed gtéwnym wejSciem do budyniku)
(z wykorzystaniam pomiardw wykonanych na podsiawie danych z tzw. .chimury punktéw" w programie LIMON

Viewer)
+  WysokoSé gdérnych krawedzi elewacji frontowych budynkow mieszkalnych

wielorodzinnych jest zréznicowana i odpowiednio wynosi w zaleznoSci od ilosci
kondygnacii:
~dla budynkow i. kondv-nacyjnych — na poziomie 10 m~ 14 m,
- dla budynkéw wysokich, — kondygnacyjnych ~ powyzej 25 m,
~ dla budynku. i* “ondygnacyjnego pofozonego pray al. Ractawickie — w Lublinie -
ok, 19 m~ 20 m:

+ inwestor wnioskuje o budynek mieszkainy wielarodzinny o wysokosc: . kondygnacfi,
§. ok 24,5 m;

Obecnie przy okreslaniu wysokoSei istniejacych budynkéw korzystamy z innych narzedzi
(tew. ,chmura punktéw" w programie LIMON) niz przy sporzadzaniu analizy do decyzji nr 325/14,
w 2wiazku 2 tym dzisiejsze obliczenia sq bardzie] precyzyjne i moga nieco odbiegat od tych sprzed
kitku lat
W 2wiazku z tym, ze dia danego terenu inwesiycji wydana zostela decyzja nr 325/14 2 dnia
24 czerwea 2014 ©. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji budowlanej polegajace]
na: realizacji budynku mieszkalnego wielaradzinnego z ustugami w poziomie parteru wraz z garazem
podziernnym (AB-LA-1.6730.8.2014), dla wnloskowanej inwestycji utrzymuje sig paramatry zgodne
z ww. decyzja, w nawiazaniu do budynku mieszkainego przy ul. aleje Raclawickie w Lublinie
tj. g6ma krawedz elewacji frantowej projektowanego obiektu nie powinna przekroczyé wartosci
20,0 m w poziomie gzymsu / okapu;

6. Geometria dachy (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad polaci dachowych)
(z wykorzystaniam materiaiéy folografieznyeh doslepnych na portalu Googie maps i wykonanych w trakcie wigjf
ierenonsi oraz odezyiu z tzw. ,chmurypunkiéw" wprogramie LIMON Viewer}

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkaine z przewaga
dachow plaskich o spadkach ad 0° do 15°,
przekrycie projektowanego obiektu przewidzie¢ nalezy jako plaskie, o nachyleniu
od 0° do 15”, z kalenica na wysokosci maksymainie 20,0 m (analogicznie jak w decyzji
nr 326/14).

Dostep do drog! publicznej | Istnlejgcege tub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicenej kategorii powlatowe] ~ alel Raclawickich
(dz. nr") oraz posiada dostep do istniejacych sieci i urzqdzer infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia reallzacije budynku mieszkainego wielorodzinnego
Z garazem podziemnym oraz uslugami (handel - powierzchnia sprzedazy do 1200 m’,
gastronomia, biura, ustug! zdrowia | nauki, uslugi zamieszkania zbiorowega), przy zachowaniu
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zawartych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. (Dz.U.2015. 1422 ft).

ingr inz.arch! #iesiiw Borak

   
ingr Ing. aréR, :

ZASTE!
Wydaiatis Acchitéhtury i Sudownichwa
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