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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

u, Wanizwska 14, 20071 Lublry tel: 61 466 2300, £ 81 465 22t

AB-LA-.6730.481.2016 Lublin, 26 stycznia 2017 .

DECYZJA o 29117
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:

» art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 5, af. 54, art. 59 vst 1, art 60 ust. 1 oraz art. 61 usi. 1
pkt -8 i art. 84 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestzennym
{Dz.U.2016,778 ze zm.}
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U.
2016.23 ze zm.}

Po rezpatrzeniu wniosku z dnia: 26.10.2016 .

Whnioskodawey: Chrzanowscy Development Spéika z 0.0, Sp.k.
ul. Witolda Chodizki 27, 20-083 Lublin

W sprawie: realizacii budynku mieszkalnego wielorodzinnego z usiugami (hande! — powierzchnia sprzedazy
do 1200 m?, gastronomia, biura, uslugi zdrowia i nauki, uslugi zamirszkania zbiorowege) oraz garaZzem
podziemnym, na dzialce nr. |, polozone]j przy alejach Ractawickich w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dla inwestycji budowlangj polegajgcej na: realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z ustlugami {handel - powierzchnia sprzedazy do 1200 m? gastronomia, biura, usthugi zdrowia
i naukl, ustugi zamieszkania zbiorowego) oraz garazem podziemnym

»  ha dzialce nr ewid. {obreb: |- Rury Brygidkowskie, arkusz )
- polozonej w Lublinie przy ul. aleje Raclawickie
«  pasdrogowy —dziatka nr {ul. aleje Raclawickie —~ powiatows)

1. Linfe rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEF G HIEJ K - A
na rmapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce] zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzil.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
«  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z uslugami
- realizacia budynku mieszkalnego wielorodzinnegoe z ustugami (handel — powierzchnia

sprzedazy do 1200 m? gastronomia, biura, uslugi zdrowia i nauki, uslugi zamieszkania
zbiorowsgo) oraz garazem podziemnym

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a} nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona finia koloru niebieskiego na zatgczniku graficznym
nr 1 do decyzii;

b) wielkosé powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki — maksymalnie 46,5 %,
a udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 20,0 %,

o) szerokoit elewacii frontowe] budynku — maksymainie 85,0 my;

d} wysokosé gomej krawedzl elewac)i frontowe], jej gzymsu lub attyki {mierzona od $redniego
poziomu terenu przed glodwnym wejsciem do budynku) — poziom gome} krawedzi gzymsu /
okapu elewacii frontowej projekiowanego budynku nalezy utrzymaé na wysokosel -
maksymalnie 20,0 m,

e} geometria dachu {(kgt nachylenia, wysokos¢ kalenicy) - przekrycie budynku — plaskie
o spadkach od 0° do 15° z kalenica usytuowang na wysokasci maksymalnie 20,0 my;

B uc:azhwngc: zwigzane z charakterem prowadzone| dziatainosci ustugowej nalezy ograniczyé do

granic zajmowanego lokalu;
g) projekiowane roewigzania odpowiadac powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopelnienie ukladu sasiedniej zabudowy.
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Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, prayrody i krajobrazi,

Przedmiotowe] inwestycii nie dotyczg zakazy, nakazy dopuszezeniz | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgey przedsiewziecle jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a2 w szczegdlnoscl ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksziattowania terenu i stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizii projektowanege zagospodarowania terenu z niskg zielenhig i drzewostanem
w obreble nieruchomosbci objetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zexzwolenie na ewentualng wycinkg drzew | kizewdw.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulfurowege, zabytkdw oraz ddbr hultury
wspdlczesnef,

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 | 33 ustewy 0 ochronie zabylkdw i opisce nad zabytkami {(Dz. U. z 2014 r,,
poz. 1446) odirycie w trakcie prac ziemnych przedmioty, co do kidrego isthiegje przypuszczenie, e
jest zabytkiem, jest podstaws do cbowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiege Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie,

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesne;.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrgbaych.

Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gomiczych, a tak?e naraZonych
na niebezpieczenstwo powodzl oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

Teren inwesiycii nie wymagas uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow roinych
i lednych na cele nierolnicze i nieledne,

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. aleje Raclawickie {drogi kategorii powiatowej} - pas
dragowy {dz. nr 2/1) na warunkach uzgodnionych z Zarzagdem Drog i Mostow w Lublinie.

Na terenie inweslycii nalezy zapewni¢ migjsca posiojowe dla samochodéw osobowych
w iloéci niezbednej dia obstugl funkcji, a min.:

- dla zabudowy mieszkaine] wielorodzinne] - 1,5 migisca postojowego / 1 lokal mieszkalny,
w tym 5% stanowisk dia cbsiugi osob niepetnosprawnych;

- dia zabudowy usfugowej - 1 migjsce postojowe / 25 m? powierzchni uzyltkowej ustug;

- dia usiug zamieszkania zbiorowego - 0.4 miejsca postojowege / 1 pokdf (zgodnie z , Zasadami
polityk! transportowej miasta Lublina” oraz w ramach kszfaltowanej obeonie | Polityki Parkingowej
miasta Lublin", ktdre] celem jest zrownowazony rozwdj systemu transportowego miasta - obszar
inwestycji znajduje sie w Strefie I miasta §j. obszarze intensywnej zabudowy { strefie ograniczonego
parkowania).

W granicach iokalizacyi inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dla rowerdw,
a min.: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnalrz budynku.

Projekty budowlane drog | zjazdow, elementy urzadzert budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepligeych w pasie draogowym wymagaja uzgodnienia z wiaschwymi zarzadeami
drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznei (energie eleklryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycii
{o ile jest wystarczajace dia zemierzenia budowlanego) nalezy projekiowat zgodnie z warunkami
ckresionymi przez dysponentdw poszozegblnych czynnikéw.

Zabezpieczenle kolidujgcego z projeklowanz inwestycjy uzbrofenia technicznego rozwigzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgtdzajgoymi ppszezegdinych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane 2z projekiowanym obiektern budowlanym {np. szamba,
oczyszczalnie &ciekéw, place posiojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust 1 rozporzgdzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia
02 marca 1899 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowladad drogi publiczne i
ich usytuowanie {Dz2.U.2016.124 j.t).

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdb trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalety, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowat | budowad w sposéb okresiony w przepisach,

__W_tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznel, zapewnigjgc

poszanowarnie uzasadnionych interesdw osob trzecich, wiym :

. zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

. zabezpieczenie mozliwosct korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze Srodkéw fgcznosc,

. zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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+  okre$lenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciarni powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaktdcenia elektryczne | promieniowanie,
- zapewnienie warunkow ochrony przed zanleczyszezeniem powietrza, wody § gleby.

8, informacje dodatkowe.

a.1. Decyzja nimejsza (zgodnie z art, 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli lnny wniloskodawca uzyskal pozwolenie na budoweg lub jesit dia tege terenu
uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydane] decyzii.

92,  Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzq organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyl. wyzej ustawy).

9.3, Dia terenu objetego niniejszg decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dla danego terenu inwestycji zostaly ustelone warunki zabudowy
decyzia nr 325/14 2z dnia 24 czerwca 20%4r. o uslaleniy  warunkéw  zabudowy
dla inwestycji budowlane] polegajgce] na: realizagji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z uslugami w poziomie parteru wraz z garazem podziemnym (AB-LA-.6730.8.2014),

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieft oséb
trzecich,

9.5.  Wrnioskodawey, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladow
pomes:onych w zwiazku z otrzymang decyzig o ustaleniu warunkdw zabudowy.

8.6, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byc
prowadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio
po zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

897 O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasia
Lublin, ewentuainie zglosic zamiar rozpoczecia rob6t budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniefi.
W toku postepowania adminkstracyjtego dokonano hastepujacych uzgodnien z
Zarzgdem Dr6g i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: W-DEA307.497.2016 z dnia
09,01.2017 r.- bez uway

Integralng czescig niniejszej decyzii sg nizej wymienione zalgezniki i pozostajg do wglgdu
w akiach sprawy, w Wydziale Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren Inwestyc)i
2. wyniki analizy:
«  zalgeznik nr 2 — czesd tekstowa
«  zalgeznik nr 3 - czesC graficzna

Projekt decyzll sporzqdzil mgr inz. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okrggowa lzba Architektdw nr LB QD83

UZASADRNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkdéw zabudowy dfa zamierzenia, polegajacege na realizadi
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami {handel — powlerzehnia sprzedazy do 1200 m?,
gastronomia, biura, ustugt zdrowia i nauki, uslugi zamieszkania zbiorowego) oraz garazem pedziemnym, na
dziafee nr 3/60, polozene] przy alejach Raclawickich 282 w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust, 1 ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwastycia wymaga ustalenia warunkdw zahudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sieronia 2003 r. {(Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagatt dla nowe| zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokd! dziatki budowlanej, kidre] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowaniz tereny w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejsze]
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono,
ze przedmiotows zamierzenic Inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami

" pdrebnymi 1 speliiia Warinki okreSlong W art 61 USt 1 okl 15 UStEWy O plEnowanil | zagbspodargWaEnia T

przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzii)
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu oséb frzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udzial.

Wohec powyiszego orzeczono jak w sentencil.

ASIAG Nr Mdok: 7187/01/2017



474

Pougczenie:

Od niniejszej decyzji sfuzy stronom prawe wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwoiawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwetr, w te‘rrgiinie 14 dni od daty iej
dorgczenia. LHy

Zup. ?REZYE),J;N £ MIASTA LUDLIN

\’:n —\{ \l’ 1 7 Faom
swigr Ik, aseh. ) N Ahe
ZASTEPHA DYR
Wyclziaiu ATERHERlury

Y Budownittul

Otrzymuja:
1. pelnomocnik inwastora: | .
2. Wydzial Gospedarowania tweniem UM Lublin,
3. Agencia Misnia Wojskowego, wl. teczyfsks 1, 20-308 Lublin, z protba o powiadomienle whadciciell | u2ytkownikdw

wieczystych nleruchomodel polozanych przy aleje Raclawickie 34 w Lublinie - dz. nr3/12,

4, Spiidzieinia Mieszkanfowa ,Cenfrum”, ui. Madbystrzycka 11, 20-618 Lubfin, z prusba o powiadomienie wiascicieli
[ udylkownikdw wisczystych neruchomogci polofonych przy sleje Raclawickie 32 7 ub, Weteranéw 17 w  Lublinie -
dz. nr 34,

5, TBS Wikana Sp. z 0.0. Wspdlnola Migszkaniowa ul. Godebskiego 16 2 sledziba ul. Clsows 14, 20-703 Lublin, 2 prosby
o powladomienie wiascicieli § uZylkownikdw wiaczystych nieruchomodc! poloonych przy ul. C. Godebskiego 1b
w Lublinie - dz, nr 3/44,
aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drg i Mostow w Lublinie,
2. Wydzial Planowania wm.

ASIAG Nr Mdok: 71870172017
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Wydzial Architeltusy { Budowniciva Do decyzji o warunkach iabudowy
26-071 Lublin, 1. Wieniawska 14 Znak: AB-LA-.6730.481.2016

Wyniki analizy uwarunkowati zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dzialkka nr ! {obreb: 7. ~ Rury Brygidkowskie, arkusz: =
o powierzehni 5040 m?, polozana przy ul. algje Raclawickie w Lublinie. Teren inwestyaji
akiuainie urytkowany jest jake skwer zieleni oraz parking.

Dia wnioskowanego terenu inwestycji wydana zostat decyzja nr 325/14 z dnia 24 czerweca 2014r.
o ustaleniu warunkdw zabudowy dis inwestycji budowlangj polegaigee) na: realizachi budynku
mieszkalnego wislorodzinnego z ustugami w poziomie parteru wraz z garazem podziemnym (AB-
LA-.6730.8.2014).

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu ¢ § 3 ust 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 slerphia 2003 r
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mepie
zasadnicre] w skall 1:500 / 171000 w odieglosci odpowiadajace] trzykrotnej szerokosci frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metrow.
Majac na uwadze, iz szerokoss frontu dziaiki objete] wnioskiem wynost 110 m, obszar
analizowany wyznaczony zostal dookola ferenu inwestycli w rdwnych odleglosciach 330 m
od jego granic w zakrasie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametréw i wymagan dla
nowej zabudowy.

Uwarunkowania plastistyczne

1. W studium uwarunkowan § Kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta Lublin
(uchwala Nr 358/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig
w strefie inlensywnej urbanizacii oraz w obszarze rozwoju funkgii centrotworezych {centrurn
miasta).

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejsidego, ktory utracit moc z dnlem 31 grudnia
2003 r., byl przeznaczony pod funkcje o symbolu IHA 14 MW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 4550042004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLUI/2010 z dnia 24 czerwea 2010 . w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studicem uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki-wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:

+  Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisany na Liste Débr Kultury Wspiiczesnej.

' Ochrona Srodowiskowa:

Teren objely Inwestycig nie jest polozony na terenach gdrniczych, narazonych
na niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziermnnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

od strony r*nernaef znajduje sie:

- dziglki nr; . ., . 7 - al. Ractawickie {droga powiatowa),

w dalszym sasiedztwie znajdujg sig:

- Srbdmiejska zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna oraz zshudowa usiugowa (w tym
ustugi publiczne: Szpital Wojskowy oraz Zespd Szkdt Chemicznych);

od strony wr~rodniej znaiduje sie:

~dzigkkanr” - zehivdowen= Vil-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,

- dzialki nr g . I+ — zabudowane Vi-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym

wielorodzinrvm z ustugami w parterze oraz budynkiem stacji trafo,

-dziatkanr- 2~ ul. Cypriana Godebskiego {droga gminna),

- dzigtkka nr ¢ - budynek ustugowy {usiugi publiczne — Liceum Ogalnokszialeaee),

w dalszym sgsiedziwle znajduja ste:
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garazowg oraz zabudowa uslugowa (dzialka nr 312 — budynek uslugowy, dziafa nr | —
przychodnia zdrowia);
od strony poludniowe® -najduje sie;

- dzatki nr ! i ™ ~ zebudowane X|-kondygnacyinym budynkiern mieszkalnym
wielorodzinaym. ' '
- dziatka nar ~ zabudowana dwoma Xi-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnveni, )

- deiatka nr —»abudevana parterowym budynkiem skladowym,

- dziafki nr i -7 . zabudowane Xi-kondygnacyjnym budynkiemn mieszkalnym

wielarodzir—-—,

- dziatka n: — zabudowana parterowymi budynkami garazowymi,

- dzfaiki nr ~m 1. — zabudowane parerowym zespotem budynkow garazowych,

- dziatka nri. — ul. Weterandw (droga gminnay),

w dalszym sasiedriwie znajduig sie:

- zabudowa mieszkaniowa jedno- i wiglorodzinng, zabudowa uslugowa oraz gospodarcza

i garazowa;

- od strony zachorinie] znaiduie sie:
- dziatkka nr, ¢ i - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnvm,
- dzialki nr w7~ zahudowane zabudowane IV-kondyanacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnvm,
~dzlalka . = - zabudowana parterowym budynkier ustugowym,
-dziatkanr.  —~zabudowana ll-kondygnacyjnym budyrkiem ustugowym,
-dzizkanr? - abudowana Xi-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
-dzigtkine 5, . i - nigzabudowane,

-dziatka nr  — ul. Spadochroniarzy {droga gminna),

- wdalszym sgsiedziwie znajduja sig:
- zabudowa uslugowa {zaréwnc ustugi publiczne, (ff.. Przedszkole nt Sztab Wojskowy,
jak | komercyine ti.; Holal Huzar, pawilon handlowy), zabudowa mieszkaniowa wieloradzinna oraz
zabudowa gospodarcza | gararowa.

Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru
zgadnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 28 sierpnia 2003 r. ,w sprawie gposobu
ustalanta wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospadarcwania terenu w przypadku braku
migjscowego plany zagospadarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczert | nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lckalizaci inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy® (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 i 1588 ze zm.) w ym wymagania
dotyczgee ustalania:

i. Funkcjate

w obszarze analizowanym znajdujg sie zardwno budynki mieszkalne (jedno
i wislorodzinne) budyrki gospodarcze | garazowe jak rowniez budynki uslugowe (ustugi
publiczne 1 ustugi komercyjne w tym m.in. handel),

planowana inweslycia obejmuje realizacje budynku migszkainego wielorodzinnego
z uslugami (handei ~ powlerzchnia sprzedazy do 1200 m?, gastronomia, biura, ustugi
zdrowia i nauki, uslugi zamieszkania zblorowego) oraz garazem podziemnym
i znajduje analagie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
w hezposrednim sgsiedztwie planowanej inwestvcii istnielg budynki mieszkalae
wielorodzinne (al. Ractawickie }ial Raclawickie ) wyznaczajgce nieprzekraczaing
linie zabudowy dia wnioskowanej kubatury, w odlegiodc 24,0 m od pasa drogowego
aleji Raclawickich;
nieprzekraczaina linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zalgezniku nr 1
do decyzji.

3. Wielkos¢ nowierzehni zabudowy w stosunky do powierzchni dzialkd .

{istniajgoe wskainiki procentows - wyszczegoiniono w dolgczonej tabeli, wykorzyslujge dane udosigpnione przoz

oérodek dokumentaci karfogralfcznej w programie TurboEWID }

. wielkoéé powierzchni zabudowy {dia zabudowy mieszkalng] wislorodzinnej | ushigowey)
na dziatkach potozonych w obszarze analizowanym zawiera sig w przedziale od 16,9%
do 75,7% 1 drednio wynosi 35,3 %;
inwestor wystepuje o realizacie zabudowy o powierzchni do 2000 m?, {j. ok. 40,0 %
zabudowy, dla wnioskowanej inwestycji prayjmuje sig maksymalny wskainik zabudowy
zgodnie z decyzia nr 325/14 z dnia 24 czerwea 2014r. o ustaleniu warunkow zabudowy
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wielorodzinnego z uslugami w poziomie parteru wraz z garazem podziemnym (AB-LA-
1.6730.8.2014), §. 46,5 %:

4, Szerokosé elewad]i frontowe]
{paramelry istnfajacei zabudowy mieszkalne] wieloradzinnef i usiugowej - wyszozegtiniono w dolgczoney (abeli i 8
ralgezniku or 3}

wielkos¢ ta dlz budynkdw mieszkalnych usyluowanych w analizowanym obszarze
riesci sle w granicach; 7,0 m - 175,0 m, | $rednio wynosi 24,7 m,

w zwigzku z tym, e inwestor wystepuje o realizacje budynku o srerokosdci elawacii
frontowsj 85,0 m, przyimuje sie wiv warloéé zgodnie z wnioskiem inwestora;

5. Wygokoéé qomei_krawedzi elewac]i frontowei, jej gzymsy lub attyki (mierzona od Srednlego
poziomu ferenu przed gidwnym wejsciem do budynku)
(z wykorzysienfem pomiardw wykonanych na podsiswie danych z lzw. chmury punkiéw”™ w programie LiON
Viewear)

+ Wysokos$é obenych  krawedzi  elewacji  fronfowych  budynkéw  mieszkalnych
wietorodzinnych jest zrdznicowana | odpowiednio wynosi w zaleinoscl od ilodc
kondygnacii:

- dia budynkéw i kondvrmagyinych — na poziomie 10 m - 14 m,

- dla budynkéw wysckich,  kondygnacyjnych — powyZej 25 m,

- la budynku - i # kondygnacyinego polozonego przy al. Raclawickie  w Lublinie —
ok. 18 m~ 20 m;

- inwestor wnioskuje o budynek mieszkalny wiglorodzinny o wysokoscl | kondygnacii,
. ok 24,5 m

Obecnie przy okreslaniu  wysokosct istnigjgoych budynkow korzystamy z innych  narzedzi
(tzw. .chmura punldéw” w programie LIMON) niz przy sporzgdzaniu analizy do decyzji nr 32514,
w 2wigzku z tym dzisiejsze obliczenia sq bardzigj precyzyjne | mogg nieco odbiegad od tych sprzed
Kilku iat.

W zwigzku z tym, e dla danego terenu inwestycii wydana zostala decyzja nr 325/14 z dniz
24 czerwea 2014 r o ustaleniv warunkdéw zabudowy dla inwestycii budowlanej polegajgce|
na: realizacii budynku mieszkalnego wielarodzinhego 2 ustugami w poziomie parleru wiaz z garazem
podziemnym (AB-LA-1.6730.8.2014), dla wnioskowane] inwestycji utrzymuje sie parametry zgodne
Zz ww. decyzjg, w nawigzaniu do budynku misszkainego przy ul. aleje Raclawickie w Lublinie
tj. géma krawed? elewacii frontowsj projektowanego obiektu nie powinna przekroczyC wartosc
20,0 m w poziomie gzymsu { okapuy;

6. Geometra dachy {kat nachylenia, wysokosé kalenicy i ukiad polaci dachgwych)
(7 wykorzystaniam matedaléy folograficznyeh doslepnych na poraly Google maps | wykonanycfi w lrakcie wizji
!amﬂom; oraz odezylu z lzw. ,chmury punkidw™ w programie LIMON Viewer}

w obszarze przeprowadzone] analizy wystepuja budynki mieszkalne z przewagy
dachow plaskich o spadkach od 0° do 157,

przekrycie projektowanego obiektu przewidzied nalezy jako plaskie, o nachyleniy
od 0° do 15°, z kalenicg na wysokosci maksymalnie 20,0 m (analogicznie jak w decyzji
nr 325M4).

Dostep do drogi publicznej | Istnleigcego lub prolektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogl publiczne] kategorii powlatowe] — alel Raclawickich
{dz, nr ) oraz posiada dostep do istniejgcych sieci | urzgdzen infrastrukbury techniczne).

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy leren speinia wymagania adt. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniv przestrzennym dla realizacie budynku mieszkainego wielorodzinnego
z garazem podziemnym oraz uslugami (handel - powierzchnia sprzedazy do 1200 m?,
gastronomia, biura, ustugl zdrowia | nauki, uslugi zamieszkania zbiorowego), orzy zachowaniu
warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i Ich usyluowanie zawartych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. {Dz.U.2015.1422 {.L.).

mgr inz.arciy. JMfesipw Borek
g ink, arch,
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