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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Lublin dziatajac na podstawie art. 14 § 11 3, art. 14c ustawy
z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz.U.2012.749 ze zZm.), w zwigzku
ze ztozonym przez Spotke w dniu 02.09.2014 r. wnioskiem o wydanie pisemne;
Interpretacji indywidualnej w zakresie stosowania przepiséw prawa podatkowego
w podatku od nieruchomosci, tj. art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
O podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.2014.849)

postanawia

1) uznaé¢ za nieprawidlowe stanowisko Spoiki przedstawione we wniosku,
ze w przypadku, gdy na nieruchomos$ci posadowionych jest kilka budynkow
I w jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna witasnosé
(dwoch lub wiecej) lokali, spetniajacych wymog samodzielnosci w rozumieniu
ustawy o wtasnosci lokali, a po wyodrebnieniu tych lokali w budynku nie zostana
zadne inne lokale, to podatek od nieruchomosci od czesci budynkow
stanowigcych wspotwtasnosé (czesci wspolnych) oraz od gruntu powinien zostaé
ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych
odrebne nieruchomosci (bedgce wiasnoscia Whioskodawcy) pozostawaé bedzie
do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkéw, a w konsekwencji, zgodnie z art.
3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, podstawe opodatkowania
W podatku od nieruchomosci powinna stanowié taczna powierzchnia uzytkowa
lokali wyodrebnionych bedacych wiasnoscia Whnioskodawcy oraz udziat

w czesciach wspdlnych budynku i w powierzchni gruntu, obliczony przy
zastosowaniu powyzszej proporciji:
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2) uznac za prawidlowe stanowisko Spoétki, Zze zasady przedstawione
w punkcie 1 wniosku dotyczgce ustalenia podstawy opodatkowania w podatku
od nieruchomosci znajdg zastosowanie w przypadku, gdy wiasnos¢ jednego
z odrebnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udziat
w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywce).

Uzasadnienie

W dniu 02.09.2014 r. do tutejszego organu podatkowego wptynat wniosek

o wydanie pisemnej interpretacji przepisow
prawa podatkowego dotyczgcej podatku od nieruchomosci w zakresie stosowania
przepisow prawa podatkowego w podatku od nieruchomosci, tj. art. 3 ust. 5 ustawy
z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz.U.2014.849).

Zgodnie z art. 14b § 3 ww. ustawy Ordynacja podatkowa Spétka wyczerpujaco
przedstawita opis zdarzehn przysztych, zawarta we wniosku wiasne stanowisko
W sprawie oraz wniosta stosowng opfate. Spotka oswiadczyta, ,ze elementy stanu
faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sa
przedmiotem toczgcego sie postgpowania podatkowego, kontroli podatkowe;,
postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz, ze w tym zakresie sprawa
nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej”.

/e stanu faktycznego przedstawionego we wniosku wynika, iz Spotka jest
uzytkownikiem wieczystym zabudowanych nieruchomosci gruntowych potozonych na
terenie Gminy Lublin. Przedmiotowe nieruchomosci sktadajg sie z kilku dziatek
ewidencyjnych ujetych w jednej ksiedze wieczystej. Na nieruchomosci posadowionych
jest kilka budynkow. Whnioskodawca rozwaza ustanowienie odrebnej witasnosci (dwoch
lub wiecej) lokali w budynku posadowionym na tej nieruchomosci spetiajacych wymaog
samodzielnosci w rozumieniu ustawy o podatkach i opfatach lokalnych, po
wyodrebnieniu ktorych w budynku nie zostang zadne inne lokale oraz przeniesienie
utamkowej czesci prawa wtasnosci jednego (lub wiecej) z tych lokali na rzecz podmiotu
trzeciego (Nabywca). W wyniku powyzszych dziatan Wnioskodawca oraz Nabywca
stang sie z mocy prawa wiascicielami odrebnych lokali lub tez w przypadku
przeniesienia utamkowe] czesci prawa wiasnosci stang sie jednocze$nie
wspotwiascicielami jednego wyodrebnionego Ilokalu, a takze wspotwiascicielami
w odpowiednich czesciach ulamkowych powierzchni wspdlnych budynkéw
znajdujgcych sie na tej nieruchomosci oraz wspotuzytkownikami wieczystymi gruntu.

Whnioskodawca zwrdcit sie z nastepujgcymi pytaniami:

1) Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkow
| w jednym z tych budynkow ustanowiona zostanie odrebna wtasnos$¢ (dwoch lub
wiecej) lokali, spetniajgcych wymog samodzielnosci w rozumieniu ustawy
o wiasnosci lokali, a po wyodrebnieniu tych lokali w budynku nie zostang zadne
inne lokale, to podatek od nieruchomosci od czesci budynkéw stanowigcych
wspotwitasnosC (czesci wspolnych) oraz od gruntu powinien zostaC ustalony
wedtug proporcji, w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych odrebne
nieruchomosci (bedace wtasnoscia Wnioskodawcy) pozostawaé bedzie
do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkdéw, a w konsekwencji, zgodnie z art.
3 ust. 5 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych, podstawe opodatkowania
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w podatku od nieruchomos$ci powinna stanowiC tgczna powierzchnia uzytkowa
lokali wyodrebnionych bedacych witasnoscia Whnioskodawcy oraz udziat
w czesciach wspolnych budynku i w powierzchni gruntu obliczony przy
zastosowaniu powyzszej proporcji?

2) Czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku od
nieruchomosci znajdg rowniez zastosowanie w przypadku, gdy wiasnosc
jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce)

lub udziat w jednym z wyodrebnionych lokali zostanie przeniesiony na podmiot
trzeci (Nabywce)?

Odnosnie pytania nr 1 Spdtka stoi na stanowisku, ze w przypadku, gdy na
nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkdéw | w jednym z tych budynkow
ustanowiona zostanie odrebna witasnos¢ (dwoch lub wiecej) lokali, spetniajgcych

‘wymaog samodzielnosci w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali, a po wyodrebnieniu

tych lokali w budynku nie zostang zadne inne lokale, to podatek od nieruchomosci od
czesci budynku stanowigcych wspodtwtasnos¢ (czesci wspdlnych) oraz od gruntu
powinien zostac¢ ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa wszystkich
lokali stanowigcych odrebng nieruchomos$é (bedgcych witasnoscig Wnioskodawcy)
pozostawac bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkéw, a w konsekwencji,
zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i opfatach lokalnych, podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ tgczna powierzchnia
uzytkowa lokali wyodrebnionych bedgcych wtasnoscia Whnioskodawcy oraz udziat

w czesciach wspolnych budynkéw i w powierzchni gruntu obliczony przy zastosowaniu
powyzsze| proporcji.

Odnosnie pytania nr 2 w ocenie Whioskodawcy powyzsze zasady ustalania
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomos$ci znajda réwniez zastosowanie
w przypadku, gdy wiasnos¢ jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na
podmiot trzeci (Nabywce) lub zostanie przeniesiony udziat w jednym z wyodrebnionych
lokali, przy czym w takim przypadku podatek od czesci wspdinych oraz lokali
stanowigcych wspotwiasnose¢ cigzy na Wnioskodawcy oraz Nabywecy solidarnie.

Zdaniem tutejszego organu podatkowego stanowisko Spdétki dotyczace pytania
nr 1 nalezy uznac€ za nieprawidtowe.

Stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnoséci lokali
(Dz.U.2000.80.903 ze zm.) w razie wyodrebnienia wtasnosci lokali wiascicielowi lokalu
przystuguje udziat w nieruchomosci wspdlnej, jako prawo zwigzane z wiasnoscia
lokalu. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali powoduje, ze z mocy prawa powstanie
nieruchomos¢ wspolna. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ww. ustawy nieruchomo$é wspéina
stanow! grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku
wiascicieli lokali, przy czym w art. 3 ust. 4 ww. ustawy ustawodawca wskazat, ze jesli
budynek zostat wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste,
przedmiotem wspoélnosci jest to prawo, a dalsze przepisy o wiasnosci lub
wspotwiasnosci gruntu stosuje sie odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego.

Zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz.U.2014.849), jezeli wyodrebniono wtasnoéé lokali, obowigzek podatkowy
w zakresie podatku od nieruchomos$ci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspotwiasnos¢ cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym czesciom
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utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku. Powyzszy przepis odnosi sie¢ do obowigzku podatkowego
od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspoétwtasnosc, ktore nie stuzg wytgcznie
do uzytku witascicieli wyodrebnionych lokali. Ustawodawca nie zawart w ustawie
0 podatkach i1 optatach lokalnych definicji wspotwiasnoscl. Zasady wiasnosci rzeczy
zostaty uregulowane w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz.U.2014.827). Zgodnie z art. 195 K.c. wiasnos¢ tej] samej rzeczy moze przystugiwac
niepodzielnie kilku osobom (wspotwtasnos€). Z definicji zawarte] w powyzszym
przepisie wynika, ze wspotwitasnosc¢ charakteryzuje sie trzema podstawowymi cechami:
jednoscig przedmiotu, wielo$cig podmiotow oraz niepodzielnoscig wspdlnego prawa.
JednosC przedmiotu oznacza, ze w stosunku wspotwlasnosci przedmiotem prawa
wtasnosci przystugujgcego kilku osobom jest jedna rzecz ruchoma lub nieruchomosé.
Istotng cechg charakteryzujgcg wspotwlasnos¢ jest wielos€¢ podmiotow prawa
wiasnosci jednej rzeczy. Chodzi tu o co najmniej dwie lub wiecej osbdb (fizycznych
| prawnych), ktére pomimo {gczacego je stosunku wspotwitasnosci sg nadal odrebnymi
podmiotami prawa. Z istoty wspotwtasnosci wynika, ze stosunki miedzy
wspotwiascicielami majg charakter prawnorzeczowy. Poza tym wspotwiasciciele sg
rowniez zwigzani stosunkami obligacyjnymi w zakresie wspolnego korzystania z rzeczy
oraz zarzgdu rzeczg wspolna.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzic, ze art. 3 ust. 5 ww. ustawy
o0 podatkach i optatach lokalnych bedzie miat zastosowanie wyitgcznie w sytuacji,
gdy wiasnosc jednego z wyodrebnionych lokali zostanie przeniesiona na inny podmiot
niz Wnioskodawca lub gdy zostang sprzedane udziaty w jednym z wyodrebnionych
lokali. W takich tylko przypadkach mozna mowi¢c o wspotwiasnosci. W przypadku,
gdy wyodrebnione prawnie lokale pozostang wtasnoscig jedynie Whnioskodawcy nie
zostanie spetniony warunek powstania wspotwtasnosci.

Nalezy podkreslic, Zze zasady opodatkowania gruntu i czesci budynku
stanowigcych wspotwtasnosce, okreslone w art. 3 ust. 5 ww. ustawy o podatkach
| optatach lokalnych stanowig odstepstwo od generalnej zasady opodatkowania
nieruchomosci stanowigcych wspotwitasnoscé, okreslonej] w art. 3 ust. 4 tej ustawy.
Oznacza to, ze w przypadku wyodrebnienia wtasnosci lokalu, wiasciciel (wtasciciele)
takiego lokalu jest zobowigzany do regulowania podatku od nieruchomosci za
powierzchnie uzytkowg tego lokalu, a takze za grunt i czesci budynku stanowigce
wspotwitasnos¢ wyliczone w oparciu o stosunek utamkowy powierzchni uzytkowe)
lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku. Art. 3 ust. 5 ww. ustawy w relacj
do art. 3 ust. 4 te] ustawy jest przepisem szczegdlnym, gdyz wprowadza szczegolng
regute w zakresie opodatkowania powierzchni wspdolnych w budynku z wyodrebniong
wiasnoscig lokali. Przepis szczegdlny art. 3 ust. 5 ww. ustawy znosi solidarng
odpowiedzialnos¢ za zobowigzania podatkowe za grunt i czesci budynku stanowigce
wspotwitasnos¢ w przypadku wyodrebnienia wtasnosci lokali.

Odnoszac sie do stanowiska Spoétki dotyczacego pytania nr 2 nalezy stwierdzic,
ze jest ono prawidtowe. W przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka
budynkéw i w jednym z nich ustanowiona zostanie odrebna wtasno$¢ co najmniej
dwoch lokali, i wtasnos¢ jednego z wyodrebnionych lokali zostanie przeniesiona
na podmiot trzeci (Nabywce) lub gdy zostang sprzedane udziaty w jednym
z wyodrebnionych lokali to bedzie miat zastosowanie art. 3 ust. 5 ww. ustawy
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0 podatkach i optatach lokalnych. Spetnione bowiem bedg przestanki okreslone w tym
przepisie, gdyz powstanie wspotwtasnos¢ gruntu i czesci budynku, ktére nie stuza
wytgcznie do uzytku wtascicieli wyodrebnionych lokali. W przypadku, gdy w jednym
z wyodrebnionych lokali Wnioskodawca przeniesie udziat na podmiot trzeci (Nabywce),
to wowczas lokal ten bedzie pozostawat we wspdotwtasnosci, o ktérej mowa w art. 3 ust.
4 ww. ustawy, a obowigzek podatkowy bedzie cigzyt solidarnie na wspétwitascicielach
tego lokalu zarowno za ten lokal, jak i za udziat w gruncie i czesciach wspolnych
budynku, wyliczony zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 3 ust. 5 tej ustawy:.

Na niniejszg interpretacje Spéice przystuguje prawo wniesienia skargi
do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin (ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin), po uprzednim wezwaniu na pismie
Prezydenta Miasta Lublin do usuniecia naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sie
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzieé¢
0 wydaniu niniejszej interpretacji. Termin do wniesienia skargi wynosi 30 dni od dnia
dorgczenia odpowiedzi organu, a w przypadku nie udzielenia odpowiedzi 60 dni
od daty wezwania do usuniecia naruszenia prawa.

Z up. Prezydenta Miasta Lublin
e

mg} Irena Szumliak
Skarbnik Miasta
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