Prezydent Miasta Lublin

- \ e e g g ol L0 B = 8 P S s B At ot ket P e A B A g S B e A P B R 8 e BB i L B P e e R e o e i AP LSt 8 i

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: +48 81 466 1400, fax: +48 81 466 1401
e-mail: podatki@lublin.eu, ePUAP: /UMLublin/skrytka, www.um.lublin.eu

somorae  PE-OR.310.3.2014 Lublin, dnia /% 12.2014r.

ZMIANA INTERPRETACJI INDYWIDUALNEJ
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Na podstawie art. 14e i art. 14j § 1 i 3 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordyna-
cja podatkowa (Dz.U. z 2012 r., poz. 749 z p6Zn. zm.)

zmienia sig z urzedu interpretacje indywidualna

z dnia 11 wrzesnia 2014 r. znak PE-OR.310.3.2014 stwierdzajac, ze:

-nieprawidiowe jest stanowisko Spotki, ze w przypadku, gdy zostanie ustanowiona
odrgbna wiasnosc dwodch lokali w budynku posadowionym na dziatce ewidencyijnej
nr R v Lublinie i wiascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie
wytgcznie Spotka, to woéwczas ‘'obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci od
gruntu (tj. od dziatki ewidencyjnej numer Lublinie) oraz od tych
czegscl ww. budynku, ktére bedg wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspodlnej, bedzie
obcigzat Spotke wytgcznie w czesci utamkowej wynikajacej ze stosunku powierzchni
uzytkowej ww. dwoch wyodrebnionych lokali stanowigcych wiasnosé Spoétki do
powierzchni uzytkowej catego ww. budynku i na Spétce nie bedzie cigzyt obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci w czesci przekraczajacej utamek obliczony
W powyzszy sposob, oraz w konsekwencji w przypadku Spoétki podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci bedzie stanowié¢ powierzchnia uzytkowa
ww. dwoch wyodregbnionych lokali stanowigcych wtasnosé Spétki, a takze obliczony
W pOWYyzszy sposob utamek powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjna nr
iw Lublinie oraz obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni uzytkowej
tych czesci ww. budynku, ktére bedg wchodzié w sktad nieruchomosci wspélne;.
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UZASADNIENIE
W dniu 17.06.2014 r. do tutejszego orianu podatkowego wptyngt wniosek

_z siedzibg 0 wydanie pisemnej interpretaci;

przepisbw prawa podatkowego dotyczacej podatku od nieruchomosci w zakresie
stosowania przepiséw art. 3 ust. 4 i ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach | optatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r., poz. 849).

VW przedmiotowym wniosku zostat przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

— jest uzytkownikiem wieczystym gruntu potozonego
w Lublinie sktadajgcego sie z dziatki ewidencyjnej nr— w Lublinie
oraz wiascicielem budynku stanowigcego odrebny przedmiot wiasnoéci posadowionego
na w/w dziatce. Wnioskodawca rozwaza ustanowienie odrebnej wiasnosci dwoch lokall
w budynku. UstanoWwienie odrebnej wiasnoéci ww. lokali spowoduje, ze z mocy prawa
powstanie nieruchomos¢ wspdlna. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24.06.1994 .
0 wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pézn. zm.), nieruchomosé
wspolng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzgdzenia, ktére nie stuza wytacznie do
uzytku wiascicieli lokali, przy czym w art. 4 ust. 3 ww. ustawy ustawodawca wskazat, ze
jesli budynek zostat wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste,
przedmiotem wspoélnosci jest to prawo, a dalsze przepisy o wilasnosci lub
wspotwiasnosci gruntu stosuje sie odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego.

Spotka przedstawita | wariant jako .zdarzenie przyszte, w ktérym po ustanowieniu
odrebnej wiasnosci dwoéch lokali w budynku wiascicielem obu tych wyodrebnionych
lokali bedzie wylgcznie Spotka.

Zdaniem Spotki w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wiasnosé dwoch
lokali w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej nr

w Lublinie 1 wiascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie wytacznie Spotka, to
wowczas obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci od gruntu (. od dziatki
ewidencyjnej nume w Lublinie) oraz od tych czesci ww. budynku,
ktore beda wchodzi¢é w sktad nieruchomosci wspélnej, bedzie obcigzat Spodtke
wytgcznie w czegsci utamkowej wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej dwaoch
wyodrebnionych lokali stanowigcych wtasnosé Spotki do powierzchni uzytkowe; catego
budynku | na Spoétce nie bedzie cigzyt obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci w czeéci przekraczajgcej utamek obliczony w powyzszy sposob, oraz
w konsekwencji podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci bedzie
stanowi¢ powierzchnia uzytkowa dwéch wyodrebnionych lokali stanowigcych wtasnosé
Spotki, a takze obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni gruntu,
obejmujgcego dziatke ewidencyjng nr {8 w Lublinie oraz obliczony w powyzszy
sposob utamek powierzchni uzytkowej tych czesci budynku, ktére bedg wchodzié
w skiad nieruchomosci wspélne;j.

Majgc na wzgledzie przedstawiony stan faktyczny i zdarzenie przyszie nalezy
stwierdzi¢, ze stanowisko Spoétki przedstawione we wniosku w | wariancie jest
nieprawidtowe.

Stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali
(Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.) w razie wyodrebnienia wiasnosci lokali
wiascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspélnej, jako prawo zwiazane
z wiasnoscig lokalu. Ustanowienie odrebnej wiasnoéci lokali powoduje, ze z mocy
prawa powstanie nieruchomo$¢é wspélna. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ww. ustawy
nieruchomos¢ wspdling stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg
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wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, przy czym w art. 3 ust. 4 ww. ustawy
ustawodawca wskazat, ze jesli budynek zostat wzniesiony na gruncie oddanym
w uzytkowanie wieczyste, przedmiotem wspolnosci jest to prawo, a dalsze przepisy
0 wiasnosci lub wspotwiasnosci gruntu stosuje sie odpowiednio do prawa uzytkowania
wieczystego.

Zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach | optatach

lokalnych (Dz. U. z 2014 r. poz. 849), jezeli wyodrebniono wtasnosc lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku
stanowigcych wspotwiasnosé cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym
czgsciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej catego budynku. Powyzszy przepis odnosi sie do obowigzku
podatkowego od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwtasnose, ktore nie
stuzg-wytgcznie do uzytku witascicieli wyodrebnionych lokali. Ustawodawca nie zawart
w ustawie o podatkach i optatach lokalnych definicji wspotwitasnosci. Zasady wtasnosci
rzeczy zostaty uregulowane w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. z 2014 r. poz. 827). Zgodnie z art. 195 Kc wiasnosc¢ tej samej rzeczy moze
przystugiwaCc niepodzielnie kilku osobom (wspoéitwtasnosé). Wspdtwiasnosé
charakteryzuje sie trzema podstawowymi cechami: jednoscig przedmiotu, wieloscia
podmiotow oraz niepodzielnoscig wspoélnego prawa. Jednos¢ przedmiotu oznacza, ze
w stosunku wspoiwtasnosci przedmiotem prawa wiasnosci przystugujacego kilku
osobom jest jedna rzecz ruchoma lub nieruchomosg¢. Istotng cechg charakteryzujgca
wspotwtasnosce jest wieloS¢ podmiotoéw prawa wiasnosci jednej rzeczy. Chodzi tu o co
najmniej dwie lub wiecej oséb (fizycznych i prawnych), ktére pomimo taczacego je
stosunku wspoétwiasnosci sg nadal odrebnymi podmiotami prawa. Z istoty
wspotwiasnosci wynika, ze stosunki miedzy wspoitwiascicielami majg charakter
prawnorzeczowy. Poza tym wspodiwiasciciele sg rowniez zwigzani stosunkami
obligacyjnymi w zakresie wspolnego korzystania z rzeczy oraz zarzadu rzecza
wspolng.
Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze art. 3 ust. 5 ww. ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych bedzie miat zastosowanie wytgcznie w sytuacii,
gdy wiasnos¢ jednego z wyodrebnionych lokali zostanie przeniesiona na inny podmiot
niz Wnioskodawca lub gdy zostang sprzedane udziaty w jednym z wyodrebnionych
lokali. W takich tylko przypadkach mozna mowi¢ o wspotwtasnosci. W przypadku,
gdy wyodrebnione prawnie lokale pozostana wtasnoscia jedynie Whioskodawcy nie
zostanie spetniony warunek powstania wspotwitasnosci.

Nalezy podkresli¢, ze zasady opodatkowania gruntu i czesci budynku stanowigcych
wspotwiasnosc, okreslone w art. 3 ust. 5 ww. ustawy o podatkach i optatach lokalnych
stanowig odstgpstwo od generalnej zasady opodatkowania nieruchomosci
stanowigcych wspoétwtasnosé, okreslonej w art. 3 ust. 4 tej ustawy. Oznacza to. ze
W przypadku wyodrebnienia wiasnosci lokalu, wtasciciel (wtasciciele) takiego lokalu jest
zobowigzany do regulowania podatku od nieruchomosci za powierzchnie uzytkowa
tego lokalu, a takze za grunt i czesci budynku stanowigce wspotwiasnosé wyliczone
woparciu o stosunek utamkowy powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku. Art. 3 ust. 5 ww. ustawy w relacji do art. 3 ust. 4 tej ustawy
jest przepisem szczegolnym, gdyz wprowadza szczegolng regute w zakresie
opodatkowania powierzchni wspolnych w budynku z wyodrebniong wiasnoscig lokali.
Przepis szczegolny art. 3 ust. 5 ww. ustawy znosi solidarng odpowiedzialnosé za
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interpretacji indywidualnej przed jej zmiang lub przed doreczeniem organowi
podatkowemu odpisu prawomocnego orzeczenia sgdu administracyjnego uchylajgcego
interpretacje indywidualng nie moze szkodzi¢ wnioskodawcy, jak rowniez w przypadku
nieuwzglednienia jej w rozstrzygnieciu sprawy podatkowe.

Na niniejszg zmiane interpretacji Spotce przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewoddzkiego Sgadu Administracyjnego w Lublinie za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin po uprzednim wezwaniu na pismie Prezydenta Miasta Lublin —
w terminie14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat si¢ lub mogt dowiedzieC sie
o wydaniu niniejszej zmiany interpretacji — do usunigcia naruszenia prawa (art. 52 § 3
ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sgdami
administracyjnymi — Dz.U. z 2012 r. poz. 270 ze zm.). Skarge wnosi sie¢ w terminie 30
dnia od dnia doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia
prawa, a jezeli organ nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia
whniesienia wezwania o usuniecie naruszenia prawa (art. 53 § 2 ww. ustawy).
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