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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

-

iart. 14k § .1, ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2005 r..
-Nr 8, poz. 60, z:pézn. zm.), art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach

i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 121, poz. 844 z p62n. zm.) postanawia-
- uzZna€& stanowisko | ' AR A
~ w_Lublinie przedstawione ‘we wniosku z dnia 5 sierpnia 2009 r. o wydanie pisemne;
~interpretacji przepisow prawa podatkowego w sprawie stawki podatku od nierichomos$ci

F’reiyde'nf'_MiéSta Lu_blih dziatajgc na podstawie art. 14j § 1i § 3, art. 14b, art. 14c

~ za nieruchomos$¢ - wynajetg w cze$ci przez | L s . | - na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, za prawidtowe.

- - uzna¢ stanowisko _ [N PR .
w Lublinie przedstawione we wniosku z dnia 5 sierpnia 2009 r. o wydanie pisemnej
Interpretacji przepiséw prawa podatkowego w sprawie stawki podatku od nieruchomosci
za nieruchomo$é ' | =1 , opuszczong przez najemce

- (przedsiebiorce) w zwigzku z wygészeniem umowy dzierzawy/najmu nieruchomosci, za
prawidiowe. |

| SRR -~ Uzasadnienie

W dniu 4 wrzesnia 2009 r. do tutejszego organu podatkowego wplynat wniosek
gty SR A : g - w Lublinie o wydanie pisemnej
- Interpretacji przepiséw prawa podatkowego w sprawie zastosowania stawek w podatku od
- nieruchomosci za nieruchomo$é, co do ktérej R £ S wykonuje
- prawo wiasnosci w imieniu i na rzecz Skarbu Paristwa, w zwigzku z art. 5 ust. 1 ustawy

z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych.
- Zgodnie z art. 14b § 3 ww. ustawy - Ordynacja podatkowa, podatnik zawart we wniosku
wilasne stanowisko w sprawie i wniést stosowna optate. ghL
“We wniosku \ * * stwierdzita, iz jest jednostkg organizacyjng
. posiadajgcg osobowo$¢ prawng dziatajacg na podstawie ustawy z dnia 22 czerwca
. 1995 1. 0 zakwaterowaniu Sit Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2005 r., Nr 41,
+ npoz. 398  z p6zZn. zm.), wykonujaca prawo wtasnosci i inne prawa rzeczowe na rzecz
- Skarbu Panstwa w stosunku do gruntdw, budynkoéw, lokali mieszkalnych okreslonych

w art. 14 ust. 1 ww. ustawy.



W skiad zasobu | : . | . 7w Lublinie
wchodzg m.in. nieruchomosé po{ozona w Lublmle przy . -
oznaczona W ewidencji gruntdw 1 budynkéw jako dziatka nr obr.
0 pow. 29.6589 ha oraz nieruchomosC potozona przy . ia e
“oznaczona w ewidencji gruntéw' i budynkéw jako dziatka nr  obr. ark. - o pow.
70.9414 ha. Na przedmiotowym terenie zlokalizowane sg budynki, budowile, przebiegajag
sieci: elekiryczna, wodna, kanalizacyjna c.o., ponadto dziatka o pow. 29.6589 jest
ogrodzona. Przedmiotowe nieruchomosci Zamierza
m.in. czesciowo wynajac/wydzierzawic. |

W zwigzku z powyzszym |
w Lublinie zadata nastepujgce pytania: Czy wydz:erzawneme/najem czesci meruchomoscn
(dziatki) od danej chwili powoduje komecznosc obcigzenia catej nieruchomosci najwyzsza
stawkg w podatku od nieruchomos$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, czy czesci okreslonej w umowie?”, ,Czy po terminie zakonczenia
obownqzywama umowy najmu/dzierzawy, wynajmujacy/wydzierzawiajacy fj.
R - , Jest zobowigzany do uiszczania optat z tytulu podatku od
meruchomosm W wysokoscn odpowiadajgce] stawce dla obiektow zwigzanych
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej ?”

Zdaniem | | __ . ~ w Lublinie
-~ w przypadku, gdy nieruchomo$¢ lub jej czesci stanowi wtasnoéé Skarbu Paristwa lub
jednostki samorzadu terytorialnego, zawarcie umowy najmu nieruchomosci powoduje, iz
obowigzek podatkowy z tytutu podatku od nieruchomosci przechodZI Z wiascncnela
nieruchomosci lub jej czesci na jej posiadacza. Ponadto | -
zauwazyia, iz z chwilg zawarcia umowy najmu /dzierzawy, nieruchomosé lub jej czesc
podlega opodatkowaniu stawkg witasciwg dla budynkéw i gruntow Zwigzanych
~ z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, natomiast dla pozostatej czesci nieruchomosci
- niebedacej przedmiotem najmu majg zastosowanie stawki przewidziane dla gruntéw
i budynkéw pozostatych. Po zakoriczeniu obowigzywania umowy obiekly: bedgce
przedmiotem przekazania i faktycznego wykorzystania przez najemce tracg status

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnoSci gospodarczej, poniewaz podlegajg przekazaniu
wiascicielowi.

-, ark

Po rozpatrzeniu wniosku, Prezydent Miasta Lublin zwazyt, co nastepuje:

W mysl art. 3 ust. 1. ww. ustawy o podatkach i optatach lokalnych, podatnikami

podatku od nieruchomos$ci sg osoby fizyczne, osoby prawne, jednostki organlzacyjne
w tym spoiki nieposiadajgce osobowosci prawnej, bedace:

1. wiascicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3:

2. posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych:

3. uzytkownikami wieczystymi gruntow;

4. posiadaczami nieruchomosci lub ich czgsci albo obiektéw budowlanych lub ich czesci,
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Paristwa lub jednostki samorzadu terytonalnego jezell
posiadanie:

a) wynika z umowy zawartej z wiascicielem, Agencjg Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa lub z innego tytutu prawnego, z wyjatkiem posuadanla przez osoby |
fizyczne lokali mieszkalnych, |

b) jest bez tytutu prawnego, z zastrzezeniem ust. 2.

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ww. ustawy o podatkach i optatach lokalnych opodatkowamu
podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastepujace nieruchomoéci lub obiekty
budowlane: grunty, budynki lub ich cze$ci, budowle lub ich czesSci zwiqzane
z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarcze;.

W art. 5 ww. ustawy zostaly okreslone poszczegéine kategorie przedmiotow
opodatkowania oraz gérne granice stawek kwotowych, ktérych rada gminy podejmujac



uchwate -w- sprawie okreslenia wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci nie moze
przekroczy€. Wéréd kategorii przedmiotéw opodatkowania wskazanych w ww. przepisie
okreslono grunty zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na
sposOb zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw (art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. a),
budynki zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej oraz budynki mieszkalne lub
- ich.cze$ci zajgte na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (art. 5 ust. 1 pkt. 2 lit. b),
~ grunty pozostate, w tym zajete na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
" publicznego przez organizacje pozytku publicznego (art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. c) oraz budynki
pozostale, w tym zajete na prowadzenie odptatnej statutowe] dziatalno$ci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego. (art. 5 ust. 1 pkt. 1 lit. a).
Za ‘grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej,
stosownie do definicji zawartej w art. 1a ust. 1 pkt 3 ww. ustawy, uwaza sie grunty,
budynki.._i . budowle bedace w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu
~ prowadzgcego dziatalno$¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz
-~ ".gruntéw Zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw pod jeziorami, zajetych na
zbjorniki wodne retencyjne lub elektrowni wodnych chyba, ze' przedmiot opodatkowania

" nie jest i nie moze byé wykorzystywany do prowadzenia tej dziatalnosci ze wzgledow

- technicznych. | |
Zgodnie-z przytoczong definicjg wszystkie budynki, budowle i grunty bedace w posiadaniu
- przedsiebiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$é gospodarczg, z dwoma
wyjatkami, sg zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, chyba, ze przedmiot

~-.opodatkowania nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia’ te] dziatalnosci ze

.wzgledéw . technicznych. Oznacza to, iz sam fakt posiadania przez przedsiebiorce
- -nieruchomosci  skutkuje tym, iz budynek Ilub grunt opodatkowane sq ze stawki

~przewidzianej dla gruntéw oraz budynkéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej. Nalezy zauwazyé, iz poprzez posiadanie rozumie sie nie tylko posiadanie
- w. rozumieniu art. 336 Kodeksu Cywilnego. Réwniez podmioty, ktére wtadajg
“nieruchomos$cig na podstawie innych tytutow prawnych, niz te, ktére zostaty objete
. zakresem przedmiotowym Kodeksu Cywilnego sg posiadaczami w rozumieniu ustawy
o podatkach i .opfatach lokalnych. W doktrynie wskazuje sie, iz w niektérych ustawach

- -ustawodawca postuguje sie terminem Jposiadania” w celu oznaczenia wiadztwa

- eKonomicznego nad rzecza, pozwalajgcego na korzystanie z niej bez wzgledu na to, czy
. wiadztwo to jest wyrazem prawa (wiasnosci, uzytkowania, dzierzawy), czy nie jest z takim
prawem zwigzane. Takg ustawg jest wiasnie ustawa o podatkach i optatach lokalnych,
gdzie uzywa sie pojecia ,posiadanie” na okres$lenie korzystania przez przedsiebiorce
-z _nieruchomosci bez wzgledu na istnienie i rodzaj tytutu prawnego do wiadania tg
nieruchomoscig.- Sam fakt objecia przez przedsigbiorce nieruchomosci lub jej czesci
~powoduje, ‘ze staje sie on jej posiadaczem w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 3
. ww. ustawy o podatkach i optatach lokalnych, a zajeta przez niego nieruchomo$é lub jej
~ ..czescl winna by¢ opodatkowana wedtug stawki przewidzianej dla gruntéw oraz budynkoéw
.. zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarcze;. |
| - Majgc na uwadze cytowane powyzej przepisy oraz stan faktyczny nalezy zauwazyc,
iz nieruchomosci przekazane we wtadanie - - | ~winny by¢
.opodatkowane wedtug stawek przewidzianych dla gruntdow oraz budynkéw pozostatych
- (...). W przypadku zajecia ww. nieruchomosci na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
“-.nalezy je opodatkowa¢ wedtug stawek przewidzianych dla gruntéw oraz budynkdow
e zw_ia_za'nych‘z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej (...). Zaznaczy¢ przy tym nalezy, iz
".’nie 'ma- - znaczenia tutaj fakt, czy dziatalno§¢ ta prowadzona jest przez
dzierzawcow/najemcow ww. nieruchomos$ci, czy tez przez samag : =
S . Ponadto stwierdza sig, iz w przypadku zawarcia umowy mnajmu lub
- dzierzawy tylko czeSci nieruchomos$ci bedacej we wiadaniu _ s o,
-~ - -opodatkowaniu stawka przeznaczong dla gruntéw i budynkéw zwigzanych
.z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej bedg podlegaly tylko grunty i budynki objete 1a



: umowq Natomiast po wygasnieciu umowy najmu/dzierzawy, nieruchomosci lub ich czesci

"~ bedg  podlegaly opodatkowaniu wedlug stawek przewidzianych dla gruntéw oraz
- budynkéw pozostatych. | - .

- Na niniejszg interpretacje indywidualng Whioskodawcy przystuguje prawo wniesienia
 skargi do Wojewbdzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie za posrednictwem
. Prezydenta Miasta Lublin (na adres: Wydziat Podatkéw i Egzekucji Urzedu Miasta Lublin,
- 20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14). | ' e L

. Ziozenie skargi na wydang interpretacje indywidualng musi poprzedzaé -wezwanie
. skierowane na piSmie do Prezydenta Miasta Lublin, ktory wydat interpretacje, do usuniecia
- - naruszenia prawa w terminie 14 dni od dnia, ktorym skarzacy dowiedziat sie lub mégt
- dowiedziec¢ sie o wydaniu interpretaciji. - L
~ Skarge do WSA wnosi sie (w dwoch egzemplarzach) w terminie 30 dni od dnia doreczenia
- odpowiedzi Prezydenta Miasta Lublin wezwanego do usuniecia naruszenia prawa,

a w przypadku nieudzielenia takiej odpowiedzi w terminie 60 dni od dnia‘ wniesienia

- wezwania 0 usuniecie naruszenia prawa. ' |

Z up. Prezydenta Miasta Lublin |
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