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AB.LA.1.7331.2-134/10 Lublin dnZ2-7.201.2010r.

DECYZJA nr13/440

i
4

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

-art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1
pkt 1-6 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r,, Nr 80, poz. 717 ze zm.)

- art. 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1860 r. Kodeksu postepowania administracyjnego ( tekst

jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 88, poz. 1071 ze zm. ).
Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 18-02-2008 r. uzupeinionege dnia 07-03-2008 r.
Whnioskodawey : AL DIK 8p. z 0.0, ul. Braci Wieniawskich 5, 20-844 Lublin
W sprawie: realizacji budynku handlowo - ustugowo - hiurowo - mieszkalnego z garazami

podziemnymi, zjazdami z ulic: Jasnej | Wieniawskiej oraz przylaczami na dziatkach nr ewid.
p T ! polozonymi przy ul, Jasne; " Wieniawskig] ‘Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na : reatizacji budynku handiowo - usiugowo - biurowo -
mieszkainego z garazami podziemnymi, zjazdami z ufic: Jasnej | Wienlawskiej oraz przyiaczami

na dziatkach nr ewid, it poloZzonymi przy ul. Jasne] I Wieniawskigj
w Lublinie

- polozonych w Lublinie przv ul. dJagn= { Wieniawska

- na dzialkach nr ewid.: i obreb; ! arkusz:

- pas drogowy - dzialki nrewid,: i

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestvelii. .

Teren inwestycji to dzialki nr ewid. | i-  znaczone linig koloru czerwonego i literami:

ABCDEF-A, jak przedstawiono na mapie syt - wys. w skali 1: 500, stanowiacej zalacznik nr 1 do

niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zespal handlowo - ustugowo - biurowo - mieszkalny z parkingami podziemnymi

3. Warunki i wymagania ksztaitowania fadu przestrzennego.

3.1. linia zabudowy - obowigzujgca - oznaczona na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzji linia koloru
brazowego;

3.2. wielko$¢ powierzchni zabudowy - w stosunku do powierzchni dzialki budowianej - do 60%;

3.3 udziat powierzehni biologicznie czynnej - w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej -
min. 20%;

3.4. wskaznik intensywnosci zabudowy - nie okresla sie;

3.5.wysokos¢ zabudowy - wysoko$C gzymsu lub aftyki elewacji frontowe] nowoprojekiowane;
zabudowy od strony ulic: Wieniawskigj | Jasnej nalezy utrzymad na poziomie wyznaczonym
rzedng gzymsu / okapu kamienicy przy ul. Jasnej (IV Kondygnacie - wys. liczona od poziomu
terenu do gzymsu nie mniej niz 13,60m nie wiecej niz 14,7m). Dopuszcza sie podwyzszenie bryly
obiektu o dodatkowg V - tg kondygnacje przy wycofaniu te] partii budynku o minimum 1,5 m od
ga}sexzzc)zyzny fasady uliczne} (maks. wysokos$¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu

Mk

3.8. szerokos¢ elewac|i frontowsj - nie mniej niz okresla linia zabudowy | nie wigcej niz szerokosté
frontu terenu objetego inwestycja;

3.7.geometria dachu - dach o spadku do 25° w ukladzie kalenicowym wzdliuz ulic, z dopuszozeniem
przekry¢ ptaskich oraz wszelkich rodzajow pokryé wiasciwych dia tego typu dachu;

3.8.rozwiazanie przestrizenne i kempozycia obiektu - ksztattowanie zabudowy Jako pierzejowej,
poprzez lokalizacjg nowooroiektinwanego obiektu (w szczegdinosci jego czesci frontowej) we
wspélnej granicv dzialek | . dalej wzdluz ulic Jasnej | Wieniawskiej, nastepnie we wspdlnej
granicy dziatek i (zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 7-07-1894 r. - Prawo budowlane {Dz. U,
Nr 89, poz. 414 ze zm.), kidry przewiduje mozliwosé wyjatkowego odstepstwa od przepiséw
techniczno - budowlanych, lokalizacja budynku moze by¢ przedmiotem rozpatrzenia przed
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wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, po uzyskaniu upowaznienia Ministra
Infrastrukiury) - w pasie bezposrednio przylegajacym do ul. Wieniawskiej; ksztaltowanie bryly
obiektu jako wspoiczesnej interpretacji kamienicy Srodmiejskiej z tréipodziatem fasady
nawigzujacym do historyczne] zasady podzialu na cokdl — parter usiugowy, zasadniczg czesc
elewacji i zwienczenia,

3.9, sposéb zagospodarowania terenu ~ uwzglednienie urzadzen towarzyszacych | zagospodarowania
towarzyszacego (tzn. urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych lub pozarowych, dojazdéw
i doj&¢, parkingéw oraz innych urzadzen pelnigcych stuzebng role wobec podstawowe] kategorii
przeznaczenia), zagospodarowanie przedmictowege terenu powinno stanowi¢ jednorodng
stylistycznie cato$é, z harmonijng aranzacja towarzyszacych form zieleni urzadzonej oraz
ewentualnych obiektéw malej architektury | powinno odpowiada¢ wspdiczesnym standardom
technicznym, z zapawnieniem wysokiej jakosct rozwigzan konstrukeyjno-materiatowych obiektow
nowaprojektowanych,

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1.Przedmictowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w 2agospo-
darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2 W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych;

4.3.W przypadku ewentuaine] kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg, zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kuttury
wspbiczesnej.

5.1. Teren inwestycji polozony jest w chszarze podlegajacym ochronie konserwatorskiej na podstawie
decyzji Ki. V-7/4/67, A/153 z dnia 27 stycznia 1967r. oraz KI.IV.5348/42/85, A/915 z dnia 28
sierpnia 1985 r. Zgodnie z tre$cig wpisu do rejestru zabytkow wojewodztwa tubelskiego ochronie
podlega tu zespdi urbanistyczay Starego Miasta i Srédmiescia.

Stad zgodnie z art36.1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r,,
Nr 162 poz. 1568) wszelkie prace przy zabytku wymagaja uzgodnied z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie | uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac.

5.2, Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162
poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioctu co do ktdrego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie, ‘ :

5.3. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. 2003 r., Nr 1862,
poz. 1568) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wojewodzki kenserwator zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze =zakres
dopuszczalnych zmian, ktdre mogg byé wprowadzone w tym zabytku,

5.4. Na podstawie art. 39.1 prawa budowianego, prowadzenie robét budowlanych przy obigkcie
wpisanym do rejestru zabytkéw lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdw wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowg, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt,
wydanego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nisledne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1. Komunikagja :
- Obsluga komunikacyjna dziatki od ulic Jasnej oraz Wieniawskiej, zjazd na dzialke
lokatizowad w strefie oznaczonej na zat. nr 1, na warunkach uzyskanych w Wydziale Drog i
Mostow Urzedu Miasta Lublin,
- W granicach lokalizacii inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodow w

ilosci niezbednej do obstugi funkeji, . 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 migjsce na 20 m?2
pow. uzytkowej ustug (zmieniono zgodnie z pismem Wydziatu Drog | Mostdéw UM Lublin znak:
DM.UD.1.5544-543/09) .

- Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy Urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z
wiasciwymi zarzgdcami drég.
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7.2. Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczna, wode, gaz,
ciepto),  odprowadzenie Sciekéw sanitarnych | deszezowych oraz obsiuga telekomunikacyjna
wnioskowane} inwestycji {0 He jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanege) nalezy
projektowad zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdw poszezegéinych czynnikow.

74. Zahezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycig uzbrojenia fechnicznego rozwigzac
ra warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych siecl. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzii o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terénu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacii
Projektowej Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszezalnie sciekdw, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki | ich usytuowanie (Dz, U. 2002 r.,
Nr 75, poz, 690 ze zm.).

8. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich.

Cbiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projekiowaé | budowad w sposob oKreslony w
przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgednie z zasadami wiedzy techniczhej,
zapewniajgc poszanowanie uzasadnionych interesdw asdb trzecich, w tym :

-~ zapewnienie dostepu do drogi publicznej, w tym przejazdu do budynku mieszkalno uslugoweago
przy ul. Ewangelickiej

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizac)i, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze srodkow facznosci

- zapswnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

- okreslenie warunkow ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez hafas, wibracje,
zakiécenia elekiryczne i promieniowanie

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

8. Informacje dodatkowe,

9.1. Decyzja niniejsza {(zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnicskodawca uzyskal pozwolenie na budowe ub jesli dia
tego terenu: uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

2.2, Warunki zagospodarowania ferenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzie
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzia moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcomn. W przedmiotowe] sprawie decyzja zostata
wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl | uprawnierd oséb
trzecich. '

9.5. Wnioskodawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakiaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.5, Decyzla niniejsza nie upowaznia do rozpoczgcia robst budowlanych. Roboty te mogg
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe,

9.6. O pozwolenie na budowg mozna wystapié do Wydziatu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych Lzgodnien z :
- Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, postanowieniem znak: IN/4120/LU-505/4558/09
z dnia 04.11.2009r. (ostatecznym od dnia 07.12.2009r.)- bez uwag,
“Wydziatem Drég 1 Mostdw UM Lublin, pismem znak: DM.UD.H.5544-543/09
z dnia 08.10.2009r.~ z uwaga doplsana do punktu 7.1. ninigjsze} decyzji.

Integralng czescia niniejsze] decyzji sg nize] wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z finiami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czesd tekstowa
3A, 3B 1 3C wynikl analizy - czest graficzna

Projekt decyzji sporzadzil.  mgr inz. Edward Pomorski
Czlonek Gluegowsj lzby Urbanisiow
2 sledzibg w Warszawie nr WA-162
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UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
realizacji budynku handlowo - ustugowo - biurowo - mieszkalnego z garazami podziemnvmi. ziazdami
z ulic: Jasnej | Wienitawskiel oraz przylaczami na dzialkach nr ewid. i
polozonymi przy ul. Jasnej [ Wieniawskiej w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w dradze decyzji.

W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. { Dz.U. 2003, Nr 184
poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu wyznaczono
woko! dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzono na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa
w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszaru okreslita mozliwosci realizacji planowanege zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi
w niniejsze} decyzji.

Nalezy jednak zauwazyé, ze okfe$lone w wyniku przeprowadzone] analizy cechy zabudowy
i zagospodarowania terenu odnoszace sie do wysokosci projektowanej inwestycji | sposobu lokalizagji
bryly budynku na dziaice roznig sie od parametréw okre$lonych przez Whnioskodawce. Ustalenie
wysokosci zabudowy zgodnie 2z propozycjg Whioskodawcy (XHi kondygnacji) prowadzitoby do
zaburzenia istnigjgce] zasady ksztattowania wysokosci zabudowy w rejonie ulic Jasna - Wieniawska
zgodnie z kidrg zabudowa nie przekracza IV kondygnacji z poddaszem w dachu.

Ustalenie warunkéw zgodnych z zaproponowanymi przez Wnioskodawce doprowadzitoby w istocie
do stworzenia nowego fadu przestrzennego w rejonie ulic Jasna | Wieniawska naruszyloby zasady
ochrony historycznego ukladu Srodmieécia podlegajace ochronie obszarowej na pudstawie wpisu do
rejestru zabytkow A/153 | A/@15, zaburzajge harmonie zastanego kontekstu przestrzennego i tym
samym byloby sprzeczne z naczelnymi zasadami uwzglednienia: wymagan fadu przestrzennego
w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym), wymagan architektonicznych | krajobrazowych (art. 1 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy),
wymagar ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkow oraz débr Kultury wspoélczesnej (art. 1 ust. 2
pki 4 ww. ustawy).

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnhymi i spetnia
warunki okreslone w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie
niezbgdne uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa, nie narusza interesu oséb trzecich oraz
speinia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat. Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
iej doreczenia.
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Otrzymuiqg :

1. ALDIK 8p.z 0.0, ul Braci Wieniawskich 5, 20-844 Lubtin,

2. wiasciciele | wspotwiasciciele wieczyéci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy (zgodnie
z wydrukiem z ewidencii gruntéw zalgczonym do akt sprawy)

T

Do wiadomosci :

1. Lubelski Wojewodzki Konserwator Zabytkow,
2. Wydzial Drog | Mostow UM Lublin,

3. Wydzial Planowania UM Lublin.
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URZAD MIASTA LUBLIN
Wydzial Architekoary,
Budownictwa § Urhandstyld
28-071 Lublin Zatacznik nr 2
il SETER R 1 Do decyzjl o ustaleniu warunkéw zabudowy
Znak: ABU.WZ.1.7331-490/ 43 /2008

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

Teren wnioskowanei inwestyrii to dziafki 0 numerach ewidencyjnych oclozonych przy
ulicy Wieniawskie] = ' /.Jasna w Lublinie o lgcznej powilerzchni 4449 m2 oznaczony na mapie - rysunku analizy
liniq koloru czerwonego | fiterami ABCDEF-A,

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze istnigjacej zabudowy érédmiejskie), o charakterze ustugowym
komercyjnym / biura, handel, drobna gastronomia, usfugi / i publicznym / biura - administracja, usiugi zdrowia,
szkolnictwo wyzsze, koscidt /, wystgpuje tu takZe funkcja mieszkaniowa oraz mieszkanlowo - ustugowa / ustugi
zlokalizowane gléwnie w parterach budynkéw /, ponadto obiekty gospodarcze i garaze. Teren zabudowany jest
budynkiem mieszkalno - ustugowym o wysokoséci Il kondygnacii lacznie z poddaszem, czierema budynkami
ustugowymi o wysokosci | kondygnacii, garazem | budynkiem technicznym o wysokosci | kondygnacji / powisrzchnia

zabudowy ok, 2410 me, przy powierzchni terenu inwestycji 4449 m?, czyli ok, 54% /.

Teren inweslycji posiada dostep komunikacyjny craz dostep do istnigjacych siecl | urzadzen infrastruktury
technicznej z ul. Jasnej - drogl publicznej kategorii gminnej - nr 1063241 oraz z ulicy Wieniawskiej - drogi publicznej
kategorii powiatowej - nr 2401L.

Zgodnie z ustawa o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o ustaleniu warunkdw
zabudowy w my$i art, 61, ust. 1 jest moziiwe jedynie w przypadku igcznego spelnienia warunkow okreélonych
w punktach 1 - 5.

1. Z tredci warunku zawartego w pkt. 1 w brzmieniu " co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
publiczne| jest zabudowana w sposéb pozwalaigcy ha okredlenie wymagad dolyczacvch nowe] zabudowy
w zakresie kontynuaci funkcii, parametrow, cech | wekainikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu " wynika, ze wymagane jes!, aby na dzialce sagsiedniej dostepnej z tej samej drogi publiczne] istniala
zabudowa uslugowo - mieszkalna,

Wyznaczone wokét terenu, kidrego dotyczy wniosek obszar analizowany / obszar bezposredniego sasiedziwa
i obszar szerokiego sasiedztwa / i przeprowadzono na nim analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodaro-
wania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61, ust. 1, pkt 1 - 5 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym / zat, nr 3/,
1. 1. Bezposrednie sasiedztwo planowanej inwestycji stanowia nastepujace dzialki :

od pbinocy :

- dzialka nrewid. - zabudowana budynkiem ustugowym o wys. | kond. / pow. zab. 2003 m< [przy pow,

dziatki 2003 m? czyli 100%; intensywnoéé zabudowy netto 1 /;
od wschodu :

- dzialka nr ewid, - niezabudowana;
- dziatka nr ewid i - aktualnie niezabudowana, na mapie figurujg garaze | kond.;
- dziatka nr ewia. - Zzabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. IV kond. z poddaszem

nleuzytkowym oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 262 m?, przy pow. dziatki 568 m@ czyli ok.
52 %, intensywnos¢ zabudowy netto 1,7 /;

od poludnia :

- dziatka nr ewig - ul, Jasna - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106324 L

od zachodu ;

- dzialka nrewid. - ul Wieniawska - droga publiczna kategorii powiatowej - nr 2401;

1. 2. Szerokie sysiedziwo planowans] inwestycji stanowiq nastepujace dzialki :

od piinoey ;

- dziatka nrewid. - ul, Parlyzancka - droga publiczna kategoril gminnej - nr 106532 L

- dziatka nrewid.  fobr, ,ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. Il kond. / pow. zab. ok.

230 m?, przy p~ dzialki 427 m2 czyli ok. 54 %; intensywnosé zabudowy netto 1,6 /;
- driatka nrewid.  ‘obr , ark. /- zabudowana budynkiem migszkalnym o wys. 1V kond. / pow. zab. ok.

337 m?, przy pow. dziatki 662 m? czyli ok. 51%: intensywno$¢ zabudowy netto 2,0 /;
- dzialka nrewid.  fobr. ,ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. IV kond. / pow. zab. ok.

127 m2, przy pow, dzialki 332 m czyli ok. 38%; Intensywnoé zabudowy netto 1.5 /:

- dziatka nr ewid, fabr. ,ark, - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. | kond. / pow. zab. ok,
103 m2, przy pow dzialki 356 m< czyli ok.29%; intensywnosé zabudowy netto 0,3 /;
- dziatka nr ewid. br. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. Il kond. / pow. zab, ok.

241 m2, przy pow. dzialki 685 m< czyli ok. 35%: intensywnosé zabudowy nette 1,0 /;
- dziatka nrewid,  /fobr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkainym o wys. Il kond. / pow. zab. ok.

138 m?, przy povr dziatki 443 m« coyli ok. 31%; intensywno$é zabudowy netto 0,9 /;
- dziafka nr ewid. “obr.  , ark. - niezabudowana;
- dziatka nr ewid. sbr ark. - ul. Leszczyniskiego - droga publiczna kategorii powiatowe] - nr 2362;
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dzlatka nr ewid. fobr. ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / uslugi publiczne - owiata /

o wys. [l kond. / pow, zab. ok, 867 m2, przy pow. dziaki 2106 m@ czyli ok. 41%,; intensywnos¢ zabudowy
netto 1,2/,

dziatka nr ewid. fobr. ark. - ul, Boczna Lubomelskiej - droga publiczna Kategorii gminnej -
nr 106157L;

dziatka nr ewid, iobr.  ark. - niezahudowana,

dziatka nr ewid. S fobr. , ark. - zabudowana budynkiem usiugowym [/ biura / o wys. il kond. oraz

garazem o wys. | kend. / pow. zab. ok, 303 m2, przy pow. dziatki 975 m? czyli ok. 31%; intensywno$c
zabudowy netto 0,8 /;
dziatka nr ewid.  /fobr, ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. lll kond.oraz garazem

o wys. | kond. /obr. 41, ark. ¥/ - / pow. zab, ok. 207 2, przy pow. dzialki 841 m2 czyli ok, 24%;
intensywnosé zabudowy nettn 0,6 /;

dzialka nr ewid. fobr  ark - ntezabudowana,;

dziatka nr ewid. .~ ~br, ark, ~lezabudowana;

dzialka nr ewid, fabr ark. . niezabudowana;

dziatka nr ewid. s fobr, ark. * - zabudowana budynkiem mieszkainym o wys. Il kond.oraz garazem

o wys. | kond./ pow. zab. ok. 165 m2, przy pow. dziaki 338 m? czyli ok. 49%; intensywnosd zabudowy
netta 0,8 /;

dziatka nr ewid, ‘obr.  ark.  zabudowana budynkiem misszkalnym o wys. il kond. / pow. zab. ok.
175 m2 | przy pow. dziatki 506 mZ czyli ok. 34%: intensywnost zabudowy netto 0,7 /;
dziatki nr ewid. lobr. ark. - zabudowane budynkiem usiugowym /uslugi publiczne/

o wys. V kond. oraz garazem o wys. | kond./ pow. zab. ok. 533 m2, przy iacznej pow. dzialek 1619 m?
czyli ok. 36%; intensywnnas zabudowy netto 1,7 /;

dziatka nr ewid. ohr, ark. -l Lubomelska - droga publiczna kategorii pawiatowej - ar 23686,
dzlatki nr ewid. i fobr. . ark. - - zabudowane budynkiem mieszkalnym ¢ wys. # kond.
z poddaszem uZytkowym oraz garazem ¢ wys. | kond./ pow, zab. ok, 281 m2, przy {aczne] pow. dziatek

1242 m2 czyh ok. 22%: intensywnnéc zabidowy netto 0,4 £,

dziatki nr ewid. I obr. ark, » - zabudowane budynkiem mieszkalnym o wys. IV kond, / pow.
zab. ok. 189 m2 . nrzv tanznej pow, dzistek 633 m2 czyli ok. 30%; intensywnosé zabudowy nette 1,2/,
dziatki nr ewid. i /obr. ark. - zabudowane budynkiem mieszkalnym o wys. IV kond. / pow.
zab, ok. 695 m* przy facznej pow. dzialek 2954 mé czyli ok. 23%; intensywnosé zabudowy netto 0,97,
dzialka nr ewid. /obr. artk. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. il kond. / pow. zab. ok.
665 m2 przy pow. dziafki 1100 m2 cavii ok. 60%; intensywnoéc zabudowy netto 1,2 /;

dziatka nr ewid. lobr, . ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / usiugi publiczne - biura /
o wys. 1 i Il kond. / pow. zab. ok. 1271 m? przy pow. dzialki 4345 m2 czyii ok. 28%; intensywnosc
zabudowy netto 0.7 /;

dziatka nr ewid, fobr. ,ark.. - niezabudowana;

dzialka nrewid. fobr. , ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / uslugi publiczne - biura / o wys,
il kond., budynkiem technicznym | kond., garazem oraz budynkiem gospodarczym o wys. | kond. / pow.

zab, ok. 348 m#, przy pow. dziaiki 1698 m? czyli ok. 20%; intensywno$d zabudowy netta 0.3/,

dziatka nrewid.  Jjobr. ark,. - zabudowana budynkiem uslugowym / ustugi publiczne - biura / o wys.
lif kond. / pow. zab. ok. 162 me, przy pow. dzialki 408 me czyli ok. 39%; intensywno&é zabudowy netto
1.0/,

dzialka nr ewid. fobr. , ark. - zabudowana budynkami ustugowymi / uslugi publiczne/ c wys.

IV kond. oraz garazami o wys. | kond./ pow. zab. ok.1228 me, przy pow. dzialki 31658 m?2 czyii ok, 39%;
intensywnoéé zabudowy netta .4 /-

dziatka nr ewid, lobr. ark. - - niezabudowana,

dziatka nr ewid, - ' fobr, ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. IV kond. oraz

garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 853 me, przy pow. dziatki 986 m2 czyli ok. B6%:; intensywnosc
zabudowy netto 2.4 /,

dzizika nr ewid. fobr.  ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. IV kond.
/ pow. zah. ok. 261 m2 ,przy pow. dziatki 623 m2 czyli ok. 42%, Intensywnos¢ zabudowy netto 1.6/,
dziatka nrewid.  fobr. i ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. V kond. /pow, zab. 264
m2, przy pow. dziatki 564 m2 o7yl ok 47%; intensywnosd zabudowy netto 2,3 /;

dziatka nr ewid, fabr, ©" ark. . - zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. IV kond.
budynkiern mieszkalnym o wys. [ kond. oraz budynkiem fechnicznym o wys. | kond. /pow. zab. ok
560 m2, przy pow. dzialki 1083 m2 czyli ok. 51%:; intensywnos¢ zabudowy netto 1.5/,

dziatka ny ewid. /obr. | ark. zabudowana budynkiem mieszkainym o wys. V kond. /pow. zab. ok.
264 m2 , przy pow. dziatkt 561 m2 czyii ok, 47%: intensywno$¢ zabudowy netto 2,3/
dziatka nr ewid. " fobr. ark f - zabudowana budynkiem uslugowym (administracja) o wys.

XIH kond. / pow. zab, ok, 985 m2, przy pow. dziatki 2338 m2 czyli ok. 42%; intensywnos¢ zabudowy nelto
341

dziatka nr ewid.  /obr, ark. - zabudowana budynkiem uslugowym o wys. i kond. f pow. zab. ok,
214 m2, przy pow. d»iatki 879 m< czvli ok. 24%; intensywnosé zabudowy netto 0,5 /;
dziatka nr ewid. lobr. ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / biura / ¢ wys. I kond. / pow.

zab. ok. 323 m2, przy pow. dziatki 797 m2 czyli ok, 40%; intensywno$¢ zabudowy netto 0.6/,
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- dziatka nr ewid, fobr. | ark, - zabudowana budynkiem uslugowym o wys. | kond. z poddaszem

/ pow. zab. ok. 210 m2, orry pow ~zialki 2235 m? czyii ok, 9%; intensywnosé zabudowy netto 0,2 /;

- dziatka nr ewid. ! /obr ark. - zabudowana budynkiem uslugowym (ustugi zdrowia) ¢ wys. | kond.
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z poddaszem / pow. zab, ok, 145 m2, przy pow. dziatki 2214 m2 czyhi ok, 6,5%, intensywnosd zabudowy
netto 0,08 /;

dziatka or ewid  /obr. ark. - ul. Jerzego de Tramecourta - droga publiczna kategorii gminnej -
nr 106742 L;
dziatka nr ewic sfebr 4 ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / administracia, biura / o wys.

Xt kond. / pow. zab. ok. 1049 m2, przy pow, dziatki 2243 m2 czyli ok. 47%; intensywnos¢ zabudowy
netto 5 /;

dziatki nr ewid. i fobr.  ark. - zabudowane budynkiem ustugowym {administracja,
biura} o wys. If — IV i V kond. z poddaszem nieuzytkowym / pow. zab. ok. 3168m2, przy lacznej pow.
dziatek 5830 m2 cryli ok. 5Q%; intensywno$¢ zabudowy netio 2,1 /;

dziatka nr ewid.  /obr. ark. - zabudowana budynkiem ustugowym o wys. 1 kond. / pow. zab. ck.

182 m2, przy pow dzialki 1696 m? czyli ok. 11%:; intensywnosé zabudowy netto 0,1 /;
dziatka nr ewid. 1 /obr, ark, - zabudowana budynkiem uslugowym / ustugi zdrowia / o wys. Hl kond.

oraz garazem i budynkiem gospodarczym o wys. [ kond. / pow. zab. ok. 757 m?, przy pow. dzialki
3422 m2, czyli ok, 22%; intensywnn$é zabudowy netto 0.5 /;
dziatka nr ewic fobr. ark, - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. IV i V kond. / pow. zab.

ok, 279 m2, przy now. dziati 658 m2 czyli ok. 42%, intensywnos¢ zabudowy netto 1,8 /;
dziatka nrewid.  /obr, ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. il kond. oraz garazem

o wys. | kond, / pow. zab, ok, 226 mz, przy pow, dziatki 618 m? czyli 368%; intensywnosc zabudowy
netto 1,1/,

dziatka nr ewid. fobr.  ,ark - niezabudowana,

dzialka nr ewid.  /obr. i ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. I kond. z poddaszem
1 pow. zab. ok. 243 m2, prov pow. dziatki 2017 m?2 czyli ok. 12%; intensywno$¢ zabudowy netto 0.2 /;
deiatka nr ewid. obr. , ark. ¢/ - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. I kond. 2 poddaszem

oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 269 mz, przy pow. dziatki 996 me czyli ok. 27%; intensywnosc¢
zabudowy netlo 0.5 /;
dziatka nr ewid fobr. ark, - zabudowana budynkiem uslugowo - mieszkalnym o wys. Il - ill kond.

oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 642 m?, przy pow. dziatki 1750 m? czyli 36%; intensywnosé
zabudowy netto 0.9 /;

dziatka nr ewid. Jobr ark - ul. Ogrodowa - droga publiczna kategorii gminnej - nr 108507 L;
dziatka nr ewid. . fobr, , ark. - zabudowana budynkiem misszkaino - ustugowym o wys. HI kond.
! pow. zab. ok. 490 mz, przy pow. dziatki 490 me czyli ok, 100%; intensywnosé zabudowy netto 3 /;

dziatka nrewid. - Jobr ark. - zabudowana garazami o wys. | kond, / pow. zab. 856 m?, przy pow.
dziatki 3791m?2 czvii ok, 280 - infereywnos¢ zabudowy netto 0,2 /;

dziatka nr ewid, “obr. ark - zabudowana budynkiem ustugowym / szkoinictwo wyisze / o wys.

Il kond. z poddaszem oraz budynkiem technicznym o wys. [ kond. / pow. zab. ok. 879 m2, PIZY POW.
dzialki 2286 m2 czyli ok, 38%; intensywnos¢ zabudowy netto 1,1/,

od wschodu ;

dziaika nr ewid. “lobr, ark, - zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. IV kond.
z poddaszem nieuzytkowym oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 715 m2, przy pow. dziatki

1071 m2 czyif ok. 87 %,; intersywnosd zabudowy netto 2,2 /;
dziatka nr ewid.  /obr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym ¢ wys. 1V kond.

z poddaszem nieuzytkowym oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 332 m2, przy pow. dzistki 703 m?2
czyli ok, 47 %; intensywr~*% zal lowy netto 1 4 /;

dziatka nrewid.  ‘obr. ark. - ul. Spokojna - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106684 L;
dziatka nrewid.  fobr. .. ark. - ul. Ewangelicka - droga publiczna kategorii gminnej - ar 106258 L;
dziatka nr ewid. * fobr, ark, /- ul. 1 Armii Wojska Polskiego - droga publiczna kategoril gminnej - nr
108125 L

dziatka nr ewid. fobr. ark na czgéci cmentarz oraz teren niezabudowany;

dziatka nr ewid. tiobr.  ark.. - zabudowana budynkiem o charakterze uslug publicznych (koscidh)
0 wys. gtéwnej bryly ok, 11,5m -do gzymsu (co odpowiada ok.3kondygnaciom) i ok, 17m do kalenicy
dachu, z wieza 0 wys, w szczycie ok, 28m./ pow. zab. ok. 392 m2, przy pow. dziatki 561 m? czyli ok. 70%;
intensywnosé zaburtowy netto 0,7 /;

dziatka nr ewid, fobr, ark. '’ - zabudowana budynkiem o charakterze uslug publicznych o wys.
} kond. z poddaszem / pow. zab. ok. 242 m<, przy pow. dziatki 1085 m? czyli ok. 22%; intensywnoéé
zabudowy netto 0.2 7

dziatka nr ewid. fobr,  ark. * - zabudowana budynkiem ustugowym / uslugi zdrowia / o wys.

Il kond. z poddaszem, oraz budynkiem gospodarczym i garazern o wys. | kond. / pow. zab. ok. 895 m2,

prZy pow. dziaiki 2814 m2 e7yli ok. 35%,; intensywnosE zabudowy netto 0,6 /;
dziatka nr ewid fobr. ark zabudowana budynkiem ustugowym / sgd / o wys. Il i V kond. oraz

garazami o wys. | kand. / pow. zab. ok, 2759 m2. przy pow. dziatki 5488 m2 czyli ok. 50%, intensywnosc
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zabudowy netto 12 /

- dziatka nr ewid sbr. ark. - niezabudowana - droga;
- dziatka nr ewid. ‘obr. ark. - niezabudowana;
- dzialka nr ewid. . fobr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno- ustugowym o wys. IV kond.

z poddaszem oraz garazém o wys. | kond. / pow. zab. ok. 518 m?-, przy pow. dziatki 677 mz, cayli ok.
76%; intensywnos$cé zabudnun netta 2.8 /;
- dziatka nr ewid. fobr, ark. - zabudowana budynkami: ustugowym oraz gospodarczym ¢ wys.

| kond. / pow. zab. ok. 230 me, przy pow. dzialkl 789 m2 czyhi ok. 298%; intensywnosé zabudowy
netto 0.3/,

od polutinia :
- dziakka nr ewid. Tbr. . " -niezabudowana;
- dzfalka nr ewid. . .. /obr.  ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / biura -~ sad / o wys.

i1l kond. / pow. zab, ok, 509 mz, przy pow. dzialki 696 m? czyli ok. 73%, intensywno&¢ zabudowy
netto 1,94

dziatka nr ewid, ‘ohr. , ark zabudowana budynkiern technicznym o wys. | kond. / pow. zab. ok.
3 m2, przy bow, dziatki 8 e ~zyli ok 37%; intensywnodd zabudowy netto 0,4 /;

dziatka nr ewid, fobr. ark. zabudowana budynkiem technicznym o wys, | kond. / pow, zab. ok.
3m?, przy pow. dzi=ikj 9 m2 rzyli ok. 33%; intensywnosdé zabudowy netto 0,3/,

dziatka nr ewid. lobr. ark - zabudowana budynkami: mieszkaino - ustugowym o wys. V kond.
oraz gospodar-czym © wys. | kond. / pow. zab. ok, 688 m2, przy pow. dzialki 690 m2 czyli ok. 89%,
intensywno$¢ zabudnwy netts 4.8 /1

dzialka nr ewid. fobr, ark /- niezabudowana;

dzialka nrewid.  fobr. ! ark, - zabudowana budynkiem ustugowym / biura / o wys. V kond. f pow.

zab. ok. 153 m?, przy pow. dziatki 153 m?2 czyli ok. 100%; intensywno$é zabudowy netio 5/,

¢
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- dziatka nr ewid. fobr. ark. ~* - zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. 1V kond.
{ pow. zab. ok, 339 m2, pr= pav “-iatki 361 me, czyli ok. 94%; intensywnoéé zabudowy netto 3,7 /;

- dziatka nr ewid. fobr.” ark - piezabudowana;

- dzistka nr ewid,  Jjobr. ark. ' - zabudowana budynkami mieszkaino - uslugowym o wys, 1V kond.

oraz gospodarczym o wys] kond. / pow. zab. ok. 680 m2, przy pow. dzialki 855 m2 czyli ok. 79%;
iMtensywnos¢ zabtidowy =~y 31 1

- dziatka nr ewid. ‘lobr | ark. ul, Krétka - droga publiczna kategorii gminne] - nr 106380 L;

- dziatka nr ewid. obr.  ark.. - niezabudowana;

- dzigtka nr ewid. © fobr. . ark, - ul. Krakowskie Przedmiedcie - droga publiczna kategorii powiatowsj
- nr 2387,

- drziatka nr ewid. fobr. , ark - zabudowana budynidem uslugowym /bank/ o wys. Il kond.,

budynkiem ustugowym /biura/ o wys. | kond., budynkiem technicznym o wys. | kond. oraz garazem o wys.

I kond. / pow.zab. ok. 1713 mzprzy pow. dzialki 3237 m2, czyli ok. 53%; intensywno$¢ zabudowy
nette 0.9/

dziatka nr ewid. Jobr |, ark - zabudowana budynkiem ustugowym /bank/ o wys. Il kond., garazem
o wys. | kond., budynkiem gospodarczym o wys, | kond./ pow. zab 815 mzprzy pow. dziatki 1487 m? czyii
ok, 54%; intensvwnos$d zahudoww natto 1,0/,
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. dziatka ar ewid. ¢ Jobr. ark. - zabudowana budynkami mieszkalno - ustugowym o wys. llHi [l kand,
/ pow. zab. ok, 399 m2, przv pow. dziatki 583 m2 czyl ok. 67%; intensywnos< zabudowy netto 1.8/,
- dziatki nr ewid. oraz fobr, . ark. zabudowane budynkami usiugowym / biura/ o wys. 1} kond.

oraz garazem o wys.| kond. / pow. zab. ok. 735 m2, przy laczne] pow. dzialek 1359 m2 czyli ok. 54%:;
intensywno§é zahid~wy nette 1 4 1

- dziatka nr ewid 3 fobr, ark. - niezabudowana;

- dziatka nr ewid. . lobr, ark, - niezabudowans;

- dzialka nr ewid fobr. i ark. - niezabudowana,

- dziatka nr ewid. ‘obr. , ark. /- zabudowana budyrkami mieszkalno - ustugowym o wys. il kond.

oraz garazem o wys. | korw./ pow.zab. ok. 321 m2 , przy pow, dziatki 511 m2 czyli ok. 63% ; intensywnosé
zabudowy netto1.7 /-
dziatki nr ewid, Vo. La fobr L ark. - zabudowang budynkami ustugowym / bank/ o wys.

i1} kond. f pow. zab, ok. 335 m przy tgcznej pow. dziatek 380 m? czyl ok. 88%:; intensywnosé
zabudowy netio 2.4 /-

- dziatka nr ewid. fobr ark. .. zabudowana budynkami technicznym o wys. | kond. / pow, zab.
ok. 21 m2, przy pow_ =i gOf m2 czvli ok. 2,3%; intensywnoé¢ zabudowy nette 0,02 £
- dziatki nr ewid. br. ark. - zabudowane budynkami ustugowym /handel/ o wys. 1l kond.

! pow. zab. ok. 575 2, przy igcznej pow. dzialek 662 m2 czyli ok. 87%; intensywnos¢ zabudowy
netto 2,6/,

dziatka nr ewid. -br.  ark - ul Karlowicza - droga publiczna kategorii gminneg]j - nr 106342 L;
dziatka nr ewid, abr, ark. - zabudowana budynkami ustugowym / bank/ o wys. lii kond. oraz

garazem o wys.| kond. / pow. zab. ok. 561 me, przy pow. dziatki 2086 me czyli ok. 46%,; intensywnoéé
zabudowy netto 1 2/

- dziatka nr ewid. obr.  ark - ul Chopina - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106201 L;

- dziatka nr ewid. ‘obr. , ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. [V kond.

/ pow. zab. ok. 715 m2, przy pow. dziaiki 863 me czyli ok. B4 %; intensywno&¢ zabudowy netto 3.3 /;

i
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dziatka nrewid  obr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno-usiugowym o wys. |V kond. oraz

budynkiem technicznym o wys.| kond. / pow. zab. ok. 351 m=2, przy pow. dziaiki 814 m2 czylt ok, 43%;
intensywnos¢ zabudowy nette 1.5 /-
dziatka nr ewid. ~ /obr, ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno-usiugowym o wys. iV kond.

! pow. zab. ok 29R m?Z | pry pow Aziatki 376 m2 czyli ok. 79%; intensywnosé zabudowy netlo 3 /;

- dziatka nr ewid fobr . ark - niezabudowana - przejicie;

[}
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dziatka nr ewid fobr. ark. - ul Hipoteczna - droga publiczna kategoril gminnej - nr 106306 L;
dziatka nr ewid Jnbr.  ark. '-ul. Hipoteczna - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106308 L;
dzialki nr ewid. i ' fobr. ark. - zabudowane budynkiem mieszkalno-uslugowym o wys.
IV kond. / pow. zab. ok. 564 m?, przy tacznej pow. dzialek 772 me czyli ok. 73%,; intensywnodcé zabudowy
netto 2.9/,

dziatka nr ewid. fobr. |, ark, - zabudowana budynkiem mieszkalno - uslugowym o wys. {V kend.

1 pow. zab. ok. 623 m? | przv pow, dzialki 886 m2 czyli ok.70%; intensywnosc¢ zabudowy netto 2.8 /,
dziatka nr ewid. fobr. ark. - zabudowana budynkiem technicznym o wys. | Kond, / pow. zab. ok.
31 m?, przy pow. dziatki 49 m2 czyli ~. 63%; intensywno3¢ zabudowy netto 0,6 /;

dziatka nr ewid. fobr. ark. - zabudowana budynkami usfugowymi I"sluzba zdrowia"/ o wys.
IV i Il kond. / pow. zab. ok. 1509 mZ2, przy pow. dziatki 2137 m czyli ok. 70%; intensywnoséé zabudowy
nefto 2.6 /;

dziatka nr ewid,  fobr, ark, - zabudowana budynkami ustugowymi /sad/ o wys. Il kond. oraz

budynkiem technicznym o wys.l kond. / pow. zab. ok. 1939 mZ, przy pow. dziatki 4224 in2 czyli ok. 46%:;
intensywnosé zabndowy neits 1,3 /;

dzialka nr ewid, tlobr. ark - niezabudowana;

driatka nr ewid fobr, ,ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / handel/ o wys. |l kond. / pow.
zab. ok. 235 m< . przy pow. drlalki 348 m? czyii ok. 67%; intensywnosé zabudowy netto 1,3 /;

dzialka nr ewid. fcbr..  ark. - zabudowana budynkiem uslugowym / handelf ¢ wys. | kond. / pow.
zab. ok.874 mZ, przv pow rvialki 1215 m2 czyli ok. 80%: intensywnos¢ zabudowy netto 0,8

dziatka nr ewid, fobt ark - niezabudowana;

dziatka nr ewid. ‘obr. . ark. - zabudowana budynkiem uslugowym / sad/ o wys. il kond. / pow.
zab. ok. 958 m<. nry pow, dziatkd 1837 me czyl ok. 52%; intensywnosé zabudowy netto 1,5 /;

dziatka nr ewid. Liobr, ,ark. '~ ul. Lipowa - droga publiczna kategorii powiatowe] - nr 2383;

dziatka nr awid, fobr.  ark. - Al Ractawickie - droga publiczna kategorii powiatowej - nr 2388/
dziatka nrewid.  fobr | ark.. - niezabudowana:

dziatka nrewid.  ‘obr. | ark, '-niezabudowana:

dziatka nrewid.  Jobr.-  ark. - ul. 2wirki | Wigury - droga publiczna kategorii gminnej - nr106840 L;
driatka nr ewid. fobr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno-usiugowym o wys. V kond.

! pow. zab. ok. 713 m2 przy pow dziatki 880 m? czyli ok.81%: intansywno$¢ zabudowy netto 4 /;
dziatka nrewid. fobr.  ark. - zabudowana budynkiem mieszkaino-ustugowym o wys. iV kond, / pow.

zab. ok. 473 m przv pow dxiatki 855 m2 czvli ok. 72%; intensywnosé zabudowy netto 2,9 /;
dzialki nr ewid, i fobr. | ark - zabudowane budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys,

Il kond. / paw. zab. ok. 646 m?, przy taczne} pow. dzialek 820 m2 cayli ok, 78%; intensywnosc zabudowy
netio 2,3 /;

dziatka nr ewid, fobr ,ark - zabudowana budynkiem ustugewym o wys. IV i | kond. / pow. zab.
ck. 752 M2 , przv now. dziatki 836 m2 czyli ok. 80%,; intensywnosc zabudowy nefto 3,1 /;

dzialka nr ewid, fobr. §, ark. - zabudowana budynkiem technicznym o wys. | kond. / pow. zab. ck.
23 me, przy pow. dr'alki 35 m2 czul ok, 65%, intensywnoé¢ zabudowy netto 0,6/,

dziatka nr ewid. fobr. ark. - niezabudowans;

dziatka nr ewid. . jobr. | ak. ‘- teren zamknigly - zabudowany budynkiermn ustugowym o wys.

L1, U, kond., budynkiem uslugowym o wys. IV kond. oraz garazem o wys. | kond / pow. zab. ok. 2427m2,
przy pow. dziatkl 10476 m? czyli ok 23%; intensywno$é zabudowy netto 0,6 /;

dziatka nrewid.  cbr, ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys, IV kond. oraz
garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 325 m?, przy pow. dzialki 746 m2 czyli ok. 43%; intensywnosé
zabudowy netio 1.4 7,

dziatka nr ewid. ‘abr. ark. - zabudowana budynkiem uslugowym / biura/ o wys. il kond. / pow.

zab. ok. 273 m? oraz garazami o wys.] kond. / pow. zab. ok. 226 mz. przy pow, dziaiki 1354 me czyli ak.
37%; intensywnosé zabudmay nettn 0§ /£,

dzialkka nr ewid. fobr, ark. - zabudowana budynkiem mieszkalng - uslugowym o wys. V kond,
| pow. zab. ok. 514 m?, nrzy pow. dziatki 738 mz;_czyli ok. ok. 83%; intensywnos$é zabudowy netio 4 /;
dziatka nr ewid  ‘obr. ark. - zabudowana budynkiem ustugowym o wys. V) kond. / pow. zab. ok.
509 m2. przy pow. dzialki 1317 m2 czyli ok. 38%,; intensywnosc¢ zabudowy netto 2,5 /;

dzialka nr ewid. 3 fabr. ark. . - zabudowana budynkiem mieszkaino - ustugowym o wys, i kond.
/ pow. zab. ok. 394 m2, przy pow. dziatki 742 m2 czyli ok. 53%; intensywnos¢é zabudowy netto 1,6 /;
dzialka nr ewid. fobr, ark - zabudowana budynkism mieszkalno - usfugowym o wys. V kond.
{ pow. zab. ok. 694 m2, orzv pow rziatki 898 m? czyii olt. 77%; intensywnosé zabudowy netto 3.8 /;
dziatka nr ewid.  fobr ark. - zabudowana budynkiem uslugowym o wys. IV kond. / pow. zab. ok,

800 m2, przy pow. dziaiki 1075 m? czyli ok. 74%; intensywnosé zabudowy netto 2,9 /:



- dziaika or ewid. fobr , ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. IV kond.,

oraz garazem o wys.! kond. / pow. zab. ok, 665 m2, przy pow. dziafki 964 me czyli ok. 64%; intensywnosé
zabudowy netio 2,8

- dzialka nr ewid. ¢ lobr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno - dsiugowym 0 wys.
ViV kond./ pow =gb. 539 m2, przy pow. dziatki 538 m2 czyli 100%: intensywnos&¢ zabudowy netto 4,6 /;

~ dzialka nr ewid. tiobt ark - niezabudowana;

- dzialka nr ewid.  fobr. ark. . - zabudowana budynkami: mieszkalno - usiugowym o wys. V kond.

oraz uslugowymi o wys.i kond./ pow. zab. ok, 712 me, przy pow. dzialki 869 m2 czyli 82%,; intensywnosé
zabudowy nette 3.8 /: .

- dzialka nr ewid. fobr. , ark. © - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. IV kond. oraz
garazem o wys.! kond./ pow. zab. ok. §29 m2, przy pow. dziatki 757 m< czyli ok. 70%; intensywnosé
Zabudowy netto 2.7 /;

- dziatka nr ewid,  /obr, ark. !~ zabudowana budynkiem mieszkaino - uslugowym o wys. IV kond.
{ pow. zab. ok. 504 m?, przv pow. dziatki 632 m? czyli ak. B0%, intensywnosé zabudowy netta 3.2/,

- dzialka nr ewid. - fobr. ark. - ul. F. Bieczyniskiego - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106147
L.

od zachadu :

- dziatka nr ewid. iobr..  ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. V kond.
/ pow. zah. ok. 17R2 mz, r— pow Azialki 2796 m2 czyli ok. B3%,; intensywnos¢ zabudowy netto 3,1 /;

~ dziatka nr ewid. 3 /fobr. | ark. zabudowana budynkiem rnieszkalno ~ uslugowym o wys. VI kond.

/ pow. zab, ok. 608 m2, przy pow. dziatki 1053 m2 czyli ok. 86%; intensywnos¢ zabudowy netto 4 /;
- dziatka nr ewid.. fobr, ark, - ul. Czysta - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106221 L;

- dziatka nr ewid. fobr.. ark, - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. |l kend. / pow. zab,
ok. 450 m2. przy pow, dzialki 494 m czyli ok. 81%; intensywnoss zabudowy netto 2.7 /;

- dziatka nt ewid. obr, 41, ark. - zabudowana garazem o wys. | kond. / pow, zab. ok. 50 m?, przy
pow, dzialki 125 pml czyli ok. 40%; infensywnoéé zabudowy netio 0,4 /;

- dziglka nr ewid. . fobr, . ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno - usiugowym o wys. V kond.
! pow. zab. ok. 417 m2, przy pow. dzialki 680 me czyli ok. 61%,; intensywnosc zabudowy netto 3/,

- dzialka nr ewid. fabr. | ark. . zabudowana budynkiem ustugowym / biura / o wys. IV kand. araz

garazami o wys. | kond. / pow. zab. ok. 741 m2, przy pow. dzigki 1277 m# czyli 58%; intensywnosé
zabudowy netto 1.6 /

- dziatka nr ewid. fobr. ark, - zabudowana budynkiem usiugowym o wys. | kond. / pow. zab. ok.
171 m2, przy pow d-=ialki 183 m2 gvti ok. 93%; intensywnosé zabudowy netto 0,8/,
- dziatka nr ewid, fobr. ark. - Ogréd Saski — urzgdzony teren zielony, zabudowany budynkiem

ustugowym fushugi kuitury! o wys, ok. Il kond. oraz toaletg publiczng - budynkiem podziemnym/ pow. zab,
ok. 511 m2, Przy pow. dziatki 127 879 m2 czyli ok. 0,4%,; intensywnosé zabudowy netto 0,007 /,

dzialka nr ewid. obr.  ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. V kond.,

budynkiem ustugowym oraz garazem o wys.! kond. / pow. zab, ok. 688 m2, przy pow. dziatki 877 m?2 czyli
ak. 78%; intensywno§¢ zabudowy natto 3.6 /;
dzialka nr ewid.  Jobr. ark - zabudowana budynkiem uslugowym /oSwiata / o wys. {1 i Il kond.,

araz chiektami gospodarczymi o wys. | kond./ pow. zab. ok. 1604 m?, przy pow, dziatki 9126 m? czyli ok.
17%; intensywno&é zabudowy netta 0,4 /;
- dzistka nrewid.  fobr. ,ark - zabudowana budynkiem technicznym o wys, | kond. / pow. zab. ok.

201 m?2 przy pow. dziafki 202 m2 czyli ok, 89%:; intensywnos¢ zabudowy netto 1,0/

v

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia (Dz. U. Nr 164, poz. 1588} obowigzujacg finie nowej zabudowy na dzialce objgtsj
wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie linii istniejace] zabudowy na dziatkach sasiednich. W przypadku
przedmiotowe] inwestyc sasiedni budynek uslugowy polozony przy ul. Wieniawskiej ~ drodze publicznej kategorii
powiatowej - nr 2401 — usytuowany jest w odlegloéci 7-8 m, natomiast budynki mieszkalno- ustugowe od strony
ul. Jasnej - drogi publicznej kategorit gminnej - nr 106324 L - zlokalizowane sa w odlegloscl od 4.5 do 8,5 m od
krawedzi jezdni.

W przypadku niezgodnosci linil istnigjace] zabudowy na dzialkach sasiednich z przepisami odrebnymi, obowigzujaca
finig nowej zabudowy ustala sie zgodnie z tymi przepisami. Wedlug Ustawy o drogach publicznych z dnia 21 marca
1985 r, (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 z pd#n. zm.), minimaina odlegioéé usytuowania obiektow budowlanych pray
drodze gminnej w terenie zabudowanym wynosi 6m liczone od krawedzi jezdni, natomiast w przypadku drogi
powiatowej to 8 m. Dopuszcza sie blizszg lokalizacie obiektéw budowlanych w szczegélnie uzasadnionych
przypadkach wylgcznie za zgodg zarzadoy drogi, wydane] przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na
budowe,

W zwigzku z powyzszym linie zabudowy dla nowoprojektowanej zabudowy wyznaczono jak na zalaczniku nr 3
w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni ul. Wieniawskiej i 6 m od krawedzi jezdni ul. Jasnej.

Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki w obszarze analizowanym ksztattuje sie
w przedziale od 0,4% do 100% a Srednia wynosi 53%.

Biorac pod uwage zasieg analizowanego obszaru nalezy stwierdzi¢, ze teren inwestycji zlokalizowany jest w rejonie
o funkeji mieszkaniowo - uslugowej fustugi w parterach, wyzej funkcja mieszkaniowa wiglorodzinna/, uslugowej
ladministracja, biura, handel/ oraz na obrzezach mieszkaniowej wielorodzinnej.

W wiw chszarze przewaza zabudowa od [l - V kondygnacji. W bezposdrednim sasiedziwie wystgpujg obiekty
| kondygnacyine.



W strefie szerokiego sasiedziwa przedmiotowego terenu znajduje sie zabytkowy obiekt sakralny o charakierze
lokainej dominanty o wys, gldwnej bryly ok. 11,5m - do 9zymsu (co odpowiada ok. 3 kondygnacjom) | ok. 17m do
kalenicy dachu, z wiezg o wys. w szczycie ok. 28m. Na obrzezu minimainego zasiggu obszaru analizowanego
wystepuja dwa budynki o wysokosci Xl i Xi kondygnagji, stanowigce elementy dysharmonijne w sylwecie miasta,
Wedlug §7 rozporzadzenia (Dz.U.Nr 164, poz. 1588) wysokost gorne} krawedzi elewaci frontows), jej gzymsu lub
atlyki dla nowej zabudowy wyznacza sie poprzez przediuzenie tych krawedzi odpowisdnio do isiniejace] zabudowy
na dzialkach sgsiednich, a w tym przypadku krawedz ta przebiega tworzac uskok, gdyz budynki na dzialkach
sgsiednich bezposrednio przylegajacych do inwestycji maja { i IV Kondygnacje z poddaszem nieuzytkowym , co przy
obliczeniu §redniej oznacza II-il kondygnacje. W zwigzku z charakterem $rodmisjskim wystepujacej w obszarze
analizowanym zabudowy | dominujaca wysokoscig 11I-V kondygnacji dopuszcza sie nawiazanie do gzymsu budynkuy
IV- kondygnacyjnego zlokalizowanege przy ul. Jasnej " (wys. do gzymsu ok. 13,60m), z mozliwoscig realizacji
V- kondyanacii wycofane] wzgledem lica $ciany frontowey,

Analizowany obszar charakieryzuje sie wysokim wskaznikiem intensywnosci zabudowy netto, a $redni wskaznik
wynosi ok. 1,7,

Dominuje zabudowa pierzejowa. Szerokosé elewacfl budynkow od ok. 10 do ok, 80 m /érednio ok. 30.0 mv. Dachy
w Uukladzie kalenicowym wzdiuz ulic, przewaznie o spadkach nie przekraczajgcych 25°, bad# dachy plaskie,
sparadycznie wystgpujg takie dachy o nachyleniu do 45°.

Analizujac obszar bezposredniego i tzw. * szerokiego sgsiedziwa, jako pewnej calasci urbanistyczne), niekoniecznie
opierajacej sig na fizycznym styku dwéch dziafek * oraz obszar bezposredniege sgsiedztwa naleZy uznac, ze
warunek dobrego sgsiedztwa zostal spetniony. Jednoczesnie rodzaj i forrma zabudowy w sasiedziwie moze stanowic
podstawe do kontynuacji funkcji, parametrow, wskaznikow ksztalfowania zabudowy oraz zagospodarowania dla
wnicskowanej inwestygii,

Wniosek ogdiny: spefniony jest warunek zawarty w pkt 1 art, 61 ust. 1 ustawy o planowaniv
{ zagospodarowaniu przestrzennym, co upowaknia do kontynuowania postgpowania administracyjnego.

2. Tres¢ warunku zawartego w pkt 2 w brzmieniu: * dosten do drogi publiczne] "
2.1. Dostepnos¢ do drogi publicznej zapewnia ul. Jasna - droga publicznej kategoril gminnej - nr 106324 L oraz
ul. Wieniawska droga publiczna kategorii powiatowej - nr 2401;

Wniosek _oqdiny: spetniony jest warunek zawarty w pkt 2 art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, co upowaznia do kontynuowania postepowania administracyjnego.

3. Tresc warunku zawartego w pkt 3 w brzmieniu: istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace
gdla zamierzenia budowlanego

3.1, Istniejace sieci kanalizacji sanitamnej | deszczowej przebiegajgce wazdtuz granic dzialki zabezpieczajg
mozliwosci odprowadzenia wod opadowych i Sciekéw sanitarnych z zabudowy wnioskowane] dziatki

3.2, Zaopatrzenie w gaz moiliwe z siec gazowe] na warunkach okreslonych przez Karpacka Spoike
Gazownictwa - Oddziat Zakiad Gazowniczy w Lublinje.

3.3. Zaopatrzenie w wode moze zostad zrealizoware z istniejgcej sieci wodociagowej na warunkach okreslonych
przez MPWIK w Lubiinie,

3.4. Zaopatrzenie w cieplo na warunkach okreslonych przez Lubelskie Przedsiebiorstwo Ensrgetyki Ciepling|
w Lublinie.

Wniosek oadiny: spefniony jest warunek zawarty w pkt 3 art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, co upowaznia do kentynuowania postepowania administracyjnego.

4. Tres¢ warunku zawartego w pkt 4 w brzmieniv: * teren nie wymaga uzyskania zgody na_zmiane prreznaczenia

gruntow relnveh i lesnyeh na gele nierclnicze i nleledne jest spelniony ~.

Whiosek ogélny: speiniony jest warunek zawarty w pkt 4 art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagaspodarowaniu Przestrzennym, co upowainia do kontynuowania postepowania administracyjnego.

5. Tres¢ warunku zawartego w pkt 5 w Srzmieniu: * decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi "

5.1. Sludivm uwarunkowan i kierunkow zagospedarowania przestrzennego miasta Lublina, zatwierdzone
Uchwata Nr 359/XXH/2000 Rady Miejskie] w Lublinie z dnia 13-04-2000 r. okreslio przeznaczenie
obszaru, gdzie polozony jest analizowany teren jako tereny inlensywnej urbanizacji oraz obszar rozwoju
funkcji centrotworczych /centrum miastas, jest to takze teren objety strefg ochrony konserwstorskiej
{SOK1} oraz strefg obserwacji archeologicznych (ARQ).

Ponadio znajduje sie w obszarze strefy ochrony bliskiego planu Ha panoram - ET1 oraz w strefie
ochrony B - o charaktarze Parky Kulturowego (R1). Budynek mieszkalno-ustugowy zlokalizowany na
dzialce o nr ewid. = przy ul. Wieniawskie]  jest wpisany na liste Katalogu Zasobow Kuiturowych
Miasta Lublina.

5.2. Na podstawie art. 87, ust. 3 ustawy O planowaniv | zagospodarowaniu przestrzennym do dnia
31-12-2003 r. dla obszaru na ktérym znajduje sig teren wnioskowanej inwestycji obowigzywat Plan Ogdlny
Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego.

W Planie Ogélnym LZM teren dziatki przewidziany byt pod ustugi ponadpodstawowe - symbol  ustalen
planu - [ A 30 AUC.




Do chwili obecnef funkcja tego terenu nie zostala zmieniona, nie pawstal te2 nowy plan, ktdry zmieniafby
jego przeznaczenie,

5.3. Teren inwestycji polozony jest w obszarze podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na podstawie decyzi
Ki, V-7/4/67, A/153 z dnia 27 stycznia 1967r. oraz KI.IV.5349/42/85, A/915 z dnla 28 sierpnia 1985,
Zgodnie z tredcig wpisu do rejestru zabytkéw wojewddztwa lubelskiego ochronie podlega tu zespdt
urhanistyczny Starego Miasta i Srédmiescia,

Wniosek ogélny: spelniony jest warunek zawarty w pkt 5 art 61 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ¢o upowaznia do kontynuowania postepowania administracyjnego,

Podsumowtjge, nalezy stwierdzi¢, ze teren spelnia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu | zagospodarowani
Arzastmonmem dla realizacii budynku uslugowo-mieszkalneqo z parkingami nodziemnymi na dziatkach nr ewid.

i polozonych przy ulicy Wieniawskigj / Jasna « Lublinie, przy zachowaniu wytycznych
urbanistycznych oraz warunkédw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Minisira Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r/Dz. U.nr7522002r. 2 péinieiszymi zmianami/,

Nalezy jednak zauwazyé, Ze okredlone w wyniku  przeprowadzonej analizy cechy zabudowy i zagaspodarowania
terenu odnoszace sie do wysokosc projektowane] Inwestycji i sposabu Iokalizacji bryly budynku na dzialce roinig sig
od parametrdw okreslonych przez Whioskodawce. Ustalenie wysokoscoi zabudowy zgodnie z propozycia
Whaioskodawcy (X1l kandygnacii) prowadzitoby do zaburzenia istniejace] zasady ksziattowania wysokoscel zabudowy
w rejonie ulic Jasna - Wieniawska zgodnie 2 ktdra zabudowa nie przekracza IV kondygnacji z poddaszem w dachu.
Ustaleriie warunkdw zgodnych z zaproponowanymi przez Whioskodawce doprowadzitoby w istocie do stworzenia
nowego fadu przestrzennego w rejonie ulic Jasna | Wieniawska naruszyloby zasady ochrony historycznego ukiadu
Srodmiescia padiegajace ochronie obszarowej na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw A/153 | A/915, zaburzajgc
harmonig zastanego kontekstu przestrzennego | tym samym byloby Sprzeczne z naczelnymi zasadami
uwzglednienia: wymagar: ladu przestrzennego w tym urbanistyki | architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy
¢ planowaniu zagospodarowaniu przesirzennym), wymagari architektonicznych i krajobrazewych (ant. 1 ust. 2 pkt 2
ww. ustawy), wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej (at. 1 ust, 2
pxt 4 ww. ustawy).




