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AB.LA.1.7331.2-134/10 Lublin dnZ-Z-01.2010r,

DECYZJA nr 13/40i
}

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt. 2, art. 53 ust. 3, 415, art 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1
pkt 1-5 i art, 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.)

~ art. 104 fart. 107 ustawy z dn, 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego ( tekst
jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 18-02-2008 r. uzupeinionego dnia 07-03-2008 r.

Wnioskodawcy : AL DIK Sp.zo.o., ul. Braci Wieniawskich 5, 20-844 Lublin

W sprawie: realizacji budynku handlowo - ustugowo - biurowo - mieszkalnego z garazami
pedzlemnymi, zjazdami z ulic: Jasnej i Wienlawskiej oraz przytaczami na dziatkach nr ewid.

es ‘ pofozonymi przy ul. Jasne; 'Wieniawskie} ‘Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na : realizacji budynku handlowo - ustugowo - biurowo -
mieszkalnego z garazami podziemnymi, zjazdami z ulic: Jasnej i Wienlawskiej oraz przylaczami
ha dziatkach nr ewid. ii potozonymi przy ul. Jasnej ! Wieniawskiej

w Lublinie

~ pofozonych w Lublinie przv ul. Jasna ! Wieniawska
- na dziatkach nr ewid.: i obreb; i arkusz:
~ pas drogowy ~ dzialki nr ewid.: +i
1. Linie rozgraniczajace teren inwestveii.
Teren inwestycji to dzialki nr ewid. | t: — znaczone linia koloru czerwonego|literami:
ABCDEF-A, jak przedstawiono na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowlacej zalacznik nr 1 do
niniejszej decyzji.
2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowanla terenu.
> zespdt handlowo - ustugowo - biurowo - mieszkainy z parkingami podziemnymi
3, Warunki i wymagania ksztattowania jadu przestrzennego.
3.1, linia zabudowy ~ obowiazujaca - oznaczona na zalgczniku graficznym nr 1 do decyzji linia koloru

brazowego;
3.2. wielkoS¢ powierzchni zabudowy - w stosunku do powierzchni dziatki budowlangj - do 60%;
3.3. udzial_powierzchni_biologicznie_czynnej - w stosunku do powilerzchni dziatki budowlanej -

min. 20%;
3.4. wskaznik intensywnosci zabudowy - nie okresla sie;
3.5.wysokoS¢ zabudowy - wysokos¢ gzymsu lub attyki elewacji frontowej nowoprojektowanej

zabudowy od strony ulic: Wieniawskie] i Jasnej nalezy utrzymac na poziomie wyznaczonym
rzedna gzymsu / okapu kamienicy przy ul. Jasnej (IV kondygnacje - wys. liczona od poziomu
terenu.do gzymsu nie mniej niz 13,60m nie wiece| niz 14,7m). Dopuszeza sie podwyzszenie bryly
obiektu o dodatkowg V - ta kondygnacje przy wycofaniu tej parti’ budynku a minimum 1,5 m od
Reeaveny fasady uliczne| (maks. wysokos¢ liczona od poziomu terenu do kalenicy dachu
18,5m);

3.8. szerokos¢ _elewagii frontowei - nie mniej niz okresla linia zabudowy i nie wiece] niz szerokosé
frontu terenu objetego inwestycja;

3.7.geometria dachu - dach o spadku do 25° w ukladzie kalenicowym wzdtuz ulic, z dopuszezeniem
przekry¢ ptaskich oraz wszelkich rodzajéw pokryé wlasciwych dla tego typu dachu;

3.8. rozwigzanie_przestrzenne_i kompozycia_obiektu - Ksztaltowanie zabudowy jako plerzejowej,
poprzez lokalizacjg nowoproiektnwanego obiektu (w szozegdinosci jego czesci frontowej) we
wspdlnej granicv dziaiek = j . dalej wzdtuz ulic Jasnej i Wieniawskiej, nastepnie we wspdinej
granicy dziaiek =i (zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 7-07-1994 +. - Prawo budowlane (Dz. U,
Nr 89, poz. 414 ze zm.), ktory przewiduje mozliwosé wyjatkowego odstepstwa od przepis6w
techniczno - budowlanych, lokalizacja budynku moze byé przedmiotem rozpatrzenia przed
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wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, po uzyskaniu upowaznienia Ministra

Infrastruktury) - w pasie bezposrednio przylegajacym do ul. Wieniawskiej; ksztaltowanie bryly

obiektu jako wspétezesnej interpretacji kamienicy $Srédmiejskie] z tréjpodzialem fasady

nawiazujacym do historycznej zasady podzialu na cokdél ~ parter usiugowy, zasadnicza czes¢

elewacji i zwiericzenie.

3.9. sposob zagospodarowania terenu - uwzglednienie urzadzen towarzyszqcych | zagospodarowania

towarzyszacego (tzn. urzadzen budowlanych, drég wewnetrznych lub pozarowych, dojazdéw

i doj$¢, parkingéw oraz innych urzadzef peinigcych stuzebna role wobec podstawowej kategorii

przeznaczenia); zagospodarowanie przedmiotowego terenu powinno stanowié jednorodna,

stylistycznie calogé, 2 harmonijna aranzacja towarzyszacych form zieleni urzadzonej oraz

ewentualnych obiektéw matej architektury i powinno odpowiadac wspdiczesnym standardom

technicznym, z zapewnieniem wysokiej jakoéci rozwigzart konstrukcyjno-materiatowych obiektow

nowoprojektowanych.

4, Ustalenia dotyezace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1.Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2.W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiqzany uwzglednié

echrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, aw szczegolnosci ochrone gleby, zieleni,

naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych,

4.3.W przypadku ewentuainej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia,

i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete| inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie

z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury

wspéiczesnej.

5.1. Teren inwestycji polozony jest w obszarze podlegajacym ochronie konserwatorskiej na podstawie

decyzji KI. V-7/4/67, A/153 z dnia 27 stycznia 1967r. oraz KI.IV.5349/42/85, A/915 z dnia 28

sierpnia 1985 r. Zgodnie z tresciq wpisu do rejestru zabytkow wojewodztwa tubelskiego ochronie

podlega tu zespél urbanistyezny Starego Miasta i Srédmiescia.

Stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 200r.,

Nr 162 poz. 1568) wszelkie prace przy zabytku wymagaja uzgodnieh z Wojewdédzkim

Konserwatorem Zabytkaw w Lublinie i uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac.

5.2, Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162

poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istniaje przypuszezenie,

ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych

uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Wojewdédzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie. :

5.3. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 7, Nr 162,

poz. 1568) na wniosek wiagciciela lub posiadacza zabytku wojewodzki konserwator zabytkow

przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreSlajace sposdéb korzystania

2 zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres

dopuszezalnych zmian, ktére moga byé wprowadzone w tym zabytku.

5.4. Na podstawie art, 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robét budowlanych przy obiekcie

wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed

wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robot,

wydanego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczestwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych

i leénych na cele nierolnicze i nielegne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1, Komunikacja:

- Obstuga komunikacyjna dziatki od ulic Jasnej oraz Wieniawskiej, zjazd na dzialke

lokalizowaé w strefie oznaczonej na zal. nr 1, na warunkach uzyskanych w Wydziale Drog i

Mostéw Urzedu Miasta Lublin.
- W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw w

iloSci niezbednej do obstugi funkeji, tj. 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz 1 miejsce na 20 m2
pow. uzytkowej uslug (zmieniono zgodnie z pismem Wydziatu Drég i Mostow UM Lublin znak:

DM.UD.1.5544-543/09) .
-  Projekty budowlane drdg i zjazdaw, elementy urzadzen budowianych (w tym réwniez kioski,

schody, pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z
wiasciwymi zarzadcami drdg.
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7.2. Zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej] (energie elektryczna, wode, gaz,
clepio), |odprowadzenie éciekéw sanitamych | deszezowych oraz obstuga telekomunikacyjna
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowac zgodnie z warunkami okreSlonymi przez dysponentéw poszcezegdinych czynnikaw.

7.4. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdéinych sieci. Ewentuaina przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
i zagospodarowania terénu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacii
Projektowej Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektern budowlanym (np. szamba,
oczyszezainie Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowa¢ przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 7, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz, U. 2002 r.,
Nr 75, poz. 690 ze zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okreslony w
przepisach,-w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych intereséw osdéb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej, w tym przejazdu do budynku mieszkalno ustugowego
pray ul. Ewangelickiej /

+ zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz
ze Srodkéw facznoéci

~ zapewnienie dostepu swiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi
~ okresienie warunkéw ochrony przed uciazliwoéclami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaktocenia elektryczne i promieniowanie
~ zapewnienie warunkdow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia
tego terenu uchwaiono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje
© pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla ferenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja zostala
wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci | uprawniert oséb
trzecich. :

9.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.5, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga
by¢ prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.6. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury, Budownictwa i Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnienz:

~ Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, postanowieniem znak: IN/4120/LU-505/4558/09
zdnia 04.141.2008r. (ostatecznym od dnia 07.12.2009r.)- bez uwag,
Wydziatem = Drog i Mostow UM Lublin, pismem  znak: DM.UD.1.5544-543/09
z dnia 08.10.2009r.~ z uwaga dopisang do punktu 7.1. niniejszej decyzii.

Integraina czeScia niniejszej decyzji sq nize} wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury, Budownictwa i Urbanistyki Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czesé tekstowa
3A, 3B i 3C wyniki analizy - czesdé graficzna

Projekt decyzji sporzqdail: mgr inz. Edward Pomorski
C2ionek Okregowej lzby Urbanistéw
z siedziba w Warszawie nr WA-162

 



 

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamlerzenia inwestycyjmego polegajacego na
realizacji budynku handlowo - ustugowo ~ biurowo - mieszkalnego z garazami podziemnvmi. ziazdami
z ulic: Jasnej i Wieniawskiei oraz przylaczami 4 dziatkach nr ewid. i
polozonymi pray ul. Jasnej / Wieniawskiej w Lublinie

2godnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkoéw zabudowy w dradze decygji.
W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. ( Dz.U. 2003, Nr 164

poz. 1588) w celu ustalenia wymagari dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono
wokot dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzono na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktdrych mowa
Ww art. 64 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obszaru okreglita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okrestonymi
W niniejszej decyziji.

Nalezy jednak zauwazyé, ze okreglone w wyniku przeprowadzone] analizy cechy zabudowy
i zagospodarowania terenu odnoszace sie do wysokosci projektowanej inwestyoji i sposobu lokalizacji
bryty budynku na dziatce rozniq sie od parametrow okreglonych przez Wnioskodawce. Ustatenie
wysokosci zabudowy zgodnie z propozycja Wnioskodawcy (XIII kondygnacii) prowadzitoby do
zaburzenia istniejace| zasady ksztaltowania wysokoSci zabudowy w rejonie ulic Jasna - Wieniawska
zgodnie z ktora zabudowa nie przekracza IV kondygnacji z poddaszem w dachu.

Ustalenie warunkéw zgodnych z zaproponowanymi przez Wnioskodawce doprowadziloby w istocie
do stworzenia nowego tadu przestrzennego w rejonie ulic Jasna i Wieniawska naruszyloby zasady
ochrony historyeznego uktadu Srédmiescia podiegajace ochronie obszarowej na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow A/153 i A/915, zaburzajac harmonie zastanego kontekstu przestrzennego i tym
samym bytoby sprzeczne z naczelnymi zasadami uwzglednienia: wymagan tadu przestrzennego
w tym urbanistyki i architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu
przestrzennym), wymagan architektonicznych i krajobrazowych (art. 1 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy),
wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdélczesnej (art. 1 ust. 2
pkt 4 ww. ustawy).

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne.z przepisami odrebnymi i spetnia
warunki okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 ninlejszej decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu oséb trzecich oraz
speinia wymagania inwestora zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim

udziat. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni oddaty
jej doreczenia.
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Otrzymuja :
1. ALDIK Sp.zo.0., ul. Braci Wieniawskich 5, 20-844 Lublin,
2. wiasciciele i wspdiwiasciciele wieczySci nieruchomosci, ktdrych inwestycja dotyezy (zgodnie
Guwydrukiem z ewidencji gruntéw zalaczonym do akt sprawy)

3. Ala.

Do wiadamosci :
1. Lubelski Wojewédzki Konserwator Zabytkow,
2. Wydziat Drég i Mostéw UM Lublin,
3. Wydziat Planowania UM Lubiin.
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URZAD MIASTA LUBLIN
Wrydgial Architekoury,

Budownictwa 1 Urbanis
20-671 Lublin Zatacznik nr 2

ul, Wienlawska 14 Do decyzji o ustaleniu warunkéw zabudawy
nak: ABU.WZ.1.7331-490/ 43 /2008

  

Analiza uwarunkowanh zagospodarowania terenu

Teren wnioskowanei inwestyr!i to dziatki o numerach ewidencyjnych oolozonych przy
ulicy Wieniawskie)" + / Jasna w Lublinie 0 lacznej powierzchni 4449 m2 oznaczony na mapie - rysunku analizy
linia koloru czerwonegoi literami ABCDEF-A.

Teren inwestycji znajduje sig w obszarze istniejqce}] zabudowy érédmiejskiej, o charakterze ustugowym
komercyjnym / biura, handel, drobna gastronomia, ustugi / i publicznym / biura - administracja, ustugi zdrowia,
szkolnictwo wyzsze, koécidt /, wystepuje tu takze funkcja mieszkaniowa oraz mieszkaniowo - ustugowa / ustugi
zlokalizowane gléwnie w parterach budynkéw /, ponadto obiekty gospodarcze i garaze. Teren zabudowany jest
budynkiem mieszkaino - ustugowym o wysokogci Il kondygnacji lacznie z poddaszem, czterema budynkami
ustugowymi 0 wysokoéci | kondygnacji, garazem j budynkiem technicznym o wysokoSci | kondygnacji / powierzchnia
zabudowy ok. 2410 m2, przy powierzchni terenu inwestycji 4449 m2, czyli ok. 54% /.

Teren inwestycji posiada dostep komunikacyjny oraz dostep do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej z ul. Jasnej - drogi publicznej kategorii gminnej ~ nr 106324. oraz z ulicy Wieniawskiej - drogipublicznej
kategorii powiatowej - nr 2401L.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wydanie decyzji o ustaleniu warunkéw
zabudowy w mysi art. 61, ust. 1 jest modliwe jedyaie w przypadku lacznego speinienia warunkéwokreSlonych
w punktach 7 - 5.

1. Z tresci warunku zawartego w pkt. 1 w brzmieniu * co najmniej jedna_dzialka sasiednia, dostepna z tej samej droai
publiczne| jest zabudowana_w_ sposéb pozwalajacy na_okreslenie_wymagan dotyezacych nowel zabudowy
w zakresie kontynuacil funkeji, parametrow, cech i wskaznikow ksztatowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu " wynika, ze wymagane jest, aby na dziatce sasiednie] dostepnej z te} samej drogi publicznej isiniala
Zabudoewa ustugowo - mieszkaina.
Wyznaczono wokdl terenu, ktérego dotyezy wniosek obszar analizowany / obszar bezposredniego sasiedztwa
i obszar szerokiego sasiedztwa / i przeprowadzono na nim analize funkji oraz cech zabudowy i zagospodaro-
wania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61, ust. 1, pkt 1-5 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym /zat. nr 3 /.
1. 1. BezpoSrednie sasiedztwo planowangj inwestycji stanowia nastepujace dziatki :

od pdinocy :

- dzlatka nr ewid. — - zabudowana budynkiem uslugowym o wys. | kond. / pow. zab. 2003 m2 iPrzy pow,

dzialki 2003 m2 czyli 100%; intensywnosé zabudowy netto 4 /;
od wschodu :
- dzialka nr ewid, - nlezabudowana;
- dziatka nr ewid i+ aktuainie niezabudowana, na mapie figuruja garaze | kond.;
- dzjatka nr ewia. - zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. IV kond. z paddaszem
nleuzytkowym oraz garazem o wys. | kond. / pow, zab. ok. 292 m2, przy pow. dziatki 588 m2 czyli ok.
52%; intensywnosé zabudowy netto 1,7 /;

od poludnia :
- dziatka nr ewid \~ul. Jasna - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106324 L;
odzachodu:
~ dzlatka nr ewid. — - ul, Wleniawska - droga publiczna kategorii powiatowej - nr 2401;

1. 2. Szerokie sasiedztwo planowanej inwestycji stanowig nastepujace dziaiki :
od pdinacy :
- dziatka nrewid. — - ul, Partyzancka - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106532 L;
- dziatka nrewid.  fobr., ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. Ill kond. / pow. zab. ok.
230 m2 /przy po dzlatki 427 m@ czyli ok. 54 %; intensywnosé zabudowy netto 1,6 /;

- dziatka nrewid. ‘obr_—, ark. /~ zabudowana budynkiem mieszkainym o wys. IV kond. / pow, zab. ok.
337 m2, przy pow. dziatki 662 m? ezyli ok. 51%: intensywnos¢ zabudowy netto 2,0 /;

- dzialka nrewid.  /obr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. IV kond. / pow. zab. ok.
127 m2, przy pow, dziatki 332 m® ezyli ok, 38%: intensywnosé zabudowy netto 1,5 /:

~ dziaika nr ewid. =fobr., ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. | kond, / pow. zab. ok,
103 m2, przy pow dziatki 356 mé czyli ok.29%:; intensywnosé zabudowy nette 0,3 /:

~ dzialka nr ewid ybr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkainym o wys. lil kond. / pow. zab. ok.
241 m2, pray pow. dziaiki 685 m¢ czyli ok. 35%: intensywnosé zabudowy netto 1,0 /;

- dziatka nrewid. — /obr. ark,  - zabudawana budynkiem mieszkainym o wys. lil kond, / pow, zab. ok.
138 m2, pray pow dziatki 443 mé ezyli ok. 31%; intensywnosé zabudowy netto 0,9 /;

- dziatka nr ewid. “fobr. , ark. - niezabudowana;
- dziaika nr ewid. obr ark. - ul. Leszezyfskiego - droga publiczna kategorii powiatowe] - nr 2362;
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dziatka nr ewid. fobr. ark. - zabudowana budynkiem uslugowym / ustugi publiczne - ogwiata /

o wys. Ill kond. / pow. zab, ok, 867 m2, przy pow. dzialtki 2106 mé@ ezyli ok. 41%; intensywnost zabudowy
netto 1,2 f
dziaika nr ewid. fobr. ark. ~ ul. Boezna Lubomelskiej - droga publiczna kategorii gminnaj -
nr 1067574;
dziatka nr ewid. fobr. ark. ~~ niezabudowana;
dziatka nr ewid. \fobr. , ark. ~~ zabudowana budynkiem ustugowym/ biura / 0 wys. lil kond. oraz

garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 303 m, przy pow. dziatki 975 m2 ezyli ok. 31%; intensywnosé
zabudowy netto 0,8 /;
dziatka nr ewid. —/obr, ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. Ill kond.oraz garazem

o wys. | kond. /obr. 44, ark. 1/ - / pow. zab, ok, 207 m2, przy pow. dzialki 841 m2 czyli ok. 24%;
intensywnosé zabudowy netto 0,6 /;
dziatka nr ewid. fobr =, ark ~—- niezabudowana;
dziatka nr ewid. /ebr. ark, niezabudowana;
dziatka nr ewid, fobr ark. - niezabudowana;
dziatka nr ewid, ‘ fobr, ark.‘ - zabudowana budynkiem mieszkainym o wys. If kond.oraz garazem

o wys. | kond./ pow. zab. ok. 165 m4, przy pow. dzialki 338 m2 ezyli ok. 49%; intensywnosé zabudowy
nette 0,8 4
dziatka nr ewid. ‘obr. ark. zabudowana budynkiem mieszkainym o wys. il kand. / pow. zab. ok.

175 m2, przy pow. dziatki 506 m2 czyli ok. 34%: intensywnos¢ zabudowy netto 0,7 /;
dziatki nr ewid. + fobr. ark. - zabudowane budynkiem usiugowym /ustugi publiczne/

o wys. V kond. oraz garazem o wys. | kond/ pow. zab. ok. 593 m2, przy iacznej pow. dzialek 1619 me
ezyli ok. 36%; intensywnné4 zabiidowy netto 1,7 /;
dziatka ne ewid. abr. ark. si, Lubomelska - droga publiczna kategorii powiatowej - nr 2366;
dziatki nr ewid. i Jobr.: ark.» - zabudowane budynkiem mieszkainym o wys. Il kond.

z poddaszem uzytkowym oraz garazem o wys. | kond/ pow. zab. ok, 284 me, przy facznej pow. dziatek

1242 mé@ czyli ok. 92%: intensywnnsé zabudowy netto 0,4 /;
dziatki nr ewid. i obr. ark,» + zabudowane budynkiem mieszkainym o wys. IV kond. / pow.

zab. ok. 189 m2. nrzy tanznej pow, dziatek 633 m2 cezyli ok, 30%; intensywnos¢ zabudowy netto 1,2 /;
dziatki ar ewid. i fobr. ark, + zabudowane budynkiem mieszkalnym o wys. IV kand. / pow.

zab. ok. 695 m@ przy fqcznej pow. dziatek 2954 m4 cezyli ok. 23%; intensywnosé zabudowy netto 0,9 /;
dziatka nr ewid. — /obr. ark,  - zabudowana budynkiem mieszkainym o wys. Ill kond. / pow. zab. ok.

665 m2, pr2zy pow. dziatki 1100 m2 czvii ok. 60%; intensywnosé zabudowy netto 1,2 /;
dziatka ne ewid. fobr.. ark.  - zabudowana budynkiem ustugowym / ustugi publiczne - biura /

o wys. Ii i ill kond. / pow. zab. ok. 1271 me , przy pow. dzialki 4345 m2 czyli ok. 29%; intensywnosé

zabudowy netto 0.7 /
dziatka or ewid. fobr. , ark..  - niezabudowana;
dziatka nrewid. fobr. , ark. ~ zabudowana budynkiem ustugowym / ustugi publiczne - biura / o wys,
We kond., budynkiem technicznym | kond., garazem oraz budynkiem gospodarczym o wys. | kond. / pow.

zab, ok. 348 m2, erzy pow. dzialki 1698 m* czyli ok. 20%: intensywnosé zabudowy netto 0,3 /;
dziaika nr ewid. =/obr. ark.. - zabudowana budynkiem ustugowym / ustugi publiczne - biura / 0 wys.

It kond. / pow. zab. ok. 162 m?, przy pow. dzialki 409 m2 ezyli ok. 39%; intensywnosé zabudowy netto
40%.
dziatka ne ewid. fobr, , ark. ~~ zabudowana budynkami ustugowymi / ustugi publiczne/ o wys.

IV kond. oraz garazami 0 wys. | kond./ pow. zab. ok.1228 m2, przy pow. dziatki 3165 m@ czyli ok. 39%;
intensywnosé zabudowy nette 1,4 /
dziatka nr ewid. fobr. ark.. - niezabudowana;

dziatka nr ewid. — | /obr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. IV kond. oraz

garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 653 m4, przy pow. dziatki 986 m2 ezyli ok. 66%; intensywnosé
zabudowy netto 2.4 /;
dzialka nr ewid, fobr. ark. ~ zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym 0 wys. IV kond.

/ pow. zab. ok. 264 m2 ,przy pow. dziatki 623 m2 czyli ok. 42%; intensywnos¢ zabudowy netto 1,6 /;
dziatka nr ewid. fobr, 4, ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. V kond. /pow. zab. 264

m2, przy pow. dziatki 564 m2 czyli ok 47%; intensywnos¢ zabudowy netto 2,3 /;,
dziatka nr ewid. lobr. “7 ark. ~ zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. IV kond.

budynkiem mieszkalnym o wys. If kond. oraz budynkiem technicznym o wys. | kond. /pow. zab. ok.

560 m2, przy pow. dziatki 1083 m2 czyli ok. 51%; intensywnosé zabudowy netto 1,5 /;

dziatka nr ewid. ‘/obr. , ark. zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. V kond. /pow. zab. ok.

264 m2, przy pow. dvialki 561 m2 czyli ok, 47%; intensywnos¢ zabudowy netio 2,3/

dziatka or ewid. ‘ fobr. ark / ~ zabudewana budynkiem uslugowym (administracja) o wys.

Xlll kond. / pow. zab. ok. 995 m2, przy pow. dziaiki 2339 m2 czyli ok. 42%; intensywnosé zabudowy netto
344;
dziatka nr ewid. — /obr. ark. + zabudowana budynkiem uslugowym oa wys. Il kond. / pow. zab. ok.

214 m2, przy pow. dviatki 879 m2 cavii ok. 24%: intensywnosé zabudowy netto 0,5 /;
dziatka nr ewid. fobr. ark. + zabudowana budynkiem uslugowym / biura / o wys. Ht kond. / pow.

zab. ok. 323 m2, przy pow. dziatki 797 m2 ezyti ok, 40%; intensywnosé zabudowy netto 0,6 /;
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~ dzialka nr ewid, fobr. , ark. | ~ zabudowana budynkiem uslugowym o wys. | kond. z poddaszem

/ pow. zab. ok. 240 m2, privy pow ziatki 2235 m? czyli ok, 9%; intensywnosé zabudowy netto 0,2 /;
- dziatka nr ewid. | /obr. ark. - zabudowana budynkiem usiugowym (uslugi zdrowia) o wys. | kond.

z poddaszem / pow. zab. ok. 145 m2, przy pow. dzialki 2214 m2 czyli ok, 6.5%; intensywnosé zabudowy
netto 0,08 /;

~ dziatka nr ewid = fobr. ark. ~~ ul. Jerzego de Tramecourta - droga publiczna kategorii gminnej -

nr 106742 L;
- dziatka nr ewic ‘fobr oj, ark. - zabudowana budynkiem uslugowym / administracja, biura / o wys.

Xt kond. / pow. zab. ok. 1049 m2, przy pow. dziatki 2243 m@ czyli ok. 47%; intensywnos¢ zabudowy
netto 5 /;

~ dziatki nr ewid. i fobr. ark. | - zabudowane budynkiem uslugowym (administracja,

biura) o wys. If ~ 1V i V kond. z poddaszem nieuzytkowym / pow. zab. ok. 3168m2, przy lacznej pow.

dziatek $830 m2 e7yli ok. 59%; intensywnos¢é zabudowy netto 2,1 /;
- dzlatka ne ewid. =/obr. ark. - zabudowana budynkiem ustugowym o wys. | kond. / pow. zab. ok.

182 m2, przy pow dziatki 1696 m@ ezyll ok. 11%; intensywnos¢ zabudowy netto 0,1 /;
dziatka nr ewid. | /obr, ark, '- zabudowana budynkiem uslugowym / uslugi zdrowia / o wys. I{l kond.

oraz garazem i budynkiem gospodarczym o wys. | kond. / pow. zab. ok. 757 m2, przy pow. dziaiki

3422 m2, ezyli ok. 22%; intensywnngé zabudowy netto 0,5 /;
dziatka nr ewic fobr. atk, - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. {V i V kond. / pow. zab.

ok. 279 m2, przv pow. dzialki 658 m@ czyli ok. 42%, intensywnosé zabudowy netto 1,8 /
dziatka nr ewid. — /obr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. Ill kond. oraz garazem

o wys. | kond. / pow. zab, ok. 226 m2, przy pow. dzialki 618 m2 czyli 36%; intensywnos¢ zabudowy
netio 1,1
dziatka nr ewid. fobr. ark =~ niezabudowana;
dziaika nrewid. /obr. ¢, ark, °- zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. ll kond. z poddaszem

/ pow, zab, ok. 243 m2, pew pow, dzialki 2047 m2 czyli ok, 12%; intensywnos¢ zabudowy natto 0,2 /;
dziaika nr ewid. obr. =, ark. ¢/- zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. I! kond. z poddaszem

oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 269 m2, przy pow. dziatki 996 m2 ezyli ok. 27%; intensywnosé
zabudowy netto 0.5 /;
dziatka nr ewid fobr, ark, - zabudowana budynkiem ustugowo - mieszkalnym o wys. li- ill kond.

oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 642 m2, pray pow. dziatki 1750 m2 ezyli 36%; intensywnosé
zabudowy netto 0.9 /;

- dziatka nr ewid. fobr atk =~ ul. Ogrodowa - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106507 L;
- dziatka ar ewid. fobr. , ark. - zabudowana budynkiem mieszkaino - ustugowym o wys. Hl kond.

/ pow. zab. ok. 490 m2, przy pow. dziatki 490 m@ czyli ok. 100%; intensywnos¢ zabudowy netto 3 /;

- dziatka nr ewid. fobr ark. - zabudowana garazami 0 wys. | kond, / pow. zab. 956 m2, przy pow.

dziatki 3791m? czvii ok, 26%- intensywnos¢ zabudowy netto 0,2 /:
~ dzialka nr ewid. ‘obr. ark - zabudowana budynkiem ustugowym / szkoinictwo wyzsze / 0 wys.

I kond. z poddaszem oraz budynkiem technicznym o wys. | kond. / pow. zab. ok. 879 m2, pizy pow.

dziatki 2286 m2 czyli ok. 38%; intensywnoSé zabudowy netto 1,1 4
od wschodu ;

~ dziaika nr ewid. ‘fobr, ark. - zabudowana budynkiem mieszkaino - ustugowym o wys. IV kond.

z poddaszem nieuzytkowym oraz garazem o wys. | kond, / pow. zab. ok. 715 m2, przy pow. dziatki

1071 m2 ezyli ok. 67 %; intensywnosé zabudowy netto 2,2 /
dziatka nr ewid. = /obr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkaino - ustugowym o wys. IV kond.

z poddaszem nieuzytkowym oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok, 332 m2, przy pow. dziatki 703 m2
ezyli ok, 47 %; intensywr-*4 zat lowy netto 1,4 4
dziaika nr ewid. —fobr. ark. - ul. Spokojna - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106684 L;
dziatka nrewid. = fobr... ark. - ul. Ewangelicka - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106258 L;
dziatka nr ewid. * /obr. ark. /~ ul. 1 Armii Wojska Polskiego - droga publiczna kategoril gminnej - nr
106125 L;

dziatka nr ewid. fobr. ark na czesci cmentarz oraz teren niezabudowany;
dziaika nr ewid. t/fobr. ark... zabudowana budynkiem o charakterze ustug publicznych (koscid!)
© wys. glownej bryly ok. 11,5m -do gzymsu (co odpowiada ok.3kondygnacjom) i ok. 17m do kalenicy

dachu, z wiezq o wys. w szozycie ok. 28m./ pow. zab. ok. 392mm, przy pow. dziatki 561 m2 czyli ok. 70%;
intensywnosé zabucowy netto 0,7 /;
dziatka nr ewid. fobr. ark. “'- zabudowana budynkiem o charakterze uslug publicznych o wys.

tkond. z poddaszem / pow. zab. ok. 242 m2, przy pow. dzialki 1085 m2 ezyli ok. 22%; intensywnosé
zabudowy netto 0.2 /
dziatka nr ewid. fobr. ark, * - zabudowana budynkiem ustugowym / uslugi zdrowia / o wys.

ll kond. z poddaszem, oraz budynkiem gospodarezym i garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 995 m2,

przy pow. dziatki 2814 m2 e7yli ok 35%: intensywnosé zabudowy netto 0,6 /;
- dziatka nr ewid fobr. ark zabudowana budynkiem ustugowym / sad / o wys. Ili V kond. oraz

garazami 0 wys. | kond. / pow. zab. ok, 2759 m2, przy pow. dzialki 5488 m2 czyli ok. 50%; intensywnosé
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zabudowy netto 1.2

- dziatka nr ewid abr. ark. - niezabudowana - droga;
- dziatka nr ewid. ‘obr. ark.  - niezabudowana;
- dziatka nr ewid. . /obr. ark. ~ zabudowana budynkiem mieszkaino- ustugowym o wys. iV kand.

z poddaszem oraz garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 519 m2, przy pow. dziatki 677 m2, ezyli ok.

76%; intensywnosé zabude netto 2.8 /;
- dziatka nr ewid. fobr. ark. + zabudowana budynkami: ustugowym oraz gospodarczym o wys.

t kond. / pow. zab. ok. 230 m2, przy pow. dziatki 789 m2 ezyli ok. 29%; intensywnosé zabudowy
netto 0,3 4

odpoludnia:
+ dziatka nr ewid. “br 2 otk - niezabudowana;
- dzialka nr ewid.. .. /obr. | ark. = - zabudowana budynkiem ustugowym / biura ~ sad / o wys.

ii itt kond. / pow, zab. ok, 509 m2, przy pow. dzialki 696 m2 czyli ok. 73%, intensywno&¢ zabudowy

netto 1,9 4
~ Gziatka nr ewid. ‘obr. =, ark zabudowana budynkiem technicznym o wys. | kond. / pow. zab. ok.

am2, przy pow, dziatki 8 ee azyli ok 37%; intensywnosé zabudowy netta 0,4 /;
- dziaika ne ewid. fobr. ark. zabudowana budynkiem technicznym o wys. | kond. / pow, zab. ok.

3 m2, przy pow. dziatki 9 m2 ezyli ok. 83%; intensywnosé zabudowy nette 0,3 7;
- dziatka nr ewid, lobr. ark — - zabudowana budynkami: mieszkaino - ustugowym o wys. V kond.

oraz gospodar-czym o wys. | kond. / pow. zab. ok. 688 m2, przy pow. dziaiki 690 m2 czyli ok. 99%,
intensywno$é zaburawy netts 4,8 /:

- dziatka nr ewid. fobr. ark | -niezabudowana;
- dzialka nr ewid.  fobr. (ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / biura / 0 wys. V kond. / pow.

zab. ok. 153 m@, przy pow. dziatki 153 m2 ezyli ok. 100%; intensywnosé zabudowy netto 5 /;
- dziatka nr ewid. fobr. ark. ~*~ zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. IV kond.

f pow. zab, ok. 339 m2, pro pow ~~iaiki 361 m2, czyli ok. 94%; intensywnosé zabudowy netto 3,7 /;
- dziatka nr ewid. fobr.” ark + niezabudowana;
- dziaika nr ewid. fobr, ark. '- zabudowana budynkami mieszkaino - uslugowym o wys. IV kond.

oraz gospodarczym o wys.l kond. / pow. zab. ok. 680 m2, pray pow. dziatki 855 m2 c2yli ok. 79%;
intensywnosé zabidowy9 3,1 /

- dziatka nr ewid. ‘Iob- ark. ul. Krotka - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106390 L;
- dziatka nr ewid. obr. ark... - nlezabudowana;
- dziaika nr ewid.” fobr. . ark, - ul. Krakowskie Przedmiescie - droga publiczna kategorii powiatowej

- nF 2387;
- dziatka nr ewid. fobr, —, ark, - zabudowana budynkiem uslugowym /bank/ o wys. Ii kond.,

budynkiem ustugowym /diura/ o wys. | kond., budynkiem technicznym o wys. | kond. oraz garazem o wys.

| kond. / pow.zab. ok. 1743 m2przy pow, dzialki 3237 m2, ozyli ok. 53%; intensywnosé zabudowy
netto 0,9 /;
dziatka nr ewid. fobr =, ark = - zabudowana budynkiem ustugowym /bank/ o wys. Il kond., garazem

o wys. | kond., budynkiem gospadarczym o wys. | kond./ pow. zab 815 m2przy pow. dziaiki 1497 m2 ezyli

ok. 54%; intensvwnose zabudow natto 1,0 /

,

- dziatka ne ewid. | /obr. ark. ~ zabudowana budynkami mieszkaino - ustugowym o wys. IIf i ll kond.
} pow. zab. ok. 399 m2, prav pow. dziatki 593 m2 czyll ok. 67%; intensywnosé zabudowy netto 1.9 /;

- dziatki nr ewid. oraz fobr, —. ark. zabudowane budynkami uslugowym / biura/ o wys. Il! kond.

oraz garazem o wys.| kond. / pow. zab. ok. 735 m2, przy tacznej pow. dziatek 1359 m2 ezyli ok. 54%;
intensywnoSé zabred-wy nett 1,4 /:

- dziatka nr ewid + fobr. ark. - niezabudowana;

- dziatka nr ewid. . fobr. ark. - niezabudowana;
- dziaike nr ewid fobr. i, ark. - niezabudowana;
- dziatka nr ewid. ‘obr. , ark, ¢- zabudowana budynkami mieszkaino - ustugowym o wys. Ill kond.
oraz garazem o wys. | kote./ pow.zab. ok. 321 m2, przy pow. dzialki 511 m2 czyli ok, 63% ; intensywnosé

zabudowy netto1.7 /

dziatki nr ewid, 1. tm fob... ark. ~ zabudowane. budynkami ustugowym / bank/ o wys.

Ul iH kond. / pow. zab. ok. 335 m2, przy facznej pow. dziatek 380 m2 ezyli ok. 88%; intensywnosé
zabudowy netto 2.4 F

- dziatka nr ewid. fobr ark... zabudowana budynkami technicznym o wys. | kond. / pow, zab.

ok. 24 m, przy paw, dzin#< 908 m2 ezyli ok. 2,3%; intensywnosé zabudowy netto 0,02 /;
- daiatki nr ewid. br. ark. - zabudowane budynkami ustugowym /handel/ o wys. Ill kond.

? pow. zab. ok. 575 m2, przy tacznej pow. dziatek 662 m2 ezyli ok. 87%; intensywnos¢ zabudaowy
netto 2,6 /;

- dziatka nr ewid. “br. ark =~ ul. Karlowieza - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106342 L;
- dziatka nr ewid, dor. ark. - zabudowana budynkami uslugowym / bank/ o wys. Ill kond. oraz

garazem o wys.} kond. / pow. zab. ok. 961 me, przy pow. dziatki 2086 m@ czyli ok. 46%; intensywnosé
zabudowy netto 1? /

- dziatka nr ewid. obr. ark — - ul. Chopina - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106201 L;
- dziatka nr ewid. ‘obr. , ark. - zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. IV kond.

/ pow. zab. ok. 715 m2, przy pow. dziatki 853 m2 ezyli ok. 84 %; intensywnosé zabudowy netto 3,3 /;
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dzialka nrewid br. ark. - Zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. IV kond, oraz

budynkiem technicznym o wys.l kond. / pow. zab. ok. 351 m2, przy pow. dziaiki 814 ma czyli ok. 43%:
intensywnosé zabudowy netto 1,5 /:
dziatka nr ewid. fobr. ark. ~- zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. [V kond.

/ pow. zab. ok.298 m2 , pry pow “izialki 376 m2 ezyli ok. 79%; intensywnasé zabudowy netto 3 /;
- dziatka nr ewid fobr =. ark —- niezabudowana - przejScie;

‘
1

‘
‘

+
+
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dziatka nr ewid fobr. ark. - ul. Hipoteczna ~ droga publiczna kategoril gminnej - nr 106306 L;
dziatka nr ewid Jnbr, ark. _'- ul. Hipoteczna - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106306 L;
dzialki nr ewid. i » fobr. ark. - zabudawane budynkiem mieszkaino-usiugowym o wys.

IV kond. / pow. zab. ok. 564 m2, przy tacznej pow. dzialek 772 m2 ozyli ok. 73%; intensywnosé zabudowy
netio 2,9 /;

dziatka nr ewid. fobr. , ark, — - zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. {V kond.

/ pow, zab. ok. 623 m2 , prev bow. sziatki 886 m2 ezyll ok.70%; intensywnost zabudowy netto 2,8 /:
dziatka nr ewid. fobr. ark. - zabudowana budynkiem technicznym o wys. | kond, / pow. zab. ok.

34 m2  przy pow. dziaiki 49 m2 ezyli ~“. 63%; intensywnosé zabudowy netto 0,6 /:
dziatka nr ewid. fobr. ark. - zabudowana budynkami ustugowymi /‘stuzba zdrowia’/ o wys.

IV i Il kond. / pow. zab. ok, 1509 m2, przy pow. dziatki 2137 m@ ezyli ok. 70%; intensywnosé zabudowy
neito 2.6 /;
dzialka nr ewid, — ‘obr. ark, - zabudowana budynkami ustugowymi /sad/ o wys. fll kond. oraz

budynkiem technicznym o wys.1 kond. / pow. zab. ok. 1939 m?, przy pow. dziatki 4224 m2 ezyll ok. 46%:
intensywnosé zabridowy neits 1,3 /:
dziatka nr ewid, * fobr. ark =- niezabudowana;
dziatka nr ewid Jobr, =, ark. ~~ zabudowana budynkiem uslugowym / handel/ o wys. I kond. / pow.

zab. ok. 235 mé. orzy pow. dvialki 348 m@ ezyli ok. 67%; intensywnosé zabudowy netto 1,3 /
dziatka nr ewid. fobr.. ark. - zabudowana budynkiem uslugowym / handel/ o wys. | kond. / pow.
zab. 0k.974 m2, przv pow Aviaiki 1945 m2 czyli ok. 80%; intensywnose zabudowy netto 0,8 /-
dziatka nr ewid. fobr ark = « niezabudowana;

dziaika nr ewid. fobr.: ark. — - zabudowana budynkiem ustugowym / sad/ o wys. fll kond. / pow.

zab. ok. 958 m2. nrzy pow. dzialki 1837 m2 czyli ok. 52%; intensywnosé zabudowy netto 1,5 /;
dziatka nr ewid. Vfobr, —, ark." '- ul. Lipawa - droga publiczna kategorii powiatowej - nr 2363;
dziatka nr ewid. fobr. ark. - Al. Ractawickie - droga publiczna kategorii powiatowej - nr 2388/;
dziatka nrewid. fobr —  ark.: - niezabudowana:
dziatka nrewid. /obr. ark. '- niezabudowana:
dziaika nr ewid. — Jobr.- ark. - ul. Zwirki i Wigury - droga publiezna kategorii gminnej - nr106840 L;
dziatka nr ewid. fobr. ark. © - zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. V kond.

I pow. zab. ok. 713 m2 , prey pow dziatki 860 m2 czyli ok.81%; intensywnosé zabudowy netto4 /:
dzialka nr ewid. Jobr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkaino-ustugowym o wys. {V kond, / pow.
zab. ok. 473 m2 prev pow. dviatki 655 m2 czvli ok. 72%; intensywnosé zabudowy netto 2,9 /;
dziatki nr ewid, i fobr. , ark - Zabudowane budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys.
ill kond. / pow. zab. ok. 646 m2, przy lacznej pow. dziatek 820 m2 czyli ok, 78%; intensywnos¢ zabudowy
netto 2,3 /;
dziatka nr ewid, fobr ark — ~ zabudowana budynkiem uslugowym o wys. {Vi 1 kond. / pow. zab.
ok, 752 M2 , przv now, dziatki 836 m2 ezyli ok. 90%; intensywnos¢ zabudowy netto 3,1 /;
dziatka nr ewid. fobr. :, ark. + zabudowana budynkiem technicznym o wys. | Kond. / pow. zab. ok.

23 m2, przy pow. d7'alki 35 m2 cz“ ok, 65%! intensywnoé¢ zabudowy netto 0,6/;
dziatka nr ewid. fobr. ark, — - niezabudowana;
dziatka nr ewid. fobr. , ark. ‘+ teren zamkniety - zabudowany budynkiem uslugowym o wys.
1, H, HH, kond., budynkiem uslugowym o wys. IV kond. oraz garazem a wys. | kond / pow. zab. ok. 2427m2,
przy pow. dziatki 19476 m2 ezyli ok 23%; intensywnosé zabudowy netto 0,6 /;
dziatka nr ewid. obr. ark,  - zabudowana budynkiem mieszkalno-ustugowym o wys. [V kond. oraz
garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 328 m2, przy pow. dziatki 746 m2 ezyli ok. 43%; intensywnosé
zabudowy netto 1.4 /;
dziatka nr ewid. fobr. ark. - zabudowana budynkiem ustugowym / blura/o wys. If kond. / pow.
zab. ok. 273 m2 oraz garazami 0 wys.| kond. / pow. zab. ok, 226 m2, przy pow. dzialki 1354 m2 cezyli ok,
37%; intensywnosé zabucowry netta 96 /:
dziatka nr ewid. for. ark. - zabudowana budynkiem mieszkatno - uslugowym o wys. V kond.
| pow. zab. ok, 614 m2, nrzy pow, dziatki 738 m2; ezyli ok. ok. 83%; intensywnosé zabudowy netto 4 /;
dziatka nr ewid == “obr. ark, — - zabudowana budynkiem ustugowym o wys. VI Kond. / pow. zab. ok.
509m2, przy pow, dziatki 1317 m2 ezyli ok. 38%; intensywnosé zabudowy netto 2,5 /;
dzialka nt ewid. i /abr, ark... - Zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys, Ill kond.
/ pow. zab. ok, 394 m2, przy pow. dziatki 742 m2 ezyli ok. 53%; intensywnosé zabudowy netto 1,6 /;
dziatka nr ewid, fobr. ark + zabudowana budynkiem mieszkaino ~ ustugowym o wys. V kond.
/ pow. zab. ok. 694 m2, orev pow. zialki 898 m2 czyli ok. 77%; intensywnosé zabudowy netto 3.8 /;
dziatka nr ewid. — fobr ark, - zabudowana budynkiem ustugowym o wys. IV kond, / pow. zab. ok.
800 m2, przy pow. dziaiki 1075 m2 czyli ok. 74%; intensywnosé zabudowy netto 2,9 /;



  

- dziaika nr ewid. fobr , ark. + zabudowana budynkiem mieszkaino - ustugowym o wys. IV kond.,

oraz garazem o wys.! kond. / pow. zab. ok, 665 m2, przy pow. dziaiki 964 m2 czyli ok. 69%; intensywnosé
zabudowy netto 2,A &

- dzialka nr ewid. * lobr. ark, - zabudowana budynkiem mieszkaino - uslugowym o wys.

IViV kond. / pow zab. 539 m2, przy pow. dzialki $39 m2 ozyli 100%; intensywnoSé zabudowy netta 4,6 /;
~ dziatka nr ewid. 'fobt ark. | + niezabudowana;
- dziaika nr ewid. fJobr. ark.. ~ zabudowana budynkami: mieszkaino - uslugowym o wys. V kond.

oraz. uslugowymi o wys.l kond/ paw. zab. ok. 712 m2, przy pow. dzialki 869 m2 ezyli 82%; intensywnosé
zabudowy netta 3.8 / E

- dziaika nr ewid. fobr. |, ark. © - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. IV kond. oraz

garazem o wys.! kond./ pow. zab. ok. 529 m?, pray pow. dziatki 757 m2 czyli ok. 70%; intensywnosé

zabudowy netto 2.7 /;
- dziaika nr ewid, = /obr. ark. ‘~ zabudowana budynkiem mieszkaino - uslugowym o wys. IV kond.

/ pow. zab. ok. 504 m2, przv pow. dziatki 632 m2 ozyli ak. 80%; intensywnosé zabudowy netta 3,2 /;
- dziaika nv ewid. - /obr. ark. - ul F. Bieczynskiego - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106147

Li
od zachodu :
- dziaika nr ewid. fobr.. ark. ~~ zabudowana budynkiem mieszkalno - ustugowym o wys. V kond.

/ pow. zab. ok, 1742 m2, nm pow 4ziaiki 2796 m2 ezyli ok. 63%; intensywnosé zabudawy netto 3,1 /
- dziatka ne ewid. 3 /obr. ark. zabudowana budynkiem mieszkaino ~ uslugowym o wys. VI kond.

/ pow. zab, ok. 698 m2, pezy pow. dziatki 1053 m2 ozyli ok. 66%; intensywnos¢ zabudowy netto 4 /;
- dziatka nr ewid.: — fobr. ark, - ul. Czysta - droga publiczna kategorii gminnej - nr 106221 L;
- dziatka nr ewid. fobr.. ark.’ - zabudowana budynkiem mieszkalnym o wys. lll kond. / pow. zab.

ok. 450mm, przy pow. dziatki 494 mé czyli ok. 91%; intensywnosé zabudowy netto 2,7 /;

- dziatka nr ewid. obr. 41, ark. - zabudowana garazem o wys. | kond. / pow. zab. ok. 50 m2, przy

pow, dzialki 125 m@ czyli ok. 40%; intensywnosé zabudowy netto 0,4 /;
- dziatka nr ewid.; fobr, ark. — - zabudowana budynkiem mieszkaino - uslugawym o wys. V kond.

/ pow. zab. ok. 417 m2, przv pow. dziatki 680 m2 ezyli ok. 61%; intensywnos¢ zabudowy netto 3 /;
- dziatka nr ewid. fobr. , ark. — - zabudowana budynkiem ustugowym / biura / o wys. IV kond. oraz

garazami o wys. | kond. / pow. zab. ok. 744 m2, pizy pow. dziatki 1277 m ezyli 58%; intensywnosé
zabudowy netto 1.6 /

+ dziatka nr ewid. Jobr. ark, - zabudowana budynkiem ustugowym 0 wys. | kond. / pow. zab. ok.

171 m2, przy pow szjatki 183 m2 ori ok, 93%; intensywnosé zabudowy netto 0,9 /;
~ dziatka nr ewid. fobr. ark, - Ogréd Saski — urzadzony teren zielony, zabudowany budynkiem

ustugowym /ustugi kultury’ o wys. ok. Il kond. oraz tealeta publiczna - budynkiem podziemnym/ pow. zab,
ok. 511 m& Przy pow. dziatki 127 879 m2 czyli ok. 0,4%; intensywnosé zabudowy netto 0,007 /,

dziatka nr ewid. obr. ark. - zabudowana budynkiem mieszkaino-ustugowym o wys. V kond.,

budynkiem ustugowym oraz garazem o wys.| kond. / pow. zab. ok. 688 m2, przy pow. dziatki 877 m2 ezyli
ok, 78%; intensywnosé zabuidowy netto 3,6 /;
dzialka nr ewid. — /obr. ark =~ zabudowana budynkiem uslugowym /oswiata / o wys. lil i Hl kond.,

oraz obiektami gospodarczymi o wys. { kond./ pow. zab. ok. 1604 m4, przy pow, dziaiki 9126 m2 ezyli ok.
17%; intensywnosé zabudowy netta 0,4 /,

- dziatka nrewid, /obr. , ark. — - zabudowana budynkiem technicznym o wys. | kond. / pow. zab. ok.

201 m2, przy pow. dziatki 202 m2 cezyli ok. 99%; intensywnosé zabudowy netto 1,0 /;

Zgodnie z §4 Rozporzadzenia (Dz. U. Nr 164, poz. 1688) obowigzujaca linie nowe} zabudowy na dziatce objete]
wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie fini istniejace| zabudowy na dziatkach sasiednich. W przypadku
przedmiotowej inwestycji sasiedni budynek uslugowy potozony przy ul. Wieniawskiej — drodze publicznej kategorii
powiatowej - nr 2401 — usytuowany jest w odleglosci 7-8 m, natomiast budynki mieszkalno- usfugowe od strony
ul. Jasnej - drogi publicznej kategorii gminnej - nr 106324 L - zlokalizowane sq w odleglosci od 4,5 do 8,5 m od
krawedzi jezdni.
W praypadku niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dzialkach sasiednich z przepisami odrebnymi, obowigzujaca,
linie nowej zabudowy ustala sie zgodnie z tymi przepisami. Wedtug Ustawy 0 drogach publicznych z dnia 21 marca
1985 r. (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115 2 pdézn. zm.), minimaina odlegiosé usytuowania oblektaw budowlanych pray
drodze gminnej w terenie zabudowanym wynosi 6m liczone od krawedzi jezdni, natomiast w przypadku drogi
powiatowej to 8 m. Dopuszcza sie blizszq lokalizacje obiekt6w budowlanych w szazegdinie uzasadnionych
przypadkach wylacznie za zgoda zarzadcy drogi, wydanej przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na
budowe.
W zwiazku z powyzszym linie zabudowy dia nowoprojektowanej zabudowy wyznaczono jak na zalaczniku nr 3
w odlegtosci 8 m od krawedzi jezdni ul. Wieniawskiej i 6 m od krawedzi jezdni ul. Jasnej.
Wielkogé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym ksztattuje sie
w przedziale od 0,4% do 100% a Srednia wynosi 53%.
Biorac pod uwage zasieg analizowanego obszaru nalezy stwierdzi¢, ze teren inwestycji zlokalizowany jest w rejonie
o funkeji mieszkaniowo - ustugowej /ustugi w parterach, wyzej funkcja mieszkaniowa wielorodzinna/, ushigowej
/administracja, biura, handel/ oraz na obrzezach mieszkaniowej wielorodzinne].
W wiw obszarze przewaza zabudowa od Ill - V kondygnacji. W bezposrednim sasiedztwie wystepuja oblekty
| kondygnacyjne.
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W strefie szerokiego sasiedztwa przedmiotowego terenu znajduje sie zabytkowy obiekt sakrainy o charakterzelokaine] dominanty 0 wys. glownej bryly ok, 11,5m - do gzymsu (co odpowiada ok. 3 kondygnacjom) i ak. 17m dokalenicy dachu, z wieza o wys. w szczycie ok. 28m. Na obrzezu minimainego zasiegu obszaru analizowanegowystepuja dwa budynki o wysokosci XII! i XI kondygnacji, stanowiace elementy dysharmonijne w sylwecie miasta.
Wedlug §7 rozporzadzenia (Dz.U.Nr 164, poz. 1588) wysokogé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lubattyki dla nowej zabudowy wyznacza sie poprzez przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej zabudowyfa dzialkach sasiednich, a w tym praypadku krawedz ta przebiega tworzgc uskok, gdyz budynki na dzialkachsasiednich bezpoérednio przylegajacych do inwestygji maja {i IV kondygnacje z poddaszem nieuzytkowym , co prayobliczeniu Sredniej oznacza II-lfl kondygnacje. W zwiazku z charakterem §rédmiejskim wystepujace} w obszarzeanalizowanym zabudowy i dominujaca wysokoécig Ill-V kondygnacji dopuszeza sie nawigzanie do gzymsu budynkuIV. kondygnacyjnego zlokalizowanego przy ul. Jasnej ~ (wys. do gzymsu ok. 13,60m), z motliwoscia realizacjiV- kondygnacji wycofane] wagledem lica $ciany frontowej.
Analizowany obszar charakteryzuje sie wysokim wskaznikiem intensywnosci zabudowy netto, a gredni wskaznikwynosi ok. 1,7.
Dominuje zabudowa pierzejowa. Szerokosé elewacji_ budynkéw od ok. 10 do ok, 80 m /Srednio ok. 30.0 m/.Dachyw ukladzie kalenicowym wzdluz ulic, przewaznie o Spadkach nie przekraczajacych 25°, badé dachy plaskie,Sporadycznie wystepuja takze dachy o nachyleniu do 45°.

Analizujac obszar bezposredniego i tzw. “ szerokiego sasiedztwa, jako pewnej calosci urbanistycznej, niekoniecznieopierajacej sie na fizyoznym styku dwéch dzialek ” oraz obszar bezpogredniego sasiedztwa nalezy uznad, zewarunek dobrego sasiedztwa zostat speiniony. Jednoczegnie rodzaj i forma zabudowy w sasiedztwie moze stanowiépodstawe do kontynuagji funkcji, parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudewy oraz zagospodarowania dla
wnicskowane| inwestycji.

Wniosek ogdiny: speiniony jest warunek zawarty w pkt 1 art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu| zagospodarowaniu przestrzennym, co upowaznia do kontynuowania postepowania administracyjnego.

2. Tresé warunku zawartego w pkt 2 w bramieniu: * dostep do drogi publicznej”
2.1. Dostepnosé do drogi publicznej zapewnia ul. Jasna - droga publicznej kategorii gminnej - nr 106324 L oraz

ul. Wieniawska droga publiczna kategorii powiatowej - nr 2404:

Wnhiosek ogdiny: speiniony jest warunek zawarty w pkt 2 art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu| zagospodarowaniu przestrzennym, co upowaznia do kontynuowania postepowania administracyjnego.

3. Tres¢ warunku zawartego w pkt 3 w brzmieniu: * istniejace tub projektowane uzbrojenie terenu jestwystarczaiace
dla zamierenia budowlanego *
3.1. Istniejace sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej przebiegajace wzdtuz granic dziatki Zabezpieczajamoéliwosci odprowadzenia wéd opadowych i sciekow sanitarnych z zabudowy wnioskowanej dzialki3.2, Zaopatrzenie w gaz moiliwe z sleci gazowej na warunkach okreéglonych przez Karpacka SpotkeGazownictwa - Oddziat Zakiad Gazowniczyw Lublinie.
3.3. Zaopatizenie w wode moze zostaé zrealizowane z istniejace} sieci wodeciagowej na warunkach okresionych

przez MPWIK w Lublinie.
3.4. Zaopatrzenie w ciepto na warunkach okresionych przez Lubelskie Przedsiebiorstwo Energetyki Cieptnejw Lublinie.

Wniosek ogdiny: spetniony jest warunek zawarty w pkt 3 art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym, co upowaznia do kontynuowania postepowania administracyjnego.

4. Tres warunku zawartego w pkt 4 w bremieniu: “ teren nie_wymaga _uzyskania zgody na zmiane przeznaczeniagruntow rolnych ij lesnych na cele nierolnioze i nlelegne jest speiniony ”.

Whiosek ogdiny: spetniony jest warunek zawarty w pkt 4 art. 61 ust, 1 ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym, co upowaznia do kontynuowania postepowania administracyjnego.

5. Tre&¢ warunku zawartego w pkt 5 w brzmieniu: “ decyzia jest zgodna z przepisami odrebnymi *5.1. Studium uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina, zatwierdzoneUchwata Nr 359/XX1/2000 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 13-04-2000 r. okreslito przeznaczenieobszaru, gdzie polozony jest analizowany teren jako tereny intensywnej urbanizacjl oraz obszar rozwojufunkeji centrotworezych /centrum miasta/, jest to takze teren objety strefa ochrony konserwatorskiej(SOK) oraz strefa obserwacji archeologicznych (ARQ).
Ponadto znajduje sie w obszarze Strefy ochrony bliskiego planu tla panoram - ET4 oraz w strefieochrony B - 0 charakterze Parku Kulturowego (R1). Budynek mieszkalno-ustugowy zlokalizowany nadziaice 0 nr ewid. ° pray ul. Wieniawskie} jest wpisany na liste Katalogu Zasobow KulturowychMiasta Lublina.

5.2. Na podstawie art. 87, ust. 3 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do dnia31-12-2003 . dla obszaru na ktérym znajduje sig teren wnioskowanej inwestycji obowiazywat Pian OgdélnyZagospodarowania Przestrzennego Obszaru Funkcjonainego Lubelskiego ZespotuMiejskiego.W Planie Ogélnym LZM teren dzialki przewidziany byt pod ustugi ponadpodstawowe - symbol ustalerplanu - [A 30 AUC.

 



 

Do chwill obecnej funkcja tego terenu nie zostata zmieniona, nie powstat tez nowy plan, ktéry zmienialbyJego przeznaczenie,
5.3. Teren inwestycji polozony jest w obszarze podlegajgcym ochronie konserwatorskiej na podstawie decyzjiKI, V-7/4/67, A/183 z dnia 27 stycznia 1967r. oraz KLIV.5349/42/85, A/915 z dnia 28 sierpnia 1985 r,Zgadnie z trescia wpisu do rejestru zabytkow wojewédztwa lubelskiego ochronie podiega tu zespaturbanistyczny Starego Miasta i Srédmiescia.

Wniosek ogdéiny: spetniony jest warunek zawarty w pkt 5 art 64 ust 1 ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym, co upowaznia do kontynuowania postepowania administracyjnego.

Podsumowujac, nalezy stwierdzié, ze teren speinia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu i zagospodarqwani«aarvactwonnum cia realizacii budynku ustugowo-mieszkaineco z parkingami nodziemnymi na dziatkach nr ewid.i polozonych pray ulicy Wieniawskiej / Jasna w Lublinie, prey zachowaniu wytyeznychurbanistycznych oraz warunkéw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia2002 +. /Dz. U. nr 75z 2002 nz pdzénigjszymi zmianami /,
Nalezy jednak zauwazyé, ze okreélone w wyniku  przeprowadzonej analizy cechy zabudowy i zagospodarowaniaterenu odnoszace sie do wysokosci projektowanej inwestycji i sposobu lokalizacji bryty budynku na dziatce rdznia sieod parametrow okreglonych przez Whioskodawce. Ustalenie wysokoéci zabudowy zgodnie z propozyciqWhioskodawcy (Xil! kondygnacji) prowadzitoby do zaburzenia istniejace] zasady ksztalttowania wysokosci zabudowyw rejonie ulic Jasna - Wieniawska zgodnie z kt6ra Zabudowa nie przekracza [V kondygnagji z poddaszem w dachu.Ustalenie warunkéw zgodnych z Zaproponowanymi preez Wnioskodawce doprowadzitoby w istocie do stworzenianowego tadu przestrzennego w rejonie ulic Jasna i Wieniawska naruszytoby zasady ochrony historyeznego uktaduSrodmiescia podlegajace ochronie obszarowej na podstawie wpisu do rejestru zabytkow A/153 i A/915, zaburzajacharmonig zastanego kontekstu przestrzennego i tym samym byloby Sprzeczne z naczeinymi zasadamiuwzglednienia: wymagan tadu przestrzennego w tym urbanistyki | architektury (art. 1 ust. 2 pkt 1 ustawy© planowaniu zagospadarowaniu przestrzennym), wymagan architektonicznych i krajobrazowych (art. 1 ust. 2 pkt 2ww. ustawy), wymagart ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétezesnej (art. 1 ust. 2pkt 4 ww. ustawy).
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