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DECYZJA orGl /20
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

art, 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1-5
i art, 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U,
2018.1945 j.t. ze zm.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2096 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 25.07.2019 r.

Whioskodawcy: -

W sprawie: budowy budynku wielofunkcyjnego (o funkeji: ustugowej, handlowej o powlerzchni
sprzedazy ponizej] 2000 m’, biurowej, mieszkalnej wielorodzinnej) z garazem
podziemnym, zagospodarowaniem terenu. ziazdami i niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziaikach nr ewid (obreb: arkusz:
potozonych pray ul. Wieniawskiej i/ul. Jasnej — w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie budynku wielofunkcyjnego (o funkcji: ustugowei,
handiowej o powierzchni sprzedazy ponizej] 2000 m*, biurowej, mieszkainej wielorodzinnej)
Z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, zjazdami i niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi

+ na dziatkach nr ewid. (obreb: , arkusz: *
+  potozonych w Lublinie przy ul. Wieniawskiej i/ul. Jasney

+ pas drogowy — dziaika n: (ul. Wieniawska ~ droga powiatowa), dziatka nr - (ul. Jasna
— droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.

Teren inwestycji (dzialke) oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: AB CD EF -A,
na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
+ Srédmiejska zabudowa mieszkaina wielorodzinna z ustugami i ustugowa;
+ budowa budynku wielofunkcyjnego (o funkeji: ustugowej, handlowej o powierzchni sprzedazy

ponizej 2000 m?, biurowej, mieszkainej wielorodzinnej) z garazem podziemnym
(0 powierzchni uzytkowej mniejszej niz 5000 m*), zagospodarowaniem terenu, zjazdem
iniezbednymi urzadzeniami budowlanymi.

3. Warunki i wymagania ksztaitowania tadu przestrzennego.
a) obowiazujaca i nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr

1 do decyzji:
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialek -~ max. 90%, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 5%:
©) szerokosé elewacji frontowej budynku wzdiuz ul. Wieniawskie] — do petnej rozpietosci terenu

inwestycji, szerokosé elewacji wzdiuz ul. Jasnej - do peinej rozpietosci terenu inwestycji;
d) wysokoS¢ gérne] krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki (mierzona od rzednej
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poziomu chodnika na wysoko$ci punktu F potozonego w granicy dziatki):
~ maksymalna 23,6 m, nie wyzej niz rzedna 222,0 mn.p.m.. Na cate] dlugosci dziaiki wysokos¢
gornej krawedzi elewacji frontowej nie moze przekroczyé rzednej 222,0 m n.p.m niezaleznie od
poziomu chadnika;
— Minimaina 12,8 m, nie nizej niz rzedna 211,2 m n.p.m.. Na cate] diugosci dzialki wysokosé
gornej krawedzi elewacji frontowej nie moze byé nizej niz rzedna 211,2 m n.p.m. niezaleznie od
poziomu chodnika;

@) geometria dachu — dach plaski o nachyleniu do 15°, z kalenica na poziomie, w punkcie jak wyzej
- Maksymainie 23,6 m (tj. maksymainie do rzednej 222,0 m n.p.m. niezaleznie od poziomu
chodnika), 2 glawna kalenica usytuowana réwnolegie wzdtuz ul. Wieniawskiej;

f) na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzadzer infrastruktury technicznej o wysokosci
do 2,5 m, obudowanych ostonami do wysokosci urzqdzen infrastruktury technicznej;

g) ucigzliwosci zwiazane z charakterem prowadzonej dziatainosci handlowo - uslugowej nalezy
ograniczyé do granic zajmowanej nieruchomosci:

h) istniejace budynki ustugowe przewidzieé nalezy do rozbidrki:
i) projektowane rozwiazania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,

zapewniajac harmonijne dopetnienie ukladu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest abowiazany uwzgledni¢
wymogi ochrony sradowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnogci ochrone gieby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu | stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem

Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing
wycinke drzew | krzewéw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspdtezesnej.
Teren inwestycji jest jest objety ochrona konserwatorska na mocy wpisu zespotu urbanistyeznego do
rejestru zabytkow pod numerem A-153, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 j.t.) wszelkie prace przy zabytku wymagaja uzgodnien
z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie i uzyskania jega pozwolenia na prowadzenie prac
na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2018.1202 j.t. ze zm.).
Teren inwestycji jest objety ochrona konserwatorska jako stanowisko archeologiczne nr
77-81/15-4a, ujete w gminnej ewidencji zabytkow.
Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 j.t)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabyikiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubeiskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytk6éw w Lublinie.
Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszaréw
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe
lub rozbiérke obiektu budowlanego wydaje wlasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 +. w Lublinie, pomiedzy
Wojewoda Lubeiskim, a Gmina Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powotujgc Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyimuje do wykonania prowadzenie

ezesci spraw z zakresu wlaSciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojew6édzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyezacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.
Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na ferenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania z2gody na zmiane przeznaczenia grunt6w rolnych

i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od jednej z ulic: ul. Wieniawskiej (drogi kategorii
powiatowej) ~ pas drogowy (dz. nr i lub ul. Jasnei (drogi kategorii gminnej) ~ pas drogowy (dz. nr

i, przez istniejacy zjazd na dziaice nr ewid. (stanowigcej wlasnosé podmiotu do ktérego
nalezy teren inwestycji) po wykonaniu analizy komunikacyjnej, na warunkach uzgodnionych
z Zarzadem Drdg i Mostow w Lublinie.
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Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodow osobowych
w ilosci niezbednej dia obstugi funkeji, tj. min. 0,5 mp / 1 lokal mieszkainy i min. 4 mp / 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug, Nalezy przyjqé powierzchnie uzytkowa garazy i parkingow
samochodowych mniejsza niz 5000 m?.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drag.
Zasilanie | zaapatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (0 ile jest
wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentéw poszczegdélnych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycja uzbrojenia fechnicznego rozwiazaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzqdzajacymi poszczegélnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony Intereséw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreglony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym :
+ Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+ zabezpieczenie mozliwogci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

Ze Srodkéw lacznosci,
*  2apewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
*  okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaklocenia elektryczne i promieniowanie,
+ Zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dla terenu objetego niniejszq decyzjqa moze byé wydana innym wnioskadawcom decyzja
© ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieti oséb
trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem,
O pozwolenie na budowe mozna wystgpié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z_przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

: Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: [U-DE_4301.389.2019 z dnia
30.12.2019 r.- bez uwaga: obstuga komur!’acyjna terenu inwestygji od jednej z ulic: ul. Wieniawskiej (drogi
kategoni powiatowej) ~ pas drogowy (dz. nr lub ul, Jasnej (drogi kategorii gminnej) ~ pas drogowy (dz. nr

), przez istniejqcy zjazd na dziafce nr ewid. + (sfanowiacej wiasnos¢ podmiotu do ktdrego nalezy teren
miweslycfi) po wykonaniu analizy komunikacyjne, «a warunkach uzgodnionych z Zareadem Drég i Mostéw
w Lublinie.

Miejskim Konserwatorem Zabytké6w w= Lublinie, postanowieniem, znak: MKZ-IN-
1.4120.955.2019 z dnia 18.12.2019 r. - bez uwag

Integraing czesciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zatgczniki i pozostaja do wgiadu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
te zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zatacznik nr 2 ~ czesé tekstowa
zalacenik nr 3 ~ czes¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadzit:

mgr ing. arch.” a
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UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku wielofunkcyjnego (o funkeji: ustugowej, handlowej o powierzchni sprzedazy ponize] 2000 m?,
biurowej, mieszkainej wielorodzinnej) z garazem podziemnym, zaaosnndarnwaniem terenu, zjazdami
i niezbednymi urzadzeniami budowlanvmi. na dziaikach nr ewid. (obreb: arkusz:

, potozonych przy ul. Wieniawskiej /ul. Jasnej —w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w dredze decyzji.
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U.

2 2003 1, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaozony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000
w odlegtoSci odpowiadajace| trzykrotnaj szerokoéci frontu dziatki objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Zgodnie z § 2 pkt. 2 cyt. rozporzadzenia, przez front dzialki
nalezy rozumieé cze@S¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktdre] odbywa sie glowny wjazd lub
wejscie na dziatke. W niniejszym postepowaniu, ze wzgledu na polozenie terenu inwestycji w narozu
kwartatu Srodmiejskie} zabudowy, obie elewacje ~ od ul. Wieniawskiej i ul. Jasnej nalezy traktowaé
rownorzednie, Elewacja od ul. Wieniawskie] jest dluzsza i bedzie tworzy¢ znaczng czes¢ pierzel od tej ulicy,
natomiast elewacja od ul. Jasnej jest krétsza ale rownie wazna dla ksztattowania przestrzeni ze wzgledu na
range ulicy i istniejace wadtuz niej zagospodarowanie. Poniewaz Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie uzgodnit
obstuge komunikacyjna terenu inwestycji od jednej z ulic: ul. Wieniawskiej lub ul. Jasnej — po wykonaniu
analizy komunikacyjnej, przyjeto, ze elewacja frontowa ja ta od ul. Wieniawskiej, ktora jest dluzsza i bedzie
tworzyé znaczng ezes¢ pierzei od tej ulicy. Majac na uwadze, iz szerokosé frontu dziatek (wzdtuz ul.
Wieniawskiej) objetych wnioskiem wynosi 60,0 m, obszar analizowany wyznaczony zostal dookola terenu
inwestycji w rownych odleglogciach 180,0 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarezajacym do
ustalenia parametrow i wymagan dia nowej zabudowy.

Zgodnie z § 4 cyt. wyzej rozporzadzenia, obowiazujaca linie nowej zabudowy na dziatce objetej
wnioskiem wyznacza sie jako przediuzenie fini istniejace] zabudowy na dzialkach sasiednich. W przypadku
niezgodnosci linii istniejacej zabudowy na dziaice sasiedniej z przepisami odrebnymi, obowiazujaca linie
nowej zabudowy nalezy ustalié zgodnie z tymi przepisami. Jezeli linia istniejgce| zabudowy na dziatkach
sasiednich przebiega tworzac uskok, wowczas obowigzujaca linie nowej] zabudowy ustala sie jako
kontynuacj¢ linii zabudowy tego budynku, ktory znajduje sie w wiekszej odleglosci od pasa drogowego.
Dopuszeza sie inne wyznaczenie obowiqzujacaj linii nowej zabudowy, jezeli wynika to z analizy.
Uwzgledniajac powyzsze oraz fakt, ze budynki ustugowe na dziaikach objetych wnioskiem zlokalizowane sq
w liniach rozgraniczajacych przyleglych ulic, a takze uwzgledniajac pierzejowy sposéb ksztaitowania
zabudowy oraz nieregularny ksztait dziaiki nr ° obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy od ul.
Wieniawskiej i ul. Jasnej wyznaczona zostalaw liniach rozgraniczajacych przyleglych ulic.

Zgodnie z § 5 cyt. wyzej rozporzadzenia, wskaénik wielkosci powierzchni nowej} zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu wyznacza sie na podstawie Sredniego wskaznika te] wielkosci
dla obszaru analizowanego. Dopuszoza sie wyznaczenie innego wskaznika wielkosci powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu, jezeli wynika to z analizy. Wielko$é powierzchni
zabudowy na dziaikach polozonych w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale od 10,7% do 100%
i $rednio wynosi 56%. Majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki. ktorych wskaznik
zabudowy w znacznym stonniu przekracza $rednia wartos¢ (dz. nr ~ 84.5%, dz. nt» —83,8%, dz. nr

~ 100%, dz. nr ~ 83.4%, dz. nr - 80,3%, dz. mi = 100% oraz dz. n
~ 9u,4%), dopuszeza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy do poziomu 90%, przy utrzymaniu min. ov
powierzchni biologicznie czynnej.

Zgodnie z § 6 cyt. wyzej rozporzadzenia, szerokosé elewacji frontowej, znajdujacej sie od strony
frontu dzialki, wyznacza sie dia nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych
istniejacej zabudowy na dzialkach w obszarze analizowanym, z tolerancjg do 20%, Dopuszcza sie
wyznaczenie inne} szerokosci elewacji frontowej, jezeli wynika to z analizy. Szeroko$é elewacji frontowej
budynkow usytuowanych w analizowanym obszarze miesci sie w granicach od 10,0 m do 86,0 mi Srednio
wynosi 30,7 m. Ww. Srednia powiekszona o dopuszezone przepisem 20% wynosi 36,8 m. Szerokosci fasad
budynkéw w obszarze analizowanym, z zasady zalezne sq od rozpietosci frontowych granic nieruchomosci
i w zespotach zwartej zabudowy Sradmiejskiej najczesciej wypetniaja one w calosci pas przyuliczny dziatek.
W niniejszym postepowaniu, ze wzgiedu na potozenie terenu inwestycji w narozu kwartatu $rédmiejskiej
zabudowy, obie elewacje ~ od ul. Wieniawskiej i ul. Jasnej nalezy traktowa¢ rownorzednie. Uwzgledniajac
powyzsze oraz wymiary dziatki i je] polozenie w kwartale zabudowy, przyjmujac kontynuacje zabudowy
pierzejowe] wzdluz ulic Wieniawskiej i Jasnej, odstapiono od ustalania Srednie) szerokoSci elewacji frontowej
w analizowanym obszarze, dopuszczajac szeroko$é elewaoji frontowe] projektowanego budynku do petnej
rozpietosci granic dzialki wzdiuz ul. Wieniawskiej i wzdtuz ul. Jasnej.

Zgodnie z § 7 cyt. wyzej rozporzadzenia, wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, je) gzymsu
lub attyki wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejacej
zabudowy na dzialkach sasiednich. Wysokos¢ ta mierzy sie od éredniego poziomu terenu przed glownym
wejéciem do budynku. Jezeli wysokosé na dzialkach sasiednich przebiega tworzac uskok, wdéwczas
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przyjmuje sie jej sredniq wielkasé wystepujgca na obszarze analizowanym. Dopuszceza sie wyznaczenie
innej wysokoSsci, jezeli wynika to z analizy. W obszarze analizowanym istniejgca zabudowa osigga wysokosé
| ~ Xill kandygnacji nadziemnych, a wysokoéé gérnej krawedzi elewacji budynkow miesci sie w przedziaie
od 3,3 m do 48,0 m, co daje Srednio ok. 15,6 m w poziomie gzymsu / okapu. Majac na uwadze,
ze w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji, na dzialkach nr ewid. potozonych przy
ul. Wieniawskiej /ul. Spokojne, zrealizowany zostat budynek biurowo-usiugowy o gzymsie/attyce
na wysokogsciacn: maksymainej 26,3 m - rzedna 222,0 m np. i minimalne] 14,7 m - rzedna 211,20 m
n.p.m. - analogiczne rzedne przyjeto dla wnioskowanej inwestycji. Odniesieniem dia wysokoésci ustalanej
w ,metrach", jest poziom chodnika w punkcie F na granicy nieruchomosci prayjety jako rzedna 198,44 m
n.p.m. Pray rzednej 222,0 m n.p.m., okregtajgce} maksymaing wysokosé gzymsu/attyki - daje to wysokosé
23,56 m, w zaokragleniu 23,6 m, a dla rzednej 211,20 m np.m. okreslajgcej minimalna wysokosé
gzymsu/attyki ~ daje wysokos¢ 12,76 m, w zaokragleniu 12,8 m, Poniewaz dia planowanego budynku ustala
sie dach plaski z maksymalnym nachyleniem polaci do 15° — przyjmuje sie te sama wartosé maksymalnej
wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontoweji maksymaine] wysokosci kalenicy. Przy tak okreslonej
maksymainej wysokosci kalenicy ostateczna wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej wynikaé bedzie
z przyjetego spadku dachu.

Zgodnie z § 8 cyt. wyzej rozporzqdzenia, geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé gléwnej
kalenicy i uktad potaci dachowych, a takze kierunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki)
ustala sie odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych na obszarze analizowanym. W obszarze
przeprowadzonej analizy wystepuja obiekty o zréznicowanych formach przekryé dachowych, jedno- iub
wielopotaciowych, mansardowych oraz plaskich o nachvieni 5° da 45°, Uwzgledniajac, ze w bezposrednim
sasiedztwie terenu inwestycji, na dziatkach nr ewid. polozonych przy ul. Wieniawskie’

ful. Spokojnej —zrealizowany jest budynek z dachem ptaskim, dia projektowanego budynku ustaiono
analogiczna forme przekrycia tj. dach ptaski o nachyleniu do 15°, z gléwna kalenica usytuowang réwnclegle
wadiuz ul. Wieniawskiej, przy maksymainej wysokosci budynku (kalenicy), w miejscu opisanym wyzej,
wynoszacej 23,6 m - maksymainie do rzednej 222,0 mn.p.m.

W kwestii zaé dotyezacej zapewnienia odpowiednie] ilosci miejsc postojowych, uwzgledniajac fakt,
ze dla terenu polozonego w bliskim sasiedztwie terenu inwestycji (po stronie pdinocnej) obowiazuje Uchwata
Nr 223/Mi/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia 2019 1 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dia
wybranych terenéw potozonych w rejonach dolin rzecznych - rejon Czechéwka Srédmiescie ~ Czesé Il,ktory
to plan okreSlit wskadniki dot. liczby miejsc parkingowych na poziomie: 1 mp / 2 lokale mieszkaine i 1 mp/
50 m? powierzchni uzytkowej ustug ~ analogiczne wskazniki przyjeto dla projektowanej inwestycji.

Przeprowadzona analiza obszaru wskazala mozliwogé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
Z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiangj dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji a
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu osdb trzecich. W toku przeprowadzonego
postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Yomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty je}
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do whiesienia
odwotlania wobec organu administragji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] o$wiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
2 zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony arzekly sie prawa do wniesienia od dlania.

  
Otrzymulja :

1.

2. whasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyezy Sp
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw)

3. aa.

MW ~ Nr dokumentu w Mdok: 16641/02/2020



: 6/6
Do wiadomosci :

1. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
3. Wydziat Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730. 1.306.2019

W sprawie: ustalenia warunk6w zabudowy dla inwestycji polegajace) na budowie budynku
wielofunkcyjnego (0 funkoji: ustugowej, handlowej o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, biurowei,
mieszkainej wielorodzinnej) z garazem podziemnym. zannsnodarnwaniem terenu, zjazdami
i niezbednymi urzadzeniami budowlanvmi, na dziaikach nr : _ + (obreb: , arkusz: )
polozonych przy ul. Wieniawskie; s/ul. Jasnej — w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dzialki nr . (obreb: arkusz:
0 powierzchni 2270 m*, polozone przy ul. Wieniawskiej ul. Jasnej —w Lublinie. Teren
inwestycji aktualnie jest zabudowany | - I! kond. budynkami handlowo-ustugowymi
~ przewidzianymi do rozbiérki.

lf. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw.
W omawianym przypadku, ze wzgledu na polozenie terenu inwestycji w narozu kwartatu
$rédmiejskie] zabudowy, obie elewacje ~ od ul. Wieniawskiej i ul. Jasnej nalezy traktowaé
réwnorzednie. Elewacja od ul. Wieniawskiej jest diuzsza i bedzie tworzyé znaczna czesé pierzei
od tej ulicy, natomiast elewacja od ul. Jasnej jest krétsza ale rownie wazna dla ksztattowania
przestrzeni ze wzgledu na range ulicyi istniejace wzdluz niej zagospodarowanie.
Poniewaz Zarzad Drég i Mostow w Lublinie uzgodnit obstuge komunikacyjna terenu inwestycji od
ul. Wieniawskiej ~ przyimuje sie, ze elewacja frontowa jest ta od tej ulicy.
Majac na uwadze, iz szerokosé frontu dziatek (wzdtuz ul. Wieniawskiej) objetych wnioskiem
wynosi 60,0 m, obszar analizowany wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych
odlegtosciach 180,0 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia
parametrow i wymagan dia nowej zabudowy.

ih, Uwarunkowania planistyezne
1. W studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

{uchwata 283/Vili/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 7 lipca 2019 ©.) teren inwestycji
znajduje sie w terenie zabudowy $rddmiejskiej, terenie obiektow handlowych
wielkopowierzchniowy oraz terenie stanowisk archeologicznych.

2. Przedmictowy teren w Planie Ogdéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainega Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia
2003 5, byt praeznaczony pod funkeje o symbolu | A 30 AUC — obszar Srédmiejskiego
wielofunkcyjnego ogrodka uslugowego.

3. Caly teren miasta Lublina objety jest uchwala Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia .
24 czerwea 2004 ©. w sprawie kentynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarawania
przestrzennego. .

NV. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:
+  Teren inwestycji jest objety ochrona konserwatorska na mocy wpisu zespolu urbanistycznego

do rejestru zabytk6w pod numerem A-153, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie
zabytk6w i opiece nad zabytkami (Dz.U.2018.2067 jt.) wszelkie prace przy zabytku
wymagaja uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania jego
pozwolenia na prowadzenie prac ma podstawie art. 39.1 prawa budowlanego
(Dz.U.2018.1202j.t.)
Teren terenu inwestycji jest objeta ochrona konserwatorska jako stanowisko archeologiczne
nr 77-81/15-4a, ujete w gminnej ewidencji zabytkaw.

Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
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na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdincenej :

dziaika nr =— zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;
dziatka nr =~ ul. Karskieno — droga gminna,

dziatki nr ~ zabudowane VII kond. budynkiem biurowym,
dzialka n. .—ul .larzeqq de Tramencourta — droga gminna,
dziatki nr ~ zabudowane Ill - Xl kond. budynkami uslugowymi (ustugi publiczne
— budynek Urzedu Wojewédzkiego),
dziatka nr =~ ul. Wieniawska (droga powiatowa),
dziatki nr ~ niezabudowane,
dziatka nt = ~ zabudowana Ill kond. budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem garazowym,
dziatka nr ~ zabudowana Ill kond. budynkiem ustugowym (biurowym) oraz parterowym
budynkiem aarazowym,
dziatka nor - zabudowana Ill kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) oraz
parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatka nr ~ Zabudowana parterowymi budynkami garazowymi,
dziakka nr == ~ zabudowana Itl kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) oraz dwoma
parterowymi budynkami garazowymi,
dziatka nr =~ zabudowana |! kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami oraz parterowym
budynkiem “arazowym,

dziatka nr = - zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym,
dziaika nr. - zabudowana Il kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) oraz dwoma
parterowymi budynkami gospodarczymi,

od strony zach~dnigj ;
dziatka nr = — ul. Wieniawska (droga powiatowa),
dziatka ni “tes | =szezyaskiego (droga powiatowa),
dziatkinr | .,-., -., -}~zabudowane lll — IV kond. budynkami mieszkalnym z ustugami
oraz parterowvm budynkiem garazowym,

dziatka nr ~ zabudowana XIII kond. budynkiern ustugowym (ustugi publiczne) oraz
parterowym budvnkiem garazowym,

dziatki nr ~ zabudowane IV kond. budynkiem ustugowym (biurowym) oraz
parterowy™' budynkami garazowymi,
dziatkanr = ~ 7ahndowana IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami,
dziatki nr ~ zabudowane Ill kond. budynkiem mieszkainym,
dziatka nr ~ niezabudowana,
dziakanr -ul. Czysta (droga gminna),
dziatka nr =~ zabudowana VI kond. budynkiem mieszkainym z ustugami,
dziatka nr ~ zabudowana V kond. budynkiem mieszkainym z ustugami,
dziatka ni =~ ul. F. Bieczyriskiego (droga gminna),
dziatka nr - zabudowana IV kond. budynklem mieszkalnym z ustugami,
dziatkanr  ~ zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym z ustugari,
dziatka nr ~ zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym z uslugami,
dziatka n ~ zabudowana V kond. budynkiem mieszkainym z ustugami,
dziaika nr ~ zabudowana parterowym budynkiem ustugowym,
dziatka nr‘  — Ogréd Saski (nieruchomosé zabytkowa — A/847),

od strony potudniowej:
+  dziatka nr — nl. Jasna (droga powiatowa),

dziatki nr ~ zabudowane [V kond. budynkiem mieszkainym z ustugami,
dziatki nr - zabudowane IV - V kond. budynkami mieszkainymi z ustugami,
dziatka nr =~ zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym z ustugami oraz parterowym
budynkiem ansnodarczym,
dziatka nr i Krétka (droga gminna),
Gziatki nr ~~ - zabudowane V kond. budynkiem ustugowym (biurowym),
dziatki nr »~ zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami,
dziatka nr = - zahilowana IV kond. budynkiem mieszkainym z ustugami,
dziatka nr ~- zabudowane V kond. budynkiem mieszkainym z ustugami,
dziatka nr ~ niezabudowane,
dziatka nr ~ zabudowana Ill kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne bank),
dziatkanr ~ul. Krakowskie Przedmiescie (droga powiatowa),
dziatki nr zabudowane Ill-V kond. budynkami mieszkainymi z ustugarni,
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Vi.

dziaikanr =| ~ zabudowana IV kond. budynkiem ustugowym,
dziatka or ~ ul, Lipowa - droga powiatowa,

dziatki nr — zabudowane Ill kond. budynkami ustugowymi (ustugi publiczne),
dziatki nr ~ niezabudowane;
dziatki nr t — zabudewane {i - !V kond. budynkami ustugowymi,
dziaiki nt - ciag pieszy,
dziatki nr ~ ‘+ zabudowane Ill ~ IV kond. budynkami mieszkainymi z usiugami,
dziatka ni ~~ zabudowana Vi kond. budynkiem ustugowym,
dziatki nr ~ zabudowane IV — V kond. budynkami mieszkalnymi 2 ustugami,
dziatki n - ul. Hipoteczna (droga gminna),

dziatka nr - zabudowana V kond. budynkiem ustugowym (ustugi publiczne) oraz Hl kond.
budynkiem handiowo-ustugowym,
dziatki nr .- Zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami,
dziatka nr~° = - ul. Chopina - droga gminna,
dziatkint ~zabudowana ill kond. budynkiem usfugowym,
dziatka nr — zabudowana III kond. budynkiem mieszkainym z ustugami ,

od strony wsehodniej:
dziatka nt ~ zabudowana i kond. budynkiem uslugowym,
dziaiki nr ~ nlezabudowane,

dziatki nr * . zabudowane {V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
budynkiem aarazowym,
dziatka nr =~ zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym z uslugami oraz parterowym
budynkiem garazowym,
dziaika nr =~ zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym z ustugarni,
dziaika nr !- zabudowana ! kon. budynkiem ustugowym,
dziatka ni ~ zabudowana lV kond. budynkiem mieszkainym z ustugami oraz parterowym
budynkiem sarazowym,
dziaika nr = - ul. Spokojna (droga gminna),
dziatkani =~ ul. Ewangelicka (droga gminna),
dziakka nr“ ~ul. Zoinierzy Niepodiegtej (droga gminna),
dziatka nr — zabudowana budynkiem sakralnym ~ KoScidt p.w. sw. Trdjcy,
dziatka nr ~ teren cmentarza Parafii Ewangelicko- Augsburskiej,
dziaika nr’. — droga wewnetrzna,
dziaika ne ~ zabudowana parterowym budynkiem administracyino - mieszkalnym
(Plebania Parafii Ewangelicko ~ Augsburskiej),
dziatka nr = - zabudowana V kond. budynkami ustugowymi (ustugi publiczne),

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyezace ustalania:

1.

2.

Funkeja terenu
. obszar analizowany obejmuje zespdl Srédmiejskie] zabudowy o zréznicowanych,

czesto przemieszanych funkcjach: mieszkainej wielo- i jednorodzinnej oraz ustugowej
oO charakterze komercyjnym (gastronomia, handel, rzemiosto, kultura, obstuga
finansowa, prawna itp.) i uslugowej o charakterze publicznym (rzqadowa oraz
samorzadowa ~ administracja, usiugi zdrowia, o$wiata, nauka, szkolnictwo wyzsze
iinne), a takze obiekty kultu religijnego,
planowana inwestycija obejmuje budowe budynku wielofunkcyjnego (0 funkcii:
ustugowej, handiowej o powlerzchni sprzedazy ponizej 2000 m’, biurowej, mieszkalnej
wielorodzinne]) z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, zjazdami
i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i znajduje analogie funkcjonaing
w zainwestowaniu okolicznych nieruchomosci.

Linia zabudowy
+ zréznicowane linie zabudowy oznaczono kalorem niebieskim na rysunku analizy;
. majac na uwadze, ze budynki uslugowe na dziatkach objetych wnioskiem

zlokalizowane saw liniach rozgraniczajacych przylegtych ulic, a takze uwzgiedniajgc
pierzejowy sposdb ksztattowania zabudowy oraz nieregularny ksztalt dziatki nr
obowiazujaca i nieprzekraczaina linia zabudowy od ul. Wieniawskiej i ul. Jasney
wyznaczona zostaia w liniach rozgraniczajacych przyleglych ulic.
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3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
(istniejgce wskaéniki procentowe - wyszczegdiniona w dolaczonej/ponizszej tabeli, wykorzysiujac dane
udostepnione przez oSrodek dokumentagji kartograficzne] w programie TurboEWID }

wielko&Sé powierzchni zabudowy na dziatkach pofozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 10,7% do 100% i Srednio wynosi 56%;

. majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki. ktorych wskaznik
zahudowy w znacznvm stopniu przekracza Srednia wartosé (dz.nr =» ~ 845%, dz. nr

- 83,8%, dz. nr — 100%. dz. nr - 83.4%, dz.nr -80,3%,dz.nr  —
100% oraz dz. nr — 80,4%), dopuszcza sie zwiekszenie wskadznika
zabudowy do poziomu 90%, przy utrzymaniu min. 5% powierzchni biologicznie
ezynnej,

4. Szerokos¢ elewacii frontowej
(parametry istniejqcej zabudowy - wyszozegdiniono w ponizszej tabeli i na zalaczniku nr 3)

. wielkosé ta dia budynkéw usytuowanych w analizowanym obszarze miesci sie
w granicach od 10,0 m do 86,0 mi Srednio wynosi 30,7 m. Ww. Srednia powiekszona
9 dopuszezone przepisem 20% wynosi 36,8 m,

. szeroko$ci fasad budynkow w obszarze analizowanym, z zasady zalezne sq od
rozpigtoSci frontowych granic nieruchomoéci i w zespolach zwarte| zabudowy
$rodmiejskiej najczescie] wypeiniajg one w catosci pas przyuliczny dziatek,
zgodnie z § 2 pkt. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
Ww  sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospedarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przez front dziatki nalezy rozumieé czes¢ dziatki budowlanej, ktéra
przylega do drogi, z ktore] odbywa sie glawny wjazd lub wejscie na dzialke,

. w omawianym przypadku, ze wzgledu na polozenie terenu inwestycji w narozu
kwartatu Srédmiejskie| zabudowy, obie elewacje — od ul. Wieniawskiej i ul. Jasnej
nalezy traktowa¢ réwnorzednie. Elewacja od ul. Wieniawskiej jest diuzsza i bedzie
tworzy¢ znaczna czes¢ pierzei od tej ulicy, natomiast elewacja od ul. Jasnej jest krétsza
ale rownie wazna dla ksztattowania przestrzeni ze wzgledu na range ulicy j istniejace
wzdluz niej zagospodarowanie. Poniewaz Zarzad Drég i Most6w w Lublinie uzgodnit
obstuge komunikacyjna terenu inwestycji od ul, Wienlawskie] ~ przyjmuje sie,
ze elewacja frontowa jest ta od ulicy Wieniawskiej.
uwzgiedniajac powyzsze oraz wymiary dzialki i je] polozenie w kwartale zabudowy,
przyjmujac kontynuacje zabudowy pierzejowej] wzdtuz ulic Wieniawskiej i Jasnej,
odstepuje sie od ustalania $redniej szerokosci elewacji frontowe] w analizawanym
obszarze, dopuszczajac szerokoS¢ elewacji frontowej projektowanego budynku do
peinej rozpietosci granic dziatki wzdiuz ul. Wieniawskiej i wzdtuz ul. Jasnej,

5. Wysokosé gérnej krawedzi elewacii frontowe), jel azymsu lub attyki
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tw. ,chmury punktéw" w programie LIMON
Viewer}

‘ istniejgca zabudowa osigga wysoko$é | ~ XIll kondygnacji nadziemnych, a wysokosé
gornej krawedzi elewacji budynkéw mieSci sie w przedziale od 3,3 m do 48,0 m, co
daje Srednio ok. 15,6 m w poziomie gzymsu / okapu,
majac na uwadze. ze w bezpogrednim sasiedztwie terenu inwestycji, na dziatkach nr
ewid. polozenych przy ul. Wieniawskiej / ul. Spokojnej
zrealizowany zostat budynek biurowo-ustugowy o gzymsie/attyce na wysokosciach:
maksymainej 26,3 m - rzedna 222,0 m n.p.m. i minimalnej 14,7 m - rzedna 211,20 m
n.p.m. - analogiczne rzedne przyjeto dla wnioskowanej inwestycji.

. odniesieniem dla wysokoéci ustalanej w ,metrach”, jest poziom chodnika w punkcie F
na granicy nieruchomosci przyjety jako rzedna 198,44 m n.p.m. Przy rzednej 222,0 m
n.p.m., okreslajacej maksymainga wysokosé gzymsu/aityki - daje to wysokosé 23,56 m,
Ww zaokragleniu 23,6 m, a dia rzednej 211,20 m n.p.m. okreslajqce] minimaing
wysokos¢ gzymsu/attyki ~ daje wysokosé 12,76 m, w zaokragleniu 12,8 m.
Poniewaz dia planowanego budynku ustala sie dach plaski z maksymainym
nachyleniem potaci do 15° — przyjmuje sie te sama wartoS¢ maksymalnej wysokosci
gérnej krawedzi elewacji frontowej i maksymaine] wysokosci kalenicy. Przy tak
okreslonej maksymainej wysokosci kalenicy ostateczna wysokosé gérnej krawedzi
elewacji frontowej wynikaé bedzie z przyjetego spadku dachu.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad polaci dachowych)
(z wykorzystaniem materiatéw fotograficznych destepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakciewizji
ferenowej oraz odozytu z taw. ,chmury punktéw” w programie LIMON Viewer)

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja obiekty o zréznicowanych formach
przekryé dachowych, jedno- lub wielopolaciowych, mansardowych oraz ptaskich
o nachyleniu 5° do 45°,
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. uwzaledniaiac. ze w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestveli. na dzialkach nr ewid
polozonych przy ul. Wieniawskiej / ul. Spokojnej

zrealizowany jest budynek z dachem plaskim, dla projektowanego budynku ustalono
analogiczna forme przekrycia tj. dach plaski o nachyleniu do 15°, z gtéwng kalenica
usytuowana rdwnolegle wzdiuz ul. Wieniawskiej, przy maksymaine] wysokosci
budynku (kalenicy), w miejscu opisanym wyzej, wynoszacej 23,6 m - maksymalnie do
tzednej 222,0 mn.p.m.

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ul. Wienlawskiej (drogi powiatowe)),
ul. Jasnej (drogi gminnej). Posiada rowniez dostep do istnielacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.
Przyjmuje sie wskaznik miejsc postojowych dia samochodéw osobowych w catym kwartale
zabudowy wynoszacy: min. 0,5 mp/ 1 lokal mieszkainy i min. 1 mp / 50 m? powierachni uzytkowej
ustug.
Powierzchnia uzytkowa garazy i parkingow samochodowych musi byé mniejsza niz 5000 m?
(przedsiewziecie nie jest zaliczone do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko — Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia9 listopada 2010 r. (Dz.U.2016.71 j.t.).

Vil. =Podsumowanile analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycii polegajacej na budowie budynku
wielofunkcyjnego (o funkeji: ustugowej, handlowej o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?,
biurowej, mieszkainej wielorodzinnej) z garazem podziemnym, zagospodarowaniem terenu,
ziazdami i nie™hednymi urzadzeniami budowlanymi. na dziatkach nr obreb:

arkusz: .) polozonych przy ul. Wieniawskiej ul. Jasne ¥ Lublinie.

Analize sporzadzit: mgr ing. arcr . oo
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506 620 81,6 24 13,4 13,4

. 416 681 61,1 20 15,8 174

698 1053 66,3 40 22,4 24,6

1787 2796 63,9 27,6 18,9 22,2

510 787 67,4 22 16,5 19,5

502 632 79,4 23 15,8 18,7

Ce 744 877 84,5 40 19,8 22,6

675 86g 77,7 40 20,4 22,3

1615 9126 17,7 70 17,9 17,9

331 1698 19,5 23 5 10,9

182 1696 40,7 11,5 33 62

228 619 36,8 15 12,4 12,4

280 658 42,6 245 15 17,2

. 742 3421 24,7 37 13,2 14,3

877 2286 38,4 Pky 13,5 20,1

244 2017 12,4 16 6 13,1

260 996 26,1 16 5.8 139

700 1749 40 34,5 14,3 14,4

967 1665 58,1 36 15,9 19,5

519 677 76,7 20 16,6 18,8

214 789 27,4 23 45 78

332 703 47,2 20 7A 18,4

292 568 61,4 7 16,9 17,8

s19 847 61,3 32 14.5 174

800 1082 73,9 30 17,2 20,4

763 898 83,8 29 19 23,5

635 064 65,9 28 14,8 16,2

214 an 100 22 17,8 17,8

344 538 63,4 18 15.9 18,2

713 885 83,4 29 15,7 19,4

sag 1041 66,2 31 20 24,5

509 696 73,41 34 128 17,9

393 3227 42,2 14 11,6 18,7

2483 5488 44,9 80 ia 2
42 40,9 14

471 655 71,9 21 16,8 17,9

707 880 80,3 29 19,1 21,7

641 820 78,2 24 13,4 16,5  
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729 836 87,2 46 19,3 19,3

964 1837 52,3 49 13,7 144

235 348 67,5 11,6 78 1,3

449 1827 24,6 33 15,8 15,8

1869 4224 44,2 37 412 19,7

392 742 §2,8 24,5 1,3 16

299 401 74,6 23,5 14,6 16,5

358 789 45,4 22 14,5 16,6

509 1317 38,6 43 24 24

610 738 82,6 37 19,5 21,8

712 853 83,5 29 17,7 19,7

1503 2136 70,4 41 16,7 19,8

875 772 74,5 3 - 16,7 48,9

646 959 67,4 36 14 18,2

400 593 67,5 17 15,5 18,4

2003 2003 100 73 5,7 9,8

979 2179 44,8 46 5,2 68

Srednio:  

Strona 727



M
A
P
A
Z
A
S

Ne
ka

ne
GD

-O
H4

.6
54
2.
27
6.
20
19

S
K
A
L
A

 



 

 

 

 

  

 

 

 

 

 
 

oy

 

 

  

 

-

i

O0CkL
VIV¥S

¥ZOINOVSVZ
VdVIN



 
 

    
 

 

 

 

 

 
 

 
  

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 

 

 

 

 

      

 

 

 

:
‘
a
u
o
R
v
e
v
E

|SzWYaDUSOD BINAANG
a
e
,

o
p

e
a
e

N
O
R
O

p
e
a
r

&
(
I
N
Z
I
N
B
N
d
!
B
M
O
O
N
I
S
N

N
A
C
E

Sh
t
e
.

p
e

y
~

+Bt
!

hy
_pinzaauo 30a arwzsai

on.ane
f
e
e

A
L

e
e

eaeeanas
r
l

a
4

s!
i

2
G
O
R
N
M
G

HeTANTSEOOSSVEANTWPUNI(ao
a
i

aay
e

e
e

n
c
e

aen
e
l
l

&
4

oe
p
e
i

iorek)
i
e
n
e

;
a
e

et!
m
e

8
|

A
R
E
R
R

7
eBateeiojamneepabesexopna|

“fodgoemuyfezpou

a
soos

—

V
|

BLOT S
O
E
s
“
O
L
L
O
T
Y
T
R
Y

h
e
n
s
O
Z

3
p
s

q
a

rf
;

7
4

4
1

e
HH

m
4

~

oe
oa

a
os

a
e

‘
1

i
N

t
q

*E.
a

~
'

tke
q

i

T
e

\
ested

i
g

ae
5

-
2

ae

oe
p
e
,

lad
,

!
s

E
S

=
im

«Ol
!

z
=

i
es

%3
m1

4
3

ais
a
i

we
om

;

Oa
3

SpA
T
S
E

on

H
&

:
S
o
.

2 of
sag
u
p
7

ae

S
e
es
a
y

au
+

jt

s
a

5
:::

8
1

a

e
s



  

 
 

 

 
 
 
  

 

 
 

  
 

 

 

 

 

 

  
 

  
 

 

#

f
e

 

 

 

 
 

 

 
 

 
 


