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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
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AB-BW-1.6740.1.32.2020 Lublin, ania stycznia 2024 r.

DECYZJA NR 2S 1/21

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy Zz dnia 7 fipca 1994 6. - Prawo

budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz 1333 tj. ze zm.), oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca

1960 r, - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 tj. ze zm.}, po rozpatrzeniu

wniosku 0 pozwolenie na budowe” z dnia 28.05.2020 r.

zatwierdzam projekt budowlany” i udzielam pozwolenia na budowe”

dla:

Przedsiebiorstwa Handlowo-Usiugowo-Transportowego nTRANSHURT” Sp. z 0.0.

al. Spétdzielczosci Pracy 34, 20-147 Lublin

obejmujace:

budowe domu studenckiego Ai z lokalami ustugowymi w parterze budynku oraz garazem

podziemnym wraz z niezbedna Infrastruktura techniczna w tym: instalacjami wewnetranymi:

zimnej i cieptej wody, wody na cele ppoz., kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, c.o.,

wentylacji w tym na cele ppoz., elektrycznymi i telekomunikacyjnymi, w tym wykrywania

i sygnalizacji pozaru SSP oraz dzwiekowym systemem ostrzegawczym DSO; instalacjami

zewnetrznymi: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociggowej] z hydrantem

zewnetraznym, elektrycznymi linil zasilajgcych wraz z instalacja agregatu pradotwdérezego

dla zasilania rezerwowego i oSwietlenia terenu; zagospodarowaniem terenu w tym: drogami

wewnetrznymi, zjazdem do garazu podziemnego, wyrzutniq terenowg (ppoz.}, schodami

zewnetranymi, chodnikami, murami oporowymi oraz stojakami na rowery; usunieciem kolizji:

przylacza wodociggowego z komorg wodomierzowg | zewnetrana instalacja wodociggowa, linii

kablowych SN 15 kV ze zmiang lokalizacji stacjt transformatorowej, linii kablowych nN 0,4 kV

ze zmiana lokalizacji agregatu pradotwérezego oraz przebudowg kolidujacej infrastruktury

telekomunikacyjnej z przylaczem do budynku

na dziaikach o nr.: * hi . fobreb nr , ark. — przy al. Spdtdztelczosci

Pracy , i wLublinie

kategoria obiektu ~ IX, XVII

projekt budowlany opracowany przez:

mor. ing. arch. tukasza Gurbiela

upr. bud. nr 91/LBOKK/2012 w specjainosci: architektonicznej,

cztonek izby sam. zawod.: LB-0236

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szezegoine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a) teren budowy i prowadzonych robot nalezy zabezpieczyc przed dostepem osdb postronnych;

b) kierownik budowy jest obowiazany prowadzié dziennik budowy oraz umiesci¢é na budowie

w widocznym miejscu tablice informacyjna,

c) odpady budowlane zagospodarowaé zgodnie z przepisami o odpadach,

d) zapewnié zagospodarowanie istniejgcej zieleni zgodnie z zapisami ustawy Z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z.2020 r. poz. 55 tj.),

e) zapewnié warunki bhp zgodnie z obowiazujqcymi w tym zakresie przepisami,

f} roboty budowlane realizowaé zgodnie z warunkami okregionymi w decyzji orzekajacej

0 Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 02.11.2020 r., znak: O$-OD-1.6220.79.2020,
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2. Czas uzytkowania tymezasowych obiektow budowlanych ~ przez czas prowadzenia robét
budowlanych;

3. Terminy rozbiérki tymezasowych obiektéw budowlanych:
1) istniejacych obiekt6w budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkewania ~ w trakcie

wykonywania robét budewlanych,
2) tymezasowych obiekt6w budowlanych — przed zakoriczeniem budowy;

4. Szezegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:
a) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 1 pkt. 1 i 3a oraz § 3 pkt2b

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r., Nr 138, poz. 1554):

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 13 ustawy z dnia7 lipca 1994 1. - Prawo
budowlane oraz art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji
0 §Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach

oddziatlywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 tj.)

UZASADNIENIE

W dniu 28.05.2020 r. Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowo-Transportowe ,TRANSHURT”
Sp. 2 0.0. z siedziba w Lublinie wystapila o pozwolenie na budowe domu studenckiego A1 z lokalami
ushigowymi w parterze oraz garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura techniczng
na dziatkach o nr: il (obreb nr ,ark. — pray Al. Spdtdzielezogsci Pracy

if w Lublinie. Zgodnie z art. 64 § 2 Kodeksu postepowania administracyjnego pismem z dnia

03.06.2020 ¢. tutejszy Urzad wezwat Inwestora do uzupelnienia przedmiotowego wniosku. W dniu
05.06.2020 r. zostat przedtozony wymagany dokument.

Organ ustalit obszar oddzialywania inwestycji na podstawie projektu zagospodarawania terenu,
usytuowania projektowanych oblektow wobec granic dziatki i obiektéw na sasiednich dzialkach oraz
analizy przestaniania. Majac na uwadze powyzsze oraz zapisy art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowlane,

na podstawie wyznaczonego obszaru oddzialywania ustalono strony postepowania. Stronom

Zapewniono czynny udzial w postepowaniu, zawiadamiajac 0 jego wszozeciu pismem z dnia 30.06.2020 r.

Dzialajac w oparciu o art. 36 § 1, w nawiazaniu do art. 35 KPA, pismem z dnia 07.07.2020 r. tutejszy

Urzad zawiadomit strony postepowania o przediuzeniu terminu rozpatrzenia przedmiotowej sprawy

z uwagi na jej zlozony charakter. W toku prowadzonego postepowania administracyjnego nie wptynely

zadne uwagi i zastrzezenia stron do rozpatrywanej sprawy.

Zgodnie z art. 35 ust. 3 ustawy Prawo budowlane oraz z art. 123 ustawy Kodeks

postepowania administracyjnego, postanowieniem z dnia 13.07.2020 ¢., tutejszy Urzad zobowigzal

Inwestora do usuniecia brakow wystepujacych w dokumentacji budowlanej] w terminie do trzech

miesiecy od dnia otrzymania postanowienia tj. 15.07.2020 r. Graniczny termin na uzupetnienie

przypadi na dzied 15.10.2020 1. Na wniosek Inwestora postanowieniem z dnia 30.09.2020 r.

przediuzono powyzszy termin do dnia 30.11.2020 r. W dniu 26.11.2020 r. do tutejszego Urzedu zlozono

czesciowe uzupelnienie dokumentéw oraz pismo Inwestora z progsba o ponowne przediuzenie terminu

przyslugujacego na uzupeinienie dokumentacji budewlane} do dnia 14.12.2020 ¢. Postanowieniem

z dnia 27.11.2020 r. tut. Urzad praychylit sie do wniosku Inwestora. W dniu 11.12.2020 r. zostalo

zlozone uzupelnienie wymaganych dokumentow, w wyniku ktérego za strony przedmiotowego

postepowania uznano rdéwniez P. — uzytkownika wieczystego dzialki nr

przy ul. Technicznej w Lublinie oraz P. iP ~ wspdluzytkownikow

wieczystych dzialki nr przy ul. Technicznej w Lublinie. O powyzszym fakcie poinformowano strony

pismem z dnia 14.12.2020 r.

Planowana inwestycja kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58b

rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzeSnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych

znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U z 2019 f., poz. 1839), w zwiazku z czym decyzja z dnia

02.11.2020 +, znak: OS-OD-1.6220.79.2020 orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenia oceny

oddzialywania na Srodowisko dia przedsiewziecia polegajacega na budowie domu studenckiego A1

z lokalami ustugowymi w parterze budynku oraz garazem podziemnym, niezbedna infrastrukturg

techniczna i zagospodarowaniem terenu przy al. Spdtdzielczosci Pracy w Lublinie. W decyzji okresiono

istotne warunki korzystania ze érodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
ASI, Mdok nr. 10022/01/2021V Strona 224



przedsiewziecia, ze szczegdinym uwzglednieniem koniecznogci ochrony cennych wartosci

przyrodniczych, zasobéw naturainych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow

sasiednich. Dokonujac sprawdzenia projektu budowlanego w zakresie $rodowiskowych uwarunkowan

wynikajacych z ww. decyzji stwierdzono, Ze zamierzenie budowlane zostalo zaprojektowane zgodnie

z wymaganiami ochrony srodowiska.

Ponowne sprawdzenie dokumentacji budowlanej w trybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane

wykazalo, ze projektowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami uchwaly nr 325/1X/2019 Rady Miasta

Lublin w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin ~ czesé

iif dla obszaru K. Teren inwestycji zgadnie z wypiser i wyrysem z MP2P przeznaczony jest pod tereny

zabudowy ustugowej - 1U oraz we fragmencie pod tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka -

1E. Inwestycja obejmuje budowe domu studenckiego Atl z lokalami uslugowymi w parterze budynku

oraz garazem podziemnym wraz z niezbedna infrastruktura techniczna i zagospodarowaniem terenu.

Budynek zaliczono do obiektow wysokich o XII kondygnacjach nadziemnych. Zaprojektowano w nim

378 lokali, w tym 456 pokoi oraz 144 miejsca postojowe w w garazu podziemnym, w tym 6 miejsc

postojowych dla samochodéw przeznaczonych dia oséb niepelnosprawnych oraz 30 miejsc

parkingowych dia roweréw. Projekt zagospodarowania terenu sporzadzono zgodnie z warunkami

technicznymi, w tym w zakresie usytuowania budynku, zapewnilenia dojé¢ i dostepu do budynku oraz

urzadzen z nim zwiazanych dla osdb niepeinosprawnych.

Ponadto stwierdzono, iz projekt architektoniczno-budowlany jest kompletny i zawiera

wymagana informacje dotyczgca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, 0 ktore} mowa w art. 20 ust. 1 pkt

1b Prawa budowlanego a takze opinie geotechniczng, dokumentacje badanh podioza gruntowego

i projekt geotechniczny, zgodnie z § 7 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budewnictwa

i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnieznych warunkow

posadawiania obiektow budowlanych (Dz. U. z 2012. poz. 463). Projekt zostat wykonany i sprawdzony

przez osoby posiadajace wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktuainymi na dzien

opracowania projektu i jego sprawdzenia zaswiadczeniami, 0 ktérych mowaw art. 12 ust. 7 ww. ustawy

oraz zostat pozytywnie zaopiniowany pod wzgledem zabezpieczen przeciwpozarowych oraz wymagan

higienicznych i zdrowotnych.

Wobec speinienia wymagan okresglonych w art. 35 ust. 1 i art. 32 ust. 4 ustawy Prawo

budowlane orzeczono jak na wstepie.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu,

ktory wydat niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia je] doreczenia.

informuje jednoczesnie, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strony mogq

zrzec sie tego prawa poprzez ztozenie stosownego ogwiadezenia przed organem, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi oswiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez

ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwolania

wyklucza pozniejsze zaskarzenie decyzji do sqdu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Pobrano opiate skarbowa w wys. 539,00 zt dnia 28.05.2020 r., nr pokwitowania 9572406, seria WO

na numer rachunku bankowego Bank PEKAO S.A. nr 951240 2092 9329 9200 0620 0000.

 

  
(pieczeé imienna i po:

 

Otrzymuja?
1, Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowo-Transportowe

»TRANSHURT” Sp. z 0.0.,
2. Wiasciciele i wspdiwiasciciele nieruchomosci,

ktorych dotyczy planowana inwestycja,

zgodnie z ewidencja gruntow:
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Do wiadomosgci:
1. Wydziat Podatkéw wim, ~

Wydziai Geodezji wim,Ss

3. Wydzial Planowania wim,

4. Wydziat Ochrony Srodowiska,
5. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie,
6. PIN®B miasta Lublin

ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lubiin.

informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja sprawy, w tym 2 uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony Srodowiska i opinia inspektora sanitarnego, pediega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Oz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pozn. zm.) ~ nie dotyezy.

informacja 0 niniejszej decyzji i o mozliwogciach zapoznania sie z jej tre&ciq oraz z dokumentacja sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgadnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego echronie, udziale spoleczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pdén. z2m.)®.

Pouczenie:
1, Inwestor jest obowiqzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robat budowlanych wiasciwy organ

nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnosciq realizacji budowy z projektem,
dotaczajac na pismie:
1) owiadezenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i echrony

zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zagwiadezenie,
o ktorym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oSwiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a takze zaéwiadczenie, o ktérym mowa wart. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w agloszeniu, o ktérym mowa wart. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy
2 dria 7 lipca 1994 ¢. - Prawo budowlane.

2. Do uaytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapié po zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanege o zakoriczeniu budowy, jezeli organ
ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54
ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. ~ Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego
inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu
budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII
(2 wyjatkiem warsztatow rzemiesiniczych, stacji abstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pieciu
stanowisk wigeznie), XVIll (z wyjatkiem obiektaw magazynowych: budynki skladowe, chtodnie, hangary i wiaty,
a takze budynkow kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne. lokomotywownie, wagonownie, stragnice
przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow skladowych, postojowych i parkingow),
XXIV (2 wyjatkiem stawow rybnych), XXVIi (z wyjatkiem jazow, waléw przeciwpowodziowych, opasek i ostrég
brzegowych oraz rowaw melioracyjnych), XXVUI-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robdt
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wladciwy organ
nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem o wydanie
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane).

5. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiqzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 Fr. -
Prawo budowlane (zob. art, 59 ust. 1 ustawy z dnia7 lipca 1994 r, ~ Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwoienia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprawadzenia obowiazkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane).

 

1) Nalezy wpisaé ,budowe" lub ,rozbidrke”.
2) Nalezy wpisaé ,budowlany” tub ,rozbidrki",
3) Nalezy wskazaé podstawe prawna nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 213 ustawy z dnia 7 fipca 1994 6 ~

Prawo budowlane albo art. 93 ust. 213 ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 ro udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie.
udziale spoteczertstwa w ochronie srodawiska oraz o acenach oddzialywania na srodowisko (Oz. U. z 2013 1. poz. 1235, z pdzn. zm.).

4) Dotyezy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérega przeprowadzono ponowng ocene oddzialywania na Srodawisko.
§) Dotyezy przedsiewzieé mogacych znaczgco oddziatywacé na sradowisko.
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