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Zarzadzenie Nr 3“'('8 /2006
Prezydenta Miasta Lublin
z dnia 9. £\ F RPVW006 roku

w sprawie wytycznych do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci Gminy Lublin

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t.
Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), §12 ust. 1 Regulaminu Organizacyjnego Urzedu
Miasta Lublin wprowadzonego Zarzadzeniem Nr 378/2005 Prezydenta Miasta Lublin z dnia 5
pazdziernika 2005 r. w sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego (ze zm.) w zw. z art. 11 ust.1 i
art. 13 ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz.U. z 2004 r. Nr
261, poz. 2603 ze zm.) zarzadzam, co nast¢puje:

§1

Wprowadzam ,,Wytyczne do wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci Gminy Lublin”
okreslone w zalaczniku do zarzadzenia.

§2

Niniejsze zarzadzenie obejmuje nieruchomosci Gminy Lublin nalezace do gminnego zasobu,

z wylaczeniem nieruchomosci bedacych w trwatym zarzadzie jednostek organizacyjnych Gminy nie
posiadajacych osobowosci prawnej i lokali bedacych w zasobie mieszkaniowym Gminy Lublin w
rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego (j.t. Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 z pdzn. zm.).

§3

Do realizacji zarzadzenia zobowiazuje wszystkich dyrektorow wydziatéw Urzedu Miasta Lublin i
kierownikéw miejskich jednostek organizacyjnych dysponujacych nieruchomos$ciami Gminy Lublin,
o ktérych mowa w §2.

§4

1. Wykonanie zarzadzenia powierzam Dyrektorowi Wydzialu Geodezji i Gospodarki

Nieruchomosciami.
2. Nadz6r nad wykonaniem zarzadzenia sprawuje wlasciwy Zastepca Prezydenta Miasta.

Prezydent Mia aLubl/ /

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.




Zaltacznik do zarzadzenia nr 5:{’8/ 2006
Prezydenta Miasta Lublin
z dnia 8. 2)ER PNAA2006 1.

_ WYTYCZNE
DO WYDZIERZAWIANIA I WYNAIMOWANIA NIERUCHOMOSCI GMINY LUBLIN

§1

. llekro¢ w niniejszym zarzadzeniu jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2004r. Nr 261,poz. 2603 z pézZn. zm),

2) rozporzadzeniu — rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie
sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.
U. Nr 207, poz. 2108),

3) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Lublin i Miasto Lublin — miasto na prawach
powiatu,

4) jednostce organizacyjnej Miasta - wyodrgbniong jednostk¢ organizacyjng Urzedu Miasta
Lublin i miejska jednostke organizacyjna nie posiadajaca osobowosci prawnej, ktéra wlada
nieruchomoscia nalezaca do gminnego zasobu nieruchomosci w zakresie udzielonych
pelnomocnictw,

5) kierowniku jednostki organizacyjnej Miasta — nalezy przez to rozumie¢ dyrektora wydziatu
Urzedu Miasta Lublin i dyrektora jednostki organizacyjnej Miasta nie posiadajace]
osobowosci prawnej,

6) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ réwniez czg$¢ nieruchomoscei zabudowanej lub
niezbudowanej, a takze lokal uzytkowy i garaz,

7) dzierzawie - nalezy przez to rozumieé rowniez najem,

8) dzierzawcy - nalezy przez to rozumie¢ réwniez najemce,

9) GGN - oznacza Wydzial Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urz¢du Miasta Lublin.

§2

Kierownicy jednostek organizacyjnych Miasta informuja Dyrektora GGN jako przedstawiciela
Prezydenta Miasta Lublin w zakresie gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci :

1/ o przeznaczeniu nieruchomosci do wydzierzawienia na co najmniej 14 dni przed planowanym
przetargiem,

2/ o zamiarze przekazania nieruchomosci do gminnego zasobu w zwigzku z likwidacja lub
reorganizacja jednostki, a w tym informacj¢ o stanie technicznym nieruchomosci oraz o
wysokosci $rodkow niezbednych na utrzymanie i zabezpieczenie nieruchomosci; informacje
powinna by¢ przekazana na co najmniej 3 miesiace przed planowanym terminem przekazania,

3/ o nieruchomos$ciach zwalnianych przez dotychczasowych dzierzawcéw lub innych
uzytkownikéw; informacje powinny byé przekazywane na koniec kazdego miesiaca
kalendarzowego, a ponadto:

4/ zglaszaja zapotrzebowanie na wolne nieruchomosci na co najmniej 6 miesigcy naprzod,

5/ w terminie do dnia 31 stycznia sktadaja roczne sprawozdania zawierajace wykaz
wydzierzawionych nieruchomosci wraz z zestawieniem kosztow utrzymania 1 uzyskania
dochodow.

Po analizie potrzeb w zakresie realizowanych przez Miasto zadan - w przypadku uznania,




ze nieruchomos$¢ przeznaczona do wydzierzawienia jest niezbedna dla tych potrzeb, GGN
informuje jednostke organizacyjng Miasta o wylaczeniu nieruchomosci z przetargu najp6zniej
na 3 dni przed uruchomieniem procedury przetargowej / przed terminem ogloszenia
przetargu/.

3. Dyrektor GGN przekazuje informacje o wolnej nieruchomosci do zainteresowanych
jednostek organizacyjnych Miasta celem analizy potrzeb w zakresie realizowanych przez nie
zadan.

§3

1. Postepowanie w sprawie o wydzierzawienie nieruchomosci nalezy podejmowaé z urzedu

lub na wniosek osoby zainteresowane;.

2. Nieruchomosci Miasta wydzierzawiane s w trybie przetargowym lub bezprzetargowym,
zgodnie z zasadami okres§lonymi w ustawie i uchwale Nr 605/XXV1/2005 Rady Miasta
Lublin z dnia 20 stycznia 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania i wydzierzawiania lokali
uzytkowych oraz garazy stanowiacych wilasno$¢ Gminy Lublin na okres do lat 10 i czas
nieoznaczony.

§4

1. Wykazy nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia podlegaja wywieszeniu na
okres 21 na tablicy ogloszen w siedzibie Urz¢du Miasta ul. Wieniawska 14 — V pietro
oraz w siedzibie jednostki organizacyjnej Miasta prowadzacej postgpowanie.

2. Wykaz o ktéorym mowa w pkt. 1 powinien zawiera¢ informacje okreslone w art. 35 ust. 2
ustawy, a w szczeg6lnosci:

1) oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntéw i budynkéw w szczegdlnosci: obreb, nr
arkusza mapy, nr dzialki, adres, oznaczenie ksi¢gi wieczystej (w przypadku lokalu dane
powyzsze powinny dotyczy¢ nieruchomosci na ktérej usytuowany jest lokal),

2) powierzchni¢ nieruchomosci przeznaczong do wydzierzawienia,

3) opis nieruchomosci,

4) przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,

5) termin zagospodarowania,

6) wysokos$¢ oplat z tytulu najmu lub dzierzawy,

7) termin wnoszenia oplat,

8) zasady aktualizacji oplat,

. 9) informacje o przeznaczeniu nieruchomosci do oddania w najem, dzierzawg lub uzyczenie,
= 10) sposdb rozdysponowania nieruchomosci (przetarg, bezprzetargowo) i termin skladania
wnioskow. ‘

3. Informacje 0 wywieszeniu wykazow zamieszcza si¢ w gazecie lokalnej, z ktorg zostata
zawarta umowa przez Wydzial Organizacyjny UM na publikacj¢ ogloszen.

4. Nieruchomo$¢ moze byé wydzierzawiona w okresie 12 miesi¢gcy od dnia wywieszenia
wykazu, po tym terminie wykaz podlega aktualizacji i ponownemu wywieszeniu.

§5

1. Ogloszenie o przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci nie wczesniej niz po uptywie
21 dni od dnia wywieszenia wykazu nieruchomosci przeznaczonych do wydzierzawienia,
poprzez ogloszenie w prasie lokalnej z ktora zawarto umowe w drodze przetargu
ogloszonego przez Wydziat Organizacyjny UM i wywieszenia na tablicy ogloszen w
siedzibie jednostki organizujacej przetargi i w Urzedzie Miasta ul. Wieniawska 14-Vpietro,
a ponadto informacje o ogloszeniu przetargu powinny by¢ zamieszczone w internecie.




2. Przetargi na wydzierzawienie nieruchomosci przeprowadza si¢ zgodnie z przepisami art.38-
42 ustawy, przepisami rozporzadzenia oraz w oparciu o regulamin przetargu opracowany
przez jednostke organizujaca przetarg.

§ 6

Regulamin przetargu powinien zawieraé:

1) nazwg i siedzibg jednostki organizacyjnej Miasta prowadzacej przetarg,

2) forme przetargu /ustny, pisemny, ograniczony, nieograniczony/,

3) powolanie komisji przetargowej / ilo$¢ i sklad osobowy komisji, w razie potrzeby z
udzialem pracownika GGN/,

4) termin i sposéb publikacji ogloszenia o przetargu,

5) tres¢ ogloszenia o przetargu, a w tym:
1) zastrzezenie, ze oferent powinien mieé uregulowane zobowigzania wobec Urzedu
Skarbowego, ZUS i wobec Miasta,
2) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu ze skladkami,

6) warunki przystapienia do przetargu: ‘

. 1) dokument tozsamosci ( osoby fizyczne), odpis z KRS (spétki, spotdzielnie i inni)

lub zaswiadczenie z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej,
2) dowdd wplaty wadium,

7) zasady prowadzenia przetargu i wyboru dzierzawcy,

8) sposob zawiadomienia o wyniku przetargu i termin zawarcia umowy oraz skutki
uchylenia si¢ od zawarcia umowy,

9) sposob dokumentowania czynnosci przetargowych.

§ 7

1. Potencjalny dzierzawca bgdacy przedsigbiorca powinien by¢ sprawdzony pod katem jego
wiarygodnosci finansowej. W tym celu przed przystapieniem do przetargu powinien
ztozy¢ organizatorowi przetargu nast¢pujace dokumenty:
1) zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego o niezaleganiu z podatkami,
2) zaswiadczenie z ZUS o niezaleganiu ze skladkami,
’ 3) zaswiadczenie z Urzedu Miejskiego o niezaleganiu z podatkami i optatami za
uzytkowanie wieczyste.

2. Zaswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 powinny by¢ wystawione nie wczesniej niz na

30 dni przed datg ich zlozenia organizatorowi przetargu.

§8

1. Tytulem zabezpieczenia intereséw Wydzierzawiajacego zaleca si¢ pobranie od
przedsigbiorcow kaucji w wysokosci 2 - miesigcznego czynszu dzierzawnego lub weksla
wlasnego ,,in blanco” bez protestu ewentualnie ztozenie przez dzierzawce o$wiadczenia
w formie aktu notarialnego sporzadzonego na koszt dzierzawcy, w ktérym podda si¢ on
egzekucji z art. 777 k.p.c. co do wydania lokalu i zaptaty naleznosci.

2. Zabezpieczenie uméw dzierzawy w jednej z form przewidzianych w ust.1 powinno by¢
obligatoryjne w przypadku zawierania umow na okres dtuzszy niz 3 lata.

§9

[

Wyboru dzierzawcy w trybie bezprzetargowym dokonuje Prezydent Miasta w formie
zarzadzenia.




1.

2.

3.

1.

Prezydent Miasta moze upowazni¢ kierownikow jednostek organizacyjnych Miasta do
wyboru dzierzawcy w trybie bezprzetargowym.

Kierownicy jednostek organizacyjnych Miasta przedktadaja Prezydentowi projekty
zarzadzen w sprawie wydzierzawienia nieruchomosci zawierajace obligatoryjnie:

1/ nazweg wnioskodawcy,

2/ oznaczenie nieruchomosci wedlug ewidencji gruntéw, a w tym powierzchnie w
metrach kwadratowych,

3/ przeznaczenie nieruchomosci,

4/ stawke czynszu.

§ 10

Stawke czynszu dzierzawnego za nieruchomos$é ustala Wydzierzawiajacy na podstawie

analizy rynku wydzierzawianych nieruchomo$¢ na terenie Miasta i ich atrakcyjnosci.

2.

Analiza rynku wydzierzawianych nieruchomosci powinna obejmowa¢ migdzy innymi:
1) wyniki przeprowadzonych przetargéw na nieruchomosci podobne,

2) oceng popytu na nieruchomosci,
3) atrakcyjno$é nieruchomosci,
4) przeznaczenie nieruchomosci.

3.

Przy ocenie atrakcyjnosci nieruchomosci nalezy mie¢ na wzgledzie:
1) potlozenie nieruchomosci,

2) wielkos¢,

3) wyposazenie w media,

4) stan techniczny,

5) dostgpnosé i dojazd do nieruchomosci,
6) koszty eksploatacji i utrzymania.

§11

Warunki korzystania z nieruchomosci oraz zasady rozliczania nakladéw z tytutu remontdéw
okresla umowa cywilnoprawna.
Umowa powinna zawiera¢ w szczeg6lnosci nastgpujace elementy:

1)
2)
3)

4)
5)

dat¢ zawarcia umowy,

strony umowy, w tym podstawe ich do reprezentowania,

przedmiot umowy — z uwzglednieniem oznaczenia nieruchomosci wg ewidencji gruntow i
budynkow,

czas obowigzywania umowy,

warunki wypowiedzenia umowy w tym mozliwo$¢ rozwigzania umowy jezeli
nieruchomos$¢ stala si¢ niezbedna dla potrzeb zadan realizowanych przez Miasto,
przeznaczenie i sposob korzystania z nieruchomosci (rodzaj prowadzonej dziatalnosci),
uprawnienie do kontrolowania przedmiotu umowy przez Wydzierzawiajacego ,

wysoko$¢ czynszu netto oraz stawke podatku od towardw i ustug,

informacj¢ o waloryzacji czynszu - czynsz powinien by¢ waloryzowany raz w roku o
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy
poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje si¢ waloryzacji ogloszony przez GUS,

10) zasady optacania podatkow, ubezpieczen i korzystania z mediéw, a w tym zapis o

koniecznosci podpisania przez dzierzawce uméw z dostawcami mediow w przypadkach,
gdy jest to technicznie mozliwe,

11) termin wnoszenia oplat za czynsz i §wiadczenia,
12) sankcje z tytulu naruszenia warunkéw platnosci,
13)zapis o ewentualnym zabezpieczeniu roszczen Wydzierzawiajacego wzgledem

dzierzawcy, okre$lenie formy tego zabezpieczenia, i warunkéw jego realizacji,




14) zasady ponoszenia i rozliczania przez strony nakladéw poniesionych na przedmiot
dzierzawy,

15) zasady rozwigzywania umoéw przed uptywem terminu ich obowigzywania,

16) wprowadzenie treSci o =zaplacie wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
nieruchomosci w wysokosci 200% stawki czynszu brutto wraz z optatami za
zaswiadczenia na wypadek niewydania nieruchomosci po uplywie terminu
obowigzywania umowy.

3. Przekazywanie i przejmowanie nieruchomosci nastgpuje w formie protokétu zdawczo-

odbiorczego oraz napraw koniecznych okreslonego jako wzor nr 1 do ,, Wytycznych ...”.

W uzasadnionych przypadkach nalezy sporzadzi¢ dokumentacje fotograficzna.

4.Umowa powinna by¢ sporzadzona w conajmniej 3 egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla kazdej ze stron. Jeden egzemplarz organizator przetargu przekazuje do GGN.

§ 12

1. W przypadku zalegania przez dzierzawcg z uiszczeniem naleznego czynszu i innymi
optatami Wydzierzawiajacy: \

1) zaliczy wniesiong kaucj¢ na poczet tych naleznosci do wysokosci przypisu oraz wezwie
dzierzawca do uzupelnienia kaucji w terminie 30 dni od dnia otrzymania pisemnego
powiadomienia, pod rygorem rozwigzania umowy,

2) jezeli dzierzawca dopusci si¢ zwloki z zaplata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci,
Wydzierzawiajacy wypowie umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia i wezwie
dzierzawce do opuszczenia nieruchomosci w terminie 14 dni i zaplaty zaleglego czynszu.

2. W przypadkach i na zasadach okreslonych w uchwale nr 1028/XL1I/2006 Rady Miasta Lublin
w sprawie szczegotowych zasad i trybu umarzania, odraczania lub rozktadania na raty splaty
naleznosci pienieznych Gminy Lublin i jej jednostek organizacyjnych, do ktorych nie stosuje
sie przepiséw ustawy - Ordynacja podatkowa oraz wskazania organow do tego
uprawnionych, splata zaleglego czynszu moze by¢ rozlozona na raty, ptatnos¢ czynszu
odroczona lub kwota zaleglosci umorzona.

3. W przypadku rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym oraz po bezskutecznym
uptywie 14 dniowego terminu do wydania nieruchomosci i zaplaty zaleglego czynszu, nalezy
skierowaé do dzierzawcy przedsadowe wezwanie do zaplaty i wydania nieruchomosci wg
tresci okres$lonej we wzorze nr 2 i nr 3.

4., W przypadku niewykonania przez dzierzawcg¢ zobowigzania, o ktérym mowa w ust.3
Wydzierzawiajacy bez zbgdnej zwloki wystepuje na droge postgpowania sagdowego.

§ 13

W przypadku stwierdzenia, ze nieruchomos¢ uzytkowana jest bezumownie jednostka
organizacyjna Miasta, ktdrej powierzono gospodarowanie nieruchomoscia zobowigzana jest
wezwac uzytkownika do wydania nieruchomosci w stanie wolnym od oséb i rzeczy prawa jego
reprezentujacych w terminie 14 dni od dorgczenia wezwania. Po bezskutecznym uptywie
zakreslonego terminu, nalezy przesta¢ do uzytkownika wezwanie przedsadowe o wydanie
nieruchomosci i zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

W przypadku niewykonania powyzszego sprawe nalezy skierowa¢ na drogg sadow:




. WZORNR 1

PROTOKOL ZDAWCZO — ODBIORCZY
INAPRAW KONIECZNYCH

Sporzqdzony w dniu

z  przejecia -  przekazamia  nieruchomosci polozonej w  Lublinie przy
ul.
znaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dzialka ' 0
powierzchni m’ (obr¢b » arkusz mapy nr )
dla ktérej Sad Rejonowy w Lublinie prowadzi ksigge wieczysta KW Nr

Na podstawie umowy Nr .......................... zdnia ... strony zdniem ..... ........... roku
przekazuja -przejmuja nieruchomosé¢ potozong w Lublinie przy ul. ........oooooooooo dziatka (i) nr
.................... ( lub cz¢$¢ dziatki — okreslong na mapie stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszego
protokotu), 0 pow. ..o, .

i i Kazania -

L. Nieruchomosé niezabudowana — stanowiaca plac, ogrody, inne:

-dojazd do nieruchomosei .o
-uzbrojenie
- najblizsze otoczenie

- inne istotne dane

II.  Nieruchomo$¢ zabudowana :

..............................................................................................

a) opis nieruchomosci budynkowe; :
- ilo$¢ kondygnaciji
- rok budowy
- stan techniczny
- powierzchnia uzytkowa
b) opis pomieszczen :
- ilo$¢ i rodzaj
- powierzchnia
- wyposazenie w media
- stan licznikéw
c) opis stolarki okiennej :
- rodzaj i stan podiég
- inne
III. Naprawy konieczne :

..............................................................................................
..............................................................................................
..............................................................................................

..............................................................................................

..............................................................................................
.............................................................................................
.............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................
.............................................................................................
.............................................................................................
.............................................................................................
.............................................................................................
.........................................................................................................................................

.........................................................................................................................................

Klucze do budynku

Stan wodomierza

Stan licznika elektrycznego T

Wykaz dokumentéw podlegajacych Pprzekazaniu : dokumentacja techniczna, ksiazka obiektu itp.

W dniu dzisiejszym zostaly okazane nabywcy granice nieruchomosci objetej niniejszym protokotem .
Protokét odezytano i podpisano.

.............................................................................................
.............................................................................................

....................................................................................

Protokét sporzadzono w dwéch Jjednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze stron oraz 1 z
przeznaczeniem dla Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzad Miasta Lublin.

Strona przekazujgca: Strona przejmujgca:




wzOr nr 2

Lublin, dnia‘ ..................... 200.. roku
Urzad Miasta Lublin

Wydzial Geodezji
i Gospodarki Nieruchomo$ciami
20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14

........................
.............................................................

.............................................................

PRZEDSADOWE WEZWANIE DO ZAPELATY

|
|
Dzialajac z upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin wzywam do dobrowolnej zaptaty

lacznej kwoty .................... zb /stownie: .........ooeemrooeeoeoeee /

tytutem zaleglego czynszu dzierzawnego /najmu/ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie

z gruntu * wedlug stanu na dzief ....................... , na ktéra skladaja sie :
I/kwota gtéwna : .................... zt
2/ odsetki ustawowe: .................... zt
3/inne: zt

Wymieniona sume nalezy wplaci¢ w terminie 14 dnj od daty dorgczenia niniejszego
wezwania na konto w Banku ... I e
Po bezskutecznym uplywie zakre$lonego wyzej terminu, sprawa zostanie skierowana na

droge postgpowania sadowego.

Otrzymujgq :

1/ Adresat

2/ Ksiegowosé
3/ a/a

* nicpotrzebne skresli¢




WwWzor nr 3

Lublin, dnia............ 200.... roku
Urzad Miasta Lublin

Wydzial Geodezji
i Gospodarki Nieruchomos$ciami
20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14

........................
.............................................................
.............................................................

.............................................................

PRZEDSADOWE WEZWANIE DO WYDANIA

Dzialajac z upowaznienia Prezydenta Miasta Lublin wzywam do dobrowolnego
wydania nieruchomogci / gruntu / lokalu / garazy polozonego w Lublinje przy

ul.

.............................................................................................................................................

W stanie wolnym od oséb j fz€czy w terminie 14 dni od daty doreczenia niniejszego

wezwania. Prosimy o kontakt z Wyznaczonym pracownikiem w osobje

...................................

tel. /0-81/ oo celem uzgodnienia terminy Sporzadzenia protokolu zdawczo —

droge postepowania sadowego.

Otrzymuja:

1/ Adresat

* niepotrzebne skregli¢




