Kancelaria Notarialna - WYPIS -
Andrzej Tatara - Notariusz

20-002 Lublin ul. Krakowskie Przedmiescie 54

tel./faux 81 532 04 70

REPERTORIUM A NR 3716/2014

AKT NOTARIALNY

Dnia siddmego sierpnia roku dwa tysigce czternastego (07.08.20 14) przede mna Andrzejem
Tatarg - notariuszem w Lublinie, w mojej kancelarii przy ulicy Krakowskie Przedmiescie
0r 54 StAWIl S16: mmmmmm e -

1. Edward Michal Lenczuk syn Edwarda i Stanistawy, zamieszkaly W eees—nrzy ulicy
E——— cdTug oSwiadczenia: e rowadzacy dzialalnos$é
gospodarczg pod firma Przedsi¢biorstwo Produkeyjno - Handlowe ,,ORION” Edward
Lenczuk, ulica Melgiewska 80, 20 - 234 Lublin, REGON 430318261, NIP 712 — 031 — 22
— 43, jako przedsigbiorca wpisany do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci
Gospodarczej, legitymujacy si¢ dowodem osobistyn «e———D7ST], e —
wskazujacy adres do doreczen — ulica Melgiewska 80, 20 - 234 Lublin, zwany w dalszej
czgSci aktu ., Wynajmujgeym”, --meemcemmoomomiiisim e e -

2. w imieniu GMINY LUBLIN, adres korespondencyjny — Plac Krola Wiadyslawa
Lokietka 1, 20 — 109 Lublin, wedtug o$wiadczenia REGON 431019514 i NIP 946-257-58-
1, zwanej w dalszej czesei aktiy, Najemicg” —wosmemesocmcienneimiee
Sekretarz Miasta Lublin Andrzej Wojewédzki zamieszkaly w 17y ulicy
—————  |cCitymUujacy si¢ dowodem  osobistym
— PESE] w———7i2}ajacy na podstawie okazanego w wypisie aktu
pelnomocnictwa sporzadzonego w dniu 5 sierpnia 2014 roku przez notariusza w Lublinie
Andrzeja Tatarg pod nr Rep. A 3699/2014, oswiadczajacy, ze pelnomocnictwo nie wygaslo,
i nie zostalo 0dWolane. ——m—momee -

Tozsamos¢ Stawajacych zostata ustalona na podstawie powolanych dokumentow, —--------—--

UMOWA NAJMU

§1. 1. Edward Michal Leficzuk oswiadcza, ze na podstawie umowy sprzedazy z dnia
20 grudnia 2013 roku jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Lublinie, obreb 36 —
Srodmiescie, obejmujacej: polozona przy ulicy Spokojnej 2, w poblizu ulicy Jerzego de
Tramecourta 2 1 ulicy Jana Karskiego 1 dzialke gruntu nr 10 o powierzchni 0,2214 ha (dwa
tysigce dwiescie czternascie mtr. kw.), potozona przy ulicy Wieniawskiej 15a dzialke gruntu
nr 11/2 o powierzchni 0,2235 ha (dwa tysigce dwiescie trzydziesci pie¢ mtr. kw.) oraz
polozong przy ulicy Wieniawskiej 13, w poblizu ulicy Jana Karskiego 5 dzialk¢ gruntu nr
12 o powierzchni 0,0879 ha (osiemset siedemdziesiat dziewie¢ mitr. kw.), zwanej dalej
.Nieruchomoscia”. -- e e oo




Dla opisanej Nieruchomosci o fgcznej powierzchni 0,5328 ha (pigé tysiecy trzysta
df vadziescia osiem mtr. kw.), Sad Rejonowy Lublin-Zachéd w Lublinie X Wydzial Ksiag
VWeczystych prowadzi ksiege wieczysta nr LU11/00315181/1, ktérej dziaty 111 i IV, wedhug
o=swiadczenia Edwarda Michala Lenczuka, nic zawieraja wpisow. —---=---——-—

2. Edward Michal Lenczuk o$wiadcza réwniez, 7e: =-----mmeececeee ——--
1_)jego e tosunki majatkowe podlegajg ustrojowi -—— Nicrichomosé
wrhodzi w skiad jego majatku con—— oo
2_) Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi ograniczonymi prawami rzeczowymi,
pmawami osobistymi ani roszczeniami 0sob trzecich i nie ma ograniczen w rozporzadzaniu
1 S memmmmmem e
2 Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem zadnego postepowania sadowego, egzekucyjnego
b7 zabezpieczajaeego, ———-=-mmmmm e
3D dla Nieruchomosci zostala wydana decyzja Prezydenta Miasta Lublin nr 380/13 z dnia 15
ligoza 2013 roku, zmieniona decyzjg nr 472/13 z dnia 10 wrzesnia 2013 roku — o ustaleniu
wmaunkow zabudowy dla Nieruchomosci, ===-===--c-mmcuou-- -
42 Mynajmujacy wystapil do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin o
usstlenie dla Nieruchomosci warunkéw zabudowy w zwiazku z zamiarem zakupu przez
naao sgsiednigj dzialki gruntu nr 11/1. —=seeommmsmmmmnmea o - e

§2. 1. Stawajacy oswiadczajg, ze w dniu 12 marca 2014 roku, w odpowiedzi na
ogbszenie Najemey z dnia 25 lutego 2014 roku, Edward Michal Lenczuk zlozyl Gminie
Leiblin oferte wynajmu pomieszczen biurowych na potrzeby jednostek organizacyjnych
Gmminy Lublin, zwang, dalej ,,Ofertg”. ——cssesssiommsnne o een

2. Wynajmujacy oswiadcza, ze zgodnie z Ofertg zlozonag Najemcy oraz ustaleniami
dolonanymi w trakcie negocjacji, zobowigzuje sie do wybudowania na Nieruchomosci
buscynku biurowego o trzech kondygnacjach podziemnych. czterech kondygnacjach
nadiemnych od strony ulicy Spokojnej oraz siedmiu kondygnacjach nadziemnych od
strany ulicy Wieniawskiej, o powierzchni catkowitej okolo 33.000,00 (trzydziesci trzy
tysgee) mtr. kw., (zwanego dalej ,.Budynkiem”). e

3. Wynajmujacy o$wiadcza, Zze Budynek zostanie zrealizowany zgodnie z koncepcia
urbanistyczno-architektoniczng opracowang przez pracownic Bienkowski Lis Mierzwa —
Arthitekei Sp. z o.0. z siedzibag w Lublinie, z uwzglednieniem standardéw stanowigcych
zadecznik do NINICISZE] UMOWY, =mm oo e e e

4. Wynajmujacy oswiadcza rowniez, ze w dniu wydania przedmiotu nal
wynajmowane pomieszcezenia spelnia¢ beda wszystkie warunki eksploatacyin
funkcjonalne, przewidziane dla pomieszczen biurowych, ------=s==sm=msmouz e EEEEE

5. Najemca os$wiadcza, ze zapoznat sig z koncepcja architektoniczno - urbanistyczng
Budynku zalgczong do Oferty. ——--emmmmmm e s

TF:
=
=

§3. 1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ odda¢ Najemcy w najem czes¢ Budynku o
powterzchni najmu brutto okolo 14.000,00 (czternascie tysiccy) mitr. kw. (zwang dalej
.Przedmiotem najmu”™), a Najemca zobowiazuje si¢ obja¢ tenze Przedmiot w najem z
przeznaczeniem na cele dzialalno$ci biurowej jednostek organizacyjnych Najemcy. ~-==------

2. Przedmiotem najmu objete beda nastepujgce czesci Budynku: —------m-mmmmommememeee
1) kondygnacja -1 — powierzchnia okoto 1.563,00 (jeden tysiac piecset szes¢dziesiat trzy)

mtr. kw.; ———=—memccmmsna T m—
2) kondygnacja +1 — powierzchnia okolo 2.506,00 (dwa tysiace pieéset sze$é) mtr. kw.:; ----
3) kondygnacja +2 — powierzchnia okolo 2.660.00 (dwa tysiace szeséset szesédziesiat) mitr.

I, = e e e
4) kondygnacja +3 — powierzchnia okoto 3.045,00 (trzy tysiace czterdziesci picé) mtr. kw.;
2




5) kondygnacja +4 — powierzchnia okolo 2.907,00 (dwa tysigce dziewieéset siedem) mitr.
R S st g5 i e e e e R i &
6) kondygnacja +5 — powierzchnia okoto 1.350,00 (jeden tysiac trzysta piecdziesiat) mtr.
kw. - e e e -
3. Wynajmujacy oswiadcza, Ze powierzchnia poszczegolnych kondygnacji okreslona
w ust. 2 moze ulec zmianie w przypadku nabycia przez Wynajmujacego sasiedniej dzialk i
oznaczonej numerem ewidencyjnym 11/1, potozonej w Lublinie przy ulicy Wieniawskiej
15, orazustaleniu nowyeh wariikow zabBdawy; = ccsmsimsammner s vacenn. -
4. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ zarezerwowaé dla potrzeb Najemcy dodatkowe
pomieszczenia o powierzchni najmu brutto do 6.000,00 (sze$é tysiecy) mtr. kw. Najemca
ma prawo do rozszerzenia Przedmiotu najmu, na warunkach okreslonych w niniejsze j
umowie, 0 zarezerwowang powierzchnig, przy czym prawo to moze by¢ wykonane w
drodze oswiadczenia w formie aktu notarialnego, zlozonego Wynajmujacemu, ze
wskazaniem ilosci dodatkowej powierzchni, nie pézniej niz do dnia 31 grudnia 2014 roku.
Po bezskutecznym uplywie tego terminu Wynajmujacy jest uprawniony do swobodnego
dysponowania wyzej wymieniona czescig Budynku. ===-------m---eemmmmmmeme -
5. Zmiana charakteru korzystania z Przedmiotu najmu wymaga zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pi$mie. e mm e -
6. W ramach umowy najmu Wynajmujacy zapewni Najemcy, bez dodatkowych oplat,
dostep i prawo uzytkowania okolo 200 (dwiescie) miejsc postojowych zlokalizowanych w
calodci na kondygnacjach podziemnych -2 i -3 Budynku. ===-==s=mmmmemomommmeo ~
7. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wylaczenia z najmu czeéci Budynku o
powierzchni okolo 600,00 (sze$éset) mtr. kw., usytuowanej na kondygnacji nadziemnej + 1 i
+2, od strony ulicy Karskiego. Wcelu skorzystania z prawa wylgczenia z najmu
powierzchni, o ktorej mowa w zdaniu poprzedzajacym, Wynajmujacy winien zlozyé
Najemcy o$wiadczenie w formie aktu notarialnego, najpdzniej w terminie do dnia 31
grudnia 2014 roKu. =memec e
8. W przypadku skorzystania przez Wynajmujacego z uprawnienia. o ktérym mowa
w ust. 7 powyzej, Wynajmujacy zapewnia, iz wylgczona powierzchnia stanowi¢ bedzie
odrgbne od Przedmiotu najmu lokale uzytkowe z niezaleznymi wejsciami zewngtrznymi,
windami i urzadzeniami pomiarowymi /energii elektrycznej, wody, kanalizacji, ciepla,
e A e — -
9. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ wyda¢ Najemcy Przedmiot najmu w terminie do
dnia 30 wrzesnia 2017 FOKU: mmmmmmmmm o e o s i i s e e R S S
10. W dniu wydania Przedmiotu najmu Najemcy, przedstawiciele Stron sporzadza
protokét zdawcezo-odbiorezy, w ktorym szezegélowo zostang okreslone wyposazenie i stan
Przedmiotu najmu, w tym uwzglednienie standardow. o ktérych mowa w §2 ust. 3, oraz
uwzglednienie uzgodnien zawartych w protokolach, o ktérych mowa w §9 niniejszej
A S
11. Doktadna powierzchnia Przedmiotu najmu ustalona zostanie na podstawie
pomiaré6w powierzchni uzytkowej z natury i zostanie wpisana w protokole zdawczo-
odbiorczym. Przy dokonywaniu obmiaru powierzchni najmu brutto zostang ujete
powierzchnie pokoi biurowych z wliczeniem do powierzchni tzw. przejsé, ciggow
komunikacyjnych (schodéw, korytarzy, przedsionkéw), pomieszezen technicznych,
socjalnych 1 higieniczno — sanitarnych oraz pomieszczen pomocniczych, a wylaczone
zostang grubosci Scianek dzialowych. Dokonanie obmiaru nastagpi  z udzialem
przedstawicieli Najemcy, o czym Najemca zostanie powiadomiony listem poleconym, co
najmniej 14 (czternascie) dni przed planowanym terminem obmiaru. W przypadku, gdyby
suma powierzchni na kondygnacjach wskazanych w ust. 2 nie wynosita facznie 14.000.00
(czternascie tysiecy) mir. kw., powierzchni najmu brutto, Wynajmujacy zapewni Najemcy
brakujaca powierzchnig na kondygnacji nadziemnej +5 Budynku. -------==-c-meemmeeec oo




12. W przypadku stwierdzenia, podczas sporzadzania protokolu zdawczo-
eoibiorczego, 12 Przedmiot najmu nie spetnia standardow, o ktorych mowa w §2 ust. 3 lub
mie zostaly uwzglednione ustalenia zawarte w protokotach uzgodnien, o ktérych mowa w §9
ENiejSZe] UMOWY, NajemCa IMa PIraAWO! ==mnmm oo oo oo

11 gdy wady Przedmiotu najmu sa istotne i uniemozliwiajg korzystanie z Przedmiotu najmu
zgodnie z przeznaczeniem - nie podpisac protokolu zdawczo-odbiorczego, wyznaczajac
Wynajmujacemu termin do doprowadzenia Przedmiotu najmu do stanu zgodnego ze
standardami 1 uzgodnieniami wynikajacymi z protokotu uzgodnien; Najemca zachowuje
jednoczesnie prawo do naliczenia kary umownej, o ktorej mowa w ust. 13 ponizej, za
kazdy dzien zwloki, liczony nie wczesniej niz od dnia 30 wrzesnia 2017 roku do dnia
podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego; po usunigeiu wad Wynajmujacy i Najemca
przystapia do sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego zgodnie z ust. 10; --=---------
gdy wady Przedmiotu najmu nie sg istotne - podpisaé¢ protokél zdawczo-odbiorczy z
zastrzezeniami, wyznaczajac Wynajmujacemu termin do doprowadzenia Przedmiotu
najmu do stanu zgodnego ze standardami i uzgodnieniami wynikajagcymi z protokolu
uzgodnien. —------=--=mmmmmeeeeeeeo -—-- -

13. W przypadku nie przekazania Najemcy przez Wynajmujacego Przedmiotu najmu
wvierminie okreslonym w ust. 9, Wynajmujacy zaplaci Najemcy karg umownag w wysokosci
51000,00 (piec tysigey) ztotych za kazdy dzien zwioKi. -------mmmmmm oo

14. W przypadku nie usuniecia przez Wynajmujacego wad w terminie wyznaczonym
prez Najemce, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 2 powyzej, Najemcy przystuguje prawo
rdiczenia kary umownej w wysokosci 2.500,00 (dwa tysigce pieéset) ziotych za kazdy
QAACA ZWHOK T, —m e m oo

=

§4. 1. Strony ustalaja miesigczny czynsz najmu w sposob nastgpujacy: -----------------
I )w okresie pierwszych 2 (dwéch) lat od dnia podpisania protokolu zdawcezo-odbiorczego —
g kwotg 40,00 (czterdziesci) ztotych, —m-mmmmm e
2)po uplywie 2 (dwodch) lat od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego — na kwote
4278 (czterdziesci dwa 28/100) Zote. ——mmmmmmmmm e
2. Stawki czynszu okre$lone w ust. 1 sg stawkami netto za 1 (jeden) mtr. kw.
winajmowane] powierzchni najmu brutto Przedmiotu najmu — okreslone) ostatecznie w
pmtokole zdawczo-odbiorczym, o ktérym mowa w §3 ust. 10 lub §3 ust. 12 ninigjsze]
O W Y, === m o oo oo o
3. Do czynszu najmu zostanie doliczony podatek od towarow i ustug wedlug stawki
obowigzujace] w dniu wystawienia fakiury. —----mmmmmmmm oo e
4. Czynsz naliczany bedzie od dnia 1 pazdziernika 2017 roku, nie wczesniej jednak
niz od dnia przekazania Najemcy Przedmiotu najmu protokotem zdawcrzo-odbiorczym. -----
5. Czynsz platny bedzie z gory w terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania
prawidlowo wystawionej faktury VAT przez Najemcg, na rachunek bankowy
Wynajmujacego prowadzony pod numere: ) ; ..
6. Za dzien zaplaty czynszu bgdzie uwazany dzien uznania rachunku bankowego
N YT U G O 0. === e e o o e e
7. W przypadku zwloki Najemcy w uiszczaniu czynszu, Wynajmujacemu przyslugujg
odsetki W WySOKOSCT USTaWOWE]. =mmmmmmm oo oo e e
8. Strony zgodnie ustalaja, ze wskazana wyzej stawka czynszu bedzie zmieniana
przez Wynajmujacego, co roku od daty objecia przez Najemce w posiadanie przedmiotu
niniejszej umowy, o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych za rok
poprzedni, publikowany w Monitorze Polskim przez Prezesa GUS. —--------mmmommmommomcee o
9. Pierwsza zmiana stawki czynszu o stopien inflacji moze nastapi¢ nie wezedniej niz
po uplywie 1 (jednego) roku od dnia oddania Przedmiotu najmu Najemcy. ---------------------
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§5. 1. Umowe najmu Strony zawierajg na czas okreslony, ktory skonczy sie
z uplywem 10 (dziesigciu) lat od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego. ------—--—-

2. Po uptywie 2 (dwdch) lat od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
Najemca ma prawo naby¢ czes¢ lub catos¢ Przedmiotu najmu za cene rynkowg, okreslong
na podstawie opinii dwéch bieglych rzeczoznaweéw wpisanych na liste bieglych sadowych
z okrggu Sadu Okregowego w Lublinie, powolanych przez Strony. W przypadku
rozbieznosci cen wynikajacych z opinii biegtych, cena rynkowa zostanie okreslona Jjako
srednia cen wynikajacych z obu opinii. Uprawnienie, o ktorym mowa w zdaniu pierwszym,
nie dotyczy powierzchni, 0 ktorej mowa W §3 Ust. 7. ==eenmemomoommmoccmmmmm oo

3. W przypadku skorzystania przez Najemce z uprawnienia, o Ktérym mowa w ust. 2,
Wynajmujacy zobowiazuje sie ztozyé o$wiadczenie woli o przyjeciu oferty (ofert) Najemcy
dotyczacej nabycia czesci lub calo$ci Przedmiotu najmu za ceng¢ rynkowa okreslong w
sposob opisany w ust. 2 powyzej, w terminie nie dluzszym niz 3 (trzy) miesigce od dnia
Ziozenia oferty Przez NAJEIICE, «==mns=—mmsmsms i e o e e e

4. Dalsze korzystanie przez Najemce z Przedmiotu najmu po uplywie okresu, o
ktorym mowa w ust. 1, bedzie uwazane za przediuzenie niniejszej umowy najmu na czas
nicokreSlony. W takim przypadku kazdej ze Stron bedzie przystugiwalo prawo
wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem 6-miesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. -==-----mmmmeee oo -

§6. 1. W przypadku sprzedazy przez Wynajmujacego Przedmiotu najmu, poza
przypadkiem, o ktérym mowa w §5 ust. 2 i ust. 3, Najemcy przystuguje prawo pierwokupu.
Prawo to nie dotyczy powierzchni, o ktérej mowa w §3 ust. 7. =--ccmcmmcmmcmmcmmce e -

2. Najemca bedzie mogt wykonaé prawo pierwokupu w terminie 2 (dwoch) miesigcy
od dnia otrzymania zawiadomienia o sprzedazy, poprzez zlozenie o$wiadczenia v
wymaganej formie o wykonaniu prawa pierwoKUpU. ======-m-mmmmmmme oo -

§7. 1. Najemca moze odstapi¢ od niniejszej umowy, bez podania przyczyny, przed
terminem wydania mu Przedmiotu najmu, jezeli w tym czasie Wynajmujacy dokona zbycia
Przedmiotu najmu, a Najemca nie wykona przystugujacego mu prawa pierwokupu - poprzez
zlozenie Wynajmujacemu, w terminie przewidzianym do wykonania prawa pierwokupu,
stosownego oswiadczenia na pismie 0 odstapieniu 0d UMOWY, ======mmmmsmmmcmo oo -

2. W razie odstgpienia od niniejszej umowy, w przypadku o ktérym mowa w ust. 1
powyze], Najemca nie bedzie zobowigzany do zaplaty na rzecz Wynajmujacego lub
nabywcy Nieruchomosci zadnej kary umownej, ani jakiegokolwiek odszkodowania z tytulu
odstgpienia od umowy. T -

§8. 1. Strony przewiduja wystawianie wigcej niz jednej faktury z tytulu zaplaty
czynszu i optat eksploatacyjnych za dany miesiac najmu. -=--—-=-mmeecm o -
2. Oprocz czynszu najmu Najemca zobowigzany bedzie do ponoszenia oplat
zwigzanych z eksploatacjg Przedmiotu najmu, tj.; ——-=m---mmmmmmem oo -
1} 25 SHarEiR SIERIERZAR, st mr o oo o s S A S -

2] zazueytiWode i odprowadzenic SeiEROM] « e o s e s -

3) za centralne ogrzewanie, —=—------=--- G S -

4) za WYWOZ SIMIECI, ====mmmmmme e -

5) za podlaczenie systemu sygnalizacji wiamania i napadu (SSWN), nadzorowanie

oraz podjecie interwencji w przypadku otrzymania sygnalu o naruszeniu strefy
chronionej lub otrzymaniu sygnatu ..napad” w obiekcie, bedacym Przedmiotem

ndjmu, w kwocie uzgodnione] z Najemics, = e st v e

3. Stan licznik6w na dzien rozpoczecia najmu wynikaé bedzie ze wskazan licznikow

wpisanych w protokole zdawczo-odbiorczym przekazania Przedmiotu NAJMU. === mmmmme e




4. Zaplata powyzszych naleznosci nastepowac bedzie na podstawie faktur
d-otarczanych od dostawcow uslug i mediow, w drodze ich refakturowania przez
W/ najmujacego Najemcy, w terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania przez
MNaemce refaktury od Wynajmujacego, wraz z kopiami faktur od dostawcy, z zastrzezeniem
USSTO PONIZE]. == mmmmmmmm o e o o e o e e e oo

5. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawach mediéw
speodowane przyczynami lezacymi po stronie dostawcow lub dzialaniem sity wyzszej. ---

6. Strony dopuszczajg mozliwos¢ regulowania przez Najemce wszystkich lub
nmetorych naleznosei z tytulu oplat zwigzanych z eksploatacjg Przedmiotu najmu,
beposrednio przez Najemce na rzecz ich dostawcy (dostawcow). ==-----==mmmmmmemeueeee -

§9. 1. W celu dostosowania Przedmiotu najmu do potrzeb Najemcy, w tym aranzacji
przstrzeni wynajmowanego Budynku /wielko$¢ 1 rodzaj pomieszczeni w powigzaniu ze
stwikturg organizacyjna Urzgdu Miasta Lublin, infrastruktura wewnetrzna - oswietlenie,
weitylacja, klimatyzacja, rozmieszczenie sieci teleinformatycznej, rozmieszczenie gniazdek
el eitrycznych, 1aczy telefonicznych, kolorystyka oraz innych wynikajacych ze standardow
stalowigcych zalacznik do niniejsze] umowy, itp./ Najemca oddelegowuje swojego
przdstawiciela w osobie Tadeusza Dziuby - Dyrektora Wydzialu Inwestycji 1 Remontow
Urgdu Miasta Lublin, do dokonywania wiazacych uzgodnien w formie protokotu
uzgodnien z pracownia projektowa Bienkowski Lis Mierzwa - Architekei Sp. z 0.0. ----------

2. Wszelkie uzgodnienia i terminy bgda mialy charakter wigzacego Strony protokotu
UZEANICI, === mmmmm e e e e e oo e e e

3. Wynajmujacy nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci, jak rowniez nie bedg go
obdgza¢ koszty wykonania wszelkich prac wyniklych wskutek niedokonania, badz
nietalezytego lub nieterminowego dokonania przez Najemce uzgodnien, o ktoérych mowa w
LD B B B

§10. 1. Naprawy realizowane przez Wynajmujacego, zwigzane z utrzymaniem
Bucynku w nalezytym stanie technicznym do uméwicnego uzytku. nie obcigzajg Najemcy.
2. Przeglady techniczne i budowlane Budynku, w tym instalacji 1 urzadzen
budynkowych oraz czesci wspdlnych, wynikajace m.in. z Prawa budowlanego 1 przepisow
przeciwpozarowych (przeglady roczne i pigcioletnie stanu technicznego obiektu, pomiary
instalacji elektrycznej 1 piorunochronne] oraz ewentualnie inne. np. przeglady przewodow
kominowych), konserwacja pozostatych instalacji i1 urzadzen, w tym klimatyzacji, wentylacji,
o$wietlenia oraz ppoz wraz ze sporzadzeniem oraz aktualizacjg Instrukcji Bezpieczenstwa
Pozarowego i przeprowadzaniem praktycznego sprawdzenia organizacji oraz warunkow
ewakuacji, wraz z wyposazeniem Przedmiotu najmu w podreczny sprzgt gasniczy, obciazajg
Wy na MUJCEE0. = mmmmmmm e o e e
3. Drobne naklady konserwacyjne, polaczone ze zwyklym uzywaniem zajmowanych
pomieszezen, PON0SE NajemCa. —=mnmmmmmmm o s
4. Do drobnych naktadow, o ktoérych mowa w ust. 3. zalicza si¢, w szczegolnosci: ----
1) drobne naprawy podiog 1 drzwi, ====mmmmmmmm oo e
2) malowanie $cian 1 SULTTOW, ===m=mmmmmmmm oo oo
3) naprawe i wymiang osprzetu instalacji elektryczne]. -=---===mm=mmmmmmmmmmmm e
O koniecznosci 1 zamiarze dokonania innych napraw, Najemca ma obowigzek
poinformowac WynajiujgCego. ==-==-mmmmmmm oo s
5. W przypadku poniesienia przez Najemcg kosztow usunigcia naglych awarii, ktore
nie wynikly z winy Najemecy, Wynajmujacy zwrdci Najemcy poniesione koszty. -----=--=-----
6. 7 zastrzezeniem ust. 7, Najemca jest zobowigzany do utrzymania nalezytego
porzadku i czystosci w czesci Nieruchomosci bedacej Przedmiotem najmu oraz na
przyleglym do niej terenie. W przypadku nie wynajecia przez Najemce dodatkowej
6



powierzchni, o ktorej mowa w §3 ust. 4 oraz wylaczenia przez Wynajmujacego z najmwu
powierzchni, o ktérej mowa w §3 ust. 7, koszty utrzymania czystosci Budynku i przyleglego
do niego terenu rozliczane beda proporcjonalnie do zajmowanej przez Najemc e
powierzchni, w stosunku do ogélnej powierzchni Budynku, -------==n-mmmmmmmcmmmmmeee ~
7. Koszty odsniezania Nieruchomosci obciazaja Wynajmujacego. --------=-=--—--——-- -
8. Wszelkie koszty zwiazane z zarzadzaniem, uzytkowaniem i konserwacja miejsc
postojowych, o ktérych mowa w §3 ust. 6 niniejszej umowy, obciazaja Najemce. -----=-=---- -

§11. Wyposazenia poszczegolnych lokali w Budynku i zmian w zakresie aranzacji
wnelrz, po sporzadzeniu protokotu zdawcezo — odbiorczego, Najemeca dokonywaé bedzie na
wiasny koszt i ryzyko, bez prawa domagania si¢ rozliczenia tych naktadéw po zakonczeniu
okresu umowy, w stosunku do skfadnikéw wystroju, ktére nie dadza sie odlaczy¢ od
METUCROMOSC. e -

§12. 1. Wynajmujacy zobowiazuje si¢ ubezpieczy¢ Budynek od zdarzen losowych, w
tym: pozaru, zalania, czy tez innego rodzaju zdarzen losowych skutkujacych zniszezeniem
Budynku. -m=mmeeeaaeeo -- - -~ IR PR -

2. Wynajmujgey nie bedzie ponosil odpowiedzialnosci za urzadzenia i przedmioty
wniesione do Budynku przez Najemce, w zakresie kradziezy, wlamania, zniszczen oraz
szkody u osob trzecich, powstalych z winy Najemey, =secsoeosmm oo ssnm e -

§13. 1. Najemca nie moze, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, oddawac
Przedmiotu najmu do korzystania osobom trzecim na podstawie umowy najmu, uzyczenia
tub woparciu o inne Stosunki ShIIEACYIHS. m~=wsssnommmmm camususiais s o omsamsa e s e e -

2. Postanowienie ust. 1 nie dotyczy miejsc postojowych, o ktérych mowa w §3 ust. 6
niniejszej umowy. Szczegélowe zasady zwiazane z korzystaniem z migjsc postojowych
okresla Najemca. —=------cmmmmmmmcee e - TR -

3. Najemca nie moze, bez uprzedniej zgody Wynajmujacego udzielonej na pismie
pod rygorem niewaznosci, przenies¢ uprawnien i obowigzkow wynikajacych z niniejszej
umowy na rzecz o0sob trzecich, z wyjatkiem przypadku, gdy przeniesienie to dotyezy
jednostki organizacyjnej Najemey. —mmmmmmmmoom oo -

4. Wynajmujgcemu, bez zgody Najemcy, przystuguje prawo przeniesienia caloéei lub
czgsei praw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz banku, w przypadku gdyby po
zawarciu przez Wynajmujgcego umowy kredytu na finansowanie realizacji Budynku, bank
zazgdat takiej cesji na zabezpieczenie platnosci rat kredytowych. —-—---m-momcmmm oo

§14. 1. Najemcy przysluguje prawo do zainstalowania tablic informacyjnych oraz
reklam na terenie Nieruchomosci i na $cianach budynkéw znajdujacych sie na
przedmiotowe] NieruchomoSe], -—rr—rromem s s e s s s s s s e -

2. Po zakonczeniu okresu najmu, Najemca ma obowiazek na wlasny koszt usunaé
tablice 1 reklamy. —=mmmmo oo

3. Z tytulu umieszczenia tablic i reklam wszelkgq odpowiedzialno$¢ cywilna, karng i
administracyjna ponosié bgdzie Najemea. —--—--——c-ee-comeamer e

§15. 1. Po rozwigzaniu umowy Najemca obowigzany bedzie do zwrotu przedmiotu
Najmu Wynajmujagcemu w stanie nie pogorszonym, wolnym od wad i usterek powstalych w
wyniku jego eksploatacji, z zastrzezeniem ust. 2. —ssessssssammmmme e e

2. Postanowienie ust. 1 nie ma zastosowania, jezeli zuzycie Przedmiotu najmu i jego
wyposazenia jest nastepstwem jego prawidlowego uzywania. ----------mcmomocmmmmooemee



§16. 1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy aktu
pm&atialnegd pod rygorem NICWAZNOSET. mrrm—rcrmremnaemmm s s i i

2. Wszelkie zawiadomienia lub informacje pomig¢dzy Stronami beda dokonywane na
p=timie i bedq uznane za dorgczone, jezeli zostana doreczone osobiscie, poczta Kurierskg lub
Imsem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na podane adresy: =-=---==--mes---nn-
e dla Wynajmujacego: Edward Lenczuk, PPH ORION, ul. Melgiewska 80, 20-234 Lublin,
e dla Najemcy: Gmina Lublin, Plac Krola Wiadystawa Fokietka 1, 20 — 109 Lublin. -------

3. W przypadku zmiany adresow wskazanych w ust. 2, Strony zobowiazane sq w
teminie 7 (siedem) dni powiadomi¢ na pi$mie druga Strong 0 nowym adresie. W przypadku
bmrku zawiadomienia, korespondencja wyslana na poprzedni adres bedzie uznana za
G CZONG, === o o e e

§17. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy
zadosowane bedg przepisy Kodeksu Cywilnego, ===s=s-mommmmom o

§18. Wszelkie spory mogace powstac na tle niniejszej umowy, jak i jej wykonania,
beda podlegaly rozstrzygnigeiu przez wlasciwy rzeczowo sad powszechny wihasciwy dla
si<lziby Najemcy. T --

§19. Do umowy nie ma zastosowania ustawa z dnia 24 stycznia 2004 roku — Prawo
zanowien publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 907 z pézniejszymi zmianami). ----------==-=----

§20. Notariusz poinformowal Stawajacych o mozliwosci ujawnienia w ksiedze
wizystej prowadzonej dla Nieruchomosci prawa najmu oraz prawa pierwokupt, -----------

§21. Pelnomocnik Gminy Lublin o$wiadcza, ze Skarbnik Gminy Lublin udzielil
kortrasygnaty dla niniejszej czynnosci, na dowod czego okazany zostal projekt niniejsze;

umwWy najmu wraz z udzielong kontrasygnatg. ---------m-semememememoom oo

§22. Koszty niniejszego aktu ponosi Wynajmujacy. ---------==c==eemecemacacee - e

§23. Pobrano: ——=—mmme e -
- taks¢ na podstawie §3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 czerwea 2004 r. w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. Nr 148, poz. 1564) —---ccceeemeeeeeeee

———————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————————— 2.000,00 zi,
- VAT 23 % na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 1. o podatku od towardw i
1T TG LR U U o S S 460,00 z1.

Razem pobrano 2.460,00 (dwa tysigce czterysta szesédziesigt) ztotych. —=-=mmemememmemeceeeeeen

Umowa najmu nie podlega podatkowi, jako nie wymieniona w art. 1 ust. 1 ustawy z
dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (j. t. Dz. U. z 2010 . Nr
10 1. poz. 649, Z& ZIM. ). ~m-mmmmm e e

Aktzostal odczytany, przyjety i podpisany.

Oryginal podpisali Stawajqcy i Notariusz. ------------- e e
Wypis wydano S i 8 A ety o pod Nr Rep. A 5 7=-7 /2014,
Pobrano takse na podstawie §12 rozporzqdzenia Ministra Sprawiedliwosci z 28 czerwea 2004 1. w
sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. Nr 148, poz. 1564) - 30,00 zI i VAT — 6.90
zl. Razem pobrano 36.90 (trzydziesci szes¢ 90/100) zlotych. Lublin, dnia 7 sierpnia 2014 rokit. -------




Zalgcznik do umowy najmu

Standard wykoniczenia budynku biurowego dla potrzeb
Urzedu Miasta Lublin
przy ul. Spokojna, ul. Jana Karskiego, ul. Wieniawska, ul. Jerzego De Tramecourta,
wedhag projektu Biefikowski Lis Mierzwa Architekei

Budynek zrealizowany bedzie zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi nia

rok 2021 w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

A. zewnetrzny:

.. Parkingi i dojscia do budynku w elementach granitowych lub kostce betonowe;]
0 podwyzZszonym standérdzie, oswietlenie zewnetrzne, mala architektura zieleni,

!. Elewacja — okladzina na kotwach - kamienna, ceramiczna lub mineralna, fasada

aluminiowa lub catoszklana, stolarka okienna drewniana lub aluminiowa.

B. wewnetrzny:
L Kamieni w ciggach komunikacyjnych i klatkach schodowych, plytki gres ra
kondygnacjach podziemnych. Parkingi na kondygnacjach -1,-2-3 — koska

betonowa lub betonowa posadzka przemystowa,

b

Tynki gipsowe, cementowo — wapienne na kondygnacji -1 w archiwum,

Sufity podwieszane azurowe lub petne w pomieszcezeniach biurowych i ciagah

L)

komunikacyjnych,

4. Scinki dziatowe z podwdijne] plyty kartonowo gipsowe] na szkielece
systemowym z izolacja akustyczna, wykonczenie $cian — dwukrotne malowane
w kolorze,

5. Wewnetrzna stolarka drewniana,

6. Balustrady wewnetrzne i zewngtrzne ze stali szlachetnej lub caloszklane,

7. Plytki ceramiczne o podwyzszonym standardzie w sanitariatach do petnyj

wysokosdci $cian,



8. Wyktadziny o podwyzszonym standardzie w pokojach biurowych,

9. Windy cichobiezne,

10. Pomieszczenia biurowe klimatyzowane, wentylacja mechaniczna,

I1. Instalacja centralnego ogrzewania z sieci miejskiej LPEC,

12, Instalacja wodno — kanalizacyjna w pelnym zakresie z biatym montazem,

13.Instalacja elektryczna w peinym zakresie z osprzetem, dajaca mozliwogé
efektywnego zarzadzania i optymalizacji kosztéw eksploatacyjnych dla
»budynkéw pasywnych”. Ponadto bedzie speiniala normy dla pudynkdw
biurowych z uwzglednieniem srédet zasilania awaryjnego w celu zabezpieczenia
urzgdzen oraz danych na nich zgromadzonych,

14. Instalacje teletechniczne,

5. Strefy dostepu,

6. Instalacja alarmowa i monitoringu obejmujaca system sygnalizacji wlamaniowej

i napadowe;.

Szezegélowe elementy wykoficzenia oraz aranzacji wnetrz beds uzgadniane
v ramach biezgcej wspolpracy przedstawicieli Wynajmujgcezo

zprzedstawicielami Najemcy.




